TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC DPoc lﬁp_Tuj do-Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 91/2025/DS-PT
Ngay 16 - 6- 2025
V/v Tranh ché‘ip’ hop déng ‘chuyén nhuong
quyeén st dung dat va yéu cau thao do tai san
trén dat dé tra lai dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nghia
Céc Tham phén: Ong Nguyén Vinh Thanh va ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tham gla phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 10, 16 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 144/2024/TLPT-DS
ngay 20 thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va yéu cau thao d& tai san trén dat dé tra lai dat. Do Ban an dan su
so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2024 cia Toa an nhan dan
huyén Lap Thach bi khang cdo. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
77/2025/QD-PT ngay 20 thang 02 nam 2025 giirta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Nho V, sinh nim 1958; noi cu tri: Thén N, xa
L, huyén L, tinh Vinh Phuc;

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Tran Nho V: Ba Lé Thi Thu H, sinh
nam 1982; dia chi: Puong L, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc - 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Theo Vin ban Uy quyén ngay 16/3/2022) (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970; noi cu tri: Thon N, xi L,
huyén L, tinh Vinh Phtic (c6 mat, tuyén an vang mit);

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi T: Ong Lé
Anh N (c6 mit, tuyén an ving mit), 6ng Chu Dinh H1 (ving mit), ong Nguyén
Tién H2 (Véng mat) - Luat sw Cong ty L1 thudc DPoan luat su thanh phé H; dia
chi: S6 E ngd A Phao DPai L, phuong L, quan D, thanh ph6 Ha Nai;

3. Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Luu Thi T1, sinh ndm 1958; Noi1 cu tra: thon N, xa L, huyén L, tinh
Vinh Phuc;



Nguoi dai dién hop phap cua ba T1: Ba Lé Thi Thu H, sinh ndm 1982;
Dia chi: Puong L, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc - la dai dién theo uy
quyén (Theo Vin ban uy quyén ngay 13/6/2022)(c6 mit);

- Chi Ha Thi H3, sinh nam 1998;

Nguoi dai dién theo phap luat cho chi H3: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1970 (c6 mat, tuyén an vang mat);

Péu tra tai: thén N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi H3: Ong Lé Van D-Tro
giup vién phap 1y Nha nudce tinh Vinh Phic (c6 mat, tuyén an vang mat);

- Chau Ha DPuc L, sinh nam 2012;

Nguoi dai dién theo phap luat cho chau L: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1970 (c6 mit, tuyén an vang mit);

Déu trd tai: Thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc;

4. Ngwoi lam chibng: Ong Nguyén Vian T2, sinh nim 1956 (ving mit);
ong Luu Huy T3, sinh niam 1948 (ving mat); ba Luu Thi T4, sinh nim 1973
(ving mat); 6ng Nguyén Trung TS, sinh nim 1962 (ving mit); 6ng Nguyén Vin
H4, sinh nam 1962 (Véng mat); déu tra tai: Thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh
Phuc.

5. Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T - 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khoi kién dé ngay 11/5/2023 va cac 1oi khai tiép theo, nguyén
don éng Tran Nho V, nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:  Ong
co6 anh em ho hang véi gia dinh 6ng H5, ba T. Nam 1999 gia dinh 6ng c6 nhan
chuyén nhuong 01 thira dat tho cu khoang hon 1000m? cia vo chong 6ng Ha
DPurc HS, ba Nguyén Thi T tri gia 2.200.000d. Vo chong ong di thanh toan du
tién cho ba T, 6ng H5 va cé viét giay giao tién véi nhau co su ching kién cia
ong Luu T6 - Truéng khu (6ng T6 chét nam nido dng khong nhé). Khi gia dinh
ong mua ciing khong c6 giay to chimg nhin quyén sit dung dat gi. DPén thang
4/2012 dng méi dén nha ong HS, ba T viét giay chuyén nhuong dat sau do6 ong
vé cat giay to va cling khong ra dia phuong dé lam thu tuc gi. Ong mua dat nha
ong H5, ba T nam 1999 khong c6 giay to sau d6 nam 2000 thi nha ong HS, ba T
duoc cap Giay chu’ng nhan quyén str dung dat. Dén nam 2012, 6ng mai biét nha
ong HS5, ba T duoc cap Giay chimg nhan quyen s dung dat, ong co hoi nhiéu
lan nhu'ng ba T, ong HS khong dua nén 6ng mai viét giay chuyén nhu’orng, baT
ky giay. Truéc khi dng mua dat, gia dinh ba T van & nha ba gian trén dat, sau khi
ban cho gia dinh ong thi d& nha di chd khac 1én doi Go V1 &. Sau khi mua dat,
ong trong dau nudi tim va nim 2001 6ng trong Bach dan, 10 nim sau trong cay
keo. Dén thang 4/2022 thi ba T chit cAy ciia 6ng ban hét va lam nha trén dat.
Ong x4c dinh, 6ng d3 mua dat ciia 6ng HS, ba T. Nay 6ng yéu cau Toa 4n xem
xét cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng
va vo chong ong Ha Dtiic HS, ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat dién tich
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1068.0m? & thon N, xa L, huyén L 1a c6 hiéu luc phap luat, cong nhan quyén st
dung dién tich dat 1068.0m? la ctia vo chong 6ng va yéu cau ba T thao d& toan
bo cong trinh trén dat dé tra lai dién tich dat cho vo chéng ong.

Bi don ba Nguyén Thi T va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
ba T trinh bay: Ba c6 quan hé 1a vo cia 6ng Ha Puc H5 (6ng HS chét nim
2022), khong c6 anh em ho hang gi v6i nha dng Tran Nho V. Khoang nim
1998-1999 gia dinh ba c6 vay tién ctia dng V 1.400.000d cong ca géc va lai la
khoang 2.200.000d dén 2.600.000d vi da 1au ba khong nhd, khi vay tlen nha 6ng
V thi khong c¢6 ai biét, khi @6 chi cé vo chong ba va ong V. C6 viét giay vay tién
va ong HS 1a nguoi truc tiép ky, trong gidy hen ngay tra hay khong ba khong
nhé vi d3 lau. Sau d6 mot hai nim sau ba c6 dem tién tra nhung 6ng V khong
nhan va ct doi lay dat nha ba. Gia dinh ba ciing chua giao giay to gi cho gia
dinh 6ng V. Nam 2000 gia dinh ba chuyén di ché khac & va thao d& toan bo nha
03 gian cap 4, bép con lai trén dat 1a cAy cbi 1am 1dc cay bach dan, cay mit va
cay dai, thinh thoang ba van vé phat cay coi. Ba xac dinh tir khi vay tién dén khi
tra ong V (tra khoang hai dén ba lan) 6ng V khong nhan dén nay ba chua tra cho
ong V lan nao nita. Ba xac dinh vo chong ba vay tién ctia 6ng V chir khong phai
ban dat cho 6ng V. Nam 2022 gia dinh ba bi lay dat va nha & doi Cau Van nén
ba vé tai thon N, xd L chat hét cAy co6i va lam nha xAy tuong rao, phia cong,
vuon nha ba trong cay xa va con 01 cAy mit dé lai. Hién nay ba va chau H3,
chau L dang & trén dat, chau H6 khong & cuing ba. Dién tich dat ba dang & theo
giay chiing nhan quyén sir dung dat 1a 400m? (trong d6 c6 200m? dat & va 200m?
dat vuon) tai to ban d6 s6 15, thira 4343 dat da duoc cap giay chimg nhan quyén
sit dung dat ding tén ho ba Nguyén Thi T. Nay dng V yéu cau cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng V va vo chong ba doi
v6i thira dat & thon N, x3 L, huyén L la ¢6 hiéu luc phap luat va budc thao do
cong trinh trén dat dé tra lai dat thi ba khong dong y. Ba xac dinh ba vay tién cta
ong V tir nim 1998-1999 dén nay chua tra, nay ba dong v tra ca goc va 1ai doi
voi khoan vay cua 6ng V va dé nghi dinh chi vu an.

Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Ha Thi H3 trinh bay: Chi la
con gai 6ng HS, ba T, viéc bo me chi vay tién ctia 6ng V nhu thé nao chi khong
biét vi khi d6 chi con nho. Sau nay 1én 1én cling khong thay bé me néi chuyén
nén chi ciing khong biét. Viéc 6ng V néi mua dat nha chi, chi cling khong biét
gi. Nay dng V khéi kién me chi tra lai dat chi khong dong ¥ vi d6 1a dat cua gia
dinh chi.

Nguweoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan chau Ha Dike L trinh bay: Chau la
con trai ciia ba T, viéc bd me chau vay tién ong V hay 6ng V mua dat ctia nha
chau nhu thé nao thi chau khong biét vi khi ¢6 chau con nhd, viéc day 1a viéc
cua me chau khong lién quan gi dén chau. Hién chau dang & cuing me chau va
chi H3 trén dat, con chi H6 khong & cung.

Nguwoi lam chirng ng Nguyén Vin T2 trinh bay: Ong 1a chdng ba Nguyén
Thi Y (ba Y 1a chi gai ba T) va la hang x6m v&i nha 6ng V. Tir trude dén nay gia
dinh ong va gia dinh 6ng V, ba T khong c6 tranh chap mau thuan gi. Viéc mua
ban dat giira hai bén nhu thé nao 6ng khong nam duoc, tuy nhién 6ng cé nghe ba
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T noi lai 1a truéc day ba T khong co tién nén co vay cua 6ng V. Sau nay ba T
khong tra duoc nén cé gan lai thira dat hién nay dang tranh chap dé ba T di lam
an o trén Tuyén Quang. Sau nay ba T dem tién ra tra nhung dng V khong nhan
(vi da lau nén 6ng khong nhd thot gian chi nhé khoang 20 ndm trd 1€n). Trudce
khi ba T di 1am an & trén Tuyén Quang, ba T c6 trong cay bach dan va cay keo.
Trong thot gian ba T di lam an ong co thay & ong V co dén trong thém mot so cay
nhu trong may, trong xoan, 6ng thay éng V van dén quan Iy thira dat nay va mot
dén hai nim thi 6ng V lai phat cay bSt di. Pén nim 2019, 6ng lam nha thi céac
cay keo, thirng muc c6 quét vao mai nha nha 6ng, dng c6 bao 6ng V dén chat
cay di thi ong V c¢6 thué nguoi vao goi cay di. Khoang nam 2018 canh cay keo
c6 do vao mai cong trinh chian nudi nha 6ng thi 6ng cd nodi chuyén véi 6ng V va
ong V c6 mang ngdi xuong lop lai chudng trai cho 6ng. Gia dinh ong & lién ké
voi thira dat dang tranh chap va ong sir dung dat on dinh, khong tranh chap véi
al.

Nguoi lam chirng ba Luu Thi T4 trinh bay: Ba c6 quan hé 1a hang xom
véi ca ong V va ba T, tir trude dén nay ba va dng V, ba T khong c6 mau thuan
gi. Viéc mua ban dat gitta 6ng V va ba T cu thé nhu thé nao ba khong biét. Tuy
nhién, ba thay khoang nam 1999 6ng V mua dat nha ba T, truéc d6 thira dat do
la dé khong, khong trong cay coi va khong xay dung cong trinh gi. Sau khi mua
dat ba thay ong V c6 trong dau nudi tam duoc khoang mot nam thi 6ng V lai
trf)ng cay Bach dan do. Sau d6 duoc vai nam th1 ong V thu hoach bach dan do
dé trong cay keo. Cac lan 6ng V trong cay co6i va thu hoach cay coi thi ba T
khong co ¥ kién gi. Ba thay khi cay keo to thi chi gai ba T 1laba Y - T2 co goi
ong V dén chit cay khong cay do thi 6ng V co6 thué ngudi dén chit cay, khi do
ba T cling khong cé ¥ kién gi. Pén nam 2022, khi ba T dén chat cay cua dng V
trong dé lam nha thi hai bén xay ra tranh chap.

Nguwoi lam chiing éng Luu Huy T3 trinh bay: Ong khong c¢6 quan hé ho
hang gi vé6i gia dinh ba T va ong V, viéc dng V va ba T mua dat nhu thé nao thi
ong khong biét, khong chimg kién. Ong chi biét khoang 20 dén 30 nim 6ng c6
thay vo chong ong V nhitng ngay troi mua 1én trong cay ¢ day ong co hoi thi
ong V noéi la c6 mua dat nha ong HS, ba T va 1én trong cay tai d6. Khoang hai
dén ba nam nay 6ng thay anh Nguyén Van T2 la anh ré cia ba T c6 goi dng V
lén dé chit cay khong @6 vao nha. Vo chong ong V thué nguoi 1én chit. Thoi
diém ong thay 6ng V trong cay thi nha ba T da di & cho khac khong & d6. Trude
khi di thi gia dinh ba T dd d& nha di chd khac chi con dat trong va gia dinh 6ng
V d3 trong cay tir do. Tur khi mua dat c6 trong dau nudi tam sau d6 trong Bach
dan do da thu hoach mot lan va tré“)ng Bach dan, K thi nha ba T thu hoach va lam
nha. Hang nam gia dinh 6ng V van phat cay co6 trong vuon. Nay ong V yéu cau
cong nhan giao dich gitta 6ng V va ba T co6 hiéu luc phap luat, dng dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Van H4 trinh bay: Ong 1a ddng hao véi ong
V va giap thtra dat dang tranh chap. Thoi diém mua ban dat gitta dng V v6i ba T
ong khong dugce ching kién. Ong c6 nghe 6ng HS néi chuyén ban dat cho ong V
da cam tién nhung s6 do van cam. Khi ban dat gia dinh 6ng H5, ba T khong & d6
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luc d6 dat van bo hoang, sau khi 6ng V mua dat c6 trong cay dau, bach dan trén
dat. Khoang nam dén sau nam 6ng T2 c6 goi 6ng V vao chit cay, 6ng V con cho
ong cui canh. Nhitng lan nha 6ng V chit cay coi thi nha 6ng H5, ba T khong co
¥ kién gi. Nam 2022, ba T vé chit cay va lam nha cho dén nay. Khi ba T 1am
nha, dng V ¢6 bao cao chinh quyén dia phuong xuong dé can thiép, chinh quyén
dia phwong c6 xudéng nhung gia dinh ba T van lam.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Trung TS trinh bay: Ong c6 anh em bén
ngoai véi ong V, ba T. Viéc 6ng V véi dong HS, ba T mua ban dat véi nhau 6ng
khong biét. Thoi diem do6 ong dang lam Chu nhiém Hop tac xa. Ttr khoang nim
2000 thi 6ng V trong dau nudi tam trén dat mua cua 6ng HS, ba T. Khi 6ng V
mua trén dat khong c6 nha chi c6 dat khong. Nam 2001 6ng V trong bach dan d6
sau khi cay truong thanh 6ng V da chit ban, sau d6 dng V trong cay keo dén
nim 2022 thi nha 6ng HS, ba T vé thu hoach cay coi cia gia dinh 6ng V va san
dat lam nha & cho dén nay. Khi gia dinh nha 6ng HS, ba T lam nha dng c6 biét
ong V c6 bao cao thon va UBND xi c6 Cong an, dia chinh d¢én nhung gia dinh
ba T van ctr [am nha va c6 1ap bién ban. Nay ong V yéu cau Toa an cong nhan
hop dong mua dat giita 6ng véi ba T c6 hiéu luc phap luat thi 6ng dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban andan susé 08/2024/DS-ST ngay
25/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lap Thach quyét dinh:

Cian ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Diéu 144,
147, 157, 165, 227, 228 Bo luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 136, 697, 698,
699, 700, 701, 702 Bo luat Dan su nim 2005; khoan 5 Diéu 98, Diéu 106 Luat
Pat dai nim 2003 va Diéu 688 Bo luat Dan su nim 2015; Nghi quyét 02/2004/-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND tdi cao; Nghi quyét
326/2014/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4an phi va 1é
phi Toa an.

1. Xt: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Nho V. Cong nhéan hop
dong chuwyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Nho V, ba Luu Thi T1 va
ba Nguyén Thi T c6 hiéu luc phap luat.

Xac nhan quyén str dung dat theo Giay chtiimg nhan quyén sir dung dat so:
000796 ngay 23/11/2000 thira dat s6: 4343, o ban d6 s6 15, dién tich 400m? da
duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay chung nhan quyen stt dung dat ngay
23/11/2000 mang tén ho ba Nguyén Thi T va dién tich dat thua 668m?, dia chi
thira dat tai khu vuce x4 L, huyén L, tinh Vinh Phtic thudc quyén sir dung ctia ong
Tran Nho V, ba Luu Thi Thinh .

Co cac chiéu canh sau: tir 3-9 giap duong dan sinh = 44,98m; 9-14 giap
nha ong T2= 33,66m; 14-16 giap nha anh TS5 = 25,8m; 16-3 giap nha anh TS5 =
24.59m (c6 so dé chi tiét kém theo).

Ong V, ba T1 ¢6 quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé dang ky
quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.



Budc ba Nguyén Thi T thao d& toan b cong trinh trén dat tra lai 1.068m?
dién tich dat cho 6ng Tran Nho V.

Ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cao cho
cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/8/2024, ba Nguyén Thi T 1a bi don co
don khang cao dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc huy Ban 4n dan su so
tham s6 08/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Thach.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé tuan theo phap luat to tung: Tur khi thu Iy vu an dé xét xur phuc tham
dén khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Tham phan va Thu ky da thuc hién
dung nhiém vu, quyén han cua minh theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
Tai phién toa, Hoi dong xét xir di tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy tir khi khai mac phién toa dén trude khi nghi an, dam bao vo tu,
khach quan, ding quy dinh phap luét.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309 B
luat T tung dan su, de nghi Hoi déng XEt XU chép nhan mot phz"in khang cao cua
bi don ba Nguyén Thi T, quyét dinh stra Ban 4an dan su so tham cia Toa 4n nhan
dan huyén Lap Thach vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xé&t xir, xét
thay:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Don khang cao cua bi don lam trong han luat dinh nén dugc xem xét giai
quyet theo thu tuc phuc tham.

[2]. Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Quan hé phéap luat éng Tran Nho V yéu cau Toa an giai quyét tuyén bod
giao dich vé chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich dat 400m? (do
thuc té 1a 1068m?), & thira dat so 4343, t& ban do so 15, dia chi: Thon N, xa L,
huyén L, tinh Vinh Phuc duoc ky két v6i nguoi ding tén 6ng Ha Buc HS va ong
Tran Nho V 1a cé hiéu luc, budc ba Nguyén Thi T va gia dinh phai thao d& tai
san dé tra lai dat cho nguyén don. Vi vay, quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau thao d& tai san trén dat dé tra
lai dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat To tung dan su;

Tham quyén giai quyet Bi d(m la ba T va phan dat dang tranh chap c6 dia
chi tai x4 L, huyén L nén tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan huyén Lap
Thach. Sau khi xét xur, bi don khang cdo nén tham quyén giai quyét theo thu tuc
phtic tham 1a ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc.



[3]. Noi dung vu an: Bi don ba Nguyén Thi T c6 chong 1a 6ng Ha Puc H5
(chét nam 2022), vo chong ba T 6ng HS co thira dat so 4343, t& ban d6 so 15,
dién tich 400m? (do thuc té 1a 1068m?2), dia chi: Thon N, xd L, huyén L, tinh
Vinh Phiic duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat ngay 23/11/2000 dimng
tén hd ba Nguyén Thi T. Ngay 02 thang 12 nam 1999, éng Ha Ptc H5 co viét
gidy nhan tién chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng Tran Nho V va ba
Luu Thi T1 véi gia 2.200.000 dong. Nguyén don dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong trén 1a c6 hiéu luc va budc gia dinh bi don phai thao d& cong
trinh tra lai dat cho nguyén don. Sau khi xét xir so tham, bi don khang cdo Ban
an so tham.

[3.1]. Xét ndi dung khang cao cua bi don ba Nguyén Thi T dé nghi huy
Ban an dan su so tham va tai phién toa phic tham ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia bi don dé nghi hity Ban 4an so thAm véi 1y do: Glay chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 24/4/2012 con G1ay nhan tién chuyén nhuong quyén
sit dung dat lap ngay 02/12/1999 nén don xin chuyén nhuong la khong khach
quan; nam 1999 cac bén chuyén nhlr()’ng dat nhung thlra dat chua duoc cap giay
chig nhan quyén sir dung dat; giay chung nhan quyén sir dung dat dung tén ho
gia dinh nhung Glay chuyen nhuong dat chi c6 mot minh ba T ky; chi Ha Thi
H3 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a nguoi khuyét tat than kinh
nhung khong duogc trung cau giam dinh nang huc hanh vi dan su; thoi hiéu khoi
kién vu 4n da hét nhung cap so tham khong 4p dung; cap so tham lay 10i khai
cua ngU’O'i lam chlmg tait UBND xa ma khong lay 1o khai tai thuc dia la vi pham
to tung; glay xin chuyén nhuong quyén str dung dat c6 dién tich 1a 400m?2 nhu:ng
cap so tham lai tuyén cong nhan la 1068m?; gia tri chuyén nhu'(mg thira dat la
2.200.0004 1a khong dung véi thuc té gia tri dién tich 1068m? dat; khi gia dinh
ba T xay nha, dia phuong khong 1ap bién ban vi pham nhung cfip so tham lai
budc gia dinh ba T phai thao d& cong trinh la khong ding; cap so tham khong
dwa chi Ha Thi Thu H6 1a con cta 6ng ba Ha Ptrc H5 (da chét) va Nguyén Thi T
vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi
dong xét xir thay rang:

[3.1.1]. Phia bi don cho ring cap so tham khong trung cau giam dinh tim
than doi véi chi Ha Thi H3 1a vi pham t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap
so tham, cép so tham tién hanh lay 10i khai ctia chi Ha Thi H3 vdi tu cach la
ngu’m co quyén 10’1 nghia vu lién quan, sau do gia dinh ba T méi xuat trinh glay
khuyet tat cho cap so tham. Tuy nhlen trong qua trinh giai quyet Vu an tai cap
so tham dwong su khong c6 yéu cau trung cau giam dinh tdm than doi véi chi
Ha Thi H3 nén khong c6 can cu cho ring tai cap so tham chi H3 bi mat ning luc
hanh vi dan su. Hon nita cap so tham ciing da cir ba T 1a me cua chi H3 la nguoi
dai dién theo phap luat cho chi H3 nén quyén loi ciia chi H3 trong vu an nay van
duoc bao dam.

[3.1.2]. Phia bi don de nghi &p dung thoi hiéu khaéi kién: Theo nhu trinh
bay noi dung vu 4an va xac minh tai dia phuong thi khi gia dinh ba Nguyén Thi T
dén chat cAy va xay dung nha trén thira dat s6 4343, to ban d6 s6 15 nam 2022
thi 6ng Tran Nho V méi lam don dén UBND x4, sau d6 lam don khéi kién ra
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Toa an dé dé nghi cong nhan hop déng chuyén nhuong la ¢6 hi¢u luc vi vay, tai
thoi diém 6ng V cho rang quyén va loi ich ciia minh bi vi pham (ndm 2022) dén
thoi diém khéi kién (11/5/2023) Ia chua qua 03 ndm nén tho1 hiéu khoi kién vu
an van con.

[3.1.3]. Phia bi don cho ring cap so tham khong dua nguoi thira ké cua
ong Ha Duc H5 1a chi Ha Thi H6 vao tham gia t6 tung 1a vi pham t6 tung: Qua
xac minh tai dia phuong va ba T cho biét thi thira dat so 4343, to ban do s6 15
duoc vo chong ba T mua nim 1993-1994, khi d6 cac con cia 6ng H5 va ba T
chua duoc sinh ranén khong c6 quyén loi lién quan gi doi voi thira dat trén.
Hién tai trén thira dat trén chi H6 cling khong séng trén d6 ma chi co ba T, chi
H3 va chau L song trén dat; cac tai san trén dat duoc ba T xay dung. Hon nira,
day 1a vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phai
Vu an chia thira ké hay chia tai san chung, trong giay nhan tién chuyén nhuong
dat va giay xin chuyen nhuong dat ciing chi c6 tén ba T va ong HS, khong co tén
chi H6. Vi vay, cap so tham xac dinh chi H6 khong phai 1a nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu an 1a cé can cir.

[3.1.4]. Phia bi don c6 cho riang cap so tham lay 1oi khai ctia ngudi lam
chiing khong thuc hién tai thuc dia 1a vi pham to tung: Theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 99 Bo luat T6 tung dan su vé léy 101 khai cua nguoi lam ching thi thu tuc
lay 10i khai ctia ngudi lam chirg nhu thd tuc lay 1o khai cia duong su quy dinh
tai khoan 2 Diéu 98 B luat t6 tung dan su. Tai khoan 2 Diéu 98 Bo luat T6 tung
dan su quy dinh “...Truong hop bién ban ghi loi khai cua dwong su dwoc lap
ngoai try so Toa an thi phai co nguwoi lam chung hoac xac nhan cua UBND xa

”. Quy dinh néu trén khong quy dinh viéc lay 1o khai phai thuc hién & dau. Vi
vay, cap so tham tién hanh lay loi khai ctia nguoi lam chimg ngoai tru so Toa an
va déu c6 ngudi chirg kién 1a phu hop véi quy dinh néu trén.

[3.1.5]. Theo Giay bién nhan tién ngay 02/12/1999 (BL 09) c6 ndi dung:
“... gia dinh anh Ha Dirc H5 dd nhan di sé tien 2.200.000d.... vay ching t6i
viét giay bién nhan nay théng qua cho moi nguoi cé tén trén ciing nghe ky tén
lam chirg — va miéng dat ¢ ciia anh Ha Pire H5 dwoc quyen sir dung cii nay
giao cho anh Tran Nho V va vo Luu Thi T1 tiép tuc sir dung tir ngay 10/12/1999,
chiu trach nhiém ganh thué tir nam 2000...”. Giay nay c6 chir ky cua nguoi
nhan tién 1a 6ng Ha Ptrc HS, nguoi giao tién 1a 6ng Tran Nho V va nguoi lam
chung la Luu T6.

Theo don xin chuyén nhuong ngay 24/4/2012 (BL 10) c6 ndi dung:

.. Toi Nguyén Thi T ... hién nay téi ¢6 mét manh dat thé cuwr thuée xém D, khu

N nay vi dieu kién trat troi khong & duwoc t6i chuyén di ché khdc, vo chong téi

chuyén nhwong lai cho éng Tran Nho V ... dién tich la 400m?...”. Pon nay c6
chit ky cua ba Nguyén Thi T.

Theo Két luan giam dinh s6 1729/KL-KTHS ngay 15/6/2022 ctia Phong
K1 - Coéng an tinh V (BL 195) xac dinh chir ky, chit viét mang tén Ha Duc H5
dudi muc ngudi nhan tién trén Giay bién nhan tién ngay 02/12/1999 la cia 6ng



Ha buc HS; chir ky c6 dang chi viét “Trai” dudi muc nguoi lam don trong gidy
don xin chuyén nhuong ngay 24/4/2012 la cua ba Nguyén Thi T.

Theo loi khai cia ba T va xac minh tai dia phuong thi thira dat s6 4343, to
ban do so 15 1a do vo chong ba T 6ng H5 mua cua 6ng Lam H7 tir nhitng nim
1993-1994; dén khoang nam 2000 thi gia dinh ba T thao d& toan bo cong trinh
trén thira dat trén dé di noi khac o, dén nam 2022 thi gia dinh ba T méi vé thira
dat trén xay dung cong trinh thi xay ra tranh chap.

Theo 1oi khai cta nhitng nguoi lam ching 1a nhitng ngudi dang sinh song
giap voi thira dat dang tranh chap déu xac dinh khoang nam 1999 khi gia dinh ba
T chuyén di noi khac thi gia dinh 6ng Trén Nho V tién hanh trf)ng cay, thu hoach
cay, khi trong cay va thu hoach cay coi thi gia dinh ba T biét nhung khong co y
kién gi (BL 30, 33, 35). Ong Nguyén Vin T2 ¢6 Vg labaY (baY la chi gal ba
T) cho biét trong thoi gian ba T di noi khac sinh séng thi 6ng V 1a ngudi trong
cay va quan ly thira dat dang tranh chap, nim 2019 khi 6ng T2 lam nha thi cac
cay keo, thirng muc c6 quyét vao mai nha 6ng T2 nén dng c6 bao dng V dén
chat cay di thi 6ng V c¢6 thué nguot vao goi cay di (BL 56).

Qua x4c minh va o1 trinh bay cia cac duong su thé hién thira dat dang
tranh chap dwoc Nha nuéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
23/11/2000 dtng tén ho ba Nguyén Thi T, ngudn goc thira dat 1a do vo chong ba
T 6ng HS tao dung duoc tir nhitng nam 1993-1994. Mic du, trong Giay nhan
tién ngay 02/12/1999 chi cé chit ky cta 6ng H5, khong co chir ky cia ba T.
Nhung sau khi chuyén nhuong thi gia dinh ba T da thao d& toan bo tai san, cong
trinh trén dat va vo chong dng V di dén trong cay, quan 1y thira dat d6 tir d6 cho
dén thoi diém tranh chap nam 2022 thi gia dinh ba T ciing khong c6 ¥ kién gi.
Chinh vi c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nim 1999 nén dén nim
2012 thi ba T c¢6 don xin chuyén nhuong dat cho dng V. Nhu vay, cap so tham
khang dinh ngay 02/12/1999 c6 viéc gia dinh ba T chuyén nhuong thira dat so
4343 to ban d6 15 tai thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phiic cho vo chong ong
Tran Nho V 1a ¢6 can ctr.

[3.1.6]. Phia bi don cho ring gia tri chuyén nhuong thira dat khong phu
hop véi thuc té: Theo loi khai cua ba T tai phién toa phuc tham thi xac dinh gia
dinh ba mua thira dat trén ciia 6ng Lam H7 tir khoang nhitng nim 1993-1994 véi
gia 500.000d. Nén dén nam 1999 gia dinh ba T ban thia dat trén véi gia
2.200.0004 1a phu hop v&i 1o1 trinh bay ctia ba va phu hop véi gia tri thuc té tai
thoi diem do.

[3.1.7]. Phia bi don cho ring Giay chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 24/4/2012 con Giay nhan tién chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay
02/12/1999 nén Pon xin chuyén nhuong 1a khong khach quan: Ngay 02/12/1999
gia dinh ba T chuyén nhuong thira dat dang tranh chap cho gia dinh 6ng V, dén
ngay 23/11/2000 gia dinh ba T duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.
Do 6ng V van chua duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat thira dat trén
va gia dinh ba T mic du duoc cap Giay chirng nhan quyeén sir dung dat nhung
van chua tra cho gia dinh 6ng V. Nén dén ngay 24/12/2012 6ng V ¢6 yéu cau ba
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T viét va ky vao Giay xin chuyén nhuong thira dat trén 1a hoan toan phu hop véi
thuc té.

[3.1.8]. Phia bi don cho rang thira dat chwa dugc cap Giay ching nhan
quyén st dung dat ma lai dem chuyén nhuong la khong ding: Theo hudng dan
tai diém b.1 tieu muc 2.3 muc 2 phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao thi viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat truéc ngay 01/7/2004 d6i voi dat chua duogc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat nhung da c6 mot trong cac loai giay to
vé quyén s dung dat dugc quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat
dai ndm 2003 ma c6 phat sinh tranh chap, néu sau ngay 01/7/2004 méi c6 yéu
cau Toa an giai quyét thi khong coi 1a hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién
nay. Theo xac minh tai UBND x4 thi thira dat s6 4343 to ban do 15 ¢6 ngudn goc
cua 6ng Lam H7, sau d6 6ng Lam H7 da chuyén nhuong lai cho gia dinh ba T.
Nén viéc phia bi don cho rang nam 1999 cac bén chuyén nhuong dat nhung thira
dat chua duoc cap giay chirng nhan quyén str dung dat la vi pham 1a khong c6
can cu.

[3.1.9]. Theo Giay nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/12/1999 mac du khong dugc cong chutng, chu:ng thuc theo quy dinh cua phap
luat nhu’ng vo chong ba T d3 nhan du s6 tién chuyén nhU’O’ng, sau khi nhan
chuyén nhuong vo chong ong V da quan ly, sir dung va trong cay coi nén can
cong nhan hop dong chuyén nhuong trén. Cap so tham chap nhan yéu cau khéi
kién ctiia nguyén don vé viéc cong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
co hiéu luc la co can cu.

[3.1.10]. Phia bi don cho rang Giay xin chuyén nhuong quyén str dung dat
c6 dién tich la 400m? nhung cap so tham lai tuyén cong nhan 1a 1068m?:

Theo phan tich néu trén thi gia dinh ba T chuyén nhuong thira dat dang
tranh chap cho gia dinh 6ng V ngay 02/12/1999, dén ngay 23/11/2000 gia dinh
ba T duoc cap Giay chung nhan quyén str dung dat doi véi thira dat s6 4343 to
ban do 15, dién tich 400m2 nén ngay 24/12/2012 ba T c6 viét don xin chuyén
nhuong thira dat trén véi dién tich 1a 400m2. Tuy nhién, trén thuc té gia dinh ba
T chuyén nhuong toan bo thira dat trén thé hién bang viéc sau khi chuyén
nhuong gia dinh ba T d3 thdo d& toan b tai san, cong trinh trén dat dé dén cho
khac ¢ va gia dinh ong V da dén trong cay va quan 1y toan bo thira dat trén. Nén
can xac dinh cac bén chuyén nhuong toan bd thira dat trén,

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat dang tranh chap
c6 dién tich la 1068m?, phan dién tich duoc cap Giay chung nhan quyén st dung
dat 1a 400m2. Qua x4c minh tai dia phwong d6i vé6i phan dién tich chua duoc cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat thi trudc day gia dinh ba T sir dung 6n dinh,
sau do gia dinh ba T chuyén nhuong cho gia dinh éng V thi gia dinh 6ng V van
sir dung on dinh, khong tranh chap véi cac ho lién ké, phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dat cuia dia phuong. Nén cap so tham xac nhan quyén sir dung
toan bo phan dat 1068m? cho vo chong 6ng V 1a cé can cir.
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[3.1.11]. Phia bi don cho ring khi gia dinh ba T xay nha, dia phuong
khong lap bién ban vi pham nhung cap so tham lai budc gia dinh ba T phai thao
dd cong trinh 1a khong dung.

Theo bién ban lam viéc ngay 28/3/2022 cia UBND xa L ¢6 thé hién noi
dung: UBND xa L yéu cau ho ong HS, ba T tam dung moi hoat dong tai thwra dat
dang tranh chap. Do thira dat dang c6 tranh chap nhung gia dinh ba T van tiép
tuc xay dung cong trinh trén dat la khong dung va xac nhan quyén st dung dat
cia vo chong 6ng V nén cap so tham budc gia dinh ba T phai thao d& cong trinh
tra lai dat cho nguyén don la c6 cén cir.

[3.2]. Tr phan tich néu trén, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Tran Nho V, cong nhan giao dich chuyén nhwong quyén st
dung dat dién 1068m?2, & thira dat so 4343, to ban d6 so6 15, dia chi: Thon N, xa
L, huyén L, tinh Vinh Phuc ¢6 hi€u luc phap luat la ¢6 can cu.

[3.3]. Ong Tran Nho V ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude cé tham
quyén, hoan thién thu tuc, ndp thué chuyén nhuong dé cap Giay ching nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 1068m?2, & thira dat s6 4343, to ban d6 s6
15, dia chi: Thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc cho minh theo quy dinh cua
phap luat.

[3.4]. Vé chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don
nén cap so tham budc bi don phai chiu la co can cu.

[3.5]. Trong qua trinh giai quyét vu an, cap so tham c6 mot so sai sot, cu
thé: Nguyén don va bi don chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy nhan
tién ngay 02/12/1999, sau khi nhan tién thi bén nhan chuyén nhuong d3 trong
cay coi va quan 1y thira dat. Dén nam 2023 phat sinh tranh chap va duoc Toa 4n
thu 1y giai quyét. Nhu vay, cac bén xac lap giao dich chuyén nhuong tir nim
1999 nhung tai phan quyét dinh cia ban 4n so tham khong ghi rd cong nhan giao
dich chuyén nhuong nao c¢d hiéu luc va &p dung quy dinh cua B6 luat Dan su
nam 2005 d¢ giai quyét 1a chua chinh x4c ma phai ap dung quy dinh cia Bo luat
Dan su nam 1995 va 2015 dé giai quyét.

D6i v6i phan dién tich dat ting thém, cap so tham ap dung khoan 5 Diéu
98 Luat Pat dai nam 2013 dé giai quyét 1a khong chinh xac vi tai thoi diém cap
so tham xét xir ngay 25/7/2024 thi Luat Dat dai nam 2024 da c6 hiéu luc phap
luat (ngay 01/7/2024) nén phai 4p dung khoan 6 Diéu 135 Luat Pat dai nim
2024 d6i véi truong hop nay.

Do ndi dung cap so tham giai quyét vu an 1a c6 can cr nén khong can
thiét phai huy an, cap phuc tham sé€ diéu chinh lai cach tuyén va diéu luat ap
dung cho phu hop. D¢ nghi cap so tham nghiém tic rat kinh nghiém.

[3.6]. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Pay 1a vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu cau thido do tai san dé tra lai dat. Quan hé phap
luat goc trong vu an nay la hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma cap
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so tham budc bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach la khong dung. Cap phuc
tham s€ stra Ban an so tham veé an phi.

- An phi dan su phuc tham: Do stra Ban an so thAm nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4]. TUr phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mot
phan khang cao cua bi don, stra Ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc giai quyét Vu an
co can cu nén dugc chap nhan.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat T6 tung dan su;
Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T.

Stra Ban 4n dan su so tham 08/2024/DS-ST ngay 27/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Lap Thach.

Can ¢ cac Diéu 130, 131, 132, 705, 706, 708 ctia Bo luat Dan su nim
1995; cac Diéu 116, 117, 129, 500, 501, 502, Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;khoan 6 Diéu 135 Luat Dat dai nam 2024;Nghi  quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an.

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Nho V d6i véi
bi don ba Nguyén Thi T.

Cong nhan giao dich nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/1999 giita
ong Tran Nho V, Luu Thi T1 véi 6ng Ha Puc HS, ba Nguyén Thi T d6i véi thira
dat so 4343, t& ban do s6 15, dién tich dat 400m? (dién tich thuc té 1a 1068m?2),
dia chi: Thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phtc la ¢6 hiéu luc phap luat.

Xac nhan 6ng Tran Nho V, ba Luu Thi T1 duoc quyén sir dung dat doi
voi thira dat so 4343, to ban do so 15, dién tich dat 400m?2 (dién tich thuc té la
1068m?), dia chi: Thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc.

Buoc ba Nguyén Thi T thao d& toan b cong trinh trén dat dé tra lai thira
dat so 4343, t& ban do sb 15, dién tich dat 400m? (dién tich thuc té 1a 1068m?2),
dia chi: Thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc cho dng Tran Nho V.

Thira dat c6 cac chiéu canh sau: tir 3-9 giap duong dan sinh = 44,98m; 9-
14 giap nha ong T2= 33,66m; 14-16 gidp nha anh T5 = 25,8m; 16-3 giap nha
anh TS5 = 24,59m (c6 so dé chi tiét kém theo).

[2]. Ong V, ba T1 ¢6 quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén dé dang ky
quyén sir dung dat d6i vdi thira dat trén theo quy dinh cia phap luat.

[3]. Vé chi phi dinh gia va tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi T tra lai cho
ong Tran Nho V 7.000.000d.
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Ké tir ngay ngudi duoc yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n s6
tién néu trén ngudi phai thi hanh an khong tra duoc, thi hang thang con phai tra
tién 13i dbi véi sd tién cham tra theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy ndm 2015 twong trng vdi thoi gian cham tra tai thot diém thanh
toan.

[4]. Vé an phi:
- An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.0004.

- An phi dan su phuc thim: Ba Ngl;lyén Thi T khong phai chiu, hoan tra
lai ba T 300.000d tién tam ng an phuc tham theo Bién lai thu s6 0000412 ngay
05/8/2024 ctiia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach.

[5]. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7.
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Lap Thach;

- VKSND huyén Lap Thach; ~ 7
- Chi cuc THADS huyén Lap Thach; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, VP. )
Nguyén Van Nghia

13



