TOA AN NHAN DAN
HUYEN YEN CHAU
TINH SON LA

Ban an sb: 01/2025/DS-ST
Ngay: 17/6/2025
VIV Tranh chap Hop dong
thué tai san.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN CHAU, TINH SON LA

- Thanh phan Hoi dong xét xir gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Triéu Vin Quang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Chi Thanh va 6ng D6 Tién Hiét.

- Thu ky phién toa: Ong Ha Vian Thiét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Chau, tinh Son La.

- Dai dién Vién kién:z sat nhan ddan huyén Yén Chau tham gia phién toa:
ong Nguyén Hiru Pon - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2025 Toa an nhan dan huyén Yén Chéau xet xtr cong
khai vu an thu ly s6: 12/2025/ TLST-DS ngay 24 thang 02 nam 2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong thué tai san”theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
01/2025/QDXX-ST ngay 09 thang 5 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa ngay
23/5/2025; Quyét dinh hodn phién tda ngay 06/6/2025 giira:

- Nguyén don: Ong Ho6 Van T, sinh nam 1995.

bia chi: Ban T, xa T, huyén Y, tinh Son La, c6 mat.

- Bi don: COng ty c¢b phan Thanh Sinh hoc Yén Chau. Pia chi: Ban Cung
Giao thong Ta Lang (Nay la ban T, xa T, huyén Y, tinh Son La).

Nguoi dai dién: Ong Lé S§ T; chirc vu: Gidm ddc Cong ty, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Ho Van T trinh
bay:

Ngay 03 thang 8 nam 2015 gia dinh 6ng c6 cho Cong ty c¢6 phan Than
Sinh Hoc Yén Chau thué dét véi hop dong thué s6 030815TSHYC do 6ng Lé Sy
T ky két. Hop dong néu ctr 03 nim sé& phai thuong luong lai mot 1an theo gia thi
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truong. Qud trinh thyc hién Cong ty da Thanh toan tién 03 nim dau va chuyén
khoan Thanh toan thém duogc 30.000.000 dong cho 03 nim tiép theo. Tuy nhién
sau d6 Cong ty khong Thanh toan tién thué dat tir nim 2018 cho dén nay. Gia
dinh 6ng da lién lac va trao d6i voi 6ng T — Giam ddc Cong ty nhiéu 1an nhung
6ng T van khong chiu thyc hién viéc Thanh toan tién thué dat nhu trong hop
dong da ky két.

Ngay 18/3/2024 gia dinh 6ng di giri mot thong bao vé viéc don phuong
cham dat hop dong v6i Cong ty giri 6ng T bang hinh thirc giri qua bao phat. Noi
gui 1a tai Buu cuc huyén Yén Chau. Ngay 08 thang 5 nam 2024 6ng nhan dugc
phiéu bao phat co6 ma EX 129187812Vn ciia Buu dién huyén Yén Chau va thé
hién 6ng T d3 ky va nhan buu pham. Tuy nhién sau khi nhan théng bao cham
dut hop dong, cong ty van khong Thanh toan tién hay co thoa thuan gi véi gia
dinh va khong chiu di do1 mdt s6 d6 vat tai san cua cong ty ra khéi khu vuc dat
cta gia dinh ong, dé lai mot khu vuc ¢6 nguy co chay nd, d6 sip do da xubng
cap, gdy mét an toan cho nhimg hé dan xung quanh. Tuy hop dong da chim dut
theo khoan 3 Piéu 428 B luat dan sy ndm 2015, du di lién lac nhung phia
Cong ty khong chiu hop tac. Gia dinh 6ng da viét don giri UBND xi Tu Nang
nhd gitp d6, UBND ciing da phat di 03 1an gidy moi 1én lam viéc nhung Cong
ty co phan Than sinh hoc Yén Chau dai dién 1a 6ng Lé Sy T van khong hop tac,
cb tinh né tranh.

Nay gia dinh 6ng yéu cau Toa an giai quyét xét xt voi ndi dung sau:

- Tuyén cham dut hop dong thué dat ma hai bén da ky két;

- Budc Cong ty Than sinh hoc Yén Chau phai thao do, di doi tai san cua
Cong ty dé tra lai mat bang cho gia dinh ong;

- Budc Cong ty Than sinh hoc Yén Chéau phai Thanh toan phan tién do
chiém dung hop ddng s6 tién 1a 240.000.000d.

Qua trinh giai quyét vu an ba Ho Thi C khai nhan:

Ngay 06/10/2014 ba va chong la 6ng Nguyén Gia Q c6 nhan chuyén
nhuong manh dit cua 6ng Vi Van H va ba Ha Thi Q tré tai ban Ta Lang Thép,
xa Ta Nang, huyén Yén Chau, tinh Son La, manh dat da co Giéy chirng nhan
quyén st dung dat sd: BE 703522 do UBND huyén Yén Chau cip ngay
05/11/2012, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong ho phap va duge co quan
nha nudc c6 tham quyén cong nhan, nhung chua lam tha tyc sang tén theo quy
dinh. Ngay 03/8/2015 gia dinh ba ¢6 cho Cong ty Than sinh hoc Yén Chau lap
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hop dong thué manh dat néu trén do 6ng Lé Sy T — Giam déc ky. Hop dong cho
thué 1a thira dat da c6 Gidy ching nhan quyén su dung dat sé: BE 703522 do
UBND huyén Yén Chau cdp ngay 05/11/2012 (Pay la dat gia dinh ba da nhan
chuyén nhuong hop phép tir gia dinh 6ng Vi Van H va ba Ha Thi Q nhung gia
dinh chua thuc hién xong viéc sang tén). Dén ngay 31/8/2015 gia dinh méi thyc
hién xong viéc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: BE 703522 do
UBND huyén Yén Chau cip ngay 05/11/2012 mang tén 6ng Vi Vin H va ba Ha
Thi Q sang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: BS 461485 ngay 31/8/2015
do UBND huyén Yén Chau cap mang tén 6ng Nguyén Gia Q va ba Ho Thi C.

Ngay 10/12/2021 chong ba 13 ong Nguyén Gia Q chét nén ngay 05/3/2025
ba dugc co quan nha nudc cd thaim quyén cap d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: BS 461485 ngay 31/8/2015 do UBND huyén Yén Chau cap mang
tén dng Nguyén Gia Q va ba Ho Thi C sang Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6: AA 00333227 mang tén ba Ho Thi C.

Vé ndi dung khéi kién: Qua trinh cho Cong ty Than sinh hoc Yén Chau
thué dat, phia cong ty vi pham hop ddng nhiéu 1an, khong thuc hién nodi dung
hop dong nhu da ky két. Gia dinh ba da thuc hién viéc cham dut hop dong thué
dat giri Cong ty Than sinh hoc Yén Chau va da c6 bao phat viéc Cong ty da ky
nhan viéc don phuong chdm dut hop dong. Gia dinh ba dd giri don 1én chinh
quyén xa TG Nang dé giai quyét nhung phia Cong ty khong hop tac, ¢ tinh tron
tranh nghia vu. Nén ba di 1am thu tuc uy quyén cho con trai ba 1a H6 Vin T
duoc quyén xir Iy moi viée lién quan dén hop dong thué dat véi Cong ty Than
sinh hoa Yén Chau. Ngay 12/02/2025 con trai ba 1a H6 Van T da khoi kién
Cong ty Than sinh hoc Yén Chau tai Toa an nhan dan huyén Yén Chau dé giai
quyét.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Yén Chau giai quyét:

- Tuyén cham dit hop dong thué dat ma hai bén da ky két;

- Budc Cong ty Than sinh hoc Yén Chéau phai Thanh toan phan tién do
chiém dung hop ddng s6 tién 1a 240.000.000d.

- Budc Cong ty Than sinh hoc Yén Chau phai thao do, di doi tai san cta
Cong ty dé tra lai mit bang cho gia dinh ba.

Tai phién toa dng nguyén don H6 Vian T yéu cau Toa an budc Cong ty
Than sinh hoc Yén Chau phai thanh toan s tién chiém dung hop dong tinh dén
ngay co6 thong bao don phuong chdm dut hop dong thué dat ngay 10 thang 3



nam 2024.

Toa an tién hanh xac minh nguoi cé lién quan trong hop dong:

Xac minh 6ng Nguyén Pinh K, trt tai ban T, xa T, huyén Y, tinh Son La,
6ng Nguyén DPinh K cho biét: Céng ty Than sinh hoc Yén Chau trong thanh
phan c6 dong sang 1ap ¢ ghi tén dng 13 Nguyén Dinh K (c6 phan phd thong)
ctia Cong ty. Thoi gian dau 6ng Lé S§ T c6 moi 6ng tham cb dong sang 1ap cua
cong ty, nhung 6ng khong dong ¥ tham gia, trong thanh phan ¢ dong sang lap
c6 ghi tén 6ng gop cd phan phd thong 500.000.000 dong nhung trén thuc té ong
khong dong gop ddng nao va ciing khong dugc huong loi gi va ciing khong phai
lam cong viéc gi lién quan dén hoat dong cua cong ty. Viéc ong Lé Sy T dua tén
ong vao thanh phan c6 dong sang 1ap cua cong ty 6ng ciing khong biét vi ly do
gi va ciing khong bao gio thdy 6ng Lé S¥ T lién lac gi voi ong va giao cho ong
lam bat cir cong viéc gi. Hién nay ong Lé S§ T ¢ dau, 1am gi 6ng hoan toan
khong biét.

Pbi voi ong Pham Vin D 1a anh em voi 6ng (ong Pinh 1dy em gai vo 0ng)
cling khéng duoc gop sé tién 500.000.000d0ng nhu trong ¢ dong sang 1ap cua
Cong ty va ciing khong duoc hudng quyén lgi hay phai c6 nghia vu gi doi voi
cong ty, (hién nay ong Pham Vian D di chét). Ong K xé4c dinh 6ng va 6ng Pham
Vin D khong co quyén loi hay nghia vu gi d6i véi cong ty Than sinh hoc Yén
Chéu va dé nghj Toa an khong dua 6ng vao tham gia td tung véi tu cach gi trong
vu an.

Toa an xac minh ba Tran Thi H, tra tai tra tai ban T, x3 T, huyén Y, tinh
Son La, ba Tran Thi H cho biét:

Cong ty Than sinh hoc Yén Chau nam 2019 c6 nho gia dinh ba trong coi
gitip nha xudng cla cong ty va co hira tra tién 2.000.000 dong/thang nhung cho
dén nay gia dinh ba chua nhan dugc tién trong coi nha xudng ciia cong ty. Hién
nay chu cong ty Than sinh hoc Yén Chau ¢ dau, lam gi gia dinh ba hoan toan
khong biét. Hién nay ba xac dinh khong c6 lién quan hay trach nhiém gi dén
viéc trong coi nha xudng ciia cong ty vi thyuc té ba khong nhan duoc quyén loi gi
ctia cong ty va dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia t tung véi tu cach gi
trong vu an.

Toa an xac minh ong Hoang Van T, Bi thu Chi bg, truong ban T, xa T,
huyén Y, tinh Son La, Ong Hoang Vian T cho biét:

Trudce sap nhdp ban Ta Lang Trung, 6ng lam bi thu, trudng ban ban Vang
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Phay, xd Ta Nang. Dén nam 2022 ban Ving Phay va ban Cung giao thong Ta
Lang nhap thanh ban Ta Lang Trung, x TG Nang va 6ng tiép tuc lam Bi thu,
treong ban Ta Lang Trung cho dén nay. Tur khi 1am Bi thu, trudng ban Ta Lang
Trung thi Cong ty Than sinh hoc Yén Chau da khong con hoat dong, cac may
moc thiét bi clia cong ty dang bi hong hoc khong ai trong coi. Cho dén nay ong
chua hé nhin thdy chi cong ty Than sinh hoc Yén Chau va cac thanh vién cong
ty ¢6 mat tai cong ty. Cong ty Than sinh hoc dugc dat tai phﬁn dién tich dat da
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba HO Thi C, trdi tai ban
T, xd T, huyén Y, tinh Son La. Hién nay giam ddc cong ty va cac thanh vién
cong ty & dau, 1am gi chinh quyén dia phuong hoan toan khong biét.

Nay ba Ho Thi C va con trai ba 12 H6 Van T khoi kién cong ty Than sinh
hoc Yén Chau tai Toa an, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Theo yéu cau ctia nguyén don va xét thiy can thiét, Toa 4n di ra quyét
dinh tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi vdi toan b tai san cta Cong ty
Than sinh hoc Yén Chau.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/4/2025 xac dinh:

1. Nha xuong:

- 01 nha xuong lop ton, khung sit mit nha xudéng hudng ra dudng Qudc
16 6 thudc dia phan ban T, xa T, huyén Y, tinh Son La. Chiéu dai theo mat
duong QL6 1a 24,7m; chiéu rong 19,2m; khung nha c6 15 cot sit chit V hinh
vudng co chiéu rong mdi cdt 13 23cm, trong d6: c6 07 cot dai 6,93m; 06 cot dai
13,1m; 02 cot dai 9,25m; xung quanh lop mai ton; ctra xudng va goéc hudng di
Ha Noi1 canh ctra xudng lop ton; phia sau xudng va goc hudng di Son La canh
ctra xudng khong lop ton; Mai ton phia sau xudng c6 khung sit kich thudc chiéu
dai 24,7m; chiéu rong 3,2m; nén san khu xuong bﬁng bé tong.

2. Ong sat: 07 6ng sat hinh try tron c6 chiéu dai 1,6m, duong kinh 1,4m
(43 hoen ri); 01 ong sat hinh tru tron dai 3,2m dung dimg c6 gia d& hinh lyc
lang, phia trudc co chiéu cao 0,60m, chiéu dai 1,5m, rong 1,4m bén canh co g'fm
01 mo to va phia trudc c6 01 truc quay; 01 dng sit hinh tru tron dai 6,4m dung
dimg c6 gia do hinh luc lang, phia trudc cé chiéu cao 0,60m, dai 1,5m, rong
1,4m, bén canh c6 gan 01 md to, 01 bd dicu khién bang dién va 01 may sang
kich thudc dai 1,1m, rong 0,5m phia trude may sang c6 gan 01 mo to; 02 6ng try

tron béng st co chiéu dai 3,4m, duong kinh 0,18m, dﬁy 0,2mm; 03 6ng tru tron
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bang sat c6 chiéu dai 5m, duong kinh 0,13m, didy Imm. T4t ca cac éng sat da
hoen ri.

3. 01 Thanh st hinh chit U ¢6 chiéu dai 4,5m, rong mot canh 0,1m va mdt
canh 0,18m da hoen ri.

4. Téc nude: 07 téc nude bang inox nhan hiéu Viét Han chiéu dai 3,3m,
duong kinh 1,5m, cic téc nude co gia d& ¢ dudi téc nude, dang téc nam da qua
str dung; 03 téc nudc bang inox nhin hiéu Viét Han (02 téc nam, 01 téc dung)
dai 1,65m, dudng kinh 1,5m c6 gia d& ¢ dudi di qua sir dung; 01 téc nudc bang
inox nhan hiéu Viét Y dang nam c6 chiéu dai 7,5m, dudng kinh 02m c6 gia d& &
dudi da qua st dung.

5. Lo hoi: 01 hé théng 10 hoi bang sét hinh tron c¢6 dudng kinh 0,12m ndi
tur 10 hoi vao cac téc nude, da hoen ri.

6. May rong roc: 01 mdy tdi rong roc 02 day c6 gan mé to & dudi co chiéu
dai hai bén rong roc khoang 10m, & dudi may rong roc cd gan mot thung cd
chiéu dai 1,2m, rong 1m, cao 0,9m.

7. Try bé tong: 01 tru bé tong cod chiéu dai 10,6m, rong 2m, cao 0,55m,
trén tru bé tong c6 03 tru bé tdng nho méc tru co kich thude dai 2,0m, rong
1,15m, cao 0,8m.

8. Tru sat: 02 tru sit hinh vuong 4 canh sat chit V co chiéu dai 10,7m,
rong 0,32m da hoen ri; 01 try sat hinh chit L st chit V song song vo1 nhau mép
trén c6 kich thudc canh chiéu dai 1,8m, rong 0,32m, canh trén dai 1,2mm rong
0,32m da hoen ri.

9. Cudn inox: 02 cudn inox hinh tru tron 06 vong dudng kinh 1,3m; 6ng
inox c6 duong kinh 4cm, day 01mm.

10. Phi sat: 15 phi sit chiéu dai 0,9m, duong kinh 0,6m di hoen ri (trong
d6 ¢6 01 phi hong, khong co nap).

11. Chao sit: 06 chao sat khong c6 ddy duong kinh miéng chao 1,4m,
dudng kinh day chao 0,55cm, chiéu ngang 0,55m.

12. May dung 16i ngd: 01 may dung 16i ngd c6 day hinh tron duong kinh
1,4m, cao 0,8m bén trén c6 01 thung chtra kich thudc dai 0,9m, cao 1,2m, duong
kinh 0,85m xung quanh may c6 gin 04 dng tru tron bang sit dudng kinh 0,34m,
dai 0,9m da hoen ri.

13. Ong hop sat hinh chit nhat: 02 hop sat hinh chit nhat dai 1,1m, rong
0,5m, cao 0,43m, diy 02mm d3 hoen ri.
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14. Quat gi6: 01 quat gi6 co gin md to loai 03 ky, quat gié hinh tron
duong kinh 8,5cm, chiéu ngang 10cm di hoen ri.

15. Nha xay: 01 nha xdy bing gach ba vanh c6 chiéu dai 4,7m, rong
2,65m, chiéu cao 2,5m, nha khong lop mai. Toan bd sd tai san trén déu da hoen
ri, xudng cap nam trén dién tich dat 1.740m2 nhan thira ké toan bo céc thira dat
s6 6, 7 to ban do sd 16/SP tir Gidy chimg nhdn s6 phat hanh BS 461485 do
UBND huyén Yén Chau cap ngay 31/8/2015 thira dat dugc chinh 1y theo manh
trich do s6 TP 617 2024 mang tén HO Thi C dja chi: Ban T, xa T, huyén Y, tinh
Son La. Nay dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén HO Thi
C.

* Quan diém cia Vién kiém sat nhdn dan huyén Yén Chau:

Viéc T theo phap luat cia Tham phan: Tir khi Toa 4n tién hanh thu 1y vu
an cho dén khi ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir Tham phan da thuc hién cac
thu tuc t6 tung theo dung quy dinh phap luat.

Viéc T theo phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xir
tham gia ding thanh phﬁn nhu trong quyét dinh dua vu an ra xét xtr, cac trinh tu
ctia phién toa so tham dién ra theo diing quy dinh cuia phap luat.

Viéc chap hanh phép luat ctia nhimg ngudi tham gia to tung: Tir khi thu 1y
vu an dén phién tda hom nay nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan da thuc hién day du cac quyén va nghia vy ctia minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can ctr Didu 472, 474, 480, 481 va 482 Bo
luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 146, 147, Diéu 203, 227, 228, 271, 273 BO luat
tb tung dan su; khoan 2 Piéu 18, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBNTVQH ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, dé nghi
XU

- Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc Cham dut
hop ddng s6 030815TSHYC ky ngay 03/8/2015 giira Cong ty cd phan Than sinh
hoc Yén Chau véi ba Hd Thi C da ky két, ké tir ngay Toa an xét xir vu an. Do
bén B khong thuc hién theo thoa thuan tai Piéu 3 cla hop déng néu trén.

- Budc Cong ty c6 phan Than sinh hoc Yén Chau phai di doi toan bo tai
san dd dugc xem xét kiém ké theo bién ban xem xét kiém ké tai san ngay
18/4/2025 (c6 bién ban xem xét tham dinh kém theo) dé tra lai mat bang 1 phan
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dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s AA 00333227
ngay 05/3/2025 mang tén ba H6 Thi C.

- Budc Budc Cong ty c¢b phan Than sinh hoc Yén Chau Thanh toan s tién
con no thyuc té phat sinh hau qua chiém dung hop dong tinh tir ngay 07/5/2019
dén ngay 10/3/2024 1a: 193.000.000 dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Pé nghi chip nhan viéc nguyén don
tu nguyén xin chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Cong ty c¢6 phan Than sinh hoc Yén Chau phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don duoc hoan lai sb tién 6.000.000 ddng tam tng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 0002961 ngay 24/02/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Yén Chau, tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

* VE t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat: Céan ctr vao don khoi kién ctia nguyén don, ban
tu khai, 101 khai tai phién toa va cac tai licu ching ctr thé hién trong hd so vu 4n
xac nhan: Ngay 03 thang 8 nim 2015 Cong ty c6 phan Than sinh hoc Yén Chau,
tinh Son La d3 ky két hop dong thué tai san 1a dién tich dat da c6 Gidy ching
nhan quyén s dung dat sé Séri BE 703522 do UBND huyén Yén Chau cap
ngay 05/11/2012 nay da duoc cip d6i thanh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 Séri AA333227, thira dat s6 2952, to ban d6 s6 01 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Yén Chau cap ngay 05/3/2025 mang tén HO Thi C, dia
chi thira dat cho thué tai ban T, x4 T, huyén Y, tinh Son La véi 6ng Nguyén Gia
Q va ba HO Thi C thoi han 1a 20 nam ké tir ngay 03/8/2015 gia thué Ia
120.000.000 dong cho 03 nam dau tién tinh tir 04/8/2015 dén ngay 03/8/2015;
Cac nam tiép theo ¢t 03 ndm mdt 1an, s& thoa thun tién thué dat dua theo gia
thi truong thuc té tai thoi diém thoa thuan, nhung d6 chénh 1éch so véi tién thué
ctia ky 03 nam gan nhét khong qua 10%.

Cong ty c6 phan Than sinh hoc Yén Chau d3 khong thuc hién viéc Thanh
toan tién thué dat theo hop dong tir nim 2018 cho dén nay, cu thé: Tur ngay
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03/8/2018 dén ngay 07/5/2019 Cong ty di chuyén khoan 30.000.000 dong va
cam két vai hom sau s& chuyén Thanh toan ndt sb tién 03 nim tiép theo. Tuy
nhién tir ngay 07/5/2019 cho dén nay Céng ty khong Thanh toén cho gia dinh
khoan tién nio nira. Téng cong CONG ty ¢ phan Than sinh hoc Yén Chau da tra
tién thué 150.000.000 dong. Tur ngay 07/5/2019 cho dén ngdy chdm dit hop
dong thué dat thi Cong ty co phan Than sinh hoc Yén Chau khéng thanh toan
cho gia dinh ong ba Quyén, Chuidn sb tién con thiéu theo hop dong la
193.000.000 ddng. Nén di vi pham Diéu 3 cua Hop dong. Do vay xé4c dinh quan
hé phap luat 1a Tranh chap hop dong thué tai san.

[2] V& tham quyén: Tai san cho thué 1 bat dong san c6 dia chi tai ban T,
xa T, huyén Y, tinh Son La nén tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan
huyén Yén Chau, tinh Son La theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ba HO Thi C 1a chu tai san cho thué
khéng tryc tiép tham gia t6 tung tai Toa an duoc nén di uy quyén cho Ong Hb
Vin T, sinh ndm 1995, trt tai ban T, x4 T, huyén Y, tinh Son La (con trai ba Hb
Thi C) theo gidy uy quyén ngay 21/10/2024 va gidy uy quyén ngay 21/02/2025
thay mat ba H6 Thi C tham gia t6 tung giai quyét vu an tir lam don khoi kién va
tham gia toan bd qué trinh giai quyét vu an; bi don: Cong ty c6 phan Than sinh
hoc Yén Chéu — dai dién dng Lé S§ T — Giam déc. Ong Lé Sy T da dugc Toa an
triéu tap hop 1é bang cach niém yét tat ca cac thu tuc 1an tha ba, nhung van ving
mit, khong dén Toa an dé ghi 10i khai va hoa giai khong ¢ 1y do. Toa an can cur
khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy. Toa an tién hanh xét xir
vang mit bi don theo quy dinh.

* V& noi dung:

[1] V& ngudn gbc va qué trinh st dung dién tich dat cho thué:

Ngay 06/10/2014 ba Chuan va chong la ong Nguyén Gia Q cO nhan
chuyén nhugng manh dat ctia ong Vi Van H va ba Ha Thi Q, manh dat da co
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: BE 703522 do UBND huyén Yén Chéau
cap ngay 05/11/2012, hai bén c6 1ap hop ddéng chuyén nhuong hop phap va duoc
co quan nha nuéc ¢ thim quyén cong nhan, nhung chwa 1am thu tuc sang tén
theo quy dinh. Ngay 03/8/2015 gia dinh ba Chuan c6 cho Cong ty Than sinh hoc
Yén Chau 1ap hop dong thué manh dat néu trén do ong Lé Sy T — Giam doc ky.
Hop ddng cho thué 1a thira dat da c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6: BE
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703522 do UBND huyén Yén Chéu cap ngay 05/11/2012 (Pay 1a dat gia dinh ba
Chuan d3 nhan chuyén nhuong hop phap tir gia dinh 6ng Vi Van H va ba Ha Thi
Q nhung gia dinh chua thuc hién xong viéc sang tén). Dén ngay 31/8/2015 gia
dinh moi thuc hién xong viéc sang tén Gidy chung nhan quyén str dung dat sb:
BE 703522 do UBND huyén Yén Chéau cip ngay 05/11/2012 mang tén ong Vi
Vin H va ba Ha Thi Q sang Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: BS 461485
ngay 31/8/2015 do UBND huyén Yén Chéu cap mang tén 6ng Nguyén Gia Q va
ba Ho6 Thi C.

Ngay 10/12/2021 chdng ba Chuan la 6ng Nguyén Gia Q chét, nén ngay
05/3/2025 ba duoc co quan nha nudce cd tham quyén cip doi Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: BS 461485 ngay 31/8/2015 do UBND huyén Yén Chau
cap mang tén 6ng Nguyén Gia Q va ba Ho Thi C sang Gidy chung nhan quyén
sir dung dat so: AA 00333227 mang tén ba H6 Thi C. Do vay hién nay dién tich
dat cho thué theo hop dong 1a dién tich dat di co Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: AA 00333227 mang tén ba Ho Thi C.

[2] Vé hop dong thué tai san:

[2.1] V& hinh thirc cua hop dong: Ngay 03/8/2015 Cong ty c¢6 phan Than
sinh hoc Yén Chau — dai dién ong Lé S§ T — Giam déc c6 ky két hop dong thué
tai san s6 030815TSHYC voi 6ng Nguyén Gia Q va ba Ho Thi C. Hai bén da
cung nhau ky két hop dong thué tai san 1a dién tich dat di co6 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6: AA 00333227 mang tén ba Ho Thi C, viéc ky két duoc
dai dién hai bén ky két 1a dang tham quyén theo quy dinh.

[2.2] Vé noi dung cua hop dong: Ngay 03 thang 8 nam 2015 Cong ty cd
phan Than sinh hoc Yén Chau, tinh Son La di ky két hop dong thué tai san 1a
dién tich dat da co Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Séri BE 703522 do
UBND huyén Yén Chau cap ngay 05/11/2012 nay da dugc cap doi thanh Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 Séri AA 00333227, thira dat s 2952, to ban
d6 s6 01 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Yén Chau cap ngay
05/3/2025 mang tén Ho Thi C, dia chi thira dat cho thué tai ban T, x4 T, huyén
Y, tinh Son La véi 6ng Nguyén Gia Q va ba Ho Thi C thoi han 1a 20 nam ké tir
ngay 03/8/2015 gia thué 1a 120.000.000 déng cho 03 nam dau tién tinh tir
04/8/2015 dén ngay 03/8/2018; Cac nim tiép theo ctr 03 nam mot lan, s& thoa
thuan tién thué dat dua theo gia thi truong thuc té tai thoi diém thoa thuan,

nhung d6 chénh 1éch so voi tién thué cia ky 03 nim gan nhit khong qua 10%.
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Cong ty ¢6 phan Than sinh hoc Yén Chau d3 khong thuc hién viéc Thanh
toan tién thué dat theo hop ddng tir naim 2018 cho dén nay, cu thé: Tiur ngdy
03/8/2018 dén ngay 07/5/2019 Cong ty da chuyén khoan 30.000.000 dong va
cam két vai hom sau s& chuyén thanh toan ndt sb tién 03 niam tiép theo. Tuy
nhién tir ngay 07/5/2019 cho dén ngay nguyén don c6 thong bao vé viéc chim
dut hop dong thué dat ngay 10/3/2024. Tai thoi diém nguyén don c6 thdng bao
vé viéc chAm dut hop dong thué dit thi cac bén khong phat sinh quyén va nghia
vu theo hop ddng di ky két. Tuy nhién Cong ty Than sinh hoc Yén Chau van
khong thanh toan cho gia dinh khoan tién chiém dung hop dong cho dén ngay
10/3/2024. Tong cong Cong ty cd phan Than sinh hoc Yén Chau di tra tién thué
150.000.000 dong. Tur ngay 07/5/2019 cho dén ngay 10/3/2024 (14 04 nim 10
thang) Cong ty co phan Than sinh hoc Yén Chau khong Thanh toan cho nguyén
don sd tién con thiéu theo hop dong tong cong 1a 193.000.000 dong. Nén da vi
pham Piéu 3 ctia Hop ddng. Viéc hai bén thoa thuan thué tai san 1 hoan toan ty
nguyén, ndi dung tai san cho thué rd rang, cu thé, gia thué phu hop theo thoa
thuan, hinh thtc Thanh toan, nghia vu ctia cac bén dugc quy dinh trong hop
ddng déu phu hop va ding quy dinh ctia phap luat. Do vay hop dong thué tai san
s6 030815THSYC ngay 03/8/2015 hai bén ky két 1a hop phap va phat sinh hiéu
luc.

Tuy nhién theo thoa thuan tai hop déng dén han thanh toan tién tiép dng
Lé Sy T dai dién Cong ty khdng thanh toan tién thué theo thoa thuén trong hop
ddng, nguyén don di thong béo rat nhiéu 1an va d giri don dén UBND xa Tu
Nang, huyén Yén Chau tai cac gidy moi ngdy 03/6/2024; ngay 24/6/2024 va
ngay 22/7/2024 nhung Cong ty ¢ phan Than sinh hoc Yén Chau, dai dién la
6ng Lé S§ T cb tinh khong thanh toan tién thué tai san theo hop dong hai bén da
ky két. Tinh tir ngay 07/5/2019 dén ngay 10/3/2024 ngay nguyén don théng béo
don phuong cham dirt hgp dong Cong ty cd phan Than sinh hoc Yén Chau con
ng tién chiém dung hop dong cia ba HO Thi C theo hop dong sd tién
193.000.000 ddng.

Xét vé viéc thuc hién nghia vu clia cac bén: Sau khi ky két hop dong dng
Nguyén Gia Q va ba HO Thi C di tién hanh ban giao tai san cho bén thué 1a
Cong ty ¢d phan Than sinh hoc Yén Chau theo théa thuan trong hop dong. Ké tir
khi ky két hop dong Cong ty Than sinh hoc Yén Chau da thanh toan mot phan
tién thué tai san cu thé la 120.000.000 dong cho 03 nam dau tir 2015 dén
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03/8/2018 va tir ngdy 04/8/2018 dén 07/5/2019 chuyén khoan 30.000.000 dong
va hen vai hém sau s& thanh toan ndt phan tién con lai ciia 03 nim tiép theo.
Nhung tir 46 dén nay Cong ty c6 phan Than sinh hoc Yén Chau khong thuc hién
nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Gia Q va ba H6 Thi C, nén da vi pham
Piéu 3 cua Hop dong thué tai san. Trong hop dong co ghi trach nhiém cua Cong
ty co phan Than sinh hoc Yén Chau phai thanh toan tién thué dang thoi han theo
quy dinh, qua thoi han Cong ty khong thuc hién viéc thanh todn thi bén cho thué
c6 quyén don phuong chdm dit hop dong cho thué ma khoéng c6 trach nhiém
hoan tra bat ky khoan tién nao do bén thué da dau tu, cu thé bén cho thué da co
van ban vé ciéc cham dut hop dong ngay 10/3/2024 va giri cho Cong ty c6 phan
Than sinh hoc Yén Chau va thé hién Cong ty da ky nhan va khong c6 ¥ kién gi.
Hon nita ngay 19/4/2022 S& Ké hoach dau tu di c6 quyét dinh thu hoi Gidy
chting nhan dang ky doanh nghiép d6i v6i Cong ty c6 phan Than sinh hoc Yén
Chau véi cac 1y do:

Thong bao s6 216/TB-CCT ngay 03/4/2019 cua Chi cuc thué huyén Yén
Chau, tinh Son La vé viéc Ngudi nop thué khong hoat dong tai dia chi da dang
ky; Thong bao s6 96899/QDCB ngay 17/4/2019 ciia phong Pang ky kinh doanh
tinh Son La yéu cau doanh nghiép bao céo vé viéc T thu cac quy dinh ctia Luat
doanh nghiép; Thong bao s 30170206/QDVP ngay 15/6/2021 cua phong Ping
ky kinh doanh tinh Son La vé viéc vi pham ctia doanh nghiép thudc truong hop
thu hoi Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép.

Nhu vay Cong ty c¢6 phan Than sinh hoc Yén Chéau khong thuc hién nghia
vu tra tién thué tai san di vi pham hop dong do hai bén da ky két, viéc ba H6 Thi
C uy quyén cho con trai 13 6ng H6 Van T khai kién yéu cau Toa an:

- Cham dut hop dong s6 030815TSHYC ky ngay 03/8/2015 giita Cong ty
¢ phan Than sinh hoc Yén Chau véi ba Ho Thi C da ky két, ké tir ngay don
phuong chdm dirt hop dong thué dat. Do bén B khong thuc hién theo thoa thuan
tai Piéu 3 ctia hop dong néu trén.

- Budc Cong ty c¢b phan Than sinh hoc Yén Chau phai di doi toan bo tai
san da da duoc xem xét kiém ké theo bién ban xem xét kiém ké tai san ngay
18/4/2025 (c6 bién ban xem xét tham dinh kém theo) dé tra lai mit bang 1a phan
dién tich dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AA 00333227
ngay 05/3/2025 mang tén ba Hb Thi C.
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- Budc Cong ty c¢d phan Than sinh hoc Yén Chau thanh toén sé tién con
ng thue té phat sinh hau qua chiém dung hop déng tinh tir ngay 07/5/2019 dén
ngay 10/3/2024 1a: 193.000.000 dong 1a ¢o can ctr, can chp nhan.

Tir nhitng 1y do trén can chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc yéu cau:

- Cham dut hop dong s6 030815TSHYC ky ngay 03/8/2015 giira Cong ty
c¢b phan Than sinh hoc Yén Chau véi ba Ho Thi C da ky két, ké tir ngay Toa 4n
xét xr vu an. Do bén B khong thuc hién theo thoa thuén tai Diéu 3 cla hop déng
néu trén.

- Budc Cong ty c¢b phan Than sinh hoc Yén Chau phai di doi toan bo tai
san dd dugc xem xét kiém ké theo bién ban xem xét kiém ké tai san ngay
18/4/2025 (c6 bién ban xem xét tham dinh kém theo) dé tra lai mit bang 1 phan
dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AA 00333227
ngay 05/3/2025 mang tén ba Hd Thi C.

- Budc Budc Cong ty ¢d phan Than sinh hoc Yén Chau Thanh toan sd tién
con no thyuc té phat sinh hau qua chiém dung hop dong tinh tir ngay 07/5/2019
dén ngay 10/3/2024 la: 193.000.000 dong.

Vé ldi suat phét sinh nguyén don khong yéu cau Cong ty co6 phan Than
sinh hoc Yén Chau phai thanh toan, viéc khong yéu cau tinh 13i suat ctia nguyén
don 13 hoan toan ty nguyén, dang phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Can chip
nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don dugc Toa &n chdp nhin, nén
khong phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta phap luat; nguyén don
dugc hoan lai s6 tién 6.000.000 dong tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu s6
0002961 ngay 24/02/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Yén Chau, tinh
Son La.

Cong ty ¢6 phan Than sinh hoc Yén Chau phai chiu 4n phi din su so thim
s6 tién 9.650.000 dong ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Yén Chau, tinh
Son La.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don xin ty nguyén chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd ddi voi ph?m yéu cAu cua minh. Cu
thé: Ngay 08 thang 4 nam 2025 6ng Ho Van T nguyén don da ndp chi phi xem
xét tham dinh tai chd tai Toa 4n 1a S.OO0.000déng, qua trinh xem xét thadm dinh
tai chd da chi phi sb tién 3.600.000 dong sb tién con lai 1a 1.400.000 ddng, can
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tra lai cho nguyén don (s6 tién nay da duogc tra lai xong cho nguyén don dng Ho
Van T).
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt Diu 472, 474, 480, 481 va 482 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 146,
147, Piéu 203, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 24; Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH ngay 30/12/2016 cua UBTV Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

- Cham dut hop ddng s6 030815TSHYC ky ngay 03/8/2015 giira Cong ty
cb phan Than sinh hoc Yén Chau véi ba HO Thi C da ky két, ké tir ngay nguyén
don don phuong chim dut hop dong. Do bén B khong thyc hién theo thoa thun
tai Piéu 3 ctia hgp dong néu trén.

- Budc Cong ty c6 phan Than sinh hoc Yén Chéu phai di doi toan b tai
san dd da duoc xem xét kiém ké theo bién ban xem xét kiém ké tai san ngay
18/4/2025 (c6 bién ban xem xét tham dinh kém theo) dé tra lai mat bang 1a phan
dién tich dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AA 00333227
ngay 05/3/2025 mang tén ba Ho Thi C.

- Budc Cong ty cb phan Than sinh hoc Yén Chau thanh toan sb tién con
ng thuce té phat sinh hau quéa chiém dung hop dong tinh tir 07/5/2019 dén ngay
10/3/2024 1a: 193.000.000 dong.

“Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 13i xuét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015”.

2. V& an phi: Cong ty c6 phan Than sinh hoc Yén Chau phai chiu an phi
dan sy so tham s tién 9.650.000 dong ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Yén Chau, tinh Son La.

Nguyén don dugc hoan lai s6 tién 6.000.000 dong tam Umg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0002961 ngay 24/02/2025 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Yén Chau, tinh Son La.
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3. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién tda duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa duge quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban sao ban an hodc ngay niém yét ban sao ban an.

4. Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Toa an nhan dan tinh Son La; Thélm phén — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Yén Chau;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy o

huyén Yeén Chau; (Ba ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so. Triéu Van Quang



