TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOA BINH Ddc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HOA BINH

Ban 4n s6: 14/2025/DS-ST
Ngay: 17-6-1025
“V/v tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH — TINH HOA BINH
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Tran Minh Théu

Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Tran Tuan Cudng, 6ng Bui Thanh Nhién

- Thuw ky phién téoa: Ong Lé Tuan Huy

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Hoa Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van — Kiem sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hoa Binh, tinh
Hoa Binh, mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 100/2024/ TLST-
DS, ngay 02/12/2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur sO: 18/2024/QDXXST- DS, ngay 12/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa
so: 15/2025/QDST-DS ngay 28/5/2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (A). Dia chi: s6 B, L, phuong T, quan B, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phéap luat: Pham Toan V — chirc vu: Tong giam doc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H — GB phong G - A Chi
nhanh S - Hoa Binh.

(Theo giay uy quyen so6 202 ngay 14/11/2024). C6 mat.

2. Bi don: f)ng Bui Ptc T, sinh nim 1974; dia chi: SN B, ngd C, duong T, to6 C,
phudng D, thanh pho H, tinh Hoa Binh. Vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1974;
dia chi: SN B, ngd C, duong T, to C, phuong D, thanh pho H, tinh Hoa Binh. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN: ,

1. Trong don khoi kién, loi khai trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa
y kién ciia ba Nguyén Thi Thu H — Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 06/01/2022 Ngan hang N, d3 ky Hop tin dung sd 3011LAV202200012



ngay 06/01/2022 so tién tam tinh dén ngay 13/11/2024 tong cong la: 385.438.634
dong (cu thé: no goc: 299.958.000 dong, no 1di: 85.480.634 dong), thoi han vay la
120 thang cho dng Bui Pirc T. Muc 1ii suat diéu chinh theo hop dong tin dung da ky
két. Muc dich vay dé bu dap tién xay nha.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng T va nguoi lién quan ba H1 di vi pham nghia
vu thanh toan thanh toan tra ng theo thoa thuan tai hop d(‘“)ng tin dung. Ngan hang da
don doc nhung 6ng T, ba H1 khong thuc hién dung cam két.

Nay Ngan hang N khoi kién yéu cau giai quyét nhitng van dé sau:

* Yéu cau ong Bui Duc T va nguoi lién quan ba Nguyén Thi H1 phai thanh
toan cho Ngan hang N s6 tién theo Hop dong tin dung s6 3011LAV202200012 ngay
06/01/2022 s6 tién tam tinh dén ngay 13/11/2024 tong cong la: 385.438.634 dong (cu
thé: ng goc: 299.958.000 dong, no lai trong han: 76.944.056 dong, 1ai qua han:
1.074.192 dong, 1ai cham tra: 7.462.386 dong). ong T, ba H1 phai tiép tuc thanh toan
13i theo thda thuan cho dén khi thanh toan hét khoan vay cia Hop dong néu trén.

* Budc ong T, ba H1 tiép tuc thanh toan tién 1ai phi phat sinh theo Hop dong tin
dung duoc ky két ké tir ngay 14/11/2024 cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

* Truong hop ong T, ba H1 khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngan hang, Ngan hang cé quyén tir ban tai san hodc yéu cau co
quan thi hanh 4n cé tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao nhu sau: Toan bo
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat so 441, to ban do so 08 tai
dia chi: to C, phuong D, thanh pho H, tinh Hoa Binh theo Giay chirng nhan quyén str
dung dat s6 CO451941 do UBND thanh ph6 H cap ngay 12/3/2019 mang tén Bui
Duc T.

Truong hop tai san phat mai khong du dé thanh toan khoan no thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n x4c minh thu no tir cac khoan thu nhap va tai
san khac cua ong T, ba HI.

Sau khi 6ng T, ba H1 tat toan xong khoan no, Ngan hang N c6 nghia vu tra lai
giay to nha dat néu trén va hoan tat thu tuc giai chap theo quy dinh.

* Ong T, ba H1 phai chiu toan bd an phi dan su so thAm

2. Tai ban tu khai ngay 17/01/2025 bi don ong Bui Puc T trinh bay:

Ngay 06/01/2022 t6i ¢6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang N vay so tién
320.000.000 dong, muc dich la bu dap tién xay nha. Qua trinh tra no do C nén vo

chong toi da khong thanh toan no dung han. Pén thoi diém hién tai do lwong va céc
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khoan phu cap khong tra du va ding han nén ching toi chua thuc hién xong nghia vu
voi ngan hang. Vo chong chiing tdi xac nhan c6 no ngan hang nhu don khdi kién cia
ngan hang da trinh bay va tai san thé chap la thira dat s6 441 to ban do6 so6 8 tai to C,
phudng D, thanh phé H, tinh Hoa Binh. T6i xac nhan c6 khoan no trén d6i véi ngan
hang va cam két tra no mong ngan hang tao diéu kién vé mat thoi gian tra no vi ngoai
dong luong ciia Nha nuée t6i khong co6 khoan thu nhap khac.

3. Tai ban tw khai ngay 17/01/2025 nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi HI trinh bay:

Ngay 06/01/2022 vo chong toi c¢6 vay cia Ngan hang N so tién 1a 320.000.000
(Ba tram hai muoi triéu) dong, muc dich 1a bu dap tién xay nha. Sau khi dugc cap tin
dung, qua trinh tra no do thoi diém C vo chong t6i khong thanh toan no ding han.
DPén thoi diém hién tai do lwong cua chong toi thap va toi khong o lwong nén khong
tra dung han vdi ngan hang.

Vo chong t6i xac nhan c6 ng ngan hang theo don khéi kién ctia ngan hang trinh
bay va tai san thé chap la thira dat s6 441 to ban do 8 tai to C, phuong D, thanh pho
H, tinh Hoa Binh. T6i x4c nhin c6 no ngan hang so tién trén mong ngan hang tao
diéu kién vé thoi gian cho chiing toi tra ng vi ngoai lwong ctia Nha nuéc chong toi
khong cé thu nhap khac. Ban than t6i 1a vo nhung khong cé nghé nghiép, khong co
lwong dé cung chong tra no cho ngan hang duoc.

Ngay 05/3/2025 Toa an da tién hanh tham dinh tai ché doi véi tai san.

Ngay 08/5/2025 Toa 4an nhan dan thanh ph6 Hoa Binh d3 tién hanh mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir.

Dai dién phia Ngan hang c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vi
phia bi don va nguoi lién quan da nhiéu lan khong thuc hién cam két d6i véi Ngan
hang. Do d6 vu an khong thé tién hanh hoa giai va dua ra xét xtr.

Tai phién toa so tham Dai dién Ngan hang A tu nguyén rit mot phan yéu cau
khoi kién phan 14i cham tra d6i véi so tién 10.791.232 dong tinh dén ngay 17/6/2025.
Yéu cau ong T, ba H2 phai tra cho ngan hang tong sb tién tam tinh dén ngay
17/6/2025 1a: 397.873.489 dong, trong doé: Lai trong han: 96.381.968 dong, 1di qua
han: 1.533.521 dong.

Tai phién toa, KSV phat biéu quan diém:
1. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tir
khi thu Iy vu an dén trudce thoi diém Hoi déng x¢&t xu nghi an da thuc hién dung theo
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quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan da thuc hién chua day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su.

2. Vé noi dung: Dé nghi HDXX dinh chi phan yéu cau khoi kién phan 1ai cham
tra doi véi sb tién 10.791.232 dong tinh dén ngay 17/6/2025 ciia Ngan hang A. Dé
nghi Hoi dong xét xtr can chap nhan yéu cau khéi kién cia Nguyén don budc ong Bui
Puc T va ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan tra cho Ngan hang A tong s6 tién no goc
va l4i phat sinh tinh dén ngay 17/6/2025 1a 397.873.489 dong. Truong hop ong T, ba
H1 khong thuc hién dugc nghia vu tra no hoac tra ng khong dﬁy du thi Ngan hang A
c6 quyén dé nghi xr Iy toan b tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong san
da ky de thu hoi no.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an da dieoc xem
xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung. Hoi dd‘rng xét xir nhan dinh:

[1] Ve t0 tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang A khoi kién tranh chap hop dong
tin dung véi bi noi 1a 6ng Bui Puc T, cu tra tai: to C, phuong D, thanh pho H, tinh
Hoa Binh. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa 4n nhén dan thanh pho Hoa Binh.

- Toa 4n di to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiep can cong khai chirng
ct cho cac duong su theo dung quy dinh cua b luat td tung dan su va da xac dinh
pham vi khéi kién ctia nguyén don. Bi don khong c6 ¥ kién va khong co6 yéu cau
phan t6. Cac duong su khong c6 khiéu nai gi vé cac quyét dinh, hanh vi tién hanh t6
tung ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Hoa Binh, nén vé hanh vi, quyét dinh t6 tung 1a
hop phap, tuan thi quy dinh phap luat T6 tung dan su.

- Vé su vang mit ngudi tham gia t6 tung: Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan d3 dugc Toa an triéu tap hop 16 lan thir 2 nhung van ving miat khong co 1y
do. Can ctr Piéu 227, 228 cua Bo luat To tung dan su, Toa an nhan dan thanh pho
Hoa Binh van tién hanh xét xir vu 4n dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung vu an:

2.1. Vé no goc:



Ngay 06/01/2022 Ngan hang A da cho ong Bui Puc T vay so6 tién 320.000.000
dong theo hop dong tin dung s6 3011LAV202200012 ngay 06/01/2022, muc dich vay
dé bu dap tien xay nha. Thuc hién theo ding hop dong Ngan hang da giai ngan du so6
tién vay trén cho 6ng T. Ong T d3 nhan du sb tién va qua trinh thue hién ho dong 6ng
T ciing da thanh toan cho ngan hang tinh dén ngay 18/8/2022 tong so tién ca goc va
13i 1a 39.775.621 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay, Hop dong tin dung duoc cac bén xac 1ap va ky két
trén co s& hoan toan tu nguyén, c¢6 hinh thirc va no1 dung, muc dich khong vi pham
diéu cam cua phéap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh cuia
phap luat tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 DPiéu 98 Luat cac To
chire tin dung nam 2010 nén c6 hiéu luc phéap luat va cac bén phai c6 nghia vu thuc
hién theo cam két.

2.2. Vé sb tién no ldi: Can ¢t vao khoan 2 Piéu 91 Luat cac ToO chire tin dung
nam 2010, duoc stra d6i bo sung nam 2017 quy dinh: “...T6 chtrc tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cia
to chuc tin dung theo quy dinh cta phap luat”. Theo hop dong tin dung 13i suat cho
vay tr 10%/nam dén 11%/nam, duoc diéu chinh khi c6 thay doi theo thong bao cuia
Ngan hang A trong ting thoi ky va 13i suat qua han = 150% 13i suat trong han trén s6
no goc thuc té chua thanh toan. Xét thoa thuan vé 14i suat trong hop dong trén khong
trai véi quy dinh cua Bo luat Dan sy 2015, Luat cac T6 chic tin dung ndm 2010 ciing
nhu quy ché cho vay cua céc to chitc tin dung tai thoi diém ky két nén hop dong nén
co hiéu luc.

Tai phién toa dai dién phia nguyén don tu nguyén rit mot phan yéu cau khoi
kién phan 1ai cham tra d6i véi so tién 10.791.232 dong tinh dén ngay 17/6/2025. Xét
viéc rit mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a tr nguyén nén can chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén can budc 6ng Bui Puc T va ba Nguyén Thi H1 phai c6
nghia vu tra cho Ngan hang A toan bo so tién no goc va lai phat sinh, tam tinh dén
ngay 17/6/2025 tong cong la: 397.873.489 dong, Trong do6: no goc: 299.988.000
dong, trong d6 13i trong han 1a 96.381.968 dong, 1ai qua han 1a: 1.533.521 dong.

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi
pham thi ké tir ngay 18/6/2025 éng T, ba H1 con phai tiép tuc chiu 13i trén s tién



phai thanh toan tra Ngan hang theo murc 1ai suat qua han thoa thuan trong hop dong
tin dung.

2.3. Xét yéu cau veé viéc xur 1y tai san bao dam:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 CO451941/2019/HPTD ngay
14/3/2019 va vin ban stra doi bo sung hop dong thé chap quyén sit dung dat ngay
06/01/2022 duoc cong ching tai Van phong C2. Doi twong duoc thé chap 1a toan bod
quyén st dung dat quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat so
441, to ban d6 8 dién tich 41,8m? dia chi: to C, phuong D, thanh pho H, tinh Hoa
Binh. Giay chung nhan QSD dat s6 CO 451941, s6 vao s6 cap GCN CH02501 do
UBND thanh pho H cap ngay 12/3/2019 mang tén dng Bui Dic T. Hop dong thé
chap co chit ky ctia 6ng Bui Dtre T va vo 1a ba Nguyén Thi HI.

Xét tinh hop phap cua hop dong thé chap trén da tuan thu ding quy dinh cia
phap luat vé ndi dung ciing nhu hinh thirc ciia phap luat Dan su vé giao dich bao dam
duoc quy dinh tai Diéu 298 Bo luat Dan su 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
2013; Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra doi, bo sung Nghi dinh s6 163. Theo d6
thoa thuan trong hop dong thé chap néu trén co6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Do vay, yéu cau cia Nguyén don d& nghi duoc xir 1y tai san bao dam trong
treong hop bl don, nguoi lién quan khong thanh toan duoc khoan no la c6 can cu
theo quy dinh tai khoan 7 DPiéu 323 B luat Dan su 2015 va phu hop vdi1 cac thoa
thuan thé chép nén duoc Ho1 df‘)ng XEt XU chép nhan.

Do6i véi nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1: mac du ba
H1 khong ky hop dong tin dung nhung s6 tién vay stt dung vao muc dich chung la bu
dap tién xay nha; mat khac tai Hop dong Uy quyén ngay 06/01/2022 duoc cong
chirng tai VP cong chirng Pinh Cong C1 ba H1 d3 dy quyén cho 6ng T duoc xac lap,
thuc hién cac giao dich lién quan dén viéc vay von tai Ngan hang A, dong thoi ba
cung 6ng T ky hop dong thé chap thira dat s 441, to ban do 8 dién tich 41,8m? dia
chi: to C, phuong D, thanh pho H, tinh Hoa Binh do d6 ba H1 c6 trach nhiém cung
ong T thanh toan s6 ng trén cho Ngan hang.

[3] Ve chi phi 16 tung: cho viéc xem xét tham dinh tai cho: Nguyén don da tu
nguyén chiu chi phi nay. Xét sy tw nguyén trén khong trai quy dinh va c6 loi cho phia
b1 don nén dugc HO1 df’")ng XEt XU ché‘ip nhan.

[4] Ve dan phi: Do yéu toan bo yéu cau cia Nguyén don dugc chap nhan nén Bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH. Nguyén don dugc hoan lai
sO tién tam g an phi di nop.



[5] Ve quyén khéng cdo: Cac duong su c¢6 quyen khang céo theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; DPiéu 39; Diéu 70;
Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2
Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat To tung dan su;

Can cr cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su 2015;
Can ctr Diéu 91; Diéu 95; Diéu 98 Luat cac To chire tin dung nam 2010;

Cian ct Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham.

Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don phan yéu cau thanh
toan 1ai cham tra d6i véi s6 tién 13i tinh dén ngay 17/6/2025 1a 10.791.232 (Muoi
triéu, bay tram chin mwoi mot nghin, hai tram ba mwoi hai) dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N (A).

Buoc 6ng Bui Prc T va ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan tra cho Ngan hang N
(A), tong so tién no tam tinh dén ngay 17/6/2025 tong cong la: 397.873.489 dong,
Trong d6: no goc: 299.988.000 dong, trong d6 1ii trong han la 96.381.968 dong, lai
qué han la: 1.533.521 dong.

3. Ké tir ngay 18/6/2025 cho dén khi thi hanh xong 6ng T, ba H1 con phai tiép
tuc chiu 13i suit trén sb tién con phai thi hanh theo mirc lai suat qua han théa thuan
trong hop dong tin dung d3 ky nhung phai phu hop v6i quy dinh cia phap luat.
Trudong hop trong Hop dong tin dung cac bén co6 théa thuin vé viéc diéu chinh lii
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ciia Toa an ciing sé
duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

4. Vé xtr 1y tai san thé chap:

Trudong hop dng Bui Pt T, ba Nguyén Thi H1 khong tra no hoic tra no khong day

dt thi Ngan hang N1 ¢ quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir Iy

khoi tai san thé chap la: Toan bd quyén sir dung dat quyén sé hiru nha va tai san khac

gan lién véi dat tai thia dat so 441, to ban d6 8 dién tich 41,8m? dia chi: 0 C,
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phuong D, thanh phé H, tinh Hoa Binh. Giay chtmg nhan QSD dat s6 CO 451941, s6
vao so cap GCN CH02501 do UBND thanh pho H cap ngay 12/3/2019 mang tén ong
Bui Purc T. Theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6: CO451941/2019/HDTD
ngay 14/3/2019 va vin ban stra doi bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay 06/01/2022 dugc cong ching tai Van phong C2.

5. V& an phi: Ong Bui Ptic T, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 19.894.000 (Muroi
chin triéu, tam tram chin muwoi tw nghin) dong tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang N 9.637.091 (Chin triéu, sau tram ba muwoi bay nghin,
khéng tram chin mwoi mét) dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién so
0004146 ngay 02/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Hoa Binh, tinh
Hoa Binh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4an dan
su; thot hién thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

7. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ke tir ngay tuyén an. Bi don, nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc cap, tong dat hop 1é ban
an./.

Noi nhan: . ™™™ HOI D()NG XET Xp’ ‘

- TAND' tinh Hoa Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND TP Hoa Binh;

- Chi cuc THADS TPHB;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Minh Théu



