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Ban 4n sb: 87/2025/DS-ST
Ngay: 17/6/2025
V/v tranh chép hop dong tin
dung

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Thuy

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang L¢ Chi;

2. Ong T6 Vin Nhung.

- Thuw ky phién toa: ong Tran Hong Son, Thu ky Toa an nhan dén thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién I{iém sdt nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: ba Nguyén Thuy An, Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 6 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 90/2025/DS-ST
ngay 28/02/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s0: 104/2025/QDXXST-DS ngay 09/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 106/2025/QDST-DS ngay 28/5/2025, giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C1; tru sd: s6 108, T, quan H, Thanh phd Ha
Nai.
Ngueoi dai dien hop phap: ba Duong Thi Diém T, sinh nim 1983; dia chi: A

B, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong; la nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban oy quyén ngay 12/02/2025), c6 yéu cau giai quyét ving mat.

- Bi don: 6ng Quan Tuén C, sinh ndm 1987; thuong tru: t6 B, khu phé P, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyen Thi O; dia chi: t B, khu
phé P, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don la ba Dwong Thi Diem T trinh bay:



Ngay 06/10/2022, Ngan hang TMCP C1 (goi tat 1a Ngan hang) c6 thoa thuan
ky két hop dong cho vay s6 466/2022-HDCV/NHCT901 v6i 6ng Quan Tuan C, ndi
dung hop ddng thé hién: Ngan hang cho 6ng C vay s6 tién 1.300.000.000 dong, thoi
han vay 420 thang ké tir ngay tlep theo cua ngay giai ngén, muc dich vay thanh toan
chi phi nhén chuyen nhuong quyén su dung dat, 1ai suat cho vay trong han theo tung
gidy nhan no, 13i suat qua han bang 150% muc 13i sut cho vay trong han cua khoan
ng bi qua han. Ngay 12/10/2022, Ngan hang giai ngan, bi don ky gidy nhan ng s6
tién 1.300.000.000 dong.

Ngay 06/10/2022, Ngan hang va ong C ky Glay dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong s6 466/2022. Ngan hang dong ¥ cap thé tin dung cho éng C véi
han muc st dung 50.000.000 dong, cac bén phai chiu su rang budc thuc hién badi cac
Piéu khoan va diéu kién thé tin dung ctia Ngan hang, phu luc hop dong va phai chiu
trach nhiém doi voi cac phat sinh lién quan dén viéc sir dung thé tin dung, murc 14i
suat, phi va cach tinh 13i, phi dugc quy dinh chi tiét tai cac Diéu khoan va diéu kién
thé tin dung cuia Ngan hang.

Dé bao dam khoan vay bang tai san theo hop dong thé chap cu thé: Hop dong
thé chap tai san sb 343/2022/HDBD/NHCT901 ngay 06/10/2022 dbi voi quyén st
dung dat thudc thira dat sb 863, to ban d6 s6 2 tai phuong T, thi xa T (nay la thanh
phé T), tinh Binh Duong theo g1ay ching nhan quyén su dung dat quyén sO htru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s phat hanh DC659789, s6 vao so cip GCN:
CS10026 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh B cap ngay 22/02/2022 cho 6ng
Quan Tuén C.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, bén vay da vi pham nghia vy thanh toan
ng gbc, no 1ai duoc qui dinh trong cac hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang khai
kién:

Yéu cau 6ng Quan Tuan C tra sb tién no phat sinh tir hop dong cho vay s
466/2022-HDCV/NHCT901 ngay 06/10/2022 va giay nhan ng ngay 12/10/2022,
tinh dén hét ngay 17/6/2025 la  1.412.790.490 dong, trong do tién ng goc
1.231.800.000 dong, tién 1ai trong han 180.105.526 dong va tién 13i phat 884.964
dong.

Yéu cau 6ng Quan Tuan C tra sb tién ng phat sinh tir Gidy dé nghi phat hanh
thé tin dung kiém ddng sd 466/2022 ngay 06/10/2022 va phu luc hop dong, tinh dén
hét ngay 17/6/2025 1a 55.394.789 ddng; trong d6 tién gbc 46.694.457 dong, tién 1ai
7.759.751 dong va phi 940.581 dong.

Tién 1ai phat sinh tiép tuc ke tir ngdy 18/6/2025 cho dén khi 6ng Quéan Tuan C
thuc hién xong nghia vu tra ng theo cac hgp dong tin dung da ky két vai Ngan hang.
Truong hop 6ng Quan Tuan C khong thue hién duge nghia vu tra ng, Ngan

hang y€u céu duoc phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi sd
tién no gbe va tién 1ai phat sinh twong Ung.



Truong hop so tién thu dugc tir viéc phat méi tai san khong du dé thanh toan
tién con ng thi 6ng Quan Tuan C c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan cho Ngan hang cho
dén khi thanh todn hét s6 no theo cac hgp dong tin dung da ky két.

- Vé phia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Sau khi thu ly vu an, Toa an da thong bao thu ly vu an, thong béo vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai chirng ctr va hoa giai, dong thoi yéu
cau bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 y kién tra 1oi bang van ban
dbi v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang nhung bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong cé ¥ kién ciing nhu khong cung cap tai liéu, ching ctr va vang
mit khong ¢ 1y do. Nhu vay, viéc giai quyét yéu cau khai kién ciia Ngan hang duoc
xem xét trén co s chimg ctr do Ngan hang cung cap.

- Két quad xem xét, tham dinh tai ché: Quyén sir dung dat thudc thira dat s6
863, to ban dd sb 2 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Cac tai san gan lién
voi dat gém: 01 cay man, 01 cay xoai, 01 cay mai, 01 ban thién, 01 mai che ton co
dién tich 40,56m? 01 try sat bén trén dat bon nudc inox, 01 nha & riéng 1¢ loai 01
tang co két cAu mai ton, tudng gach xay to son nude, nén gach bong, cira sit kinh co
dién tich 100,05m? va 01 dién ké chinh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D71 An, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong sy da chap hanh
va tuan theo phap luat dang quy dinh cua B¢ luat T tung dan su nam 2015. Vé noi
dung vu an, xét thay yéu cau khai kién cia nguyén don 601 v6i1 bl don 1a c6 can ctr
chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem
xet tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An, Toa
an nhan dinh:

[1] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don yéu ciu giai quyét ving
mit. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Vi vay, Toa an tién
hanh xét xtr vang mat cac duong su theo quy dinh cua Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238
B luat T4 tung dan su ndm 2015.

[2] Ve tham quyén giai quyét vu an: nguyén don xac dinh giai ngan cho bi don
vay s tién tai try s& ctia chi nhanh tai B b, khu cong nghi€p S, phuong A, thanh pho
D, tinh Binh Duong. Nguyén don c6 yéu cau lya chon Toa 4n nhan dan thanh phé Di
An 1a noi hop dong dugc thuc hién giai quyét tranh chap theo quy dinh tai diém g
khoan 1 Diéu 40 B luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén Toa 4n nhan dan thanh phé
Di An c6 tham quyén giai quyét.



[3] Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit trong subt qua
trinh t6 tung va khong cung cap bat ctr ching cr gi. Vi vdy, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan phai ganh chiu hu qua do viéc khong cung cap chimg
ctr theo quy dinh tai Piéu 96 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Viée giai quyét yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc xem xét trén co s chimg ctr do nguyén don
cung cap.

[4] Xem xét yéu cau khai kién cta nguyén don thdy rang:

[4.1] Xét hop dong cho vay sb 466/2022-HDCV/NHCT901 ngay 06/10/2022;
gléy nhan no ngay 12/10/2022; Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hogp dong tin dung
50 466/2022 ngay 06/10/2022 va phu luc hop dong duoc giao két gitta nguodi co
tham quyén ctia nguyén don véi bi don, thé hién ¥ chi thoa thuin ty nguyén cia hai
bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc x4 hoi nén c6 hiéu luc bat budc
cac bén phai ton trong thuc hién. Thuc hién theo hop dong trén, nguyén don da giai
ngan cho bj don sb tién vay 1.300.000.000 dong va cap thé tin dung véi han mirc 1a
50.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop ddng, bi don di vi pham nghia vy tra no
gbc va lai theo thoa thuan. Do bi don da vi pham nghia vy tra tién gbc va 13i theo
thoa thuan, cho nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai c6 nghia vu thanh
toan sd tién no phat sinh tir hop ddng cho vay sb 466/2022-HDCV/NHCT901 ngay
06/10/2022 va gidy nhan no ngay 12/10/2022, tinh dén hét ngay 17/6/2025 la
1.412.790.490 dong; trong d6 tién ng goc 1.231.800.000 dong, 1di trong han
180.105.526 dong, 14i phat 884.964 dong va sb tién ng phét sinh tir Gidy dé nghi
phat hanh thé tin dung kiém hop dong s6 466/2022 ngay 06/10/2022, tinh dén hét
ngay 17/6/2025 13 55.394.789 dong; trong d6 tién gbc 46.694.457 dong, tién lai
7.759.751 dbéng va phi 940.581 dong 1a ¢6 can ¢ chap nhan.

[4.2] Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 18/6/2025 cho dén khi bi don tra
xong cac khoan no theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong cho vay sb
466/2022-HDCV/NHCT901 ngay 06/10/2022; glay nhan no ngay 12/10/2022; Gidy
dé nghi phat hanh the kiém hop dong tin dung s6 466/2022 ngay 06/10/2022 va phy
luc hop déng.

[4.3] Déi véi hop dong thé chip quyén st dung dat duoc ky két gitta nguoi c6
tham quyén cua Ngan hang véi chu st dung quyén st dung dat, dung thu tuc, dugc
dang ky giao dich bao ddm nén phat sinh hiéu luc. Theo do, bi don da dung tai san la
quyén sir dung dat va cac tai san khac gan lién véi dat thudc quyén sir dung cua
minh dé dam bao cho nghia vu trd no cu thé 1a quyén su dung dat thudc thira dat sb
863, to ban do s6 2 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Céc tai san gan lién
v6i dat gom: 01 cay man, 01 cdy xoai, 01 cAdy mai, 01 ban thién, 01 mai che t6n c6
dién tich 40,56m2, 01 tru sit bén trén dit bon nudc inox, 01 nha & riéng 1¢ loai 01
tang c6 két cAu mai ton, tudng gach xay to son nudc, nén gach bong, cira sit kinh co
dién tich 100,05m? va 01 dién ké chinh.



Truong hop bi don khong thuc hién dugce nghla vu trd ng theo hop dong cho
vay thi nguyen don duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. S6
tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan n¢ ciia bi don cho
nguyén don thi bi don con phai c6 trach nhiém tlep tuc thuc hi¢n nghia vu cho dén
khi tra hét khoan ng néu trén cho nguyén don theo quy dinh cta phép lut.

[5] Trén quyén str dung dat hién c6 ba Nguyén Thi O cung sinh song vai ong
Quan Tuén C. Be dam bao cho viéc phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va céc tai san gin lién v4i dat trong trudng hop bi don khong co6 kha nang tra no, can
budc ba O phai cing c6 trach nhiém ban giao tai san thé chip cho Ngan hang dé xur
1y khi phat mai.

[6] TUr nhitng phén tich trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An 1a phu hop.

[7] Chi phi xem xé&t, thérp dinh tai chd: nguyén don tu nguyén chiu 5.000.000
dong, duogc khau trir hét vao so tién tam tng da ndp.

[8] V& 4n phi dan sy so thdm: bi don phai chiu theo quy dinh cua Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quy¢t s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 144, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 238 va Diéu 273
ctia B luat T tung dan sy 2015; Diéu 91 Luat Cac t() chure tin dung 2010 (dugc sira
d6i, bo sung nam 2017); khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hodi vé an phi va 1 phi Toa an.

L Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Cl d6i véi 6ng Quan
Tuan C vé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

[1.1] Budc 6ng Quan Tuan C cé nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
C1 sb tién no phat sinh tir hop déng cho vay sb 466/2022-HDCV/NHCT901 ngay
06/10/2022 va gidy nhan no ngay 12/10/2022, tinh dén hét ngay 17/6/2025 la
1.412.790.490 dong; trong d6 tién no gbc 1.231.800.000 ddng, tién 1ai trong han
180.105.526 ddng, tién 13i phat 884.964 dong va sd tién ng phat sinh tir Gidy dé nghi
phat hanh thé tin dung kiém hop dong sd 466/2022 ngay 06/10/2022, tinh dén hét
ngay 17/6/2025 13 55.394.789 dong; trong do6 tién gbc 46.694.457 dong, tién 1ai
7.759.751 dong va phi 940.581 dong.

[1.2] Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 18/6/2025 cho dén khi ong Quan
T1 Cudng tra xong cac khoan no theo murc 14i suat thoa thuan trong hop dong cho
vay sb 466/2022-HDCV/NHCT901 ngay 06/10/2022; gidy nhin no ngiy
12/10/2022; Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong s6 466/2022 ngay
06/10/2022 va phu luc hop dong.



[1.3] Truong hgp ong Quan Tuan C khong thanh toan ng, Ngan hang TMCP
C1 dugc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san
dé thu hoi no theo Hop dong thé chip tai san so 343/2022/HDBD/NHCT901 ngay
06/10/2022 13 quyén st dung dat thudc thura dat s6 863, to ban d6 s 2 tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DC659789, sO vao so cap
GCN: CS10026 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/02/2022 cho
ong Quan Tuan C. Cac tai san gin lién véi dat gdm: 01 cdy man, 01 cy xoai, 01 cdy
mai, 01 ban thién, 01 mai che ton c6 dién tich 40,56m? 01 tru sit bén trén dit bon
nudce inox, 01 nha & riéng 1¢ loai 01 ting cd két cAu mai ton, twong gach xay to son
nudce, nén gach bong, cira sit kinh ¢6 dién tich 100,05m? va 01 dién ké chinh.

[1.4] Truong hop sO tién thu duoc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh
toan tién con ng thi 6ng Quan Tuan C c6 nghia vy tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP C1 cho dén khi thanh toan hét s6 no theo cac hop dong tin dung da ky két.

2. Budc ba Nguyén Thi O phai giao lai cho Ngan haing TMCP C1 quyén st
dung dat thugc thura dat s6 863, to ban d6 s6 2 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 phat hanh DC659789, s6 vao s6 cap GCN: CS10026 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/02/2022 cho 6ng Quan Tuan C. Cac tai
san gan lién voi dat gom: 01 cay man, 01 ciy xoai, 01 cdy mai, 01 ban thién, 01 mai
che ton c6 dién tich 40,56m?, 01 tru sit bén trén dit bon nude inox, 01 nha & riéng 1¢
loai 01 tang co két céu mai tén, tuong gach xay to son nudc, nén gach bong, cira sat
kinh c6 dién tich 100,05m? va 01 dién ké chinh dé xir 1y khi phat mai.

3. Chi phi xem x¢ét, thém dinh tai chd: nguyén don tu nguyén chiu 5.000.000
dong, dugc khau trir hét vao so tién tam tng da nop.

4. An phi dan su so tham: 6ng Quan Tuan C phai chiu 56.045.558 dong. Hoan
tra cho Ngan hang TMCP C1 27.207.573 dong tién tam mg an phi da nop theo bién
lai thu tién s6 0007846 ngay 25/02/2025 ctia Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

5. Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.



Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Di An;

- CCTHA DS thanh phé Di An;

- Puong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Thuy



