TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n so6: 40/2025/DS-ST
Ngay 18/6/2025
V/v tranh chap hop déng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Bao Quoc

Cdac Hoi tham nhéan dan:

Ba Tran Thi Thanh Nhanh

Ong Nguyén Thanh Ruc

- Thuwr ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién-Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh S6c Trang.

- Pai dién Vién kiém ‘sdt nhan df’in huyén Long Phu, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ba Lé¢ Hong Nhu-Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Phu,
tinh Soc Trang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu Iy so 24/2025/TLST-
DS ngay 01/4/2025 vé viée “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xiur s6 110/2025/QDXXST-DS ngay 13/5/2025, giita cac duong
SU:

- Nouvén don: C)ng Tran Van H, sinh nim 1981; Pia chi: ﬁkp A, thi tran L,
huyén L, tinh Soc Trang. (c6 mat)

- Bi don: Ong Huynh Van D, sinh naim 1942 va ba Nguyén Thi Truc D,
sinh nam 1992; Dia chi: ap L, xa L, huyén L, tinh Soc Trang. (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qud trinh gidai quyét vu an, ciing nhie tai phién
toa thi nguyén don la éng Tran Van H trinh bay:

Ngay 12/01/2023, ba D dén nha cua éng H vay s6 tién la 150.000.000
dong c6 thé chap Giay ching nhan quyén st dung dat so B597895 do UBND
huyén L cap ngay 06/12/1994 cho 6ng P 1a cha chong cta ba D uy quyén cho ba
D thé chap. Khi cho vay tién thi 6ng H1 va ba D ¢6 lam “T¢ thoa thuan co dat
nong nghiép” cung ngay va co chung thuc chir ky cua UBND xa L, huyén L, sau
khi ky két to thoa thuan thi ong H da giao du so tién 150.000.000 dong cho ba

1



D, 1ai suat cho vay la 05%/thang bat dau tinh tir ngay 12/01/2025. Vao ngay
12/02/2023 thi ba D truc tiép thanh toan so tién 1ai cho ong H duoc 10.000.000
dong. Viée lam to c6 dat thue té 1a dé vay tién chir 6ng H khong c6 nhan dat sur
dung hay canh tac gi.

Vao ngay 26/02/2023 thi ba D tiép tuc dén nha 6ng H hoi vay thém so tién
1a 50.000.000 dong thi ong H dong ¥. Khi vay tién thi ba D ky nhan tién vao mit
sau cua “To thoa thuan c6 dat nong nghiép” ngay 12/01/2023, 6ng H cling da
giao du so tién 50.000.000 dong cho ba D, 1ai suat cho vay 1a 05%/thang bit dau
tinh tir ngay 26/02/2023 nhung tir d6 dén nay khoan vay nay thi ba D khong
thanh toan tién 14i.

Dén ngay 15/01/2024, khi éng H gui don dén UBND xi L thi 6ng D co
viét “To cam két” cung ngay va c6 chting thue chir ky cia UBND xi L, huyén L
cam két thanh toan no chia 1am 02 lan gom: lan 1 vao ngay 05/02/2024 thanh
toan 100.000.000 dong va lan 2 1a ngay 25/6/2024 1a 100.000.000 dong nhung
dén nay van khong thanh toan goc va 1ai.

Nay ong H yéu cau giai quyét budc ong D va ba D cung lién déi thanh
toan so tién no goe 1a 200.000.000 doéng va thay doi yéu cau vé lii chi yéu cau
tinh tién 131 tinh tir ngay 26/6/2024 dén ngay xét xur la 18/6/2025 véi mire 1ai
suat 10%/nam (tire 0,83%/thang) va tiép tuc chiu khoan tién 11 nay tinh tir ngay
19/6/2025 cho dén khi thanh toan xong tat ca cac khoan no. Ngoai ra, khi nao
ong D va ba D thanh toan xong tat ca cac khoan no thi éng H dong ¥ tra lai ban
chinh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 B597895 do UBND huyén L cap
ngay 06/12/1994 cho 6ng Huynh Van D.

D61 véi bi don 1a 6ng Huynh Vian D va ba Nguyén Thi Tric D ving mat
trong sudt qua trinh hoat dong t6 tung cua Toa an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

-Veétd tung: Twr khi thu Iy vu an dén khi Hoi d("‘)ng xét Xxur vao nghi an thi
Tham phan xac dinh vé tham quyén, quan hé phap luat, tu cach duong su, thoi
han chuan b1 xét xir dung quy dinh cua phap luat va thot han gut ho so cho Vién
kiém sat cling dam bao. Tai phién toa Ho1 dong xét xir, Thu ky c¢ling chap hanh
dung theo quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an, qua
tham tra ching cur va két qua tranh luan tai phién toa. D€ nghi Ho1 dong xét xu
chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dwoe tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. Tai phién toa, bi don la 6ng Huynh Van D va ba Nguyén Thi Trtc D
vang mat lan thtr hai khong ¢6 1y do chinh dang, khong vi su kién bat kha khang,
tro nga1 khach quan nén can cr Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Dic¢u 228 cua Bo
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luat TO tung Dan sy ndm 2015, HO1 dong xét xur tien hanh xét xtr vang mat do1
va1 cac b1 don néu trén.

[2]. Ong Tran Vin H yéu cau 6ng Huynh Van P va ba Nguyén Thi Tric D
c6 noi cu tra tai xa L, huyén L, tinh Soc Tring cung lién doi thanh toan so tién
no vay nén quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong vay tai san”
va Toa an nhan dan huyén Long Phu di thu 1y giai quyét la diing tham quyén
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan sur.

[3]. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, 6ng H thay
doi yéu cau vé phan tién 1ai. Xét thay, viéc thay doi mot phan yéu cau khoi kién
cua 6ng H la do duong su tu quyét dinh, tu dinh doat, hoan toan ty nguyén,
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén cin ctt Khoan 1 Diéu 5, Khoan 1
Diéu 244 cua Bo luat T6 tung Dan su nén HO1 d(“mg xet xu chép nhan.

[4]. Dbi v6i céac bi don sau khi thu Iy vu an, Toa an da cép, téng dat hop I¢
cc van ban to tung cho cac duong su néu trén nhung van vang mit khong c6 1y
do trong sudt qua trinh tién hanh to tung, khong c6 v kién gi hay gui vin ban
trinh bay v kién d61 véi yéu cau khoi kién cta nguyén don hay ¥ kién cua bi don
va nguol ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan nén cin cr Diéu 91 cua Bo luat To
tung Dan su, Hoi dong xét Xt tién hanh giai quyét vu an theo nhitng chting ctt
da thu thap duoc co trong ho so vu an.

[5]. Ong Tran Vian H thira nhan vao ngay 12/02/2023 thi ba D di thanh
toan so tién 1ai 01 thang cho 6ng H duoc 10.000.000 dong doi voéi khoan no vay
goc 1a 150.000.000 dong.

- Ta1 “To thoa thuan co dat nong nghiép ngay 12/01/2023” 6 chtr ky, chir
vict cua ba D va duge chimg thue cuia UBND xa L, huyén L thé hién ba D ¢6
vay cua 6ng H 02 1an s6 tién 1a 200.000.000 dong.

Tai “To cam két ngay 15/01/2024” co6 chir viét, chir ky cia 6ng D cling
dugce chimg thuc cuia UBND xa L, huyén L thé hién vé6i noi dung cam két thanh
toan no chia lam 02 lan gom: lan 1 vao ngay 05/02/2024 thanh toan 100.000.000
dong va lan 2 1a ngay 25/6/2024 1a 100.000.000 dong.

Day la nhimg tinh tiét su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat To tung Dan su quy dinh: “Nhitng tinh
tiet, su kién da dwoc ghi trong van ban va diwroc cong chirng, ching thuc hop
phap”; “Mot bén dirong su thiea nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sur
kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mon ma bén dirong suw kia
dwa ra thi bén duong sw do khong phai chitrng minh ™.

[6]. Xét thay, nhu nhan dinh & muc [5]. thi viéc 6ng H ¢6 cho ba D vay s6
tien va ong D 1a nguot cam két, bao 1anh cung vé1 ba D tra no cho ong H 1a ¢6
that.

Can ¢t vao Piéu 280 va Khoan 1 Piéu 288 cua Bo luat Dan su nam 2015
quy dinh: “Nghia vu tra tién phai diweoc thuc hién déy du, dung thoi han, ding



dia diem va phwong thire da thoa thudn; Nghia vu tra tién bao gém ca tién ldi
trén no géc, trie trieong hop co thoa thuan khac.”;, “Nghia vu lién doi la nghia vu
do nhiéu nguoi ciing phai thue hién va bén cé quyén cé thé yéu cau bat cir ai
trong so nhitng nguoi cé nghia vu phai thiee hién toan bé nghia vit.”.

Do do, viéc 6ng H yéu cau ong D lién déi cung véi ba D phai ¢6 nghia vu
tra s6 tién no vay la phu hop.

[7]. Theo noi dung “To cam két ngay 15/01/2024” thi nghia vu thanh toan
no chia lam 02 lan gom: lan 1 vao ngay 05/02/2024 thanh toan 100.000.000
dong va lan 2 1a ngay 25/6/2024 1a 100.000.000 dong. Tuy nhién, éng H thong
nhat xdc dinh thoi han thanh toan cudi cung cua khoan vay nay la ngay
25/6/2024 nén HoO1 déng xét xur xac dinh thot han vi pham nghia vu thanh toan
tién no vay cua ong D va ba D 1a ngay 25/6/2024.

Can cur vao Dicu 463, Khoan 1 Dicu 466 ctua Bo luat Dan sy ndm 2015
quy dinh: “Hop dong vay tai san la sie thoa thudn giira céc bén, theo dé bén cho
vay giao tai san cho bén vay; khi dén han tra, bén vay phdai hoan tra cho bén cho
vay tai san...” va “Bén vay tai san la tién thi phai tra dii tién khi dén han...”

V61 quy dinh néu trén, do ong D va ba D da vi pham nghia vu cua bén vay
tai san nén phai cung lién ddi1 thanh toan tién ng goc da vay la hoan toan co6 can
cu chap nhan.

Tuy nhién, domuc 1ai suat di thoa thuin hang thang la 05%/thang
(60%/nam) va ba D da thanh toan tién 1ai 01 thang la 10.000.000 dong cua
khoan no goc 150.000.000 dong 1a vurot mure 131 suat quy dinh tai Khoan 1 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015: “Trueong hop cac bén co thoa thuan vé ldi
suat thi 1di suat theo théa thudn khong diroc vieot qua 20%/nam cua khoan tien
vay... Trieong hop ldi suat theo thoa thudn vieot qua 1di suat giéi han dioc quy
dinh tai khoan nay thi miec lai suat virot qua khong co hiéu lyc”, muc lai suat
theo quy dinh 1a 20%/nam (tirc 1,66%/thang) nén phan lai suat vuot muc néu
trén quy dinh sé khong co6 hiéu Ive nén can khau phan tién 1ai suat vuot mirc quy
dinh vao so tién no goc 1a hoan toan phu hop, cu thé:

Tién 1ai theo quy dinh hang thang phai thanh toan trén so tién no gbc
150.000.000 dong 1a: 150.000.000 dong x 20%/nam (1.66%/thang) = 2.490.000
dong nén phan 1ai vuot 1a 10.000.000 dong — 2.490.000 dong = 7.510.000 dong

Do d6, d61 véi phan 1ai suat khong co6 hiéu luc sé duoc trir vao tién goc
nén o6ng D va ba D con phai lién déi thanh toan cho éng H so tién no goc la
200.000.000 dong — 7.510.000 dong = 192.490.000 dong.

[8]. Vé lai suét Do day la hop dong vay ¢o ky han va co 1a1 nhung dén
nay ong D va ba D van khong thanh toan du s6 tién no goc nén yéu cau tinh 1ai
trén so tién no goc con phai thanh toan va tiép tuc tinh 14i ké tir ngay tlep theo
cua ngay xét xir so tham ngay 19/6/2025 cho dén khi thanh toan xong tat ca céc
khoan no 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 5; diém b,
¢ Khoan 3 Diéu 6 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi



dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1a1 suat, phat vi pham.

Thot han tinh 131 tir ngay 25/6/2024 dén ngay 18/6/205, tong cong la 11 thang 24
ngay nén tién 131 6ng D va ba D phai thanh toan cho 6ng H 1a: 192.490.000 dong
X 10%/nam (tuc 0,83%/thang) x 11 thang 23 ngay = 18.873.959 dong.

[9]. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Tran Van H khi 6ng Huynh Vin D va
ba Nguyén Thi Truc D phai lién ddo1 thanh toan xong tat ca cac khoan no thi ong
Tran Vian H dong ¥ tra lai cho 6ng Huynh Vin P ban chinh Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 B597895 do UBND huyén L cap ngay 06/12/1994 cho ong
Huynh Van D.

[10]. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugce chap nhan mdt phan nén b1 don phai chiu an phi ¢6 gia ngach do1 vél yéu
cau khoi kién cta nguyén don duoc chiap nhan theo quy dinh. Riéng doi véi
phan no goc nguyén don yéu cau khong duoc chap nhan la 7.510.000 dong thi
nguyen don phai chiu an phi ¢6 gia ngach theo quy dinh.

[11]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé to tung va quan diém giai quyét vu
an la ¢6 can ca nén duoc Ho1 di‘“)ng xét xur chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cian ¢ vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Khoan 1, Khoan 2 Piéu 92; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 244;
Diéu 271; biéu 273; Diéu 278; Diéu 280 cia Bo luat T6 tung Dan su.

Can ctr vao Diéu 280; Khoan 1 Piéu 288; Piéu 463; Khoan 1, Khoan 5
Piéu 466; Khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Can cir vao Khoan 4 Diéu 26 cua Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuveén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu khoi kién cua nguyen don la ong Tran Van H
d61 v6i bi don 1a 6ng Huynh Vin D va ba Nguyén Thi Trace D vé tranh chap hop
dong vay tai1 san.

2. Budc dng Huynh Vian D va ba Nguyén Thi Tric D cung lién déi thanh
toan cho 6ng Tran Van H tong so tieén no vay tai “To cam két ngay 15/01/2024”
1a 211.363.599 dong, bao gom tién no goc 1a 192.490.000 dong va tién no 1ai la
18.873.959 dong.

Ké tir ngay 19/6/2025, 6ng Huynh Van D va ba Nguyén Thi Truc D con
phai lién ddi chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh 4n theo mire 1ai
suat quy dinh tar Khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su nim 2015 cho dén khi
thanh toan xong tat ca cac khoan no.



3. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Tran Vin H khi 6ng Huynh Vin D va
ba Nguyén Thi Trtc D phai lién déi thanh toan xong tat ca ciac khoan no thi 6ng
Tran Vin H dong ¥ tra lai cho 6ng Huynh Vin D ban chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 B597895 do UBND huyén L cap ngay 06/12/1994 cho 6ng
Huynh Van D.

4. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Vian H phai chiu an phi so thim 1a 375.500 dong nhung duoc
khau trir vao so tién tam tmg an phi ma ong T da nop la 5.750.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0009295 ngay 31/3/2025 cua Chi
cuc Thi hanh 4n Dan su huyén L, tinh Séc Triang. Hoan tra cho 6ng Tran Vin H
sO tién tam tmg 4n phi con thira sau khi da khau trir 1a 5.374.500 dong.

q Ong Huynh Vin D va ba Nguyén Thi Truc D cung 1én déi chiu an phi so
tham 1a 10.567.123,5 dong lam tron 1a 10.567.123 dong.

Nguyén don c6 quyén khang cao ban an so thém trong tho1 han 15 ngay,
ké tr ngay tuyén an. Riéng b1 don vang mit ¢6 quyén khang cao ban 4n SO tham
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duroc ban an hoic ban an duoc cap, tong
dat hop 1é theo quy dinh phap luat. Dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring
xet xu la1 theo trinh tu phuc tham.

Trudong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an Dan su nam 2008 (duoc sua doi bo sung nam 2014), thi nguo1 duoc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008
(duoc sta doi bod sung nam 2014); Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh ta1 Piéu 30 cua Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008 (duoc stra doi bo
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Phu;

- Chi cuc THADS huyeén L;
- Cac duong su;
- Luu ho so. DPa k})

Tran Bao Quoc






