TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc lap - Tw do - Hanh Phuc

TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 45/2025/DS-ST
Ngay 18-6-2025

V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Duy.

Céc Héi tham nhén dén:

Ong Nguyén Vin Dg;

Ba Nguyén Thi My Lé.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn din huyén B@u Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2025, tai tru s&¢ Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xttr so tham cong khai vu an thu Iy s6 138/2023/TLST-DS
ngay 17 thang 5 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so 61/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 5 nim 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 67/2025/QDST-DS ngay 28 thang 5 nam 20235, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S; dia chi: 2 N, phuong V,
Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Vii Bich T, sinh nim
1978; noi cu tra: ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén 31 thang 12 nim 2024), c6 mat.

2. Bi domn:

2.1. ()ng Pham Vin A, sinh ndm 1972; noi cu tri: ap A, x3 T, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.

2.2. Ba Trinh Thi L, sinh nam 1975; no1 cu tru: éip A, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, ving miit.

3. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Hoa Thi B, sinh nim 1988; noi cu tri: ap A, x3 T, huyén B, tinh
Binh Duong; vang mit, ¢6 don xin vang mit.

3.2. Gng Pinh Phuc T1, sinh ndm 1990; noi cu tra: é‘ip C, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 mat.

3.3. Ba Hoa Nhat Son Al, sinh nam 1995; noi cu tra: ap C, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong; vang mat, c6 don Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, loi khai trong qua trinh giai quyet Vi an
ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ngan hang Thwong mai cé phan S la
ba Nguyén Vii Bich T trinh bay:

Can ctr hop dong tin dung s6 202126037952 ngay 17/03/2021, thoa thuan
stra d01 bo sung hop dong tin dung s6 202126037952-01 ngay 18/03/2022 duogc
ky gitta ba Trinh Thi L, dng Pham Vian A va Ngan hang Thuong mai co phan S -
C-P;

Cin cir hop dong thé chap tai san s6 157/2021 ngay 17/03/2021 duoc ky
cong chung tai Van phong C1 gitra ba Trinh Thi L, 6ng Pham Van A va Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan S - C — P;

Theo d6, Ngan hang TMCP S — CN B — PGD Bau Bang cap tin dung cho
ba Trinh Thi L, 6ng Pham Vin A sinh nim 1972 so tién 3.000.000.000 dong
(Bang chir: Ba ty dong chan) ¢¢ Bo sung von luu dong kinh doanh tap hoa, thoi
han vay 12 thang tra von cuodi ky, 1di suat 11% nam, ké tir thang thtr 04, 14i suat
dugc diéu chinh bang LSCS tuong tng theo ky han vay dugc S1 niém yét tai
www.S1.com.vn thoi diém diéu chinh 03 thang mot lan nhung khong thap hon
03 thang dau va phu hop véi quy dinh diéu chinh cua Ngan hang N vé 13i suat
cho vay. Lai suat diéu chinh trong timg thoi ki duoc hiéu 1a 13i suat diéu chinh
(floating rate) nhung dinh ki diéu chinh khong bat budc. Giady nhan no soé
LD2208200675 vao ngay 23/03/2022.

Tai san thé chap hién dang dam bao cho hop dong tin dung néu trén cu thé
nhu sau:

L6 dat va tai san trén dat theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so phat
hanh CH920775 s vao s6 cap GCN s6 CS02450 do S T3, tinh Binh Duong
cap ngay 07/08/2017 cho ba Hoa Thi B, cap nhat bién dong cho ba Trinh Thi L
ngay 15/04/2020 dtng tén quyén st dung dat, dién tich 1.152,2m?.

L6 dat va tai san trén dat theo Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 phat
hanh CH920774 s6 vao so cap GCN s6 CS02451 do S¢ T3, tinh Binh Duong
cap ngay 07/08/2017 cho ba Hoa Nhat Son A1, cap nhat bién dong cho ba Trinh
Thi L ngay 15/04/2020 ding tén quyeén sir dung dat, dién tich 1.390m?2.

Trong qua trinh vay, tir ngady nhan no cudi cung 23/03/2022 dén nay ba
Trinh Thi L, ong Pham Vin A da thanh toan cho Ngan hang s6 tién lai la



332.711.539 d6ng. Qua nhiéu lan lam viéc, nhic nhd nhung ba Trinh Thi L ong
Pham Vin A van khong ¢6 thién chi tra no tiép cho ngan hang. Do ba Trinh Thi
L, ong Pham Van A vi pham nghia vu tra ng, ngay 01/04/2023 Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh B1 - Phong G da chuyén toan bo s6 no vay con thiéu sang
ng qua han.

DPén thoi diém ngay 20/04/2023, ba Trinh Thi L, 6ng Pham Vin A con no
Ngan Hang TMCP S Chi nhanh B1 — PGD Bau Bang s6 von goc, ldi qua han va
13i phat, cu thé nhu sau: Hop dong LD2208200675: Von 3.000.000.000 dong;
Lai trong han: 86.482.981 dong; Lai qua han: 263.560 dong; Tong cong:
3.086.746.541 dong (Bang chit: Ba ty 1é tAm muoi sau triéu bay trim bén muoi
sAu ngan nam tram bon muoi mot dong chan).

Mic du Ngan hang da thuong xuyén don doc, nhiéu lan lam viée truc tiép
vo1 ba Trinh Thi L, 6ng Pham Van A, yéu cau ba Trinh Thi L, ong Pham Vin A
c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan no quéa han, dong thoi Ngan hang ciing
tao diéu kién vé mat thoi gian dé khach hang tra no, tuy nhién khach hang van
chua han toan khoan no vay qua han cho Ngan hang, vi pham cac diéu khoan da
qui dinh tai Hop d6ng tin dung da ky.

Nay, Ngan hang Thuong mai co phan S yéu cau Toa an giai quyét doi voi
bi don nhu sau: dé nghi Toa an budc ba Trinh Thi L, 6ng Pham Van A phai tra
cho Ngan hang tong so tién 1a 4.532.265.395 dong (bon ti nim trim ba muoi hai
triéu hai tram sau muoi lam nghin ba tram chin muoi lam dong), trong d6: No
goc: 2.978.180.777 dong ; Lai trong han: 1.042.381.854 dong; Lai qua han:
511.702.764 dong va lai phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat quy
dinh tai Hop df’ing tin dung. Trong truong hop ba Trinh Thi L 6ng Pham Van A
khong tra duoc no, cho phat mai ngay toan bo tai san bao dam dé thuc hién
nghia vu tra no theo hop dong di ky két.

Chung cr nguyén don xuat trinh gom: Ho so phap 1y cua Ngin hang
Thuong mai c6 phan S, Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép; Quyét dinh so
3272/2022 ngay 26 thang 12 nim 2022; Giay chimg nhan dia diém kinh doanh;
Giay ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢6 phan; Gidy chting nhan dang ky
dia diém kinh doanh; Gidy chirmg nhin ding ky hoat dong chi nhanh; Hop dong tin
dung, Gidy nhan no; Thoa thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung; Bi€n ban lam
viéc ngay 31 thang 3 nam 2023; Hop dong thé chap; Diéu 1é ngan hang; Thong bao
chdm dirt hop dong tin dung ngay 12 thang 4 nim 2023.

Tai ban tu khai, 161 khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don la éng
Pham Van A, ba Trinh Thi L trinh bay:

Ong Pham Vin A, ba Trinh Thi L ¢6 vay von ciia Ngan hang Thuong mai
co phan S so tién vay la 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Trong qué trinh vay
tir ngay 18/3/2021 dén ngay 18/2/2023 thi vo chong chung tdi di thanh toan
dugce 23 thang tién 13i cua sb tién goc ma chung t6i 3 vay cia Ngan hang theo
diing quy dinh va nhu thoa thuan, sb tién 13i chung t6i da thanh toan khoang
700.000.000 dong va con lai no goc 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong). So tién
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13i tir ngay 18/2/2023 dén ngay 18/3/2023 thi chiing t6i chua déng cho Ngan
hang. Hién nay chung t6i con no lai Ngan hang no goc 1a 3.000.000.000 dong
(ba ty dong) va tién lal chua dong. Hién nay Ngan hang khot kién chung toi yéu
cau tra so tién no goc la 3.000.000.000 dong (ba ty dong) va tién lai theo quy
dinh thi chung t6i dong . Trudng hop vo chong chiing t6i khong thé tra so tién
trén cho Ngan hang thi ching t6i dong ¥ dé cho Ngan hang phat mai tai san thé
chap ma chung t6i di thé chap cho Ngan hang khi vay von theo hop dong theo
quy dinh.

Tai ban tu khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyen
loi, nghia vu lién quan la ba Hoa Thi B trinh bay:

Cin nha hién tai t6i dang sinh sbng tai ap A, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, dugc cha me t61 xay dung vao nam 1994. Sau khi cha me toi mat thi toi
duoc chia quyén st dung dat thudc thira dat 372, to ban d6 so 14, toa lac tai xa
T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 11/9/2017, gitta t6i va dong Pinh Phuc T1 c¢6 ky két Hop dong uy
quyén co so cdng ching: 8409, quyén so: 02/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/09/2017 dugc cong chung tai Van phong cong ching huyén C1.

Trudc ngay 11/09/2017, 6éng T1 c¢6 muon ban chinh Gidy chimg nhéan
quyén su dung dat cua toi la thira dat sd 372, to ban do so 14, toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T3 cap ngay
07/08/2017 cho ba Hoéa Thi B, d¢ éng Dinh Phuc T1 vay von lam an. Sau do toi
da giao cho 6ng T1: 01 ban chinh Gidy chting nhan Quyén st dung dat co so
vao s0 cap GCN: CS02450 thira dat so 372, to ban do so 14, toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T3 cap ngay
07/08/2017 cho ba Héa Thi B. Tuy nhién sau tho1 gian 02 thang nhu da thoa
thuan 6ng T1 khong tra lai ban chinh Giay chimg nhin quyén st dung dat cho
to1 nén to1 da thong bao toan bd su viéc cho ba Hoa Nhat Son A1 (la vo cua ong
Dinh Phuc T1). Sau d6 vao ngay 26/06/2020 6ng T1 va vo la ba Héa Nhat Son
Al c6 lam giay tay Gidy muon so dat cua toi hen dén ngay 26/06/2023 sé tra lai
ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat cho tdi.

Ngay 14/09/2017 ong Dinh Phuc T1 da uy quyén lai cho bén thir 3 la g ong
Pham Vin A, Hop dong uy quyén cd sd cong chimg: 8528, quyén so:
02/2017/TP/CC- SCC/HPGD. Ngay 15/04/2020 6ng Pham Vin A chuyén
nhuong cho ba Trinh Thi L. Sau d6 ba Trinh Thi L dung quyén st dung dat cua
t6i dé thé chap vay tin dung cho Ngan hang Thuong mai co phan S véi so tién la
3.000.000.000 dong (ba ty dong).

To6i hoan toan khong biét su viéc dng Dinh Phic T1 da uy quyén lai cho
bén thtr ba. Viéc t6i uy quyén cho ong T1 dé 6ng T1 vay von lam an véi thoi han
02 thang. Tuy nhién, sau khi t6i Gy quyén thi 6ng T1 khong thuc hién 1oi hira
nhu da thda thuan, ma st dung Hop dong uy quyén cia toi dé di iy quyén lai
cho ngudi khac dé chiém doat quyén sir dung dat cia toi.



Tt trede dén thot diém hién tai t61 van dang sinh song, truc ti€ép quan 1y, s
dung thira dat nay. Trén thira dat c6 can nha cua toé1 va cac cay cao su cua toi.

Tai ban tw khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la ong Dinh Phiic T'1 trinh bay:

Ong T1 théng nhat yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban tu khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyéen
loi, nghia vu lién quan la ba Hoa Nhat Son Al trinh bay:

Nam 2017, tdi nhéan thira ké manh dat thuoc thira dat s6 373, to ban do so 4
tai x3 T, huyén B, tinh Binh Duong do cha tdi dé lai cho t6i thira ké. Nguyén
trude d6 toi va ong Pinh Phuc T1 1a vo chong. Do lam #n gip kho khin nén toi
cung chong 1a éng Pinh Phuc T1 c6 uy quyén cho 6ng Pham Vin A dé vay s6
tién 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Ngay 02/10/2018 glu’a to1 va ong
Dinh Phic T1 vdi1 ong Pham Vian A c¢6 ky két Hop dong uy quyen co so cong
ching: 10625, quyén sb: 02/2018/TP/CC-SCC/HPGD, d6i véi thira dat s6 373,
t& ban d6 s6 14, dién tich 1.390m2, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong,
duoc cong ching tai Van phong cong ching huyén C1, tinh Binh Duong. Ngay
khi cong chung t6i dd giao ban chinh Giay chiimg nhan quyén st dung dat trén
cho 6ng Pham Van A giir. Viéc Uy quyén nay nham muc dich vo chong toi vay
cia 6ng Pham Vian A vay 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) cung ngay.
Ngay 15/04/2020 6ng Pham Vin A chuyén nhuong cho ba Trinh Thi L. Sau d6
ba Trinh Thi L dung Quyén st dung dat cua toi dé thé chap vay tin dung cho
Ngan hang Thuong mai co phan S véi s tién 1a 3.000.000.000 dong (ba ty
dong). To6i hoan toan khong biét su viée Pham Van A chuyén nhuong quyen sur
dung dat cta toi cho ba L. Viéc t6i iy quyén cho 6ng Pham Vin A dé vo chong
toi vay von lam #n. Tuy nhién, sau khi t6i Gy quyén thi 6ng Pham Vin A da
chuyén nhuong cho ba Trinh Thi L dé chiém doat quyén st dung dat cua toi.
DPén khi toi hay tin 6ng Pham Vin A chuyén nhuong so dat sang cho ba Trinh
Thi L 1a vo cia 6ng A va dang vay tién tai Ngan hang Thwong mai co phan S thi
toi cung chong 1a ong T1 cé dén nha dé thuong lwong vi ching toi chi vay tién
cia 6ng Pham Vian A theo hinh thirc 14y tai san lam tin chir hoan toan khéng
mua ban va ching toi ciing khong biét viéc vo chong 6ng A, ba L dem tai san
cua ching t6i thé chap cho Ngan hang Thuong mai co phan S. Toi khong dong ¥
véi yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co phan S.

Tai phién toa: nguoi dai dién hop phap cia nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién,

Bi don 6ng Pham Vin A dong ¥ yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dinh Phic T1 dong ¥ yéu cau
khot kién ciia nguyén don.

Duong su khong cung cap thém tai liéu, chirng ctr nao khac.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:



Vé to tung: tr khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky d3 tién hanh dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tai
phién toa so tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh phap luat.

V¢ nod1 dung: can ctt vao Diéu 95 Luat Céc t6 chure tin dung, yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 co s nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khot kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching cir ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢&t tai phién toa va can cur ket qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan S khoi kién
cac bi don 6ng Pham Van A, ba Trinh Thi L vé viéc yéu cau tra tién vay theo
hop dong tin dung nén quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chap vé hop
dong tin dung”; cac bi don 6ng A va ba L ¢6 noi cu tra tai ap A, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su. D6i véi
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ong T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€
dé tham gia phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can cong khai chitng ctr va
hoa giai, xét xir nhung 6ng T1, van Vang mat, co tinh khong dén Toa an lam viéc
la chua thuc hién ding quy dmh vé quyén va nghia vu cia duong su theo quy
dinh phap luat. Can cir vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an, di co s&
dé xét xur V:fmg mat duong su trén theo quy dinh tai cac Diéu 227 va 228 cua Bd
luat T6 tung dan su.

[2] Xét hinh thic cia hop dong: Hop dong tin dung gitta Ngan hang
Thuong mai c6 phan Sv 6i ong Pham Vin A, ba Trinh Thi L lap ngay
17/3/2021, tiéu dé cua hop dong la “Hop dong tin dung so: 202126037952 ngay
17/3/2021” va “Thoa thuin sta doi, bo sung Hop dong tin dung so:
202126037952-01 ngay 18/3/2022”. Cho nén, vé hinh thirc hop dong tin dung
duoc lap gitta Ngan hang Thuong mai ¢ phﬁn S vé1 6ng Pham Van A, ba Trinh
Thi L 1a c6 gia tr1 phap 1y, phu hop theo quy dinh cua B luat Dan sy 2015.

[3] Xét noi dung cuia hop dong: 6ng Pham Van A, ba Trinh Thi L va Ngan
hang Thuong mai co phan S ky két cac Hop dong tin dung so: 202126037952
ngay 17/3/2021 va Thoa thuan sta do6i, bo sung Hop dong tin dung so:
202126037952-01 ngay 18/3/2022 dé vay tong so tién 3.000.000.000 dong; thoi
han vay: 12 thang; lai suat: 1ai suat 11%/nam, li suat sé dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan; muc dich vay: bo sung von kinh doanh tap hoa; tai san bao dam
cho cac khoan vay néu trén la quyén str dung dat thuoc thira dat so: 372 va 373,



to ban do so6: 14; dia chi: x3 T, huyén B, tinh Binh Duong theo cac Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat co
s6 vao so cap GCN s6 CH920775 s6 vao so cap GCN: CS02450 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh T3 cap ngay 07-8-2017, cap nhat ngay 15/4/2020 cap
cho ba Trinh Thi L va Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat co s6 vao so cap GCN s6 CH920774, s6 vao so
cap GCN: CS02451 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T3 cap ngay 07-8-
2017, cap nhat ngay 15/4/2020 cap cho ba Trinh Thi L. Thuc hién hop dong,
Ngan hang Thuong mai c6 phan S di giai ngan tong so tién 3.000.000.000 dong,
ong Pham Van A, ba Trinh Thi L da nhan no theo Giéy nhan no sd: 01/GNN-
0591/2020/708-CV ngay 24/7/2020 va da thanh toan so tién tong cong la
1.306.366.052 dong (trong d6: no goc la 600.012.000 dong, no lai la
706.354.052 df‘mg). Vi 6ng Pham Vian A, ba Trinh Thi L vi pham nghia vu thanh
toan tir thang 9 nam 2023 nén Ngan hang Thuong mai co phan S khéi kién yéu
cau ong Pham Van A, ba Trinh Thi L thuc hién nghia vu thanh toan ng theo hop
dong tin dung 1a c6 co so. Do d6, viéc Ngan hang Thuong mai c¢o phan S khéi
kién yéu cau ong Pham Vian A, ba Trinh Thi Lién thanh T2 cho Ngan hang
Thuong mai co phan S tong so tién 4.532.265.395 dong (bo6n ti nim trim ba
muoi hai triéu hai traim sau muoi lim nghin ba trim chin muoi lam dong), trong
dé: No goc: 2.978.180.777 dong; Lii trong han: 1.042.381.854 dong; Lai qua
han: 511.702.764 dong, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung, khé
ude nhan no cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no¢ 1a co can cur chép
nhan theo quy dinh tai Piéu 95 Luat Céc tO chtre tin dung.

[4] Xét hop dong vay gitta cac duong su 1a hop dong tin dung c6 ky han, co
théa thuan 14i suat. Khi giao két hop dong, cac bén c6 day du ning luc hanh vi
dan su; tham gia ky két hop dong mot cach tu nguyén, ndi dung thoa thuan
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi nén diéu
khoan vé vay tién trong hop dong trén la c6 hiéu luc phap luat va c6 ¥ nghia
rang budc trach nhiém phap ly gitta hai bén. Nhu vay, can ctr vao thoa thuan tai
hop dong da giao két do bi don khong thuc hién ding nghia vu tra no nén khoan
vay cuia cac bi don d3 chuyén thanh khoan no qua han vi vay ngoai no goc, cac
bi don con phai chiu no 1ai trong han, 131 qua han la phu hop véi thoa thuan tai
hop dong ma hai bén da giao két va phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé
11, 1ai suat, phat vi pham.

Ttr nhitng co s& phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan S, c6 co s& budc 6ng
Pham Van A, ba Trinh Thi L c6 nghia vu lién dd1 tra cho Ngan hang Thuong
mai co phan Sso tién tong cong la 4.532.265.395 dong (bdn ti nim tram ba
muoi hai triéu hai traim sau muoi lam nghin ba trim chin muoi lam dong), trong
dé: No goc: 2.978.180.777 dong; Lai trong han: 1.042.381.854 dong; Lai qua
han: 511.702.764 dong.



[5] Xét hop dong thé chap tai san s6 157/2021 ky ngay 17/3/2021 giita
Ngan hang Thuong mai co6 phan S véi 6ng Pham Vin A, ba Trinh Thi L, viéc
thé chép thé hién su tu nguyén cua cac bén, dugc ky két dung trinh tw, thu tuc va
duoc dang k¥ giao dich bao dam, thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C1 theo ho so s6 004991.TC.002, quyén so 01, s6 thtr tu ding ky so
663 ngay 18/3/2021 va ho so s6 004992.TC.002, quyén so6 01, s6 thir tw dang ky
s6 663 ngay 18/3/2021 nén phat sinh hiéu luc. @ng Pham Van A, ba Trinh Thi L
da dung tai san la Quyén sir dung dat va tai san trén dat toa lac tai thira dat so
372, to ban do so 14 ta1 xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay chu’ng nhan
quyen sur dung dat, quyén s& hlIu nha o va tai san khac gan lién voi dat ¢ so vao
s6 cap GCN so CH920775 s6 vao so cap GCN: CS02450 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T3 cap ngay 07-8-2017, cap nhat ngay 15/4/2020 cap cho ba
Trinh Thi L va Quyén str dung dat va tai san trén dat toa lac tai thira dat s6 372,
to ban do so 14 tal xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay chu:ng nhan quyen
SUr dung dat quyén s¢ hiru nha 0 va tal san khac gan lién véi dat c6 so vao so
cap GCN s6 CH920774, s6 vao so cap GCN: CS02451 do S¢& Tai nguyén va
Mbi trudong tinh T3 cap ngay 07-8-2017, cap nhat ngay 15/4/2020 cap cho ba
Trinh Thi L d¢é dam bao cho nghia vu tra ng. Do d9, trong trudng hop 6ng Pham
Van A, ba Trinh Thi L khong thanh toan khoan ng trén hoac thanh toan khong
day du theo quy dinh thi Ngan hang Thu’O’ng mai c6 phan S duoc quyen yéu cau
xur Iy doi véi tai san thé chap theo hop dong thé chap trén dé thu hoi no 1a cé co
s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] D61 v6i tranh chap hop dong uy quyén giita ba Hoa Thi B véi ong Dinh
Phuc T1 va tranh chap hop dong uy quyén gitta ba Hoa Nhat Son Al vd1 Ong
DPinh Phuc T1, do cac duong su khong c6 yéu cau nén Toa khong xem xét giai
quyét. Truong hop cac duong sur c6 yéu cau co thé khai kién tranh chap bang vu
an khac.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu an
l1a ¢6 co so, phu hop quy dinh cua phap luat.

[8] V& chi phi t6 tung: Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don nén bi don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat
theo quy dinh tai Piéu 157 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[9] Vé an phi: Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an thi cac bi don phai chiu an ph1 theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:



Piéu 4, Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39, diém ¢ khoan 1 Piéu 92, Diéu 96, cac Diéu 147, 217, 218, 227, 228, 244,
266,271 va 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Luat cac To6 chuec tin dung nam 2010, Luat stra do6i bo sung mot sO
diéu cua Luat cac To chuc tin dung nim 2017 va cac vian ban huéng dan thi
hanh;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctir vao Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao vé hudng dan ap dung mdt s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1a1 suat, phat vi pham;

Tuyen xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai co
phéin S d6i véi bi don ong Pham Van A, ba Trinh Thi L vé viéc tranh chép hop
dong tin dung.

Budc ong Pham Van A, ba Trinh Thi L c6 trach nhiém lién déi thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S so tién tong cong 1a 4.532.265.395 dong
(bon ti nim trim ba muoi hai triéu hai trim sdu muoi 1dm nghin ba trim chin
muoi lim dong), trong d6: No goc: 2.978.180.777 dong ; Lii trong han:
1.042.381.854 dong; Lai qua han: 511.702.764 dong.

K¢ tir ngay tiép theo cia ngay 18 thang 6 nam 2025 cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Hop dong
tin dung da ky két gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S vé&i 6ng Pham Vin
A, ba Trinh Thi L.

Truong hop 6ng Pham Van A, ba Trinh Thi L khong thanh toan khoan no
trén hodc thanh toan khong day du theo quy dinh thi Ngan hang Thuong mai co
phan S duoc quyen yéu cau xu 1y d6i voi tai san thé chap theo Hop dong the
chap tai san so: 157/2021 ky ngay 17/3/2021 gitra Ngan hang ThU’O'ng mai co
phan S vé6i ong Pham Van A, ba Trinh Thi L 1a: Quyén st dung dat va tai san
trén dat toa lac tai thira dat Sé 372, to ban d6 s 14 tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong theo Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat co s6 vao s6 cap GCN s6 CH920775 s6 vao so cap GCN:
CS02450 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T3 cap ngay 07-8-2017, cap nhat
ngay 15/4/2020 cap cho ba Trinh Thi L va Quyén str dung dat va tai san trén dat
toa lac tai thira dat s6 372, to ban d6 s6 14 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong
theo Glay chu’ng nhan quyén sur dung dat, quyen s& hiru nha G va tal san khac
gan lién voi dat co so vao so cap GCN s6 CH920774 s6 vao so cap GCN:
CS02451 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh T3 cap ngay 07-8-2017, cap nhat
ngay 15/4/2020 cap cho ba Trinh Thi L.



Trudng hop so tién thu dugce tir ban/xwr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi ong Pham Van A, ba Trinh Thi L van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Ngan hang Thuong mai co phan S theo quy dinh.

2. Vé chi phi to tung: ong Pham Van A, ba Trinh Thi L cung phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd vdi1 so tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) dé
hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai co phan S.

3. V& an phi:

f)ng Pham Van A, ba Trinh Thi L cung phai chiu 112.532.265 df’ing (mot
tram muoi hai triéu nam tram ba muoi hai nghin hai tram sau muoi lam dong)
an phi dan su so tham.

Ngan hang Thuong mai c6 phan S khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S so tién s6 48.867.465 dong
(bon muoi tAm tridu tAm trim sau muoi bay nghin bon tram sau muoi 1am dong)
tam tng an phi dan su so tham da nop tai bién lai thu tién s6 AA/2021/0010236
ngay 15 thang 5 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang cdo: Duong su c6 mit c6 quyén lam don khang céao
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sur vang mat ¢
quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay nhan
duogc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;
- Cac duong su;
- Lwu: VT, ho so vu an.

Pham Anh Duy
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