TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 680/2025/DS-PT
Ngay 18/6/2025
V/xv “Tranh chdp OSD dat, yéu cdu
chém ditt hanh vi can tré viée quan
Iy, sir dung dat va hity GCNOSD dat.”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xit phiic tham gom co:

Tham phén — Chil toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh
Céc Tham phén: Ong Chung Vin Két
Ong Cao Vin Tam

Thuw ky phién toa: Ong Dam Lé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cc’fp cao tai Thanh ph()" Héo Chi Minh
tham gia phién téoa: Ong D6 Xuan Luong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 18 thang 6 nam 2025, tai tru s¢: Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y so
577/2025/TLPT-DS ngay 19/5/2025, vé viéec “Tranh chap quyén st dung dat,
yéu cau cham dut hanh vi can tré viéc quan 1y, st dung dat va yéu cau huy giay
ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phuc tham s6 3830/2025/QDPT
ngay 02 thang 06 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Kim L, sinh nim 1948. (Vang mit)

Dia chi: Ap C, x4 D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia é6ng Chau Van L1 (da
chét) gom:

1. Ba Chau Bich T, sinh nam 1965.

Pia chi: Ap B, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

2. Chau Hung Q, sinh nam 1966.



Dia chi: Ap C, x4 D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3. Chau Hung C, sinh nam 1968.

Dia chi: Khu phé D, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang.

4. Chau Hung X, sinh nam 1970.

Pia chi: Ap C, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

5. Chau Hung T1, sinh ndm 1972.

Dia chi: Khu phé D, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang.

6. Chau Bich P, sinh nam 1976.

Dia chi: Khu pho D, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang.

7. Chau Bich S, sinh nam 1979.

Dia chi: Khu phd D, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang.

8. Chau Bich L2, sinh nam 1983.

Dia chi: Ap C, x4 D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

9. Chau Bich L3, sinh nam 1985.

Dia chi: 6 N, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

10. Chau Thanh X1, sinh nam 1990.

Dia chi: Ap C, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua éng L1 ¢6 vin ban thoa
thuan giao cho ba L khoi kién.

Nguweoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Pong Trong T2, sinh nim 1979.

Dia chi: P, U, B, Ha No61. (C6 mat)

- Ong Phung H, sinh ndm 1973.

Dia chi: Pan M, U, D, Ha No1. (C6 mat)
- Bi don: Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty ¢6 phan M1).

Pia chi: To A, ép C, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tuan M, chuc vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thu H1, sinh nam 1980. Chire
vu: Pho gidam doc Cong ty (C6 miit)

Dia chi: Ap B, xi C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:

Luat su Nguyén Quéc K, thuoc Poan luat sw Thanh phé H. (C6 mat)
- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh K.



Dia chi: S6 F duong N, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh N, chitc vu: Chu tich
UBND tinh K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Quach Van T3, chirc vu: Pho Giam
doc So Nong nghiép va Moi truong tinh K. (Co mat)

2. Uy ban nhan dan thanh pho P.

Dia chi: S6 D duong C, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguo1 dar dién theo phap luat: C)ng Tran Minh K1, chic vu: Chu tich
UBND thanh pho P.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vin S1, chitc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho P. (Co don xin xét Xt ving mit)

3. Ban Q2.

Dia chi: S6 A N, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Thanh T4, chite vu: Trudng
Ban Q2. (C6 don xin xét Xt vang mit)

4. Uy ban nhan dan xa D

Pia chi: Ap C, x4 D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vo Hong L4, chtre vu: Chu tich Uy ban
nhan dan xa D (C6 don xin xét X1t vang mit)

Ngieot khang cdao: Nguyén don ba Phan Kim L.
NOI DUNG VU AN:

- Neuyén don ba Phan Kim L va nguweoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén
don la éng Pong Trong T2, éng Phing H trinh bay:

Ba Phan Kim L ¢6 chong la 6ng Chau Van L1 (sinh nim 1940, da chét
ngay 31/01/2013) sinh dugc 10 nguo1 con.

Tur truée ngay giai phong mién N gia dinh ba L da khai khan duoc dién
tich dat khoang 30.000 m? tai vi tri dat co tranh chap hién nay (ap C, xa D, Tp .),
sir dung dé trong trot... tir d6 dén nay.

Nam 1994, gia dinh ba L duoc UBND xa D van dong va gia dinh dong ¥
hién ting mot phan dién tich dat ma gia dinh dang sir dung khoang 26.000m? dé
UBND x4 lam cho (n6i miéng khong ¢6 vin ban) va U cap lai cho gia dinh ba
01 nén nha tai dinh cu trong khu vue cho. Sau khi kiém tra cay trong, hoa mau,
nha ctra.... trén dat thi UBND x4 di hé tro cho gia dinh so tién 6.200.0004d (1a
tien ho trg vé cay trong trén dat), chong ba L di nhan ngay 22/7/1994.
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Sau khi gia dinh hién tang dat, UBND xa D khong thue hién viéc xay cho
nén cling khong c¢6 nén nha dé cap cho gia dinh ba L nhu da hira. Dién tich dat
cua gia dinh van dé trong, do nhu cau cude song nén gia dinh ba L van tiép tuc
trong trot rau mau, chin nudi lon, ga trén dién tich dat nay.

Cudi nam 2005 gia dinh ba thay c6 mot so6 nguoi tu xung 1a nguoi cua
Cong ty M1 dén thu don hoa mau, d& bo chudng trai trén dat cua gia dinh va dua
vat liéu vao rao chan dién tich dat ma gia dinh dang trong cay nén xay ra tranh
chap, cii 1on gy mat trat tu tai dia phuong. Nguoi cta cong ty c6 thong bao 1a
cong ty ho da dugec UBND tinh K cho thué dat dé kinh doanh véi dién tich 15 ha
trong do c6 26.000 m? dat cua gia dinh ba L. Gia dinh nhiéu lan yéu cau Cong ty
cung cap van ban chtimg minh thi thoi gian gan day nguoi cua Cong ty M1 da
dua cho 6ng Ly Thanh L5 - can bd dia chinh xa D giao cho gia dinh ba L ban
pho to gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat co so seri CI 659750 do UBND tinh K cap ngay 06/7/2017. So
vao so cap GCN: CT10822.

Theo quy dinh cua Luat Dat dai, viéc quyét dinh giao dat, cho thué dat doi
vo1 dat dang c6 nguoi st dung cho nguoi khéac chi duge thue hién sau khi c6
quyét dinh thu hoi dat do ctia nguoi ¢6 tham quyén duoc quy dinh trong Luat dat
dai. Phan dién tich dat dang c6 tranh chap gitta gia dinh ba L va Cong ty M1
dang thudc quyén quan 1y, st dung cua gia dinh ba L theo ding quy dinh cua
Luat dat dai va thuc té gia dinh ba L van dang san xuat trén d6. Chua co bat ky
mot quyét dinh nao cta ngudi ¢6 tham quyén thu hoi dat, nhung da lai duoc giao
cho Cong ty M1 thué dé st dung vao muc dich thuong mai nhu da ghi trong
giay chung nhan quyén st dung dat.

Ba L da dé nghi UBND xa D to chtrc hoa giai viéc tranh chap, nhung ca
hai 1an UBND xa to chitc mo phién hop hoa giai vao ngay 18/5/2023 va ngay
26/5/2023 thi phia cong ty M1 déu vang mit khong ¢6 Iy do.

Vi vay, ba L khai kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Kién Giang giai
quyét:

1. Buoe Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty Co6 phan M1) phai cham dut
hanh vi can tré, tranh chap véi ba L trong viéc quan 1y, st dung 26.000m? dat
thudc quyén quan Iy, st dung hop phap cia minh nhu Luat dat dai da quy dinh.

2. Huy giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat ¢o s6 seri CI 659750 do UBND tinh K cap cho Cong ty



TNHH M1 ngay 06/7/2017. S6 vao s6 cap GCN: CT10822. Vi ¢6 nhiéu vi pham
nhu bao cao két luan s6 18 ngay 06/1/2021 cua Thanh tra Chinh phu dé chi rd.

3. Cong nhan quyén st dung dat cho ba L doi véi dién tich dang tranh
chéap 1a 26.000 m2 tai Ap C, Xa D, TP P theo to ban d6 s6 15, thta dét s6 74.

Sau khi Toa an ¢6 Quyét dinh xét x1r so tham ba L tiép tuc giri don khoi
kién bo sung yéu cau:

4. Hiy mot phan Quyét dinh 112/QD-BQLPTPQ va Quyét dinh s6
113/QD-BQLPTPQ ciia Ban Q2 (nay la BQL Khu kinh té P1 cho Cong ty M1
thué dat véi dién tich 143.282.3m? hinh thic tra tién hang nam va sau duoc diéu
chinh giam con 111.451m2?theo Quyét dinh 22/QD-BQLKKTPQ ngay
03/02/2020 va dién tich Cong ty M1 thué 10.000m? tra tién mot lan cho ca thoi
gian thué, trong d6 cé dién tich dat tranh chap 26.000m 2do dac thuc té
26.041m?.

Tai phién toa xét xir so tham ngay 21/02/2025 dai dién uy quyen ba L tiép
tuc khoi kién bod sung: Hiy mot phan dién tich trong hai giay ching nhan QSD
dat s6 seri CI 659747 va CI 659748 do UBND tinh K cap cho Coéng ty TNHH
M1 ngay 06/7/2017, trong d6 ¢6 mot phan trong tong dién tich 26.000m?2.

Tai phién toa so tham ngay 15/4/2025 dai dién Uy quyén va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don giit nguyén 05 yéu cau khoi kién néu
trén.

Bi don Céng ty TNHH M1 (nay la Cong tv Cé phan M) trinh bay:

D61 v6i yéu cau khaoi kién cia nguyén don la khong c6 co so, Cong ty M1
hoan toan khong dong ¥ bai cac 1y do sau:

Tai Quyét dinh s6 113/QD-BQLPTPQ ngay 06/10/2015 vé viéc cho thué
dat dbi véi Cong ty M1 dé su dung vao muc dich thuong mai dich vu cua
Truong ban Q2 da quyét dinh:

“Diéu 1: Cho Coéng ty TNHH M1 ¢6 tru so chinh tai s6 A T, phuong G,
Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh thué véi dién tich 143.282.3m? dat tai xa D,
huyén P, tinh Kién Giang dé sur dung vao muc dich thuong mai dich vu dau tu
xay dung du an khu du lich sinh thai -.

- Thot han st dung dat: 50 nam, ké tir ngay 06 thang 10 nam 2015 dén
ngay 06 thang 10 nadm 2065.

- V1 tri, ranh g161 khu dat duoc xac dinh theo To trich do dia chinh khu
dat s6 TD 93- 2015 (thwra s6 74) ty 1& 1/2000 do Trung tam K¥ thuat va Phat



trién quy dat tinh K 1ap ngay 19/3/2015 va duoc Vian phong ding ky Quyén st
dung dat so Tai nguyén va moi truong tinh K phé duyét ngay 23/3/2015...”

Trén co s& nodi dung Quyét dinh néu trén, ngay 28/6/2016, Cong ty M1 va
Ban Q2 di ky Hop dong thué thua dat so 11/HDTD d61 voi thira dat so6 74, to
ban do s 15 theo To trich do dia chinh khu dat so TD 93-2015 tai xd D, huyén
P, tinh Kién Giang, dién tich 143.282,3m?.

Ngay 06/7/2017, Cong ty M1 duoc Uy ban nhan dan tinh K cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 C1659750, s6 vao so cap GCN: CT10822 d61 véi thira dat s6 74, to ban
d6 s6 15 tai xa D, huyén P, tinh Kién Giang, dién tich 143.282,3m?.

Qua trinh cho thué dat, cap giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tuan theo dung quy dinh, thu tuc cua
phap luat. Ké tir khi duoc giao dat, Cong ty M1 su dung dat ding muc dich ghi
nhan tai Quyét dinh cho thué dat, Hop dong cho thué va Giay chirg nhan quyén
sir dung dat. Dong thoi, Cong ty da nghiém tic thue hién cac nghia vu khac cia
nguoi sit dung dat. Thoi han cho thué dat van con.

Nhu vay, thtra dat s6 74, to ban d6 so 15 tai xd D, huyén P, tinh Kién
Giang thudc quyén quan 1y, stt dung hop phap cua Cong ty M1.

Do d6, viéc ba Phan Kim L khéi kién yéu cau Cong ty M1 phai cham dut
hanh vi can tré, tranh chap v6i ba Phan Kim L trong viée quéan 1y, st dung
26.000m? dat thudc quyen quan 1y, sir dung hop phéap cta ba Phan Kim L. Huy
Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CI 659750 do UBND tinh K cap cho Cong ty TNHH M1 ngay
06/7/2017, s6 vao so cap GCN: CT 10822. Cong nhan quyén st dung dat cho ba
Phan Kim L dién tich 26.000m? tai ap C, xd D, thanh pho P, tinh Kién Giang
theo to ban do so6 15, thira dat 74 1a khong co co so de chap nhan.

Ta1 phién toa so tham dai dién bi don va nguo1 bao vé quyén va loi1 ich
hop phap cua bi don dé nghi Toa an bac yéu cau cua nguyén don va dinh chi giai
quyét vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan déan tinh K trinh
bay:

Cong ty TNHH M1 duoc Nha nuée cho thué dat tra tién hang nim voéi
téng dién tich 143.282.3m? dat, st dung vao muc dich dat thuong mai dich vu
theo Quyét dinh so 113/QD-BQLPTPQ ngay 06/10/2015 cua Ban Q2 (nay la
Ban Q2). Ban Q2 d3 ban giao dat ngoai thuc dia theo Bién Ban s6 153/BB-
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BQLPTPQ ngay 14/10/2015. Cong ty TNHH M1 dugc mién tién thué dat theo
ru dai dau tu 14 nam 03 thang (tr thang 7/2016 dén hét thang 9/2030) theo
Quyét dinh s6 991/QD-CT ngay 21/7/2016 ctia Cuc T5 tinh.

Viéc cap Giay chimg nhan cho Cong ty TNHH M1 trén co s& di ¢ quyét
dinh cho thué dat, duoc mién tién thué dat theo wu dai dau tu la dung theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 98, diém b khoan 1 Picu 99 Luat Pat dai nim 2013.

Ngay 14/3/2025 UBND tinh K c¢6 Cong vin s6 517 phuc dap noi dung
nhu sau:

D61 véi dién tich 26.000m? duge Nha nude quan 1y tir nim 1994 dé quy
hoach xay dung khu dan cu. Tuy quy hoach chuwa duoc thuc hién nhung Nha
nuée van quan 1y dién tich dat trén va tién hanh san lap mit bang. Trén thuc té
ba Phan Kim L khong quan 1y st dung tir nim 1993. Dén nim 2005 UBND tinh
d3 chap thuan chu truong cia UBND thanh phd P vé viée giao dién tich
26.000m? néu trén cho Cong ty TNHH M1 thuc hién Du an khu D. Dong thoi,
khi quy hoach xay dung khu din cu nim 1994 Nha nuéc da xem xét boi thuong
thanh qua lao dong trén dat cho gia dinh ba Phan Kim L 1a dtng quy dinh tai
khoan 5 Dicu 49 Luat bat dai 1987.

Viéc Chu tich UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 1979/QD-UBND
ngay 24/5/2012 va Chu tich UBND tinh K ban hanh Quyét dinh s6 2586/QD-
UBND ngay 13/12/2012 giai quyét khong thira nhan khiéu nai doi lai dat cua gia
dinh ba Phan Kim L 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Luat Dat dai nim
2003. Do do, viée ba L khai kién yéu cau cong nhan quyén st dung dat doi véi
dién tich dat 26.000m? néu trén 1a khong c6 co sé dé xem xét.

Dén thoi diém ra soat, UBND tinh chwa nhan duoc van ban chi dao cua
Thu twéng Chinh phu lién quan dén Bao cdo so 18/BC-TTCP ngay 06/01/2021
cua Thanh tra Chinh phu; mat khac Bao cao 18 la van ban no1 bo, van chua duoc
nguoi ¢6 tham quyén v kién, két luan.

Tt cac co so trén, viée ba Phan Kim L yéu cau hiy mot phan trong 03
Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CI 659747, CI 659748 va CI 659750 do
UBND tinh cap ngay 06/7/2017 cho Cong ty TNHH M1 1a khong co co s6.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND tinh K giit
nguyén cac v kién va dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang bac toan bd yéu
cau khoi kién cia nguyén don va dinh chi tra lai don khoi kién cho nguyén don

do vu viée da giai quyét bang vu an hanh chinh da c¢6 hiéu luc phéap luat.



Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dén thanh phé P ¢6 y
kién tra loi bang van ban nhuw sau:

Dién tich dat 30.000m? tai ap C, xd D, huyén P trude day 1a cua gia dinh
ong Chau Van L1, ba Phan Kim L st dung cat nha & va trong cay dao, dira.

Ngay 03/5/1993 UBND xi D, huyén P ¢6 To trinh giri UBND huyén P, vé
viéc quy hoach khu dian cu ndong thon tai xd D véi tong dién tich 1a 20,147ha
duoc UBND huyén P duyét chap thuan ngay 12/5/1993, trong d6 c6 dién tich
26.000m? (trong so6 dién tich 30.000m? dat trén) cia hd dong Chau Vin L1. Dién
tich dat con lai 4.000m2 ho o6ng L1 tiép tuc st dung. Khi quy hoach sir dung dat,
Nha nude cé xem xét boi thuong cay trong trén dat cho ho ong L1 véi tong so
tién 1a 6.200.000 dong, ong L1 da dong ¥ nhan tién boi thuong (c6 Bién nhan
tién ngay 22/7/1994) va giao dat cho Nha nude str dung. Pén nim 1994 UBND
xa D ¢6 san lap mit bang dé xay dung khu dan cu theo quy hoach, nhung sau d6
tam ngung xay dung (do thiéu von), dién tich 26.000m? dat trén de trong.

Ngay 08/7/2005 UBND tinh ra Quyét dinh s6 1195/QD-UB, vé viéc thu
hoi khu dat c6 dién tich 145.823.38m? tai 5p C, xa D, huyén P; giao khu dat néu
trén cho UBND huyén P quan 1y dé thuc hién quy hoach phat trién du lich.

Ngay 27/10/2005, UBND huyén P ¢6 To trinh s6 109/TTr-UB vé viée cho
Cong ty Trach nhiém htru han M1 thué dat dé thue hién du 4n khu D tai ép C, xa
D, huyén P, dugc UBND tinh ra Quyét dinh s6 2540/QD- UBND vé viéc phé
duyét phuong an boi thuong thiét hai vé dat dai, hoa mau, vat kién triac va ho tro
dé giai phong mit bang khu vuc quy hoach giao cho Cong ty trach nhiém hitu
han M1 tai xi D, huyén P, trong d6 c6 dién tich 26.000m? dat trén. Theo phuong
an dugc phé duyét, dién tich 26.000m? dat trén duoc xac dinh 1a dat do Nha
nuée quan 1y nén khong xem xét, giai quyét boi thuong.

Ngay 24/5/2012, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh s6
1979/QD-UBND vé viée giai quyét khiéu nai cua 6ng Chau Vian L1 cung vo la
ba Phan Kim L, dia chi tai ap C, xa D, huyén P, tinh Kién Giang. Noi dung:
Khong thtra nhan viéc khiéu nai yéu cau tra lai dién tich 26.000m? dat tai é‘ip C,
xa D, huyén P cua gia dinh 6ng Chau Vian L1, dia chi tai ap C, xd D, huyén P,
tinh Kién Giang.

Ngay 13/12/2012, Uy ban nhan dan tinh K ban hanh Quyét dinh so
2586/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Phan Kim L, dia chi tai ap
C, xa D, huyén P, tinh Kién Giang. Noi dung: Cong nhan Quyét dinh s6
1979/QD-UBND ngay 24/5/2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén P la
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ding quy dinh cua phap luat vé dat dai. Khong thira nhan viée khiéu nai cua ba
Phan Kim L.

Ngoai dién tich 26.000m? dd duoc Nha nude xem xét boi thuong cay
trong trén dat cho hd 6ng Chau Van L1 véi tong so tién 1a 6.200.000 dong thi
dién tich 3.779,72m? (nim trong dién tich 30.000m?) duoc boi thuong voi tong
sO tién 1a 1,174,729,400 dong.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ban Q2 ¢6 v kién bang van ban
nhur sau:

Can cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013; Can cit Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
stra doi, bo sung mot 0 Nghi dinh quy dinh mét so diéu cua Luat Dat dai; Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 stra do1, bo sung mot sd6 Nghi dinh
quy dinh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can ctr Quyét dinh s6 2394/QD-UBND ngay 06/10/2008 ctia UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy ché phoi hop gitta Ban Q2 (nay la Ban Q2) véi céac co
quan, ban, nganh cap tinh va cac co quan, ban, nganh huyén P; Quyét dinh s6
1931/QD- UBND ngay 12/9/2012 cua UBND tinh vé viéc stra do1, bo sung mot
s6 diéu cua Quy ché phoi hop gitta Ban Q2 (nay la Ban Q2) véi cac co quan,
ban, nganh cap tinh va cic co quan, ban, nganh huyén P ban hanh theo Quyét
dinh s6 2394/QD- UBND ngay 06/10/2008 ctia Chu tich UBND tinh;

Can ctr Quyét dinh s6 112/QD-BQLPTPQ ngay 06/10/2015 cua Ban Q2
(nay la Ban 02) vé viée cho thué dat dbi véi Cong ty M1 (nay la Cong ty Cé
phén MI) dé su dung vao muc dich dat thuong mai dich vu (Du an Khu D) tai
ap C, xd D, huyén P (nay la thanh phé), tinh Kién Giang;

Can ctr Quyét dinh s6 113/QD-BQLPTPQ ngay 06/10/2015 ctia Ban Q2
(nay la Ban Q2) vé viée cho thué dat doi véi Cong ty M1 (nay la Cong tv Co
phc?‘m MI) dé st dung vao muc dich dat thuong mai dich vu (Duw an Khu D) tai
ap C, xa D, huyén P (nay la thanh phé), tinh Kién Giang; Quyét dinh s6 22/QD-
BQLKKTPQ ngay 03/02/2020 ctia Ban Q2 vé viéc Diéu chinh Diéu 1, Quyét
dinh so 113/QD-BQLPTPQ ngay 06/10/2015 cua Ban Q2 (nay la Ban O2) cho
Cong ty M1 (nay la Céng tv Cé phan M) thuc hién du 4n tai ap C, xd D, huyén
P (nay la thanh phé), tinh Kién Giang; Quyét dinh so 59/QD-BQLKKTPQ ngay
18/3/2020 cua Ban Q2 vé viéc Diéu chinh noi dung tai Piéu 1, Quyét dinh s



22/QD-BQLKKTPQ ngay 03/02/2020 cua Ban Q2 cho Céng ty C6 phan M1
thuc hién du an tai xa D, huyén P.

Thoi diém nay viée giao, thué dat ap dung theo quy dinh phap luat Dat dai
2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 stra do1, bo sung mot so6 Nghi dinh quy dinh mot s6 diéu cua
Luat Dat dai; Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 stra do6i, bo sung
mot sb Nghi dinh quy dinh mot sO diéu cua Luat Pat dai; Quyét dinh so
2394/QD-UBND ngay 06/10/2008 cua UBND tinh vé viéc ban hanh Quy ché
phoi hop gitta Ban Q2 (nay la Ban O2) véi cac co quan, ban, nganh cap tinh va
cic co quan, ban, nganh huyén P; Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay
12/9/2012 ctia UBND tinh vé viée stra doi, bo sung mot so diéu cua Quy ché
phoi hop gitta Ban Q2 (nay la Ban O2) véi cac co quan, ban, nganh cap tinh va
cic co quan, ban, nganh huyén P ban hanh theo Quyét dinh s6 2394/QD-UBND
ngay 06/10/2008 ciia Chu tich UBND tinh. Cu thé nhu sau:

(1) Theo Khoan 1 Diéu 15 Quy ché phoi hop gitta Ban Q2 véi cac co
quan, ban, nganh cap tinh va cdc co quan, ban, nganh huyén P ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2394/QD-UBND ngay 06/10/2008 cia UBND tinh thi:

“UBND huyén P (nay la thanh pho P) chii tri phoi hop véi cac nganh
chire nang cua tinh, Ban Q3 va t6 chirc viéc boi thirong, gidi phéng mat bang
doi véi dién tich dat, mdt nude da dwoc UBND tinh thu hoi giao cho Ban Quan
Iy dé giao lai dat, cho thué dat theo tham quyen.”

(2) Theo Khoan 2, Khoan 3 Diéu 151 Luat Dat dai:

“Uy ban nhan déan cap tinh giao dat cho Ban quan Iy khu kinh té dé to
chite xay dung khu kinh té theo ké hoach sir dung dat di diroc phé duyét trong
quy hoach chi tiét xay dung ciia khu kinh té.

... Ban quan Iy khu kinh té dwoc giao lai dat cé thu tién sir dung dat, giao
lai dat khong thu tien sir dung dat, cho thué dat cho nguwoi cé nhu cau sir dung
dat trong cac khu chite ndng ciia khu kinh té theo quy dinh tai cic Piéu 54, 55
va 56 cua Luat nay .

Can ¢t quy dinh néu trén, Ban Q2 da cho Cong ty C6 phan M1 thué dat
nhu sau:

- Trén co sé Bao cao so 22/BC-TTPTQD ngay 09/02/2015 cua Trung tam

Phat trién quy dat huyén P vé viéc tién do chi tra boi thuong, giai phong mit
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biang Du 4n: Cong ty M1 (nay la Céng tv Cé phan M1). Dia diém: xa D, huyén
P; Ban Q2 da ban hanh cac Quyét dinh cho thué dat:

+ Quyét dinh s6 112/QD-BQLPTPQ ngay 06/10/2015 ctia Ban Q2 (nay la
Ban Q2) vé viée cho thué dat déi véi Cong ty M1 (nay la Cong ty Cé phan M)
dé su dung vao muc dich dat thuwong mai1 dich vu (Dw an Khu D) tai ép C, xa D,
huyén P (nay la thanh phé), tinh Kién Giang (hinh thire thué dat tra tién mot 1an,
dién tich 10.000,0m?) va di ban giao thuc dia cho Cong ty theo Bién ban sb
152/BB-BQLPTPQ ngay 14/10/2015.

+ Quyét dinh s6 113/QD-BQLPTPQ ngay 06/10/2015 ciia Ban Q2 (nay la
Ban Q1 Iy Khu K) vé viéc cho thué dat d6i véi Cong ty M1 (nay la Céng ty Co
phén MI1) @ st dung vao muc dich dat thuong mai dich vu (Duw an Khu D) tai
ap C, xa D, huyén P (nay la thanh phé), tinh Kién Giang; Quyét dinh s6 22/QD-
BQLKKTPQ ngay 03/02/2020 ctia Ban Q2 vé viéc Diéu chinh Diéu 1, Quyét
dinh so0 113/QD- BQLPTPQ ngay 06/10/2015 cua Ban Q2 (nay la Ban QI Iy
Khu K) cho Cong ty M1 (nay la Céng tv Cé phan MI) thuc hién du an tai ap C,
xd D, huyén P (nay la thanh phé), tinh Kién Giang; Quyét dinh s6 59/QD-
BQLKKTPQ ngay 18/3/2020 cta Ban Q2 vé viée Diéu chinh noi dung tai Diéu
1, Quyét dinh s6 22/QD-BQLKKTPQ ngay 03/02/2020 cua Ban Q2 cho Cong ty
Cod phé“m M1 thuc hién du an tai xa D, huyén P (hinh thuc thué dat tra tién mot
lan, dién tich 111.451,1m?) va di ban giao thue dia cho Céng ty theo Bién ban
s0 153/BB-BQLPTPQ ngay 14/10/2015; Bién ban s6 09/BB-BQLPTPQ ngay
19/02/2020. Nhu vay viéc Ban Q2 ban hanh quyét dinh thué dat cho Cong ty co
phan M1 la ding theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa D khong ¢6 ¥ kién vé
giai quyét vu an.

Tai Bin dn dan sw so6 35/2025/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2025 ciia
Téa Gn nhéan dan tinh Kién Giang quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, Picu 34, Piéu 273; khoan 1 Piéu 147, Picu
157, Diéu 164 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat To tung
hanh chinh.

Ap dung cac Diéu 98, 99, 170 Luat Dat dai nam 2013;

Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoe hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Phan Kim L va
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng L1 do ba L dai dién vé viée yéu
cau Cong ty TNHH M1 (nay 1a Cong ty Co phan M1) cham dat hanh vi can tro
ba L quan 1y s dung 26.041m?, huy 01 phan trong 03 giay GCNQSDD c6 s6
seri CI 659747, CI 659748 va CI 659750 do UBND tinh K cap cho Cong ty
TNHH M1 ngay 06/7/2017 va cong nhan cho ba L st dung 26.041m?.

Khong chap nhan khoi kién bo sung yéu cau Huy mot phan Quyét dinh
112/QD-BQLPTPQ va Quyét dinh s6 113/QD-BQLPTPQ ctia Ban Q2 (nay la
BQL khu kinh té P1) cho Céng ty TNHH M1 (nay la Cong ty Co phan M1) thué
dat, trong d6 c6 dién tich tranh chap 26.000m2, do dac thue té 26.041m?2.

2. Kién nghi UBND thanh pho P thuc hién theo ding ndi dung Quyét dinh
1979/QD-UBND, ngay 24/5/2012 cuia UBND huyén P.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac,
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét x1r so tham, ngay 17/4/2025 nguyén don ba Phan Kim L ¢6
don khang cao toan bo Ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Uy ban nhan dan thanh phd P, Uy ban nhan dan xi D va Ban Q2 ¢6 don
Xin xét xu meg mit. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cfip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh, cac duong su c6 mat de ngh1 Ho1 dé“mg xét x1r tién hanh xét x1r vu an
theo luat dinh.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao dé
nghi Hoi dong xét xtr phtic tham stra toan bd Ban an so tham theo hudéng chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vi nguodn goc dat tranh chap 26.000m? 1a
cua nguyén don khai pha tir trude nim 1975 va str dung on dinh, cat nha, trong
cay 1au nam va theo bdo céo két luan cua Thanh tra Chinh phu s6 18/BC-TTCP
ngay 06/01/2021 da chi 10 viec UBND x4, huyén van dong nguo1 dan nguot dan
hién dat dé lam khu dan cu nong thon 1a vi pham luat dat dai vi du 4n khong
duoc tinh phé duyét, dat van thudc quyén quan 1y cua gia dinh nha ba L, dat van
dang do gia dinh ba L quan 1y nén viéc Ban Q2 cho Cong ty M1 thué dat la vi
pham phap luat dat dai, dong thoi theo vian ban s6 594/VPCTN-PL ngay
07/5/2025 ctia Van phong chu tich nuée chuyén don ctia ba Phan Kim L dé nghi
xem xét vé viéc sai pham thu hoi dat dai cap cho Cong ty M1 c6 dau hiéu ton tai
loi ich nhém cua chinh quyén tinh Kién Giang, giy anh huéng nghiém trong dén
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quyén, loi ich hop phép, chinh dang cua gia dinh ba L. Dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cua nguyén don.

Bi don Céng ty M1 xac dinh hién nay toan bo phan dat cia du 4n ciing
nhu phan dat tranh chap véi ba L thi cong ty chua xay dung cong trinh gi ma
van dang trong giai doan san lap mit bang dé xay dung co s¢ ha tang.

Dai dién theo iy quyén cua UBND tinh K ¢6 v kién vé phan dat tranh
chap 26000m2, mic du nguon goc dat cia gia dinh ba L nhung gia dinh ba da
hién nim 1994, du ring du an khong duoc phé duyét nhung nha nude di xac lap
dat cong. Uy ban nhan dan tinh K thira nhan tr nim 1994 dén nay gia dinh ba L
chua duoc nhan 16 dat tai dinh cu theo nhu cam két trude day.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu: Mic du
nguodn goc dat tranh chap gia dinh ba L khai pha tir trude 1975 nhung nam 1994
gia dinh ba L da hién dat cho Nha nuéc, nhu vay ba L khong phai 1a d6i tuong
sit dung dat on dinh nén khong dugc cap giay chimg nhan theo quy dinh cua
Luat dat dai nim 1993. Thoa thuan giao dat giita gia dinh ba L v6i UBND xa D
la thoa thuan c6 diéu kién, ban chat cua thoa thuan la hoan tra dat khai hoang
cho Nha nuéec. Qua trinh st dung dat gia dinh ba L khong ké khai dang ky,
khong nop thué nén khong du diéu kién dé dugce giao dat theo Luat dat dai nim
2003. Tir ndm 1994 trd di thi 26000m? nay 1a thudc dat Nha nude. Nha nuée da
cap giay chirng nhan cho Cong ty M1 tir nim 2017 do d6 dé nghi Hoi dong xét
xur bac khang cao cta ba L va gitr nguyén Ban an so tham. (c6 bai luan cr kém
theo)

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phét biéu:

Vé t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an theo thu tuc phtc tham, Tham phan,
Thu ky, Ho1 dé‘)ng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat to tung dan
SU.

Cac duong su thue hién dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cuia
Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Nguon goc dat tranh 26.000m?, do dac thuc té 26.041 m? toa
lac tai ap C, xa D, P 1a do vo chong 6ng Luong ba L khai pha tir trude nam 1975
d3 lam nha, lap vuon va khai thac trén dat dung muc dich st dung. Nam 1994
UBND x4 D c6 xin chu truong cta huyén P dé thanh lap cho va khu dan cu. Sau
nhiéu lan van dong vo chong 6ng Luong ba L dong v hién 26000m? véi dicu
kién nhan mot nén tai dinh cu trong cho dé chuyén doi nganh nghé sinh song.
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Sau khi hién dat thi UBND xa D khong thue hién xay cho, khu dan cu nén ciing
khong c¢6 nén nha giao cho ba L nhu cam két. Gia dinh ba L va con chau van
canh tac trén dat nay. Khi khong duoec UBND tinh chap thuan chu truong quy
hoach, UBND xa chi st dung mot phé“m dat duoc hién dé lam tram y té, nha van
héa phan con lai dé hoang hoa ma khong tra lai dat cho nguoi dan canh tac la
khong dung quy dinh cia Luat dat dai. Hon nita UBND xa D thoi diém d6 cling
khong thiét 1ap cac thu tuc phap Iy can thiét dé xac dinh quyén quan 1y, sir dung
dat cong do d6 dat van thudc quyén quan 1y st dung cua gia dinh ba L nén
UBND huyén P lai xac dinh la dat cong dé khong boi thuong 1a anh huong dén
quyén loi cua duong su. Sau d6 cho cong ty M1 thué dé phuc vu muc dich kinh
doanh khu du lich sinh thai ma khong thoa thuan, boi thuong, ho tro cho gia
dinh ba L 1a khong dting quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba L 1a khong co6 cin ctt. Do d6 dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cao cua ba L va stra Ban 4n so tham theo huéng chap
nhan toan bd yeéu cau khaoi kién cua ba L, cong nhan di¢n tich dat 26.041m?2

thudc quyén quan Iy, sit dung cia ba L. (c6 bai phat biéu kém theo)
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duge xem
xét tai phién toa va cin ¢ vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
phtic tham thay rang:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phtic tham nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan gdm Uy ban nhan dan thanh phé P, Uy ban nhan dan xd D va Ban Q2 ¢o
don xin xét xu Véng mat nén Ho1 déng xét X1 can ¢t Piéu 296 Bo luat to tung
dan su tién hanh xét x1t vu an theo quy dinh.

[1.2] Toa an cap so tham x4c dinh day 1a vu an tranh chap quyén st dung
dat va c6 xem xét dén quyét dinh c4 biét cua co quan Nha nudce 1a dung quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26 va Diéu 34 Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, Toa an cép SO
thaAm nhan dinh: sau khi Toa an co Quyét dinh dua vu an ra xét xu thi ba L mdn
c6 yéu cau huy cac Quyét dinh ca biét gom Quyét dinh s6 112/QD-BQLPTPQ,
s6 113/QD-BQLPTPQ cua Ban Q2 (nay la BQL khu kinh té P1) 1a vuot qua
pham vi khéi kién ban dau nén khong chap nhan 1a khong ding phap luat theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 34 Bo luat to tung dan su, cu thé “Khi gidi quyét \%7

viec dan su, Toa an co quyén hity quyet dinh ca biét trai phap luat cua co quan,
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t6 chire, ngueoi co tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phép cia dirong sur
trong vu viéc dan sy ma Toa én cé nhiém vu giai quyét”. Nhu vy, trong qua
trinh giai quyét vu 4n néu c6 cin cr xac dinh cac Quyét dinh ca biét gom Quyét
dinh s6 112/QD-BQLPTPQ, s6 113/QD-BQLPTPQ néu trén la trai phap luat thi
Toa an c6 quyen huy cac quyét dinh nay ma khong phu thude vao viée duong su
¢ yéu cau hay khong.

[1.3] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an Toa 4n cap so tham xac dinh céc
Quyét dinh s6 1979/QD-UBND ngay 24/5/2012 ctia Chu tich UBND huyén P va
Quyét dinh s6 2586/QD-UBND ngay 13/12/2012 cua Chu tich UBND tinh K 1a
cdc quyét dinh ca biét lién quan 1a dung, tuy nhién cap so tham cho ring tai
Quyét dinh giam doc tham s6 11/2019/HC-GDT ngay 18/4/2019 cua Uy ban
tham phan Toa an nhan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh d3 huy toan bo Ban
an so tham s6 05/2016/HC-ST ngay 02/02/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Phu
Quoc, tinh Kién Giang va dinh chi giai quyét vu an va Quyét dinh 1979/QD-
UBND c¢6 hiéu luc nén khong xem xét tinh hop phap cua Quyét dinh nay. Xét
nhan dinh néu trén cua Toa an cap so tham la khong phu hop phap luat vi Quyét
dinh giam doc tham so6 11/2019/HC-GDT cia Uy ban tham phan Toa an nhéan
cap cao tai Thanh phdé HO6 Chi Minh hiy toan bd Ban 4n so tham s
05/2016/HC-ST ngay 02/02/2016 cua Toa 4n nhan dan huyén Phu Quoéc, tinh
Kién Giang va dinh chi giai quyét vu véi 1y do 1a hét thoi hiéu khéi kién, nhu
vay ve noi dung cua Quyét dinh 1979/QD-UBND ngay 24/5/2012 va Quyét dinh
lién quan 2586/QD-UBND ngay 13/12/2012 chua duoc Toa an xem xét nén can
phai dugc danh gia vé tinh hop phap va giai quyét trong vu an nay.

[2] Vé dién tich dat tranh chép: Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai
chd cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang, Ban Trich do dia chinh ngay
11/3/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho P thi dién tich
dat tranh chap thuc té 1a 26.041m?2; trong d6 ¢6 21256,7m? thudc mot phan thira
sO 74 trong giay ching nhan quyén st dung dat s6 CI 659750 (s6 vao so cap
GCN: CT10822) ngay 06/7/2017; 1588,3m? thudoc mot phan thira 76 trong giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CI 659748 (s6 vao so cap GCN: CT10820)
ngay 06/7/2017; 2234,0m2 thudc mot phan thira s6 75 trong giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 CI 659747 (s6 vao sd cap GCN: CT10819) ngay
06/7/2017 duge UBND tinh K cap cho Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty co
phan M1 - B) va 962m? nim ngoai giay chtirng nhan.
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[3] Vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat: Cac chimg it ¢6 tai ho so thé
hién vo chfﬁng ba Phan Kim L khai pha dugce dién tich dat 30.000m2 tai ép C, xa
D, huyén P, tinh Kién Giang tir truée nam 1975, gia dinh ba L str dung cat nha &
va lap vuon trong dao, dira, hoa mau trén toan bo dién tich dat. Noi dung nay
duoc UBND xid D, UBND thanh pho P, cting nhue UBND tinh K thira nhan. Do
d6, can ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su day la tinh tiét khong phai
ching minh.

[4] Gia dinh ba L str dung dat 6n dinh, lién tuc dén nim 1994 thi UBND
x4 D van dong mot so ho dan hién dat dé xay dung khu dan cu nong thon (gom
cho, khu vin hoa, khu phan 16 dat &) trong d6 c¢6 ho gia dinh ba L, UBND xa
cam két gia dinh ba L hién dat thi sé duogc cap lai 01 nén nha 6m x 18m =108m?,
vo chong ba L dong v giao dién tich dat 26000m? va duoc nhan tién boi thuong
hoa mau 6.200.000 dong. Tuy nhién viée giao dat khong duoc 1ap bién ban va
khong duoc do dac cu thé ma chi g1a0 b{fing miéng, dién tich 26.000m? dat van
do gia dinh ba L quan 1y, st dung. Sau d6 du an khu dan cu khong duoc trién
kha1 vi khong dugc UBND tinh K phé duyét. Tai bao cao két luan thanh tra sb
18/BC-TTCP ngay 06/01/2021 cta Thanh tra Chinh phu di két luan rd: “Trong
khi chu truong quy hoach ch¢ va khu dan su nong thon chua duge UBND tinh
phé duyét, 1anh dao UBND xa D di van dong nguoi dan giao hién dat, thu tién
san 1ap mit bang va tién hanh san lap, UBND x4 chi str dung mot phan dat duoc
hién lam tram y té, nha van hoa (phia doi dién dat giao cho cong ty M1), con lai
dé hoang hoa ma khong tra lai dat cho ngudi dan canh tac. Nhitng viée lam trén
cua lanh dao UBND xi D da vi pham Diéu 86 Luat dat dai nim 1993, gy buc
xtic trong nhan dan, 1am mat 1ong tin cua ngudi dan vao chinh quyén”

Nhu vay, ho gia dinh ba L d3 ¢6 qua trinh khai pha dat va st dung on dinh
tr trude ngay 15/10/1993, khi giao dat cho UBND xi, dugc UBND xa thoa
thuan giao 01 nén tai chd. Tuy nhién, sau d6 quy hoach cho khong thanh, cam
két cia UBND xi giao 01 nén nha tai cho chua duoc thuc hién. Pic biét, UBND
x4 D luc d6 chua thiét lap cac thu tuc phap Iy can thiét dé xac 1ap quyén quan 1y,
sir dung dat cong, do d6 dat van thude quyén quan 1y, st dung ctia ho ba L, hién
nay gia dinh ba L van dang quan 1y sir dung dién tich dat nay.

[5] Xét cac Quyét dinh ca biét ¢6 lién quan, thay rang:

[5.1] V61 cac ching ctr néu trén, dac biét la bao cao két luan thanh tra sb
18/BC-TTCP ngay 06/01/2021 cua Thanh tra Chinh phu xac dinh dat van thuoc
quyén quan 1y cta cac hod dan, trong d6 co gia dinh ba L, dat cua gia dinh ba L
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khong bi thu hoi va giao cho nguoi khac st dung vi vay vao nim 2005 UBND
tinh K van giao cho Cong ty M1 145.823,38m?, trong d6 co dién tich dat
26.000m? cua gia dinh ba L 1a khong ding quy dinh cua Luat dat dai naim 2003.
Do do6, Quyét dinh s6 1979/QD-UBND ngay 24/5/2012 ctia Chu tich UBND
huyén P bac khiéu nai cua ba L va Quyét dinh s6 2586/QD-UBND ngay
23/12/2012 ciia Chu tich UBND tinh K giitr nguyén Quyét dinh 1979/QD-UBND
la khong dung. Tiép dén ngay 06/10/2015 Ban Q2 (nay ld Ban O2) ban hanh
Quyét dinh s6 112/QD-BQLPTPQ; Quyét dinh s6 113/QD-BQLPTPQ cho thué
dat d61 voi Cong ty M1 (nay la Cong ty Coé phan MI) dé st dung vao muc dich
dat thuong mai dich vu (D an Khu D) tai c”fp C, xa D, huyén P (nay la thanh
pho), tinh Kién Giang va ngay 06/7/2017 UBND tinh K cap cac Giay chung
nhan quyén st dung dat so CI 659750 (s6 vao s6 cap GCN: CT10822); so CI
659748 (s6 vao so cap GCN: CT10820) s6 CI 659747 (s6 vao so6 cap GCN:
CT10819) cho Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty Cé phan MI) trong dé c6
phan dién tich 26.000m? cua ba L 1a khong dung phap luat, anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich cua gia dinh ba L.

[6] Ngoai ra, cling theo bdo cdo két luan cua thanh tra Chinh phu thi tu
nim 2002 Cong ty M1 da duoc chap thuan dia diém dé dau tu phat trién du lich
tai xa D nhung mai dén nam 2015 Du an dau tu khu du lich sinh thai - Lan Anh
R méi dugce phé duyét 1an dau va cling mai cho dén nay Cong ty méi chi do dat
san lap roi dé trong gay buc xuc cho nhan dan dia phuong yéu cau phai thu hoi
Du an. Tiép tuc dén ngay 07/5/2025 Vin phong Chu tich nude ¢6 van ban so
594/VPCTN-PL chuyén don cua ba Phan Kim L dé nghi xem xét vé viéc sai
pham thu hoi dat dai cap cho Cong ty M1 ¢6 dau hiéu ton tai loi ich nhom cua
chinh quyén tinh Kién Giang, gy anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap, chinh dang cua gia dinh ba L. Tai phién toa phuc tham hom nay phia
cong ty M1 ciling thira nhan toan bo du an chua c6 bat ké cong trinh xay dung gi,
méi chi dimg lai & viée san lap mit bing. Nhu vay du an cia Cong ty M1 sau
khi dugc phé duyét 10 nam van chua duogce thuc hién, trién khai van dang dé dat
tréng.

[7] Danh gia tong hop toan bo cac tai liéu, ching cir néu trén thay rang
viéc Toa an cap so tham xét xr khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Phan
Kim L 1a khong dung phap luat. Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang
c40 cua ba Phan Kim L va stra toan bd Ban an so tham: ché‘ip nhan toan bg yéu
cau khéi kién cua ba Phan Kim L.
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[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tar Thanh ph6
H6 Chi Minh dé nghi chap nhan khang cdo cta ba Phan Kim L, sira toan bo Ban
an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba L 1a ¢6 cin ¢t chap
nhan. Quan diém cua luat su dé nghi bac khang céo cua ba L 1a khong ¢6 can ctr
chap nhan.

[9] V& 4n phi, chi phi t6 tung khéc:

[9.1] An phi so tham: Do stra an so tham nén an phi so tham va chi phi to
tung khac duoc tinh lai nhu sau:

- Ba Phan Kim L khong phai chiu tién 4n phi so tham.

- Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) phai chiu 300.000
dong tién an phi dan su so tham va phai chiu chi phi trich do dia chinh
7.866.625 dong, chi phi dinh gid 265.000.000 déng. Do phia ba L da ndp cac
khoan tién nay nén Coéng ty TNHH M1 (nay la Cong ty Co phan M1) c¢é trach
nhiém hoan tra cho ba Phan Kim L.

[9.2] An phi phuc tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén ba L khong
phai chiu tién an phi dan su phuc tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;

Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Phan Kim L.

Stra toan bo Ban an dan su so 35/2025/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

Cin ctr Luat dat dai nam 1987; Luat dat dai nam 2003 va Luat dat dai nim
2013.

Cian ctr Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qude hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Kim L
va nhilng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Chau Vian L1 do ba L dai
dién.

2. Cong nhan dién tich dat tranh ché“ip 26.041m? toa lac tai ép C, xa D,
thanh pho P, tinh Kién Giang thudc quyén quan 1y, st dung cua ba Phan Kim L.
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(Theo To trich do dia chinh s6: TD 87-2024 ngay 11/3/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho P)

3. Huy Quyét dinh s6 1979/QD-UBND ngay 24/5/2012 cua Chu tich
UBND huyén P va huy Quyét dinh so 2586/QD-UBND ngay 13/12/2012 cua
Chu tich UBND tinh K.

4. Huy mot phan Quyét dinh 112/QD-BQLPTPQ va Quyét dinh s
113/Qb-BQLPTPQ cua Ban Q2 (nay 1a BQL Khu kinh té P1) cho Cong ty M1
thué dat véi dién tich 143.282.3m? hinh thire tra tién hang nam va sau duogc diéu
chinh giam con 111.451m?theo Quyét dinh 22/QD-BQLKKTPQ ngay
03/02/2020 va dién tich Cong ty M1 thué 10.000m? tra tién mot lan cho ca thoi
gian thué, trong d6 cé dién tich dat tranh chap 26.000m 2do dac thuc té
26.041m?.

5. Huy 01 phan giay GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lien vé1 dat s6 CI 659750 (so6 vao so cap GCN: CT10822) do UBND tinh K cap
ngay 06/7/2017 cho Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) doi véi
dién tich 21256,7m2. (Theo To trich do dia chinh so: TD 87-2024 ngay
11/3/2024 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho P)

6. Huy mot phan Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 CI 659748 (s6 vao so cap GCN: CT10820) do
UBND tinh K cap ngay 06/7/2017 cho Cong ty TNHH M1 (nay 1a Cong ty Co
phan M1) d61 véi dién tich dat 1588,3m2.(Theo To trich do dia chinh so: TD 87-
2024 ngay 11/3/2024 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh pho P)

7. Hiuy mot phan Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 CI 659747 (so vao so cap GCN: CT10819) do
UBND tinh K cap ngay 06/7/2017 cho Cong ty TNHH M1 (nay 1a Cong ty Co
phan M1) doi véi dién tich dat 2234,0m2. (Theo T¢ trich do dia chinh s6: TD
87-2024 ngay 11/3/2024 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh pho P
dinh kém ban an)

8. Budc Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) cham dut hanh
vi can tré gia dinh ba Phan Kim L quan 1y, st dung 26.041m? toa lac tai ap C, xA
D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

9. Ba Phan Kim L duoc quyén cin ¢ Ban 4n nay dé yéu cau co quan cé
tham quyén cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh phap
Luat dat dai. (Theo To trich do dia chinh s6: TD 87-2024 ngay 11/3/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho P)
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10. Cong ty TNHH M1 (nay 1a Cong ty C6 phan M1) duoc quyén cin ctt
Ban an niy dé yéu cau co quan c6 tham diéu chinh lai Giay chimg nhan quyén
st dung theo dung hién trang thuc té s dung dat (Theo To trich do dia chinh so:
TD 87-2024 ngay 11/3/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho P)

11. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:

- Ba Phan Kim L khong phai chiu tién 4n phi so tham.

- Cong ty TNHH M1 (nay la Céng ty C6 phan M1) phai chiu 300.000
dong tién an phi dan su so tham va phai chiu chi phi trich do dia chinh
7.866.625 dong, chi phi dinh gid 265.000.000 dong.

Do ba L @ ndp cac khoan tién nay nén Cong ty TNHH M1 (nay la Cong
ty Co phan M1) ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Phan Kim L chi phi trich do dia
chinh 7.866.625 dong, chi phi dinh gia 265.000.000 dong, tong cong:
272.886.625 dong.

12. Vé an phi dan su phtc tham: Ba Phan Kim L khong phai chiu tién 4n
phi dan su phuc tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

13. Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= Toa an nhan din-401.cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao ta1 TP.HCM: ’

- TAND tinh Kién Giang;:

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- PDuong su;

- Luvu VP, THS (DLN).

Hoang Minh Thinh
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