TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s: 77/2025/DS-ST
Ngay: 18-6-2025
V/v tranh chap vé chia tai san
chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Loan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Téng Van Tam

Ba V& Thi Hong Tuoi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ong Pham Van Giap, Kiém sat vién.

Vao ngay 16 va ngay 18 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Tan Uyén xét xir so tham cong khai vu an déan sy thy 1y sb: 238/2022/TLST-
DS ngay 15 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chép chia tai san chung” theo
Quyétdua vu an ra xét xir s6: 77/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 5 nam 2025
va Thong bao hodn phién tda s6: 11/2025/TB-TA ngay 03 thang 6 nim 2025, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1966; noi cu tri: S6 A,
duong C, khu phé A, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Lién S, sinh nam
1965; thuong trii: E14, to A, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 27/8/2022). C6 mit.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1959; noi cu tri: T6 B, khu phd C, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Dwong. C6 mat khi xét xir, ving mat khi tuyén an.



2. Ba Vo Ngoc H, sinh ndm 1957; noi cu tra: S6 C, duong N, td F, khu phé)
E, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba V6 Thi HI: Ong Nguyén Hoang M, sinh
nam 1979; noi cu tri: S6 E, t6 D, khu E, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 27/8/2022). Co mat
khi xét xir, vang mat khi tuyén an.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Xuan P, sinh nam 1958; noi cu tra: Sé C, duong N, T6 F, khu
phé E, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ong Nguyén Vin L, sinh ndam 1962; noi cu tra: S6 nha A, duong C, khu
phé A, phudng B, thanh phd B, tinh Dong Nai. C6 yéu ciu giai quyét vang mit.

3. Ong Lé Puc D, sinh nam 1975; noi cu tra: To D, khu phd C, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1970; dia chi: T6 B, khu ph6 C, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ong V& Van H2, sinh nam 1962; dia chi: T6é D, khu phé C, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

Nim 2010, ba Nguyén Thi Thu V cung ba Nguyén Thi T va ba Vo Ngoc H
théng nhat ddng so hiru 17 thira dat gdm cac thua: 7, 8, 9, 10, 345 to ban dd sb 2;
123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137, 138, 139, 140 t& ban d6 sb sb 3 xa
(nay la phuong ), huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén, Binh Duong. Ngay
18/9/2010, ba V, ba H va ba T dugc UBND huyén T cap cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat sb BB
555295, BB 555296, BB 555297 sb vao s6 cip GCN: CH00156.

Nguén gbc ctia phan dét trén 1a ctia ong ¢, ba cb ngoai cia ba V (Ba V 1a
con gai rudt cua ba Vo Thi b) dé 1ai cho ong ba ngoai cuia ba V. Khi 6ng, ba chét
khong dé lai di chic va khi Nha nudc ¢ chi truong cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dét dai tra thi 6ng V& Van T1 (Em rudt ba D) di di dang ky va duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 28/4/2009, gia dinh thoa thuan phan
chia di san thira ké phan dat néu trén. Do ba B dang dinh cu & Hoa Ky khong du



diéu kién duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén cho con gai la ba V
dtng tén chung cung ba V& Ngoc H, Nguyén Thi T (ba T 1a vo ctia 6ng Vo Vin
T1 - 6ng T1 do strc khoé khong dam bao nén ba T dimg tén, dong thoi éng T1 da
c6 vin ban thoa thuén tai san 13 tai riéng cua ba T). Ba Nguyén Thi Thu V, ba
Nguyén Thi T, ba V& Ngoc H ciing dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Theo bién ban thoa thuan phan chia tai san cia cha me dé lai khong lap di
chic ngay 28/4/2009 thé hién dién tich dat rudng trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1 12.944m? cap cho dng V5 Vin T1. Do céac bén chua xéc dinh duoc
chiéu ngang mit tién dudng xe chay 1 bao nhiéu nén théng nhét cing chung s
hitu va sau ndy khi xdc dinh duoc chiéu ngang s& chia 1am 3 phan. Ngay
18/9/2010, ba V, ba H, ba T duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
dién tich dat 12.944m? thuc cac thira dat s6 7, 8, 9, 10, 345 t& ban do s6 2; cic
thira dat s6 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137, 138, 139, 140 t& ban do
s6 3 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nam 2022, ba V ¢6 yéu cau
chia 1am 3 phan dé tach thanh 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi cac bén
khong tim dugc tiéng ndi chung véi nhau.

Do d6, Ba V khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Chia tai san thudc sé hitu
chung ctia 3 ngudi gom ba Nguyén Thi Thu V, ba V3 Ngoc H, ba Nguyén Thi T
co téng dién tich theo két qua do dac thuc té 12 12.610,8m? thudc cac thira 7, 8, 9,
10, 345 to ban do s6 2; 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137, 138, 139, 140
to ban do s6 3 phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Ptc D1 ¢ yéu cau doc lap tranh
chap dbi v6i phan dat c6 dién tich 674,3m? thudc thira dat 139 va 140, to ban do
s6 3. Ong D1 xac dinh phan dat nay 14 ciia 6ng D1 do qua trinh cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cip nham cho ba Nguyén Thi Thu V, ba V5 Ngoc H,
ba Nguyén Thi T. Ba Nguyén Thi Thu V, ba V5 Ngoc H, ba Nguyén Thi T déu
xac dinh thong nhat véi yéu cau doc 1ap ctia 6ng D1 va xac dinh ong D1 13 nguoi
truc tiép quan 1y, st dung, canh tac tir trude dén nay.

Ba 'V yéu cau chia phén dién tich do dac thuc té con lai 1a 11.936,5m? thudc
cac thira dat s6 7, 8, 9, 10, 345 to ban d6 sb 2; cac thira dat sb 123, 124, 126, 127,
129, 130, 135, 136, 137, 138 td ban dd s6 3, chia déu cho 03 ngudi gdm ba Nguyén
Thi Thu 'V, ba Nguyén Thi T va Vd Ngoc H, cu thé: BaV yéu cu duoc nhan phﬁn
dién tich tam tinh 1a 3.978,8m? gém: 76,6m” thudc thira 07; 616m? thudc thira 08;
404,7m? thudc thira 345; 2.881,5m? thudc mot phan thira 10, t& ban d6 sb 02 tai
phuong T, thanh phd T dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Tt can
phan dit ba V yéu cau duogc chia nhu sau: Huéng Pong gidp mot phan thira 10,



t& ban d6 s6 3 phuong T; Huéng Ty giap muong ba T2; Hudng Nam giap thira
dat s6 11,17 va 18; Huéng Bic giap thira da s6 3, 4, 5 va 6.

Phén dién tich con lai chia cho ba Nguyén Thi T va ba V& Ngoc H.

Xéc dinh khong yéu cau chia phan dién tich dat 674,3m? gdm 311,3 m? thudc
thira 139 va 363m? thudc thira 140 cho ba V. Phan dit nay khi Toa an giai quyét
giao cho ba Nguyén Thi T hoic va ba V& Ngoc H khi chia dat, néu phan dat cua
ai gidp vdi thira 139 va 363m? thudc thira 140 thi giao cho nguoi do.

Nguyén don théng nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va M1 trich luc dia chinh (C6 do dac) s6 92-2023 do Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phé T cung cap ngay 15/5/2023.

- Qua trinh té tung bi don ba V6 Ngoc H va nguoi dai dién hop phdp cia bi
don trinh bay:

Bi don xac dinh, quyén st dung dét thudc cac thia dat s6 7, 8, 9, 10, 345 to
ban d6 s 2; cac thira dat s6 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137, 138, 139,
140 to ban do so 3 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, di dugc UBND
huyén T cép cac Gidy Chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 BB 555295, BB 555296, BB 555297 s6 vao so cap GCN:
CHO00156 cho ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi T, ba V5 Ngoc H ¢6 ngudn
gbc do 6ng ba dé lai.

Théng nhit tong dién tich cac thira dat theo két qua do dac thuc té 1a
12.610,8m2. Trong d6 c6 674,3m? thudc thira dat 139 va 140 1a cua ong Nguyén
Puc D1, do qua trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat di cap nham cho
ba Nguyén Thi Thu V, ba V& Ngoc H, ba Nguyén Thi T. Pong ¥ chia phan dién
tich dat con lai 1a 11.936,5m? chia déu cho 03 nguoi gdm ba Nguyén Thi Thu V,
ba Nguyén Thi T va V5 Ngoc H. Do ba T ¢6 cong gin giit dat nén ba H dong ¥
cho ba T 500m? dit va dé nghi ba Nguyén Thi Thu V ciing phai cho ba T 500m>
dat.

Cu thé yéu cau chia nhu sau: Sau khi trur phén dat 674,3m? thudc thira dat
139 va 140 ra thi cat doc hét phan dat kéo dai tir phan dat tiép giap vdi ong D1
cho dén phan tiép gidp voi muong ba T2, mdi ngudi duge 3.978,83m?. Riéng ba
H sé& nhan phan dat 674,3m? thudc thira dat 139 va 140 cta ong D1.

Bi don ba V5 Ngoc H théng nhit két qua xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va M1 trich luc dia chinh (C6 do dac) sb 92-2023 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T cung cap ngay 15/5/2023.

- Qua trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:



Théng nhat véi 161 trinh bay cua bi don ba V5 Ngoc H. Ba T ddng ¥ chia ba
d6i voi phan dét tranh chap sau khi trir phan dat ctia 6ng D1. Cach thirc chia 14 s&
cit doc hét phan dat kéo dai tir phan dat tiép giap voi 6ng D1 cho dén phan tiép
giap v6i muong ba T2, mdi ngudi duge 3.978,83m?2, xé doc cac thira dat mdi
ngudi mot phan.

Bi don ba Nguyén Thi T théng nhat két qua xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va M1 trich luc dia chinh (C6 do dac) s6 92-2023 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T cung cip ngay 15/5/2023.

- Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dic
ldp ong Lé Purc D trinh bay:

Cha me 6ng 14 6ng Lé Q (sinh ndm 1927, chét ndm 1991) va ba Ping Thi B
(sinh nam 1929, chét nam 2020). Nam 1975, cha me 6ng D khai khan duoc phan
dat rudong co téng dién tich khoang 1.856 m? nay thudc cac thira dat sb 115, 120,
121, 122, 139 va 140 to ban d6 s6 03 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Muc dich sir dung cua cac thira dat nay 1a trong lua va ranh gidi gitta cac thira dat
nay voi cac thira dat lién ké khac duoc xac dinh 1a bo dat (bo rudng). Nam 1999,
me cua ong D dang ky d4t dai theo dién dai tra, khong qua do dac thuc té thi duoc
UBND huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap gidy chig nhan quyén sir dung
dat v6i s6 vao sb 1a 00918 QSDD/TU, ngay cap 23/8/1999, dimg tén ngudi sir
dung 12 ba Ping Thi B d6i vé6i cac thira dat s6 115, 120, 121 va 122. Do khéng
dugc kiém tra, do dac thyc té va khong tién hanh xac dinh mdc gio1, ranh gidi
thira dat nén UBND huyén T da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho me
ong D thiéu hai thtra dat s6 139 (dién tich khoang 311,3 m?) va thira dat s6 140
(dién tich khoang 363 m?). Gia dinh éng D khong hay biét viéc dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat bi thiéu 02 thira ¢t nay. Cho nén vao nam 2011,
me ong D ky hop ddng ting cho ong D quyén st dung dét theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 00198 thi ong D duoc UBND huyén (nay 1a thanh phd) Tan
Uyén cép gidy chimg nhin quyén st dung dét s vao s6 cap GCN: CH00473, ngay
cap 08/12/2011 ciing bi thiéu 02 thira dat s6 139 va 140 néu trén. Ban than 6ng D
cling khong phat hién duoc viéc nay cho dén khi Toa 4n nhan dan thanh phd Tan
Uyén tién hanh do dac dat dai trong vu 4n “Tranh chap yéu cau chia tai san chung”
gitta nguyén don ba Nguyén Thi Thu V va cac bi don ba Nguyén Thi T va ba Vo
Ngoc H. Luc nay, 6ng D mdoi biét thira dat sé 139 va 140 do 6ng D tryc tiép quan
Iy, str dung nhung lai cp nham vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 03
nguoi dong so hiru 1a ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi T va ba V& Ngoc H
v6i s6 bia lan lugc 1a BB 555297, BB 555296 va BB 555 295, cling s vao s cp
GCN la CH00156, cip cung ngay 18/9/2010.

Do do6, 6ng D c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giadi quyét:
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+ Budc ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi T vaba Vo Ngoc H tra lai cho
ong D phan dét co dién tich 674,3 m? thudc cac thira dat s6 139 va 140 to ban do
s6 03 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

+ Kién nghi voi Co quan nha nudc c¢6 thim quyén thu hdi cac Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cip cho 03 ngudi dong sir dung 12 ba Nguyén Thi Thu V,
ba Nguyén Thi T va ba V& Ngoc H vdi sb bia 1an luge 1a BB 555297, BB 555296
va BB 555 295, cung s vao sb cip GCN 1a CH00156, cting ngay cap 18/9/2010.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi T va ba
Vo Ngoc H déu x4c dinh phf?ln dét c6 dién tich 674,3 m? thudc céc thira dat sé 139
va 140 to ban d6 s6 03 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a cia éng D,
ddng ¥ véi yéu cau doc lap cua ong D. Pong thoi gitta ong D va ba Nguyén Thi
Thu V, ba Nguyén Thi T va ba Vo Ngoc H da ti thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét phan dat néu trén. Khi Toa 4n phén chia cac thira dat con lai cho cac ba,
phan dat cua ai tiép gidp v4i phan dat ong D thi 6ng D dong ¥ giao 02 thira dat
néu trén cho ngudi do, khong yéu cau boi hoan gia tri, khong tranh chap gi doi
v6i thira dét trén.

Do d6, ong D rat don yéu cau doc 1ap.

- Qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Xudn
P trinh bay: Tai san tranh chap c6 ngudn goc ciia cha, me ba H (Vo 6ng P) dé lai,
1a tai san riéng ctia ba H. Ong xac dinh khong c6 lién quan gi, khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu an.

- Qua trinh té tung nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Vin L
trinh bay: Tai san tranh chip c6 ngudn gdc ciia dng, ba ctia ba V (Vo ong L) dé
lai, 1a tai san riéng cuia ba V, hai vo chéng da 1ap van ban thoa thudn tai san riéng
ctia ba V. Ong xac dinh khong c6 lién quan gi, khong ¢ yéu cau doc lap trong vu
an.

- Ngwoi lam chirng éng Nguyén Van N trinh bay: Ong 1a trudng khu phé C,
ong biét rd cac thira dat 7, 8, 9, 10, 345 to ban d6 s6 s6 2; 123, 124, 126, 127, 129,
130, 135, 136, 137, 138 to ban do s6 3 phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
tir trude dén nay do ba T quan 1y, canh tac (Trong lta), ngoai ba T thi khong c6
ai canh tac. Con thira dat s6 139 va 140 to ban d6 sé 03 tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong 1a do cha me 6ng D khai pha va str dung tir khoang ndm 1975,
sau d6 6ng D duogc cha me cho lai va 6ng truc tiép quan 1y, sit dung, canh tac cho
dén nay.

- Nguoi lam chitng éng V6 Van H2 trinh bay: Ong 1a ngudi sinh song va
canh tac trén phan dat giap ranh voi cac thira dat tranh chap. Ong biét rd céc thira
dat7,8,9, 10, 345 to ban d6 sb s6 2; 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137,



138 td ban dd sé 3 phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong tir trude dén nay do
ba T quan 1y, canh tac (Trong lua), ngoai ba T thi khong co ai canh tac. Con thira
dat s6 139 va 140 to ban d6 s6 03 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong 14
do cha me 6ng D khai phd va str dung tir khoang nam 1975, sau d6 o6ng D duoc
cha me cho lai va ong tryc tiép quan 1y, sir dung, canh tac cho dén nay.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don giit nguyén yéu cau va ¥ kién
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Truong hop khong chia theo ¥ kién
trude day vi Iy do khong tach thira duoc thi nguyén don dong ¥ véi cach chia cta
Toa an. Truong hop ai nhan dugc nhiéu hién vat hon thi phai bdi hoan phan gia
tri chénh 1éch cho ngudi duge it hon. Ba V van yéu cau duoc nhan cac thira dat
tiép giap véi Muong ba T2, phan dat thudc thira 139, 140 sé& giao cho ba H hoic
ba V khi phan dat dugc chia tiép giap véi thira 139, 140.

- Nguoi dai dién hop phap cia ba H: Giir nguyén ¥ kién trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an. Pong ¥ chia 3 phan ddi voi phan dat tranh chap cho 3 ngudi
d6ng s6 hiru 1a ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi T va ba V5 Ngoc H. Truong
hop khong chia theo ¥ kién trudc day ba H trinh bay thi Toa an chia theo quy dinh,
ba H yéu ciu dugc nhan cac thira dat tiép giap véi thira 139, 140. Thay d6i mot
phan ¥ kién trudc day 1a ba H khong dong ¥ trich 500m? cho ba T do c6 cong stic
giit gin ma yéu cau chia déu cho ba ngudi. Poi véi thira 139, 140 thi théng nhat
v6i ¥ kién cuia 6ng D.

- Bi don ba T dong y chia déu phan dat tranh chap cho ba Nguyén Thi Thu
V, ba Nguyén Thi T va ba V5 Ngoc H. Ba yéu cau dugc nhan phan dat tiép giap
v6i thira 139, 140. Ly do, ba 1a ngudi truc tiép canh tac, quan 1y, giir gin dat, hon
nita phan dét nay s& duoc nhan ludn phan dién tich dat cua thia 139, 140 tiép giap
v6i duong di, sau ndy ba mudn lam nha cho con cai 6.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Puc D dong ¥ giao phan
dat thudc thira 139, 140 cho ngudi duge Toa an chia dat tiép giap voi thira dat cia
ong, ong khong co tranh chap gi trong vu an. Ong rat toan bd yéu cau doc lap.

- Vi dai dién Vién Kiémsat tham gia phién toa phat biéu v kién:

V& viéc tuan theo phép luat ciia ThAm phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa
an: Tham phan duoc phan cong thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién dung, diy du
cac quy dinh tai Piéu 203 cta BO luat TH tung DanTai phién toa, Hoi déng xét
xu, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat T6 tung Dansu
vé xét xir so tham.



V& viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy vu an
dén phién toa so tham, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da thyc hién day dt quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
Dansu.

Vé viéc giai quyét vu an: Cin clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an da dugc cong b tai phién toa, dai dién Vién Kiémsat dé nghi Hoi dé)ng xét
XU:

1. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ong Lé Dc D vé yéu cau “Tranh chap quyén
str dung dat” d6i voi ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi T va ba V5 Ngoc H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu V vé
viéc “Tranh chap tai san chung” ddi véi bi don ba Nguyén Thi T va ba V5 Ngoc
H.

Chia cho Nguyén Thi Thu V phan dét c¢6 dién tich 4.435,9m? gdom: 76,6m?>
thudc thira 07, 616m? thudc thira 08; 404,7m? thudc thira 345; 3.338,6m? thudc
thira 10, to ban d6 s6 02 tai phuong T, thanh phd T.

Chia cho ba V& Ngoc H phan dat co dién tich 3.832,9m? gdm: 1993.4m?
thudc thira s6 09; 256,4m? thira 130; 578,4m? thudc thira 129; 500,6m? thudc thira
127; thudc t& ban dd s6 02 va 504, 1m? thudc thira 126 to ban d6 sd 03 tai phuong
T, thanh phd T.

Chia cho ba Nguyén Thi T phan dit c6 dién tich 4.342m? gom: 1.036,3m?
thudc thira 124; 729,7m? thudc thira 123; 396,8m? thudc thira dat 135; 508,6m?
thudc thura 136; 558,6m? thudc thtra 137; 437,7m? thudc thira 138; 311,3m? thudc
thira 139 va 363m? thudc thira 140, to ban do s6 03 tai phudng T, thanh phd T.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé té tung: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

[1.1] V& viéc vang mit cta cac duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Xuan P, 6ng Nguyén Vin L, ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Vin
N va 6ng V& Vian H2 déu c6 van ban dé nghi giai quyét vang mat. Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir Véng mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227;
khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat TH tung Dansu.



[1.2] Vé tu cach tham gia td tung: Qua trinh thu 1y vu an, do nham 1an Toa
an dua 6ng V3 Van T1 (Chdng ba T) vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién, tuy nhién ong T1 da chét ngay 03/02/2010
(Trudce khi thyu 1y vu &n). Sau do6, Toa an da tién hanh xac minh xac dinh trudc khi
nguyén don va bi don duoc Co quan Nha nudc c6 tham quyén cp gidy chung
nhan quyén su dung dat, ong Vo Van T1 da lam van ban thoa thuan vé viéc xac
nhan phan dét tranh chap 13 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi T va duoc UBND x4
(nay 13 phudng) Thanh Phude xac nhin ngay 14/10/2009. Do d6, Hoi dong xét xir
khong dwa 6ng V4 Vin T1 cling nhu nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu cua
ong T1 tham gia vu an véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Xét viéc rt yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Puc D. Xét théy, viéc rat toan bd yéu cau doc 1ap ctia 6ng L& Burc D 1a tu
nguyén nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xir dbi véi phan yéu
cau nay theo khoan 2 Diéu 244 B0 luat T tung Dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat: Cac duong sy théng nhat tai san tranh chap 1a cta
ong cd, ba cd ngoai ciia ba V (ba V 1a con gai rudt ciia ba V5 Thi ) dé lai cho
ong ba ngoai cta ba V. Khi 6ng, ba chét khong dé lai di chiic va khi Nha nude co
chu truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dai tra thi ong V6 Van T1 da
di dang ky va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 28/4/2009, gia
dinh thoa thuan phan chia di san thira ké. Do ba B dang dinh cu & Hoa Ky khong
du diéu kién dé duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén cho ba V dimg
tén chung cing ba V& Ngoc H, Nguyén Thi T trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ba Nguyén Thi Thu V, ba V5 Ngoc H, Nguyén Thi T ¢d UBND huyén T cap
cac Gidy Chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 BB 555295, BB 555296, BB 555297 s6 vao s cdp GCN: CH00156
ngay 18/9/2010. Pay 1a cac tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cua Bo luat TS tung Dan su.

[2.2] V& quyén sir dung dt:

[2.2.1] V& dién tich dat: Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san da xac dinh 17 thira dat gdm cac thua: 7, 8, 9, 10, 345 to ban dd
s6 s6 2; 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137, 138, 139, 140 t& ban dd sd
3 tai phuong T, thanh phé T, Binh Duong c6 dién tich thia dat thuc té la
12.610,8m?, trong d6 c6 130,8m? thuoc HLATDB va 360,6m? HLBVM. Theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dién tich thira dat 1a 12.944,0m2. Tuy
nhién, sau khi do v€ lai hién trang va ranh gio1 st dung thi dién tich giam con
12.610,8m?. Viéc dién tich sir dung gidm nguyén nhan do trude day khi dang ky



ké khai dé duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi thuc hién trich luc
ban d6 khong thyuc hién do dac thuc té. Nay da do v& lai dién tich thi cac duong
su déu déng y theo dién tich do dac thuc té 1a 12.610,8m?, trong d6 c6 130,8m?
thuéc HLATDB va 360,6m> HLBVM vi day la ranh gidi da st dung tur 1au.

[2.2.2] V& tai san trén dat: Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd xéac dinh 1a

dat tréng, khong co cong trinh xay dung hay cy trong co gia tri.

[2.2.3] V& quy hoach st dung dat: Can c&r ndéi dung Coéng vin sb
1481/CNTU-KT ngay 17/5/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd T cung cap thi phan dat tranh chap dién tich dat 12.610,8m? thudc céc thira 7,
8,9, 10, 345 to ban d0 s6 2; 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137, 138,
139, 140 t& ban d6 s6 3 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong thé hién tai
Manh trich luc c¢6 do dac s6 92-2023 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thanh pho T ban hanh ngay 15/5/2023 thi cac thira dat néu trén quy hoach sir dung
dat dén nam 2030 1a dat khu vui choi, giai tri cong cong (DKV), dat song, ngoi,
kénh rach, subi (SON) va dat ¢ do thi (ODT).

Tai canh huéng Pong thira dat 139, to ban dd sd 3 tai phuong T tiép gidp
duong dat. Tuyén dudng nay da duoc cap nhat theo Van ban s 5114/UBND-SX
ngay 25/11/2019 ctia UBND thi xa (nay 14 thanh phd) Tan Uyén vé viéc cap nhat
cac tuyén duong, doan duong dam bao co s phap 1y 1én ban do dia chinh.

[2.3] D6i v6i phan dat co dién tich 674,3m? thudc thira dat 139 va 140, to
ban do s6 3. Qua trinh t6 tung, 6ng D ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau nguyén don va
bi don tra lai 02 thira dat néu trén cho ong D vi cho réng 02 thira dat trén 1a cua
6ng D, bi cip nham cho nguyén don va bi don. Nguyén don va bi don déu thira
nhan 02 thira dit trén 1a cua 6ng D. Sau do, ong D rat yéu cau doc 1ap xac dinh
khong tranh chap, dong ¥ giao lai cho ba T hodc ba H néu duoc chia cac thira dat
tiép giap v6i thira dat 139 va 140 thi s& dugc nhan ludn phan dat nay. Mic du cac
duong su déu thira nhan 1a dat cta ong D, tuy nhién hién nay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat van thé hién la ctia nguyén don va bi don. Nén khi chia tai san
chung cho céc duong su thi s& chia phan dat c6 tong dién tich 12.610,8m?2, nhung
chi 1y phan dét co dién tich 11.936,5m? thudc cac thira 7, 8, 9, 10, 345 to ban do
s6 86 2; 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137, 138, td ban dd sé 3 phuong
T, thanh phé) T chia déu cho ba Nguyén Thi Thu V, ba V& Ngoc H, Nguyén Thi
T mbi nguoi duoc 3.978,83m?2. Con phan dét co dién tich 674,3m? thudc thira dat
139 va 140, t& ban d6 s6 3 sé giao cho ngudi duoc nhan lién ké. Pay 1a sy tu
nguyén cta cac duong su nén Hoi dong xét xir ghi nhéan.

Theo két qua dinh gia thi phan dat tranh chap tri gia 12.610,8m>x 500.000
déng/m? = 6.305.400.000. Tuy nhién cac duong su chi yéu cu chia phan dat co
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dién tich 11.936,5m?% mdi nguoi dugc 3.978,83m? dé lam can ct tinh gid trj bdi
hoan dién tich chénh léch khi chia, riéng phan dién tich 674,3m? giao cho nguoi
nhan phan dt lién ké nén khong yéu cau tinh gia tri phan chénh léch dé bdi hoan
cho nhiing nguoi con lai. Pay 1a sy ty nguyén cia cac duong sy nén Hoi déng xét
xUr ghi nhan.

[2.5] Nguyén don va bi don déu thong nhét chia phan dat tranh chap lam 3
phan bang nhau, tuy nhién giita bj don 1a ba Nguyén Thi T va ba V5 Ngoc H
khong ty thoa thuan vi tri ph?m d4t ctia minh duoc nhan, ba Nguyén Thi T va ba
V5 Ngoc H déu yéu cau duoc nhan céc thira dat tiép giap voi thira dat 139 va 140.
Do, khong thoa thuan dugc nén dé nghi chia theo quy dinh, chia & ddu s& nhan &
d6. Do d6, Hoi dong xét xtr xem xét, can nhac dé chia cac thira dat cho cac duong
su phu hop.

Do vi tri, dién tich cuia mdi thira dat khac nhau nén mdi phﬁn nhan duogc s¢
c6 dién tich khac nhau, dé dam bao viéc thanh toan gia tr1 chénh l1éch, déng thoi
dam bao du dién tich dé duoc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat thi Hoi
ddng xét xir s& chia cho cac duong sy, mdi nguoi cac thira dat lién ké voi nhau,
néu ngudi nhan phan dién tich 16n hon sé thanh toan gia tri chénh léch cho nguoi
con lai.

[2.5.1] Theo bién ban xac minh ciia Uy ban nhan dan phuong T, 10i khai
nguoi 1am ching, ciing nhu cac duong su trong vu 4n déu xac dinh ba Nguyén
Thi T 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung canh tac phan dat tranh chép tir trudc
dén nay. Do ba T 1a nguoi ¢6 cong stic quan 1y, gitt gin nén Hoi dong xét xir s&
tinh % cong strc cho ba T khi chia dat. Tuy nhién, tai phién toa ba T ¢6 ¥ kién, xin
dugc nhan phan dat tiép giap v6i dat ong D, tu nguyén khong yéu cau trich %
cong strc. Pay 1a sy tu nguyén cua cac duong su, pht hop nén Hoi déng xét xir
chap nhan.

[2.5.2] Chia hién vat cho cac duong su nhu sau:

Chia cho ba Nguyén Thi Thu V phan dét c6 dién tich 4.435,9m? gdm: 76,6m?
thudc thira 07, 616m? thudc thtra 08; 404,7m? thudc thira 345; 3.338,6m? thudc
thira 10, to ban do s6 02 tai phuong T, thanh phd T.

Chia cho ba V5 Ngoc H phan dat co dién tich 3.832,9m? gdm: 1993.4m?
thudc thira s6 09; 256,4m? thira 130; 578,4m? thudc thira 129; 500,6m? thudc thira
127; thudc t& ban dd s6 02 va 504, 1m? thudc thira 126 to ban d6 sd 03 tai phuong
T, thanh phd T.

Chia cho ba Nguyén Thi T phan dat c6 dién tich 4.342m? gém: 1.036,3m’
thudc thira 124; 729,7m? thudc thira 123; 396,8m? thudc thira dat 135; 508,6m?
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thuoc thtra 136; 558,6m? thudc thira 137; 437,7m? thudc thira 138; 311,3m? thudc
thira 139 va 363m?> thudc thira 140, to ban do s6 03 tai phudng T, thanh phd T.

Do phﬁn dién tich dat cia ba V c¢6 dién tich 16n hon phﬁn duoc chia
(3.978,83m?), nén ba V ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri dt chénh 1éch cho T va
ba H, cu thé; Ba T 1a 155.550.000 dong; Ba H 1a 72.950.000 dong.

[3] Tur nhimg phan tich trén c6 cin c&t chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi Thu V vé viéc Tranh chép chia chia tai san chung ddi
voi bi don ba V& Ngoc H, ba Nguyén Thi T.

[51Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c¢6 can ctr, phu hop nén
chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san 1a 10.000.000 déng. Cac duong su phai chiu theo quy dinh, ba V da
nop tam Uung sb tién trén, do d6 budc ba H va ba T mdi nguoi nop lai 3.333.000
ddng dé tra lai cho ba V.

[7] Vé an phi dan su so tham: Can ¢t vao Diéu 147 cua Bo luat T tung dan
su, Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an: Nguyén don, bi don phai chiu &n phi dan sy so
tham c6 gia ngach tuong tng v4i phan gid tri tai san duoc nhan. Trong d6, bi don
duoc mién an phi do 14 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 92; Diéu 147;
Diéu 157; Diéu 165; khoan 1 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228; Diéu 244; Piéu 266;
Piéu 271; Piéu 273 ciia Bo luat T tung dan su;

- Diéu 209, 219, 357, 468 ctia B¢ luat Dan su;

- Diéu 166; 167 clia Luat datdai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudngvu
Quéc Hoidinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi toa;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Pic D vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” déi véi quyén
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st dung dat thudc thira dat sd 139 va 140, to ban do s6 3 tai phuong T, thanh phé
T, tinh Binh Duong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu V dbi
v6i bi don ba V& Ngoc H, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chép yéu cau chia tai
san chung”.

- Phan chia tai san chung la phﬁn dét c6 dién tich 12.610,8m? thudc cac thira
7, 8,9, 10, 345 to ban d0 s6 sb 2; 123, 124, 126, 127, 129, 130, 135, 136, 137,
138, 139, 140 to ban dd s6 3 phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Puoc Uy
ban nhan dan huyén (Nay 1 thanh phé) Tan Uyén cap cac Gidy Ching nhan quyén
str dung dat quyén s hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé BB 555295, BB
555296, BB 555297 s6 vao s6 cAp GCN: CH00156 ngay 18/9/2010 cho ba
Nguyén Thi Thu V, ba V& Ngoc H, ba Nguyén Thi T.

- V& hién vat cac duong su duoc chia nhu sau:

+ Ba Nguyén Thi Thu V dugc quyén quéan 1y, sir dung phan dat co dién tich
4.435,9m? gom: 76,6m? thudc thira 07, 616m? thudc thira 08; 404,7m? thudc thira
345; 3.338,6m? thudc thira 10, t& ban do s6 02 tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong (Trong d6 c6 360m? thuoc HLBVM).

+ Ba V& Ngoc H duoc quyén quan 1y, st dung phan dat co dién tich
3.832,9m? gom: 1993.4m? thudc thira s6 09; 256,4m? thira 130; 578,4m? thudc
thtra 129; 500,6m? thudc thtra 127; thudc to ban do sb 02 va 504,1m? thudc thia
126 t& ban d6 s6 03 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi T duoc quyén quan ly, st dung phan dat co dién tich
4.342m? gém: 1.036,3m? thudc thira 124; 729,7m? thudc thira 123; 396,8m? thudc
thira dat 135; 508,6m? thudc thira 136; 558,6m? thude thira 137; 437,7m? thude
thira 138; 311,3m? thudc thira 139 va 363m? thudc thira 140, t& ban do sd 03 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Dwong (Trong dé ¢6 130.8m? thira 139, 140
thudéc HLATDB).

(C6 so d6 ban vé& kém theo).
Vé nghia vu thanh toan:

Ba Nguyén Thi Thu V ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri dat chénh léch cho
ba Nguyén Thi T sb tién 155.550.000 dong (Mot trim nim muoi lam triéu ndm
trdm nim muoi lim nghin dong); cho ba V5 Ngoc H s6 tién 72.950.000 dong (Bay
muoi hai triéu chin trim nim muoi nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
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phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién phai thi hanh an theo murc
13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén quan 1y vé dat dai thu hdi cac Gidy Ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé6 BB
555295, BB 555296, BB 555297 s6 vao s6 cap GCN: CHO00156 ngay 18/9/2010
do Uy ban nhan dan huyén (Nay 1a thanh phd) Tan Uyén cp cho ba V5 Ngoc H,
Nguyén Thi Thu V, Nguyén Thi T dé cip lai theo quyét dinh cta ban an nay.

Céc duong su c¢6 nghia vu lién hé Co quan c¢6 thim quyén dé dang ky ké khai
dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo diing quy dinh phép luat.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thu V, ba V5 Ngoc H, ba Nguyén Thi
T mdi ngudi phai chiu 3.333.000 déng (Ba triéu ba trim ba muoi ba nghin dong)
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gi tai san. Ba Nguyén Thi Thu
V da nop 10.000.000 dong, ba V& Ngoc H, ba Nguyén Thi T mdi ngudi phai ndp
lai 3.333.000 dong (Ba triéu ba trim ba muoi ba nghin déng) dé tra cho ba Nguyén
Thi Thu V.

4. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thu V phéi chiu sd tién 71.682.450 dong (Bay muoi mot
tri¢u sdu trdm tdm muoi hai nghin bon traim nim muoi déng), duge khau trir sb
tién 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin déng) theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006443 ngay 09/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Tan Uyén. Ba Nguyén Thi Thu V con phai nop s tién 64.182.245
d6ng (Sau muoi bon triéu mot trim tam muoi hai nghin hai trim bon muoi 1dm
dong).

Bi don ba V5 Ngoc H va ba Nguyén Thi T duoc mién 4n phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Lé Pirc D s6 tién 7.500.000 dong (Bay triéu nim tram nghin
d6ng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001198 ngay 26/3/2024
va s0 tién 600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi,
1¢ phi Toa an sb 0005098 ngay 11/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Tan Uyén.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi o quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.
Néu ving mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay
ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1¢.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noinhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- inh Binh Duong; = r > n 4

_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Téan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;
- Cac duong sy;
- Luu VT, HS.

Pau Thi Loan
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