TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LANG SON

Ban 4an s6: 02/2025/KDTM-ST
Ngay 19-6-2025
V/v tranh chap hop déng tin dung,
hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON
- Thanh phan Héi dong xét xie so' thadm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Huyén.
Céc Héi tham nhdn dan: Ba Nguyén Minh Huyén.

Ong Nguyén Nhat Chién.

- Thur ky phién toa: Ba Ta Thi Hong Tram, Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Lang Son, tinh Lang Son.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pk(; Lang Son, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ong Lé Chi Hiéu - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh
Lang Son xét xit so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s6
05/2025/TLST-KDTM ngay 24 thang 3 nam 2025 vé viéc Tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xir so:
09/2025/QDXXST-KDTM ngay 23 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién
toa s0 15/2025/QDST-KDTM ngay 11 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D1 (B); dia chi: T, so A T, phuong L,
quan H, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L -
Tong Giam doc. Ving mit.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Mai Thi Hong Y - Giam d6c Ngan hang
TMCP D1, chi nhanh L2. Ving miit.

Nguoi duoc Gy quyén lai: Ong Hoang Vian H - Phé Giam déc Ngan hang
TMCP D1, chi nhanh L2. Dia chi: S6 B L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang
Son. Co mat.



- Bi don: Ba Vii Thi Thu H1, sinh nim 1979; dia chi: S6 A duong C, khoi C,
phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son. Vang mit.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vian P, sinh nam 1976; dia chi: S6 A duong C, khéi C, phuong
V, thanh pho L, tinh Lang Son. Vang mit.

2.Ba Nguyén Thi Kim T, dia chi: S6 A, duwong C, khdi C, phuong V,
thanh pho L, tinh Lang Son. Vang miit.

3. Anh VU Sy V, sinh nam 1981 va ba Ng6 Thi H2, sinh ndm 1983; cung
dia chi: S6 A duong C, khdi C, phudng V, thanh phd L, tinh Lang Son. Ca hai
déu vang mat.

4. Uy ban nhan dan phudng V, thanh pho L, tinh Lang Son. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Pttc V1 - Chu tich Uy ban nhan dan phuong
V. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién de ngay 12/12/2024, ban tu khai va tai phién toa nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP D1 (B) trinh bay:

Ngay 02/6/2023, Ngan hang TMCP D1 di cap han muec tin dung cho ba Vil
Thi Thu H1 theo Hop dong tin dung han murc s6: 01/2023/704853/HDTD; van
ban stra doi bosung Hop dong tin dung s6 01/2023/704853/HDTD ngay
09/11/2023. Ngay 26/4/2024, Ngan hang TMCP D1 va ba Vi Thi Thu H1 da ky
két Hop dong tin dung s6 01.03/2023/704853/HDTD vay s6 tién 5.200.000.000
dong; muc dich vay dé phuc vu hoat dong kinh doanh. Thoi han vay la 05 thang,
13i suat vay trong han co dinh 7,0%/nam, 13i suat no qua han bang 150% lai suat
trong han tai thoi diém chuyén ng qua han; 1a1 cham tra la 1,0%/nam tinh trén O
tién 13i cham tra twong ng véi thoi gian cham tra. Lai suat duoc tra vao ngay 25
hang thang. Ngay 26/4/2024, Ngan hang TMCP D1 di giai ngan thuc té so tién
5.200.000.000 dong cho ba Vii Thi Thu H1. Ngay 04/10/2024 hai bén tiép tuc
ky két vin ban stra d6i bo sung Hop dong tin dung cu thé so
01/2024/704853/HDTD diéu chinh 14i suat no qua han ap dung ké tir ngay
04/10/2024 bang 101% lai suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la quyén sir dung dat thira dat s6 10,
td ban do so6 41, dién tich 153,9m? tai dia chi tai: K, phuong V, thanh pho L, tinh
Lang Son da dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh L cap Giay chiung nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 bia CD
097655 ngay 08/11/2016 mang tén ba Vii Thi Thu H1, trén dat ¢6 nha & cap III,
dién tich xay dung 80m?, dién tich san 282m?, hinh thitc s& hiru riéng theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 01/2021/704853/HDPBD duoc cong ching tai Vin
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phong C ngay 23/4/2021 sb cong chimg 862, quyén s6 01/2021TP/CC-
SCC/HPGD.

Qua4 trinh vay von, tinh dén ngay 25/7/2024, ba Vii Thi Thu H1 d3 thanh toan
cho Ngan hang TMCP D1 day du toan b 13i vay 1a 89.766.846 dong tuy nhién
khong tra dugc so tién goc nao. Ké tir ngay 25/8/2024 dén nay ba Vil Thi Thu
H1 khong tra no ding cam két, khong tra s6 tién goc va lai nao, vi pham hop
dong tin dung da ky két nén Ngan hang TMCP D1 da chuyén toan bo so no sang
no qua han. Ngan hang TMCP D1 d3 nhiéu lan thong bao yéu cau ba Vi Thi
Thu H1 thuc hién nghia vu trd ng nhung ba khong thuc hién.

Tai thoi diém khéi kién, Ngan hang TMCP D1 yéu cau budc ba Vii Thi
Thu H1 phai tra cho Ngan hang TMCP P1 theo hop dong tin dung va vian ban
stra d6i bo sung di ky két néu trén voi tong so tién con no tam tinh dén hét ngay
30/11/2024 1a 5.333.414.175 dong, trong d6: Goc 5.200.000.000 dong; lai
133..414.175 dong.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP D1 thay d6i yéu cau khéi kién do so tién
13i da phat sinh, cu thé tinh dén hét ngay 18/6/2025, tong s6 tién ba Vi Thi Thu
H1 phai tra 1a 5.536.109.454 dong, trong d6: Goc 5.200.000.000 dong; 13i trong
han 62.827.397 dong; 1di qua han 11.967.122 ddng (tr ngay 26/9/2024 dén hét
ngay 03/10/2024 duoc tinh theo mutrc 150% 13i trong han) va 259.866.185 dong
(tr ngay 04/10/2024 dén hét ngay 18/6/2025 duoc tinh theo mirc 101% lii suat
trong han); 13i phat 1.448.750 dong (tir ngay 26/8/2024 dén hét ngay 18/6/2025).
Ba Vi Thi Thu H1 con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh ké tir ngay 19/6/2025
dén khi tra xong khoan no cho Ngan hang TMCP D1 theo mrc 1ai suat da duoc
cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va cac van ban stra doi bo sung da
ky két.

Truong hop ba Vi Thi Thu HI khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du cac khoan nghia vu néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP D1
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir Iy doi vdi tai san bao dam la quyén s
dung dat thira dat s6 10, to ban do s6 41, dién tich 153,9m? tai dia chi tai: K,
phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son dd duoc S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh L cap Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 bia CD 097655 ngay 08/11/2016 mang tén ba Vii Thi
Thu H1, trén dat c6 nha & cap 11, dién tich xay dung 80m?2, dién tich san 282m?,
hinh thtc s& hitu riéng theo Hop dong thé chap bat dong san so
01/2021/704853/HPBD duoc cong chimg tai Vin phong C ngay 23/4/2021 s6
cong chimg 862, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HDPGD. Tai san bao dam tién
vay sau khi xu ly néu khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi ba Vi Thi Thu
H1 phai c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén khi tra xong céc
khoan no.



Toa an di xem xét tham dinh tai chd va do dac tai san thé ché‘ip, hién trang
tai san thé chap la quyén sir dung dat cua thira dat s6 10 t& ban d6 41 ban do dia
chinh phuong V, thanh pho L, trén dat da xay cong trinh la nha & cap 11, san lat
gach men va bé tong, tuong xay va quay bang ton, mai lop ton, cong bang sat.
Ngan hang TMCP D1 ton trong hién trang xay dung da do dac nhu trén, yéu cau
Toa an giai quyét tai san thé chap theo hién trang xay dung c6 dién tich 153,9m?
gom cac dinh diém gom Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al2
trong trudong hop co quan Thi hanh 4n cé tham quyén thuc hién ké bién, phat
mai tai san thé chép dé thu hoi no.

Déi véi bi don ba Vii Thi Thu HI vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu an:
Ngay 24/3/2025, Toa 4an ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y vu an so
05/2025/TB-TLVA va Giay triéu tap s6 1135/2025/GTT-TA; ngay 09/4/2025 ban
hanh Giay triéu tap s6 1503/2025/GTT-TA. Ngay 16/4/2025, ban hanh Quyét
dinh xem xét tham dinh tai chd s6 06/2025/QD-XXTDTC; ngay 17/4/2025, ban
hanh Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai s6 03/TB-TA. Cac van ban to tung trén ctiia Toa an déu duoc tong
dat hop 1€ cho ba Nguyén Thi Kim T (la me dé cua bi don ba Vi Thi Thu HI,
dong thoi la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n). Ba Nguyén Thi
Kim T nhan thay va cam két s& giao tan tay hoic thong bdo noi dung cac vin
ban trén cua Toa an cho bi don ba Vi Thi Thu H1 ngay trong ngay. Tuy nhién
dén ngay lam viéc, ba Vii Thi Thu H1 déu ving mit khong c6 Iy do. Tai bién
ban lay 1oi khai ciia duwong su ngay 24/4/2025, Toa an da tién hanh xac minh noi
dung vang mat cua bi don ba Vit Thi Thu H1, ba Nguyén Thi Kim T cho biét ba
da thuc hién viéc téng dat va thong bao nd1 dung cac van ban trén cho ba Vi Thi
Thu H1 biét tuy nhién con gai ba di lam xa khong vé duoc. Ngay 15/5/2025, Toa
an ban hanh Thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai so 03/TB-TA; ngay 23/5/2025, ban hanh Quyét
dinh dwua vu an ra xét xit s6 09/2025/QDXXST-KDTM. Toa 4n di tién hanh téng
dat cac vin ban trén cho anh Vi S§ V (la em trai cia ba Vi Thi Thu H1, dong
thoi 1a ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4an). Anh Vi S§ V nhan
thay va cam két s& giao lai van ban trén cua Toa an cho bi don ba Vi Thi Thu
H1 nhung phién toa xét xir ngay 11/6/2025, ba Vii Thi Thu H1 vang mat khong
c6 1y do. Ngay 11/6/2025, Toa an ban hanh Quyét dinh hodn phién toa so6
15/2025/QDST-KDTM va tién hanh tong dat cho anh Vii S§ V. Anh Vii S§ V
cling cam két nhan thay va sé& giao lai van ban cho ba Vii Thi Thu H1.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Van P la chong cua ba
Vi Thi Thu HI, 6ng Tran Vin P da duoc Toa an triéu tap hop 1€ twong tu nhu
bi don ba Vii Thi Thu H1 tuy nhién qua trinh t6 tung éng Tran Van P déu vang
mat khong co 1y do.



- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: Ba la
me dé cta ba Vii Thi Thu H1, 6ng Tran Vian D 1a con ré cia ba, cac vin ban 6
tung cua Toa an ba da thong bao cho cac con trong ngay tuy nhién do céc con di
lam xa tai Ha Noi khong thé vé dugc. Ngoi nha tai s6 A duong C, phuong V,
thanh pho L trudce day la cia ba nhung nay ba da ting cho vo chong ba Vii Thi
Thu H1, 6ng Tran Van D. Ngéi nha 1a do ba xay vao nam 2000. Viéc vay tién,
thé chap tai san la ctia vo chong ba Vii Thi Thu H1, éng Tran Vin B, khong lién
quan dén ba. Ba dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia to tung véi tu cach
1a nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan vi ba chi dwa ddn cac con cta ba Vil
Thi Thu HI1, éng Tran Vin D di hoc va trong nom nha ctra giup cac con. Ba
khong biét viéc vay no ciia cac con.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Sy V va ba Ngé Thi H2 trinh
bay: Ong ba 1a em trai, em dau ciia ba Vii Thi Thu HI. Thtra dat s6 206, to ban
do so 41, ban do dia chinh phuong V tai dia chi: S6 A C, khéi C, phuwong V
thanh pho6 L, tinh Lang Son 1a cia b6 me (la 6ng Vii Hitu L1 va ba Nguyén Thi
Kim T) cho riéng 6ng Vii S§ V, khong lién quan dén ba Ngo Thi H2. Sau khi
duoc xem trich do khu dat tranh ché‘ip, ong ba dugc biét mot ph?m dién tich ban
cong 0,15m? ciia nha ba Vi Thi Thu H1 dua sang dat cia vo chong ba. Doi véi
phan dién tich dat nay, 6ng ba déu khong c6 ¥ kién gi, khong c6 tranh chap voi
ba Vil Thi Thu HI, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, ton trong hién
trang ranh giéi thuc té cta hai bén d3 xay dung tir lau.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan phwong V, thanh phé
L trinh bay:

Uy ban nhan dan phuong da tién hanh kiém tra, ra soat tai thira dat so 10,
td ban do6 s6 41, dién tich 153,9m? tai dia chi: K, phuong V, thanh phd L, tinh
Lang Son theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 bia CD 097655 da duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 08/11/2016 mang tén ba Vil Thi Thu H1. Tai san gan lién
véi dat 1a nha cap 111, hinh thtc s& hitu: sé hitu riéng, dién tich san: 282m?. Hién
trang st dung dat cia 6ng Tran Vin D va ba Vii Thi Thu H1: Gia dinh 6ng Tran
Van D va ba Vi Thi Thu H1 da xay dung cong trinh la twong xay va mai ton
trén dién tich dat 1,0m?2 (ky hiéu trich do 89.1); 0,3m? (ky hiéu trich do 89.2)
thuoc mot phan thira 89 ky hiéu la dat giao thong thudc dia ban phuong V quan
Iy, UBND phuong sé& phdi hop véi don vi chirc ning dé xem xét kiém tra xur 1y
vi pham hanh chinh d6i véi hanh vi lan chiém dat cong cua gia dinh 6ng Tran
Vin D va ba Vii Thi Thu H1 theo quy dinh trong thoi gian t6i, khong yéu cau
giai quyét trong vu an nay. Dé nghi giai quyét vang miit.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son phat biéu ¥ kién: Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Thanh phan
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tham gia xét xtr tai phién toa ding vé6i thanh phan Hoi dong xét xtr dugc ghi
trong Quyét dinh dua vu an ra xét xir. Tham phan da chap hanh dung quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an nhu xac dinh ding
tham quyén, ding tu cach cac duong su. Tai phién toa, Hoi dong xét xi, Thu ky
phién toa da thuc hién nhi€ém vu quyén han cua minh theo quy dinh cua B0 luat
T6 tung dan su. Tir khi thu Iy vu 4n cling nhu tai phién toa nguyén don da thuc
hién dung quy dinh, bi don va mot s6 nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan da
duoc Toa an tién hanh triéu tap hop 1€ 02 lan nhung van Véng mat, nén Ho1 dé“)ng
xét Xt tién hanh xét xtr vang mit 1a dung quy dinh. Vé yéu cau khoi kién, qua
nghién ctru cac tai liéu chirng cr ¢6 trong hd so cung tai liéu chimg ctr duoc
cong khai tai phién toa thay: Theo dé nghi ciia ba Vii Thi Thu H1 va 6ng Tran
Vian D, Ngan hang TMCP D1 da ky két véi ba Vii Thi Thu H1 Hop dong tin
dung s6 01.03/2023/704853/HDTD ngay 26/4/2024; van ban stra doi bo sung
Hop dong tin dung so 01.03/2023/704853/HDTD ngay 04/10/2024 vay so tién
5.200.000.000 d6ng; muc dich vay kinh doanh. Thoi han vay 1a 05 thang, 1ai
suat vay trong han c6 dinh 7,0%/nam, 13i suat no qua han bang 150% lai suat
trong han tai thoi diém chuyén no qua han; 13i cham tra 1a 1,0%/nam tinh trén sO
tién 131 cham tra twong ng véi thoi gian cham tra. Lai suat dugc tra vao ngay 25
hang thang, bat dau tra ngay 25/5/2024, lich tra ng goc 26/9/2024. Toan bd
khoan no trén dugc bao dam bang tai san la bat dong san theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2021/704853/HDBD duoc cong ching tai Van phong C
ngay 23/4/2021 so6 cong ching 862, quyén so6 01/2021TP/CC-SCC/HDGD, tai
san thé chap la quyén st dung dat thira datso6 10, to ban d6 so6 41, dién tich
153,9m? tai dia chi tai: K, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son da dugc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh L cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 bia CD 097655 ngay 08/11/2016
mang tén ba Vii Thi Thu H1 va cong trinh trén dat. Trong qua trinh vay von, ba
Vil Thi Thu H1 d3 khong thuc hién diing nghia vu tra no tién 13i vay va tién goc
cho Ngan hang cu thé: Ba Vii Thi Thu H1 da tra no day du tién 13i vay dén ngay
25/7/2024. T ngay 25/8/2024 dén nay, ba Vii Thi Thu H1 chua tra dugc goc, 1ai
cua khoan vay. Ngan hang d3 thong bao va don déc nhung dén han bi don khong
thanh toan duoc nén khoan vay da qua han tra 1a1 ttr ngay 26/8/2024 va qua han
tra no goc tir ngay 26/9/2024.

Vi vay, Ngan hang TMCP D1 yéu cau budc ba Vii Thi Thu H1 phai tra
tong so6 tién con no tam tinh dén ngay 18/6/2025, tong soé tién ba Vii Thi Thu H1
phai tra 1a 5.536.109.454 dong, trong d6: Goc 5.200.000.000 dong; 1ai trong han
62.827.397 dong; 1ai qua han 11.967.122 ddng (tir ngdy 26/9/2024 dén hét ngay
03/10/2024 duoc tinh theo mtrc 150% 13i trong han) va 259.866.185 dong (tur
ngay 04/10/2024 dén hét ngay 18/6/2025 duoc tinh theo mirc 101% l3i suat
trong han); 13i phat 1.448.750 dong (tir ngay 26/8/2024 dén hét ngay 18/6/2025).
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Ba Vii Thi Thu H1 con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh ké tir ngay 19/6/2025
dén khi tra xong khoan ng cho Ngan hang TMCP D1 theo muec 1ai suat d3 duoc
cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, cac vin ban stra doi, bo sung da
ky keét 1a c6 can ctr. Truong hop ba Vil Thi Thu H1 khong tra duoc no dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén Ngan hang TMCP D1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an phat mai tai san thé chap theo hién trang thuc té cac bén da xay dung co
dién tich 153,9m? gom céac dinh diém gom Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, AS,
A9, A10, Al1, A12 da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat mang tén
ba Vi Thi Thu H1. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 DPiéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan su; cac DPiéu
463, Diéu 465, Piéu 466, Dicéu 468 Bo luat Dan su; Luat To chuc tin dung,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH vé an phi 1é phi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, vé chi phi to tung va an phi ba
Vi Thi Thu H1 phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén: Ba Vii Thi Thu H1 va Ngan hang TMCP D1 di ky két Hop
dong tin dung va hop dong thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay nhu da
néu trén, bi don cé dia chi dang ky ho khau thuong tra tai s6 A dudng C, khoi C,
phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son. Vi vay quan hé phap luat trong vu 4n la
tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan
su va thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Lang Son.

[2] Vé viéc ving mit duong su: Toa an nhan dan thanh phd Lang Son di tong
dat hop 1€ cac van ban td tung cho phia bi don ba Vi Thi Thu HI1, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi Kim T tuy nhién
déu vang mat lan thir hai tai phién toa. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 B6 luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét Xt vu 4n Véng mat nhirng
ngudi nay theo quy dinh cua phap luat té tung dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién cia nguyén don:

[3.1] Ngan hang TMCP D1 va ba Vii Thi Thu H1 da ky két Hop dong tin dung
han murc s6: 01/2023/704853/HDTD ngay 02/6/2023, van ban stra doi bo sung
Hop dong tin dung s6 01/2023/704853/HDTD ngay 09/11/2023, Hop dong tin
dung cu thé s6 01.03/2023/704853/HDTD ngay 26/4/2024, van ban stra doi bo
sung Hop dong tin dung cu thé s6 01/2024/704853/HDTD ngay 04/10/2024 dé
vay so tién 5.200.000.000 dong; muc dich vay phuc vu hoat dong kinh doanh.
Thoi han vay 1a 05 thang, 13i suat vay trong han co dinh 7,0%/nam, 1i suat no
qua han béng 150% l4i suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han; 1ai cham
tra 1a 1,0%/nam tinh trén so tién 13i cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra.



L4i suat dugc tra vao ngay 25 hang thang. Ngay 26/4/2024, Ngan hang TMCP
D1 da giai ngan so tién 5.200.000.000 dong cho ba Vi Thi Thu H1. Qua trinh
vay von, tinh dén ngay 25/7/2024 ba Vii Thi Thu H1 khong thanh toan duogc so
tién no goc nao, da thanh toan duoc 89.766.846 dong tién lai trong han.

[3.2] Ké tir ngay 25/8/2024 ba Vii Thi Thu H1 khong tra thém khoan tién
goc va 1ai nao, do d6 khoan vay néu trén da chuyén sang khoan vay qua han. Vi
vay, Ngan hang TMCP D1 khéi kién va yéu cau ba Vi Thi Thu H1 phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP D1 tong s6 tién tam tinh dén ngay 18/6/2025 la
5.536.109.454 dong, trong do6: Goc 5.200.000.000 dong; 1ai trong han
62.827.397 dong; 1ai qua han 11.967.122 dong (tir ngdy 26/9/2024 dén hét ngay
03/10/2024 duoc tinh theo mirc 150% l3i trong han) va 259.866.185 dong (tir
ngay 04/10/2024 dén hét ngay 18/6/2025 dugc tinh theo mirc 101% lii suat
trong han); 13i phat 1.448.750 dong (tir ngay 26/8/2024 dén hét ngay 18/6/2025).

[3.3] Xét yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP D1, d6i chiéu tai liéu
chitng ¢t c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xtr thay rang cac hop dong tin dung
va cac thoa thuan stra doi bo sung cua hop dong duoc ky két bdi cac chu thé du
nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su, ¢6 ndi dung khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, co hinh thirc va noi dung phu
hop vé1 quy dinh cua cac Dbiéu 116, 117, 398, 463 Bo luat Dan sy nam 2015.
Nhu vay, Ngan hang TMCP D1 khéi kién yéu cau ba Vii Thi Thu H1 phai tra
toan bd s6 tién con ng 5.536.109.454 dong va lii phat sinh tinh dén ngay
18/6/2025 theo cac Hop dong tin dung, cac thoa thuan stra d6i bo sung hop dong
tin dung néu trén la c6 cian cwr, can chap nhan.

[4] Vé xtt Iy tai san thé chap gom: Quyén st dung dat thira dat so 10, to
ban d6 so: 41, dién tich: 153,9m? toa lac tai K, phuong V, thanh phd L, tinh
Lang Son va tai san gan lién vé6i dat la nha cap III, hinh thitc s& hiru: sé hiru
riéng, dién tich san: 282m?, san lat gach men va bé tong, twong xay va quay
bang ton, mai lop ton, cong bang sat (thé hién trén trich do gom cac dinh diém
Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, A12) da duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap Giay chirg nhan quyén stir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat so bia CD 097655 ngay 08/11/2016 mang tén
ba Vi Thi Thu HI.

[4.1] Tai thoi diém Toa an xem xét tham dinh va do dac thi hién trang tai
san thé chap 1a quyén st dung dat cua thira dat so 10 da xay cong trinh trén dat,
nguyén don va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan déu yéu cau Toa
an giai quyét tai san thé chap theo hién trang da xay dung trong truong hop co
quan Thi hanh an c6 tham quyén thuc hién ké bién, phat mai tai san thé chap de
thu hoi ng. Cac bén déu khong co v kién va khong c6 tranh chap trong vu an
nay.



[4.2] Nhan thay, quyén st dung dat va tai san trén dat da duoc ba Vi Thi Thu
H1 thé chap tai Ngan hang TMCP D1 chi nhanh L2 theo Hop dong thé chap bat
dong san so 01/2021/704853/HDPBD ngay 23/4/2021 da duoc cong ching tai
Vian phong C ngay 23/4/2021 s6 cong chimg 862, quyén so 01/2021TP/CC-
SCC/HDGD, khi ky két hop dong cac bén tham gia giao dich déu minh man, tu
nguyén khong bi lira doi, ép buodc va thuc hién diing quy dinh cia phap luat 1a
phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322 cia Bo luat Dan
su 2015. Do d6, hop dong thé chap giita Ngan hang TMCP D1 va ba Vii Thi
Thu H1 c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP
D1 vé viéc xit Iy tai san thé chap dé thu hoi no 1a cé cin ctr chap nhan.

[4.3] D6i v6i phan dién tich cong trinh 13 twong xay va mai ton ong Tran
Vin D va ba Vi Thi Thu H1 da xay dung 1,0m? (ky hiéu trich do 89.1 gom céc
dinh diém A10, All, B12); 0,3m? (ky hiéu trich do 89.2 gom cac dinh diém
A7,A8,B11) thudc mot phan thira 89, t& ban d6 s6 41 phuong V hién trang do
gia dinh ba Vi Thi Thu H1 dang su dung viéc kiem tra phat hién va xir Iy vi
pham hanh chinh thudc tham quyén Uy ban nhan dan phuong V, Uy ban nhan
dan phuong V da co v kién Uy ban nhan dan phuong sé phoi hop véi don vi
chirc ning dé xem xét kiém tra xr Iy vi pham hanh chinh d6i véi hanh vi lan
chiém dat cong cua gia dinh ba Vii Thi Thu H1 theo quy dinh trong thoi gian tdi,
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Doi véi mot phan dién tich ban cong
0,15m? (gém céac dinh diém B13,B14,A4, A3 thudoc mot phan thira 206, to ban
do s6 41 phuong V) nha ba Vii Thi Thu H1 dua sang dat cia ong Vi S§ V. Doi
v6i phan dién tich dat nay, 6ng Vii S§ V khong c6 ¥ kién gi, khong c6 tranh chap
véi ba Vi Thi Thu H1, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong
xét x1r khong xem xét giai quyeét.

[5] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac
13.809.000 dong, do yéu cau cia Ngan hang TMCP P1 duoc chap nhan nén
budc ba Vi Thi Thu H1 phai chiu 13.809.000 dong, Ngan hang TMCP D1 da
ndp tam Ung so tién trén vi vay ba Vi Thi Thu H1 phai hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP D1 so6 tién 13.809.000 dong.

[6] Vé an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat To tung dan su;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1é phi Toa an, do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc Toa
an ché‘ip nhan nén bi don ba Vi Thi Thu H1 phai c6 trach nhiém chiu an phi dan
su so tham co6 gia ngach cua so tién phai thanh toan la 5.536.109.454 dong, cu
thé 112.000.000 dong + (1.536.109.454 dong x 0,1%) = 113.536.000 dong, da
lam tron, dé sung ngan sach Nha nudc. Hoan tra lai Ngan hang TMCP D1 so6
tién tam Ung an phi 56.667.000 dong da nop tam ung theo bién lai thu tam tGng



an phi, 1& phi Toa an s6 0000615 ngay 19/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

[7] Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Dicéu 271, Diéu
273 cuia Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Piéu 157, Diéu 158; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu
228; khoan 1 Diéu 244; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr vao cac Didu 116, 117, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 357,
398, 463, 465, 466, 468, 470 ctia BO luat Dan su 2015;

Can ¢t vao khoan 4, 7 Piéu 4; Piéu 100; Piéu 103 cta Luat cac To chic

tin dung nam 2024;

Cian ctr cac Diéu 7, 8, 10, 12, 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot sb
quy dinh vé ap dung lai suat;

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP D1.

Budc ba Vii Thi Thu H1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang D1 tong so tién
12 5.536.109.454 dong (nam ty, nim tram ba muoi sau triéu, mot trim linh chin
nghin, bén trim nim muoi bon dong), trong d6: Goc 5.200.000.000 dong; lai
trong han 62.827.397 dong; 1ai qua han 11.967.122 dong (tir ngay 26/9/2024 dén
hét ngay 03/10/2024 duoc tinh theo mirc 150% lii trong han) va 259.866.185
dong (tir ngay 04/10/2024 dén hét ngay 18/6/2025 duoc tinh theo mtrc 101% i
suat trong han); 1ai phat 1.448.750 dong (tr ngay 26/8/2024 dén hét ngay
18/6/2025) theo Hop dong tin dung han mirc so: 01/2023/704853/HDTD ngay
02/6/2023, van ban stta doi bo sung Hop dong tin dung s
01/2023/704853/HDTD ngay 09/11/2023, Hop dong tin dung cu thé so
01.03/2023/704853/HDTD ngay 26/4/2024, vin ban stra doi bo sung Hop dong
tin dung cu thé s6 01/2024/704853/HDTD ngay 04/10/2024 (trir truong hop co
thoa thuan khac).

Ké tir ngdy 19/6/2025, ba Vii Thi Thu H1 con phai tiép tuc chiu khoan tién
13i phat sinh trén s6 tién no goéc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén
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thda thuan trong cac hop dong va cac vin ban stra doi bo sung hop dong néu trén
cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.

Khi ba Vi Thi Thu H1 thanh todn xong toan bd cac khan n¢ cho Ngan
hang TMCP D1 thi ngan hang c6 trach nhiém hoan tra lai Gidy chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 bia CD
097655 ngay 08/11/2016 mang tén ba Vi Thi Thu HI.

Truong hop ba Vi Thi Thu HI khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra n¢g
khong day du thi Ngan hang TMCP P1 c¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san da thé chap la quyén st dung dat thira dat so 10, to ban
do so: 41, dién tich: 153,9m2 toa lac tai khoi C, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son va tai san gan lién vdi dat 1a nha cap III, hinh thic s& hiru: S& hiru
riéng, dién tich san: 282m?, san lat gach men va bé tong, tuong xay va quay
bang ton, mai lop ton, cong bang sat (thé hién trén trich do gom cac dinh diem
Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al2, co trich do kém theo) da
duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 bia CD 097655 ngay
08/11/2016 mang tén ba Vii Thi Thu H1 theo Hop dong thé chap bat dong san s6
01/2021/704853/HDBD ngay 23/4/2021 ky gitta ba Vi Thi Thu H1 vé1 Ngan
hang TMCP D1 dé thu hoi no. Viéc thanh toan tién co duoc tir xi 1y tai san thé
chép duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 307 ciia Bo luat Dan su.

Trudng hop sau khi xir 1y tai san thé chap, so6 tién thu duoc khong du tra
no thi ba Vi Thi Thu H1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra
xong khoan vay cho Ngan hang TMCP D1.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Vii Thi Thu H1 phai chiu 13.809.000 dong,
Ngan hang TMCP D1 da ndp tam tng vi vay ba Vi Thi Thu H1 hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP D1 13.809.000 dong (mudi ba triéu tam tram linh chin nghin
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1di doi voi
sO tién cham tra twong Ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thdéa thuan, néu khong thoa thuan duoc thi thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

3. Vé 4n phi: Ba Vii Thi Thu H1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai
so tham s6 tién 1a 113.536.000 déng (mot tram muoi ba triéu, ndm tram ba muoi
sau nghin dong) sung ngan sach Nha nudc. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP
D1 56.667.000 dong (nim muoi sau triéu, sdu trim sau muoi bay nghin dong)
tam Ung theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000615 ngay
19/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.
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4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit cd quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don Vi Thi Thu H1 va toan bd nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ke tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; A AN > A :
- VKSND TP Lang Son. T. Lang Son: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS TP Lang Son, T. Lang Son;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Minh Huyen
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Hop dong tin dung han muc s6: 01/2023/704853/HDTD ngay 02/6/2023, van
ban stra doi bo sung Hop dong tin dung s6 01/2023/704853/HDTD ngay
09/11/2023, Hop dong tin dungcu thé so 01.03/2023/704853/HDTD ngay
26/4/2024, vin ban sita d6i bo sung Hop dong tin dung cu thé s
01/2024/704853/HDTD ngay 04/10/2024.



