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V/v: “Yéu cau tuyén bd giao dich dan su l1a

don xin chuyén nhuong quyén s& hiru dat tho
cu va nha o dée ngay 09/4/1999 v6 hiéu”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hi dong xét xir so' tham goém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Poan Thi Oanh
Cac Hoi thim nhan dan: Ong Nguyén Van Kiém
Ong Tran Anh Diing
- Thur ky phién toa: Ong Pang Xuan Truong — Tham tra vién Toa an
nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Hai Yén - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 27/5/2025, ngay 17/6/2025 va ngay 19/6/2025 tai tru
s& Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang xét xit so tham cong
khai vu an dan su thu Iy s6 148/2024/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam 2024
vé viéc tranh chap giao dich dan su 1a don xin chuyén nhuong quyén sé hiru
dat tho cu va nha ¢ ngay 09/4/1999, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
69/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 4 nam 2025, Quyét dinh hoan phién
toa s0 59/2025/QDST- DS ngay 15/5/2025; Thong bao thay doi thoi gian xét
xtr s6 11/TB- TA ngay 19/5/2025 va quyét dinh tam ngimg phién toa so
16/2025/ QDST — DS ngay 27/5/2025 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: ong Pham Van H, sinh ndm 1966; dia chi: Thon X, xa C,
huyén T, tinh Bic Giang (ving mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Vian H: ba Cao Thi N, sinh
nim 1976; dia chi: Thon N, xa C, huyén T, tinh Bic Giang (c6 mit).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Pham Van H: ba Giap
Thi V- 1a luat su thuc hién trg giup phap Iy theo hop dong véi Trung tAm tro
gitp phap I¥ Nha nuéc tinh B (c6 don xin vang mat).
2. Bi don: Ba D6 Thi Q, sinh nim 1952; dia chi: Thon X, xa C, huyén T,
tinh Bac Giang (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ba Lé Thi Ngoc L-
Luat su Van phong L1 va cong su thudéc Doan luat su tinh B (c6 mat).
3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Lé Thi D, sinh nam 1966; dia chi: Thon X, xa C, huyén T, tinh Bic
Giang (vang mit).
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi D: ba Cao Thi N, sinh nim
1976; dia chi: Thon N, xa C, huyén T, tinh Bac Giang (c6 mat).



- Anh D6 Vin S, sinh nam 1983; dia chi: Thon X, xa C, huyén T, tinh Bac
Giang (c6 don xin vang mat).

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Van D - Pho Truong phong Tai nguyén
va Moi truong huyen T (nay la Phong ‘Nong nghiép va Moi truong) dai dién theo
uy quyen theo quyét dinh uy quyen s6 559 ngay 20/02/2025 (vang mat).

- Uy ban nhan dan xa C, huyén T, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién hop phap: ba Dinh Thi Hong T - Céng chitc dia chinh, xay
dung xa C dai dién theo uy quyén theo Vin ban uy quyén ngay 12/3/2025 (c6 don
Xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, B khai, cac 101 khai tiép theo va qua trinh giai quyét vu
an nguyén don la 6ng Pham Vian H trinh bay:

Nguon goc dién tich dat 1861m? tai thira so 228, to ban do so 10 tai thon X,
xa C, huyén T 1a cia me 6ng cho vo chong 6ng, naim 1985 6ng két hon véi ba D.
Sau khi két hon véi ba D thi v chong 6ng ¢ chung cing véi me 6ng trén dién tich
dat 1861m?.

Khi ba D vé lam dau nha 6ng thi c6 me ong la cu Vii Thi H1 va 2 nguoi em
ba Pham Thi B1, sinh ndm 1969 va ba Pham Thi T1, sinh nam 1972. Ba B1 va ba
Tl deu lay chong vao ndm 1991. Sau khi ba B1 va ba T1 di lay chong thi vo chong
ong van ¢ chung cung v61 me ong. Pén nam 1999 thi vo chong ong co6 chuyén
nhuong cho ba P6 Thi Q toan bo dién tich ma me ong cho vo chong ong tai thon
X, x4 C, huyén T. Khi chuyén nhuong c6 vo chong ong 1a bén chuyén nhuong dat
con bén nhan chuyén nhuong c6 ba D6 Thi Q va 6ng D6 Vin H2 1a chong cuia ba Q.
Ngoai 4 ngudi néu trén thi khong cé ai chimg kién viéc mua ban dat giit vo chong
ong va ba Q.

Khi vo chong ong chuyén nhuong dién tich cho ba Q thi thoi diém nim
1999 thi 6ng c6 viét vao 01 to gidy 6 ly, viét bang bt bi mau tim c6 ndi dung la
vo chong ong chuyén nhuong cho ba Q toan bo dién tich gia dinh éng sir dung
(dién tich dat me ong cho) vdi gia 1a 17.000.000 dong, co chit ky ciia vo chong
ong va ba Q, ong H2 ky vao giay. Sau khi 6ng viét giay chi c6 duy nhat mot giay
viét tay ctia 6ng nén ba Q la nguoi truc tiép quan 1y gidy to d6. S6 tién chuyén
nhuong 17.000.000 dong thi ba Q tra 6ng nhicu lan méi hét, khi tra tién thi hai
bén khong cé giay to gi. Gidy viét tay c6 noi dung chuyén dat tho cu thi khong
dén co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé lam thu tuc theo quy dinh. Sau khi viét
gidy chuyén nhuong thi vo chong 6ng da giao toan dat trén dat c6 nha &, cong
trinh phu va toan b cay ¢Oi 1am 10c trén dat cho ba Q. Ba Q da ¢ trén dién tich dat
nay tir d6 cho dén nay. Trudc khi vo chong dng chuyén nhuong cho ba Q thi vo
chong 6ng chua duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Sau khi ong
chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba Q thi vo chong dng khong biét 1a ba
Q duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat néu trén chi dén khi anh T4 khoi
kién ba Q d6i véi thira s6 229 thi méi biét 1a ba Q duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dién tich dat 1a 1861m? tai thira s6 228, to ban do s6 10 nhung



theo Giay chimg nhan ctia ba Q 1a thira s6 288 chir khong phai la thira s6 228. Doi
v61i toan bo tai san trén dién tich dat ma vo chong 6 ong chuyen nhuong cho ba Q
nam 1999 1a do vo chong 6ng xay dung, cac con van con nho khong dong gop
duoc gi, cu HI cung khong dong gop gi. Tai don xin chuyén nhuong quyén s&
hitu dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 co chir viét canh cht ho 13 Pham Vian
H thi 6ng xac dinh khong phai 1a do 6ng viét. Ong xac dinh toan bo ndi dung
trong vin ban nay 6ng khong biét va ciing khong ky, do ai ky va viét thi ong khong
10.

DPén nay, 6ng khai kién yéu cau tuyén don xin chuyén nhuong quyén so
hiru dat tho cu va nha ¢ dé ngay 9/4/1999 voé hiéu vi toan bd don xin chuyén
nhuong quyén so hu’u dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 do bén ba Q dua ra.
Ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong (giao dich) vo hiéu,
tai phién toa ong H Vang mat

* Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a ba Cao Thi N
trinh bay: ba dong ¥ va giit nguyén toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Pham Van H.
Nguf’)n géc dién tich dat hién ba Q dang str dung la cua cu P va cu H1 dé lai va chia
cho hai anh em la 6ng H va ong T2 nhung chua dén co quan nha nudc c6 tham
quyén cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat thira s6 228, to ban
do s6 10 duoc cap giay chimg nhan mang tén ba Pham Thi D1 nhung gia dinh ba
D1 chua nhan duoc gidy chimg nhan. Pon xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat
tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 1a vi pham diéu cam vi theo Diéu 30 Luat dat
dai nam 1993 quy dinh khong du’oc chuyén nhu’o*ng quyén str dung dat khi khong
co g1ay to hop phap, thura dat so 228, to ban do so6 10 gia dinh ba D1 chua duoc
cap gidy chung nhan quyen sir dung dat ba DI ngoai tén goi la Lé Th1 D thi khong
c6 tén goi nao khac. Vé hinh thitc ciia Pon xin chuyén nhuong quyén so hiru dat
tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 khong phai la hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai ghi ding vi tri
dét td ban d6, dién tich dat, loai dat, ranh gidi thira dat. Ong H, ba D chi ¢6 mot
gidy Vlet tay c6 chir ky cua vo chong ong H, ba D va ba Q, 6ng H2 ngoai ra khong
c6 giay to nao khac. Pon xin chuyen nhuong quyén sé hitu dat tho cur va nha & dé
ngay 09/4/1999 ma 6ng H yéu cau vo hiéu 1a do 6ng T3 la em trai ciia ba Q viét.
Hinh thirc va ndi dung vi pham, khong ding chu thé st dung dat, dién tich dat,
don nay do ba Q tu lap 1a gia tao dé che dau giao dich khac, che dau giay viét tay
do & ong H viét. Thira dat s6 228, to ban do s6 10 chura duoc cap gidy chiung nhan
quyén str dung dat cho ai nhung nam 2005 cap lan dau cho ho ba quy la khong
dung. Ong H yéu cau tuyén vo hiéu don xin chuyén nhuong quyén s& hitu dat tho
cu va nha & dé ngay 09/4/1999 dé d6ng H, ba D va ba Q thuc hién lai hop dong vi
dién tich dat ba Q dang str dung khong ding dién tich dat chuyen nhuong, dé dam
bao quyén va loi ich cia cac bén. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua don
xin chuyén nhuong quyén sé hitu dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 vo hiéu.

* Luan ct ba Giap Thi V la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ong H
gur1 cho Toa an trinh bay:

Pon xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat tho cu va nha & lap ngay 09/4/1999
1a khong hop phap boi 1&: Ong Pham Vian H, ba Lé Thi D khong ky vao don nay.



Ba D c6 day du ho tén la Lé Thi D khong phai 1a Pham Thi D1 nhu trong don thé
hién. Chir viét trong don va chit ky ghi tén 6ng Pham Van H, ba Pham Thi D1 thé
hién trong don thi théy day la chir do mdt ngudi viét ra; con ai viét thi dé nghi co
quan chirc nang c6 tham quyén xem xét. Don nay khong duoc lap theo dung mau
do phap luat quy dinh va khong ky truéc mit nguoi cé tham quyen tai co quan
Nha nude. Ngay xac nhan tai don cua cac co quan chirc nang c¢6 tham quyen la
nhiéu ngay khéac nhau cu thé ngay viét don la 09/4/1999; dén ngay 13/4/1999 can
bo dia chinh cin ctr vao don xac nhan; ngay 14/4/1999 Uy ban nhan dan (viét tat
Uy ban nhan dan 1a UBND) x4 xac nhan 1a chua dam bao ding quy dinh. Quyén
sir dung dat tai Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 K 014054 ngay 10/01/1997
la tai san chung cua ho gia dinh. Giay chung nhan quyén st dung dat cap cho gia
dinh ba D6 Thi Q thé hién la thira s6 288, to ban d6 so 10 va dén nay chua c6 vin
ban nao ctia co quan Nha nudce c6 tham quyén khang dinh thira s6 228 1a cia gia
dinh ba Q sir dung. Gia dinh ba D6 Thi Q tur y xay dung twong bao ca thira s6 228
va thira s6 229 cua gia dinh 6ng H 1a khong ding quy dinh ctia phap luat. Thira s6
229 khong thudc quyén quan Iy cua gia dinh 6ng H nhung ba Q tu ¥ xay dung
tuong bao ca thira nay la khong dung. Ba Q cho rang 6ng H, ba D1 ban ca 3722m?
bao gom thira 228 va thira 229 1a khong du co s& phap 1y vi tai thoi diém nay thira
dat c6 nguon goc la cua cu H1 va cac thanh vién khac trong gia dinh.
Dén nay, dai dién cia UBND huyén c6 quan diém: Thira dat dng Pham Vin
H, ba Pham Thi D1 chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira s0 228, t& ban do s6 10 véi dién tich 1861m?2 cho ba Do Thi Q di duoc thé
hién tai Pon xin chuyén nhuong quyeén sé hiru dat tho cu va nha & ngay 09/4/1999
vé viéc mua ban chuyén nhuong la ¢ that va dugc cac bén chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong ky, UBND x3 C va cac co quan lién quan k¥ xac nhan, dam
bao tinh phap 1y. Tuy nhién, thira dat ma UBND huyén cap cho gia dinh ba Q la
thtra s6 288 khong phai thira s6 228; dat 1a ciia 6ng Pham Vin H va ba Lé Thi D;
viéc cac co quan chtc nang c6 tham quyén ghi tén ho cta ba D thé hién 1a khéc
nhau nén cac tai liéu nay chua du can ct, tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cta 6ng H vang mit.
* Tai Ban tu khai va bién ban ghi 161 khai ctia b1 don ba D6 Thi Q trinh bay:
Ngay 31/3/1999, vo chong ong H, ba D da chuyén nhuong cho ba toan bo
dién tich dat tho cur 3722m? va tai san 1a nha cap 4, nha chan nudi, bép...véi gia
8.000.000 dong, viéc chuyén nhuong da duoc lap thanh van ban 1a don xin chuyén
nhuong quyén s& hiru nha & va dat thd cu dé ngay 31/3/1999 c6 chit ky cta 6ng
H, ba D duéi muc ngudi lam don. Dién tich dat chuyen nhuong 3722m? 1a gom 2
thira s6 228 va thira dat s6 229, to ban d6 so6 10, dia chi tai thon X, xa C, huyén T.
Toan bo dién tich dat do cu H1 1a me dé cua ong H, ong H, ba D st dung truc tiép.
Khi chuyén nhuong thi vo chong 6ng H, ba D va ba khong do dac cu thé ma thoa
thuan khi nao lam thu tuc dé nghi cong nhan quyén st dung dat thi s& do dac
chinh thtrc. Do vo chong dng H, ba D méi dwoc UBND huyén T cap Giay ching
nhan quyén st dung dat ngay 10/01/1997 cong nhan quyén str dung thira dat so
228, t& ban do s6 10 ma chua duoc cap Giay chirng nhan d6i véi dién tich dat
thtra s6 229 nén ba va vo chong 6ng H, ba D da thong nhat lam thu tuc chuyén



quyén str dung thtra dat s6 228 trudc, thira con lai 1a thira s6 229 6ng H, ba D cam
két giao quyén sir dung vinh vién cho ba, néu sau nay c6 viéc khiéu nai thi 6ng H,
ba D chiu trach nhiém trudc phap luat Nha nudc thé hién Giay cam két ngay
16/10/2013.

Viéc chuyén nhuong thira dat s6 228 va tai san gan lién trén dat giita ba va
ba D, 6ng H duoc thé hién tai Pon xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat tho cu va
nha & dé ngay 09/4/1999 c6 ndi dung “6ng H, ba D c6 manh dat tho cu, dat &, dat
vuon tong cong 1861m? va cin nha dang & 04 gian xay cay lop ngoi va 03 gian
cong trinh phu lop da hién dang sir dung da duoc cap bia do s6 K 014054 ngay
10/01/1997 nay chuyen nhuong cho ba D6 Thi Q 1a nguol cung thon tri gia
6.000.000 dong chan”. Ba Q di tra du tién, Pon xin chuyén nhwong cé chit ky cta
nguol lam don ghi Pham Van H, Pham Thi D1, c6 x4c nhan cua dai dién thon, can
bd dia chinh xa, cua lanh dao xa C, cua Phong dia chinh va dai dién UBND huyén
T. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong ba da tra du tién cho vo chong 6ng H, ba
D1. Ba d3 duoc nhan ban giao dat va tai san trén dat, ba da kién thiét xay dung
tuong bao quanh dat va da duoc cap Giay chirng nhan quyeén st dung dat ngay
26/01/2005 cho ho ba B6 Thi Q dién tich 1861m? nhung thong tin vé thira dat thi
c6 sai sot vi ghi nham sb thira 1a 288. Ong H, ba D1 chuyén nhuong cho ba thira
dat s0 228, To ban d6 so 10 duoc ching minh bang don xin chuyén nhugng quyén
s& hiru dat tho cur va nha & ngay 09/4/1999 c6 chir ky cia 6ng H, ba D1. Ngoai ra
con duoc thé hién tai cac 1oi khai cua ong H, ba D1, anh Pham Xuan T4 la chau
rudt cua ong H trong ho so vu 4n thu Iy s6 35 ngay 13/4/2022 thé hién vo chf)ng
ong H chuyen nhuong cho ba thira s6 228. Dén nay, ong H yéu cau tuyén bo Pon
xin chuyén nhuong quyen s& hiru dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 vo hicu
la khong c6 can ctr, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Pham Vin H, ba khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tai phién toa ba Q c6 mit khong dong ¥ vdi toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyen don O ong Pham Van H. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua cia don xin
chuyen quyen s& hiru dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 vo6 hiéu, ba khong
yéu cau giai quyét hau qua cua don xin chuyén quyén so hiru dat tho cu va nha &
dé ngay 09/4/1999 vo hiéu.

* Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don trinh
bay:

DPon xin chuyén nhuong ngay 09/4/1999 1a giao dich dan su vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat giita 6ng Pham Van H, ba
Pham Thi D1 vé&i ba Do Thi Q dugc l1ap thanh van ban, dugc 6ng H 1a bén chuyén
nhuong va ba Q 1a bén nhan chuyén nhuong ky. Doi twong chuyén nhuong 1a dién
tich 1861m? dat da duoc cap Giay chung nhan quyeén sir dung dat so K 014054
ngay 10/01/1997. Tién chuyén nhuong la 6.000.000 dong di duoc 6ng H nhan du.
Sau khi thanh toan tra du tién cho vo chong ong H, ba Q da dugc cu H1, 6ng H, ba
D1 va céc con cua vo chong 6ng H ban giao tai san cho ba Q va cac con st dung.
Trong suot thoi gian ké tir khi ban giao dat cho dén truéc ngay khéi kién, tat ca
déu khong ai c6 ¥ kién gi.



Xét giao dich chuyén nhuong ngay 09/4/1999 1a su tw nguyén thoa thuan
vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dién tich 1861m? dat tho cu da duogc cap
Giay chirng nhan quyén s dung dat s6 K 014054 ngay 10/01/1997 giita 6ng H, ba
D1 va ba Q la dam bao theo quy dinh tai Piéu 705 Bo luat Dan su nim 1995.

Giay chuyén nhuong tuy chua duoc chimg thuc theo quy dinh tai Diéu 691
Bo luat Dan su ndm 1995 tai thoi diém chuyén nhuong phai dugc chitng thuc cua
UBND cép c6 tham quyén nhung d3 duoc xac nhan cua dai dién thon ngay
09/4/1999, can bo dia chinh xa C ngay 15/4/1999, cua lanh dao xa C , Phong Dia
chinh huyén T ngay 03/5/1999 va dai dién UBND huyén T ngay 03/5/1999 la phu
hop v61 hudng dan tai Nghi dinh s6 17/1999/ND- CP ngay 29/3/1999 hudng dan
thu tuc chuyén d()l chuyén nhu'(mg, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va
thé chap, gop von bang gia tri quyén st dung dat.

Giao dich chuyén nhuong néu trén ciing da hoan thanh, da duoc dang ky
bién dong tai co quan c6 tham quyén va hd ba Q da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat so AB 369377 ngay 26/01/2005 cong nhan quyén sir dung dién
tich 1861 m?2 dat thd cu 1a phu hop theo quy dinh tai DPiéu 696 Bo luat Dan su nam
1995.

Don xin chuyen nhuong quyen sO httu dat tho cu va nha & ngay 09/4/ 1999
la glao dich dan su vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat gitta 6ng Pham Van H, ba Pham Thi D1 véi ba D6 Thi Q duoc lap thanh
van ban, dugc ong H 1a bén chuyén nhuong va ba Q la bén nhan chuyén nhuong
thong nhat thoa thuan va d3 dong v ky.

Tai thoi diém chuyén nhuong, dat da duoc cap Giay chiung nhan quyén sir
dung, dat chuyén nhuong con trong thoi han str dung dat va khong c6 tranh chap,
duoc phép chuyén quyén theo quy dinh cta phap luat nén du diéu kién dé chuyén
quyén theo quy dinh tai DPiéu 693 Bo luat Dan su nam 1995.Khi thoa thuan chuyén
nhuong, ong H ba D1 va ba Q la nguoi c6 nang luc hanh vi dan sy, muc dich va nd1
dung giao dich khong trai phap luat, trai dao dirc xa hdi va hoan toan tu nguyén
dam bao quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 DPiéu 131 B luat Dan su nim
1995 vé diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich.Tai thoi diém cép Gié‘iy chiing nhan
quyén str dung dat ngay 26/01/2005 1a thoi diém Luat Dat dai nim 2003 c¢6 hiéu
luc thi Pon xin chuyén nhuong ngay 09/4/1999 chua duoc chimg nhan cua cong
chirng, chwra duoc chimg thuc cia UBND x4 C theo ding quy dinh vé cong ching,
chung thuc 1a vi pham vé hinh thitc theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Pat dai nam
2003 nhung 6ng H d3 ky vao Pon xin chuyén nhuong, da thira nhan di nhan du
tien, da ban giao dat cho gia dinh ba Q st dung on dinh, kién thiét nha &, cong
trinh trén dat, vo chong ong H, ba D1 déu khong c6 ¥ kién gi nén giao dich chuyén
nhuong dugc cong nhan theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan su;

Do vay, viéc cap Giay chirmg nhan quyén sit dung dat cho ho ba Q tuy co
ghi sai thong tin vé s6 thira nhung xem xét ho so ké khai, chuyén nhuong dang ky
dat dai thi thay trong Pon xin chuyén nhuong c6 ghi rd thira d¢at chuyén nhuong
da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 K 014054 ngay 10/01/1997
la thtra s6 228, To ban do so 10, dwoc can bo dia chinh X xac nhan la thua sb
228, Phong dia chinh cong nhan thira s6 228. Thira s6 288 lai la dién tich dat thudc



quy dat cong ich cia dia phuong nhu ¥ kién ctia dai dién UBND huyén T. Do vay,
viéc ghi sai thong tin thira dat trén Giay chimg nhan quyén st dung dat khong lam
anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cuia ca nhan, co quan, to chirc niao khac
nén Giay chirng nhan quyén st dung dat di cap thudc truong hop duoc dinh chinh
theo quy dinh tai Piéu 152 Luat Pat dai;

Dé nghi Hoi dong xét xir xir: khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong
Pham Van H yéu cau tuyén vo hiéu don xin chuyén nhuwong quyén sé hitu dat tho
cu va nha & dé ngay 09/4/1999 gitta dng H, ba D1 va ba Q doi véi thira dat so 228,
t& ban d6 sb 10 dia chi tai xa C, huyén T, tinh Bic Giang.

* Tai Ban tu khai va bién ban ghi 161 khai ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Lé Thi D trinh bay:

Nguon goc dién tich dat 1861 m? tai thira s6 228, to ban d6 s6 10 tai thon X,
x4 C, huyén T 1a ctia me chong ba cho vo chong ba, nim 1985 ba két hon véi ong
H. Sau khi két hon véi ong H thi vo chong ba & chung ctiing v6i me 6ng H trén dién
tich dat 1861m>.

Khi ba vé lam dau nha 6ng H thi c6 me 6ng H 1a cu Vii Thi H1 va 2 nguoi
em chéng ba Pham Thi B1, sinh nam 1969 va ba Pham Thi T1, sinh nam 1972. Ba
B1 va ba T1 déu lay chong vao nim 1991. Sau khi ba B1 va ba T1 di lay chong thi
vo chong ba van & chung cung véi me dng H. Pén nam 1999 thi vo chong ba c6
chuyén nhuong cho ba P6 Thi Q toan bd dién tich ma me ong H cho vo chf’ing ba
tai thon X, xa C, huyén T. Khi chuyén nhuong c6 vo chong ba la bén chuyén
nhuong dat con bén nhan chuyén nhuong c6 ba D6 Thi Q va 6ng D6 Van H2 1a
chong cua ba Q. Ngoai 4 ngudi néu trén thi khong cé ai chimg kién viéc mua ban
dat gitt vo chong ba va ba Q.

Khi vo chong ba chuyén nhuong dién tich dat cho ba Q thoi diém nam 1999
thi chong ba 1a 6ng Pham Vian H c¢6 viét 01 to giay 6 ly, viét bang but bi mau tim
c6 ndi dung 1a vo chong ba chuyén nhuong cho ba Q toan bd dién tich gia dinh ba
SUr dung (dién tich dat me ong H cho) V()’i gia 1a 17.000.000 déng, cO chir ky cua
Vo chong ba va ba Q, 6ng H2 ky vao gidy. Sau khi 6ng H viét giay do chi co duy
nhat mot glay viét tay ctia 6ng H nén ba Q la nguoi truc tlep quan ly glay to d6. SO
tién chuyén nhuong 17.000.000 dong thi ba Q tra vo chong ba nhiéu lan, khi tra
tién thi hai bén khong co giay to gi. Giay viét tay ¢6 ndi dung chuyén dé‘it tho cu
thi khong dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc theo quy dinh.
Sau khi viét giay chuyén nhuong thi vo chong ba da giao toan dat trén dat co nha
&, cong trinh phu va toan b cay coi 1am 16¢ trén dat cho ba Q. Ba Q d3 & trén dién
tich dat nay tir 46 cho dén nay. Trudc khi vo chong ba chuyén nhuong cho ba Q
thi vo chong ba chua duoc cap Giay chiung nhan quyén st dung dat. Sau khi
chuyen nhuong dién tich dat néu trén cho ba Q thi vo chong ba khong biét 1a ba Q
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat néu trén chi dén khi anh T4 khoi
kién ba Q d6i véi thira s6 229 thi méi biét 1a ba Q duoc cap Giay ching nhan
quyén str dung dat dién tich dat [a 1861m? tai thira s6 228, to ban d6 so 10 nhung
theo Giay ching nhan cua ba Q la thira s6 288 chir khong phai la thira s6 228. Doi
v6i toan bo tai san trén dién tich dat ma vo chf‘)ng ba chuyén nhuong cho ba Q
nim 1999 la do vo chong ba xay dung, cic con van con nho khong dong gop
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duoc gi, cu H1 cling khong dong gop gi. Tai don xin chuyén nhuong quyén so
hitu dat tho cu va nha & ngay 09/4/1999 c¢6 chir viét canh chu ho 1a Pham Thi D1
thi khong phai la do ba viét Pham Thi D1, ba xac dinh toan bd ndi dung trong van
ban nay ba khong biét va ciing khong ky, do ai ky va viét thi ba khong rd.

Ba xac dinh ba c6 tén duy nhat 1a Lé Thi D, ngoai ra khong c6 tén goi nao
khac. Pén nay ba dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van H yéu
cau tuyén don xin chuyén nhuong quyén s& hitu dat tho cu va nha & dé ngay
09/4/1999 v6 hiéu vi toan bo don xin chuyén nhuong quyeén so hiru dat tho cu va
nha & dé ngay 09/4/1999 do bén ba Q dua ra. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cta hop dong (giao dich) vo hiéu va ciing khong c6 yéu cau doc lap gi,
tai phién toa ba D vang mit.

Tai phién toa ba Cao Thi N la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi D
dong y véi toan bod yéu cau khoi kién cia dng Pham Vian H, yéu cau tuyén don xin
chuyén nhugng quyén sé hitu dat thd cu va nha & dé ngay 09/4/1999 vo hiéu. Ba
khong yéu cau giai quyét hau qua ctia don xin chuyén quyén s& hiru dat tho cu va
nha & dé ngay 09/4/1999 v hiéu.

* Tai Ban tu khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh D6 Van S trinh
bay:

Ngay 31/3/1999, vo chong 6ng H, ba D da chuyén nhuong cho me anh 1a ba
D6 Thi Q toan bd dién tich dat tho cu 3722m? va tai san 1a nha cap 4, nha chin
nudi, bép...voi gia 8.000.000 dong, viéc chuyen nhuong da duoc lap thanh vian
ban 1a don xin chuyén nhuong quyén s& hiru dat nha & va dat tho cu dé ngay
31/3/1999 c6 chit ky cia dng H, ba D duéi muc ngudi lam don. Dién tich dat
chuyén nhuong 3722m? 14 gom thira s6 228 va thira dat so6 229, to ban do so 10,
dai chi tai thon X, xa C, huyén T. Toan bo dién tich dat do cu H1 la me dé cua ong
H, 6ng H, ba D str dung truc tiép. Sau khi me anh thanh toan tra du tién chuyén
nhuong, cu H1, vo chong dng H va cac con di chuyén dén o tai thon X, xa C va
ban giao toan bd dat va tai san trén dat cho me anh cung cac anh st dung. Do vo
chong 6ng H, ba D méi duoc UBND huyén T cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat ngay 10/01/1997 cong nhan quyén sit dung thira dat s6 228, To ban do s6 10
ma chua duoc cé‘ip Giéy chiing nhan d6i véi dién tich thira s6 229 nén me anh va
vo chong 6ng H, ba D da thong nhat lam thu tuc chuyén quyén sit dung thira dat s6
228 trude, thira con 1a 1a thira s6 229 dng H, ba D cam két giao quyén sit dung vinh
vién cho me anh, néu sau nay co viec khiéu nai thi ong H, ba D chiu trach nhiém
trude phap luat Nha nudce thé hién gidy cam két ngay 16/10/2013.

Viéc chuyén nhuong thira dat so 228 va tai san gan lién trén dat gitra me
anh va ba D, ong H duoc thé hién tai Pon xin chuyén nhuong quyén s& hiru dat
tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 c6 nodi dung “ong H, ba D c¢6 manh dat tho cu
dat &, dat vuon tong cong 1861m? va can nha dang & 04 gian xay cay lop ngdi va
03 gian cong trinh phu lop da hién dang sir dung d3 duoc cap bia do s6 K 014054
ngay 10/01/1997 nay chuyén nhuong cho ba P6 Thi Q 1a ngudi cung thon tri gia
6.000.000 dong chan”. Ba me anh d4 tra du tién, Pon xin chuyén nhuong c6 chir
ky cuia nguoi lam don ghi Pham Van H, Pham Thi D1, c6 xac nhan cua dai dién
thon, can bo dia chinh xa, cua lanh dao xa C, cia Phong dia chinh va dai dién
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UBND huyén T. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong me anh da tra du tién cho vo
chong 6ng H, ba D1 di dugc nhan ban giao dat va tai san trén dat, me anh da kién
thiét xay dung tuong bao quanh dat va da duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 26/01/2005 cho ho ba D6 Thi Q dién tich 1861m? nhung thong tin
vé thira dat thi c6 sai sot vi ghi nham s6 thira 1a 288.

Hién nay thira dat 228 dang do me anh va anh truc tiép sit dung. Nay ong H
khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu don xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat tho cu
va nha & ngay 09/4/1999 1a khong co co so, dé nghi Toa an khong chap yéu cau
khoi kién cua 6ng Pham Van H. Anh khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu, tai phién toa anh S ving mit.

* Tai van ban ngay 02/4/2025 cua UBND xa C trinh bay: Hién nay UBND xa
C khong con lvu trit duoc ho so cap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba
P Thi Q. Theo ho so dia chinh con Iuu tai UBND xa C: tai trang s6 09 sO muc ké
thira dat 228, to ban d6 s6 10 c6 chu st dung dat 1a D1, tong dién tich 1861m? bao
gom 300m? dat & va 1561m? dat vuon. Kiém tra ban do so 10, thira 228 c6 dién
tich 1961m2, trén ban do6 thira dat co ky hiéu chix “ T”. Kiém tra ban d6 do dac
nam 210 thira dat 228, to ban do s6 10 duoc the hién tai mot phan thira 100, to
ban do s6 26. Tai trang s6 97 so dia chinh x3 C thira dat s6 228, to ban do s6 10 co
chu st dung la Pham Thi D1, tong dién tich 1861m? bao gom 300m? dat & va
1561m? dat vuon, thoi han st dung lau dai. Theo danh sach cac t6 chirc va ca
nhan duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai xa C, huyén T ngay
14/12/1996 kém theo Quyét dinh s6 339/CT ngay 14/12/1996 tai trang s6 36 chu
sit dung dat 1a Pham Thi D1 di duoc cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat véi
tong dién tich la 4840m?, trong d6 dat tho cu la 1861m2 va 2979m? dat ndong
nghiép. Hién nay thira dat s6 228, t& ban do s6 10 gia dinh ba D6 Thi Q dang st
dung. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu 4n gitra nguyén don 6ng Pham Van H
va bi don ba Po Thi Q theo quy dinh cua phép luat, tai phién toa dai dién theo uy
quyén cia UBND xa C vang mit.

* Tai vin ban trinh bay ¥ kién dai dién theo uy quyén cia UBND huyén T
trinh bay:Ba D6 Thi Q dang stir dung thira dat s6 288, to ban d6 so 10, dién tich
1861m?2, c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ho ba D1 nim
1999. Nam 2005, ba Q ké khai va duoc UBND huyén T cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 so6 sé ri AB 369337, s6 vao so cap GCN: 03295, cap ngay
26/01/2005, tai thira 288, to ban do so 10, dién tich 1861m? (dat & 300m?2, dat
vuon 1561m?). Dia chi thira dat: thon X, x C, huyén T.Thira dat ba D1 da duoc
UBND huyén cap Giay chitng nhan quyén st dung dat so6 K014054, cap ngay
10/01/1997. Ngay 09/4/1999 6ng Pham Vin H, ba Pham Thi D1 ¢6 gidy to chuyén
nhuong thira dat trén cho ba D6 Thi Q st dung. Trong Don xin chuyén nhuong
quyén s& hiru dat thd cu va nha & ngay 09/4/1999 c6 thé hién noi dung 6ng H, ba
D1 chuyén nhuong cho ba Q dién tich 1861m?2, duoc UBND huyén cap Giay
ching nhan quyén str dung dat c6 so K 014054, cap ngay 10/01/1997 va nha o
gom cin nha dang & 4 gian xay cay lop ngéi va 3 gian cong trinh phu lop ra véi
tong gia tri 1a 6.000.000 dong. Pon c6 day du chir ky cia bén chuyén nhuong la
ong Pham Vén H, ba Pham Thi D1 va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Do Thi Q. Cung
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ngay 09/4/1999 6ng Dinh Van B2 la Truéng thon Xuan Tan 2 thoi ky do cling da
xac nhan vao Ponxin chuyén nhuong, ghi nhan viéc chuyén nhuong la
dting Ngay 13/4/1999, 6ng Nguyén Ngoc T35, 1a can bo dia chinh x3 C thoi ky d6
da ky xac nhan vao Pon xin chuyén nhuong, ghi nhan viéc chuyén nhuong giira
gitta 6ng Pham Vin H, ba Pham Thi D1 véi ba D6 Thi Q 1a dung. Ngay 14/4/1999,
UBND xi C ciing da ky xac nhan vao Don xin chuyén nhuong, ghi nhan viéc
chuyén nhuong giita giita 6ng Pham Vian H, ba Pham Thi D1 véi ba D6 Thi Q. Pén
ngay 03/5/1999, Phong Dia chinh huyén T xac nhan va dé nghi UBND huyén T
cho phép gia dinh ba Pham Thi D1, xi C duoc chuyén quyén str dung 1.861m? dat
tho cur tai thira 228, To ban d6 s6 10 cho ba Do Thi Q st dung lam dat tho cu. Cung
ngay 03/5/1999, UBND huyén T di ky xac nhan dong ¥ cho chuyén quyén sit
dung dat theo nhu dé nghi. Ngay 25/7/2004, ba D6 Thi Q c6 Pon dé nghi cap Giay
chiing nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 288, To ban do s6 10, dia chi thira
dat tai thon X, dién tich dién tich 1861m? trong d6 dat & 300m?2, dat vuon
1561m?2, thoi han st dung lau dai, nguon goc st dung dat chuyén nhuong, gt
UBND huyén T kém ho so chuyén nhuong thira dat néu trén. Ngay 26/01/2003,
UBND huyén T ban hanh Quyét dinh so 15/QD-CT vé cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat cho cac hd gia dinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai
x4 C, huyén T, trong d6 c6 hd ba D6 Thi Q duoc cap Giay ching nhan quyeén st
dung dat tai thira dat s6 288, To ban d6 so 10, dién tich 1861m? gom: dat & 300m2,
dat vuon 1561m?, tai Giay chirg nhan quyeén st dung dat sé ri s6 AB 369337, so
vao s0 03295. Dia chi thira dat tai thon X, xa C.

Qua kiém tra ho so dia chinh luu trit tai UBND xa C va Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén T, gom c6: SO muc ké dat dai 1ap trude nam 1997 luu trit
tai UBND xa C: Tai trang s6 10, so thi tu thira 228, t& ban d6 s6 10, c6 ghi tén
chu sir dung dat la D1, dién tich 1861 m? (dat T (dat &) 300m?; dat vuon 156
m?). Thong tin thira dat, chu st dung trung khép véi thong tin trong don xin
chuyén nhuong quyén sé hiru dat tho cu va nha & ngay 09/4/1999. S6 dia chinh
lap nam 1997 luu trit tai UBND x3 C: C6 thé hién ba Pham Thi D1 duoc cap giay
ching nhan tai thtra dat so 228, to ban d6 s6 10, dién tich 1861m?2 (dat & 300m?;
dat vuon 1561m?2), thoi han st dung: Lau dai, dia chi thua dat tai thon X, xa C.
Thong tin thira dat, chu st dung trung khép véi thong tin trong don xin chuyén
nhuong quyén s hitu dat tho cu va nha & ngay 09/4/1999. So6 theo ddi cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat nim 1997 luu trir tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén T: Tai trang so6 44, so thir tu vao so cap gidy chirng nhan: 00771, c6
thé hién tén ba Pham Thi D1 duoc cap Giay chiung nhan quyén st dung dat véi
tong dién tich cac thira dat 4640m2. Thong tin s vao s6 cap giay chimg nhan, chu
sir dung trung khép véi thong tin trong don xin chuyén nhuong quyen so hiru dat
tho cu va nha & ngay 09/4/1999. Pon xin chuyén nhuong quyén s& hiru dat tho cu
va nha & ngay 09/4/1999 giita 6ng Pham Vian H, ba Pham Thi D1 véi ba D6 Thi Q.
Pon xin ding ky quyén sir dung dat ciia ba B6 Thi Q ngay 25/7/2004. Trich luc ban
do dia chinh khu dat ty 1& 1:1000 do UBND x4 C trich luc c6 thé hién thira dat s6
288, to ban do so 10, dién tich 1861m? (canh thira 229). Giay ching nhan quyén
sir dung dat da cap cho ba P6 Thi Q, do UBND huyén T cap tai so6 S ri AB 369337,
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sO vao sO cap gidy ching nhan: 03295, cap ngay 26/01/2005, tai thtra 288, to ban
do so 10, dién tich 1861m2. Muc dich st dung: Pat & 300m?2, dat vuon 1561 m?2.
Thot han st dung lau dai. Dia chi thira dat: X, xa C, huyén T. Quyét dinh s
339/CT ngay 14/12/1996 cia UBND huyén T vé viéc cap Giay chung nhan quyén
sir dung dat, co tén ba Pham Thi D1 da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat v6i tong dién tich 4840m?2, trong d6 dat tho cu 1a 1861m? va 2979m? dat nong
nghiép. Ban do giai thtra xa C do nam 1992: Thé hién thtra dat s6 228, to ban do so
10, dién tich 1861m?, ky hiéu chit “T” (canh thira 229).Qua kiém tra S6 muc ké
dat dai lap trude nam 1997 cho thay thira dat s6 288, to ban do s6 10 c6 dién tich
127m?, loai dat: DM, chu str dung dat 1a Nha nuéc, khong cap Giay chirg nhan
quyén str dung dat cho ai.

Thira dat 6ng Pham Van H, ba Pham Thi D1 chuyén nhuong quyén s dung
dat va tai san ngm lién vGi dat tai thira dat s6 228, to ban do sd 10 vai dién tich
1861m2 cho ba ba P6 Thi Q d duoc thé hién tai Pon xin chuyén nhuong quyén SO
hiru dat tho cu va nha & ngay 09/4/1999 viéc mua ban chuyén nhuong 1a c6 that
va duoc cac bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong ky, UBND xi C va céc
co quan lién quan k¥ xac nhan, dam bao tinh phap Iy. Pé nghi Toa an nhan dan
huyén Tan Yén xem xét xtr Iy vu viéc theo quy dinh ctia phap luat, tai phién toa
dai dién theo uy quyén cia UBND huyén vang mit.

* Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir ddm bao theo quy dinh.

Viéc chap hanh phap luat cta nguol tham gia to tung: Nguyén don, b1 don
chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72 Bo luat T6 tung dan su;
Nguo1 c6 quyén loi va nghia vu li€én quan chua chap hanh ding quy dinh tai Diéu
70, Piéu 73 Bo luat TH tung dan su Véng mat tai phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t ngay 14/4/2025. Luat su cia nguyén don va
luat su b1 don ché‘ip hanh dung quy dinh tai Piéu 75, Diéu 76 Bo luat T6 tung dan
SU.

Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xur xur: khong chap
nhan toan bd yéu cau tuyén vo hiéu don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat
tho cur va nha & dé ngay 09/4/1999 cia nguyén don.

Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi d(:‘)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung, tham quyén giai quyét: ong Pham Vin H khai kién
yéu cau tuyén vo hiéu don xin chuyén nhuong quyén sé hitu dat thd cu va nha &
dé ngay 09/4/1999 d6i véi bi don ba Do Thi Q, dia chi: thon X, x C, huyén T, tinh
Bac Giang. Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang da thu 1y va giai
quyét vu an tranh chap giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sé hiru dat
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tho cu va nha & la ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su. Trong qué trinh
giai quyét vu an, Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén dua vu 4n ra
xét xu 1a dung quy dinh.

Tai phién toa bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving
mat nhu’ng co duong su da c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 duong su c6 don
Xin vang mat, co du:ong su da duoc triéu tap den phién toa lan thtr 2 nén Hoi dong
xet xu quyet dinh tién hanh xét x{r vu 4n vang mit nhu’ng duong su nay la phu
hop vo1 quy dinh tai Piéu 227; Diéu 228 ciia BO luat T6 tung dan su.

Tai phién toa ba Cao Thi N la nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng Pham
Vin H dé nghi Hoi dong xét xir tam nglrng phién toa dé thu thap chirg ctr, ba cho
rang theo tai liéu trong ho so vu an thé hién Quyétdinh s6 339/CT ngay
14/12/1996 nhung ngay 10/01/1997 ba D1 duoc cap Giay chirng nhan quyén str
dung dat 1a mau thuan nhau vé mit thoi gian. Xét thay, Quyét dinh s6 339/CT
ngay 14/12/1996 cta Chu tich UBND huyén T vé viéc cap Giay ching nhan
quyén st dung dat cho cac ca nhan co tén trong danh sach kém theo. Pén ngay
10/01/1997 thi cac ca nhan kém theo danh sach theo Quyét dinh s6 339/CT ngay
14/12/1996 duoc cap Giay chimg nhan quyén sit dung dat. Trong qua trinh giai
quyet vu an dai dién UBND xa C va dai dien UBND huyen T da c6 Van ban tra loi
vé viéc cap Glay ching nhan quyén st dung dat thira dat néu trén nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan tam ngirng phién toa theo theo yéu cau cia ba N.

[3] Vé yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Pham Vian H:

Vé nguon goc cua thira dat s6 228, to ban do s6 10 tai xa C, huyén T, tinh
Bac Giang co dién tich 1861m? 1a cua gia dinh 6ng H. Pén nim 1999 vo chong
ong H, ba D1 chuyén nhuong cho ba P Thi Q. Ngay 26/01/2005 ho ba D6 Thi Q
duoc cap Giay chirng nhan quyén sit dung dat dién tich dat néu trén.

Qua xem xét 101 khai cua cac duong su; ndi dung cia don xin chuyén
nhuong quyén s& hitu dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 gitta 6ng H, ba D1 va
ba Q va cac tai liéu co trong ho so vu an. Hoi dong xét xtr xét thay:

- Xét vé vé ¥ chi chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén duong
su: Theo Diéu 705 Bo luat Dan su nam 1995, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat quy dinh: “Hop dong chuyén nhwong quvén sir dung dat la suw thod thudn
gitra cac bén tudn theo cac diéu klen néi dung, hinh thirc chuyén quyén sir dung
dat dgc Bé ludt nay va phap luat ve dat dai ‘quy dinh, theo do nguoi su dung dat
(goi la bén chuyen quyén sir dung dat) chuyén giao dat va quyén sir dung dat cho
nguoi duoc chuyén nhwowg (goi la bén nhan quyeén sir dung dat), con nguwoi diroc
chuyén nhirong tra tién cho nguoi chuyén nhirong”.

Theo 101 khai cua ong H, ba Q trinh bay thi nam 1999 gia dinh 6ng H co
chuyén nhuong thira dat 228 cho ba Q. Tai don xin chuyén nhuwong quyén sé hitu
dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 c6 noi dung “ong H, ba D1 c6 manh dat tho
cu, dat &, dat vuon tong cong 1861m? va can nha dang & 04 gian xay cay lop ngoi
va 03 gian cong trinh phu lgp da hién dang st dung da duoc cap bia do sd K
014054 ngay 10/01/1997 nay chuyén nhuong cho ba D6 Thi Q 1a nguoi cung thon
tri gia 6.000.000 dong chan” c6 chir ky cua 6ng Pham Vin H va ba Pham Thi D1.
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Ong H khong cong nhan 6ng d3 ky vao Pon xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat
tho cu va nha & ngay 09/4/1999. Tuy nhién, tai két luan giam dinh s6 503/KL-
KTHS ngay 24/3/2023 ctia Phong K cong an tinh B trong ho so vu 4n anh Pham
Xuan T4 khoi kién ba D6 Thi Q da két luan chir viét ¢6 nodi dung “ Pham Vin H”
dudi muc “ Nguoi lam don” trén tai liéu giam dinh don xin chuyén nhuong quyén
so hiru nha & va dat tho cu mang tén Pham Van H va Pham Thi D1 dé ngay
31/3/1999 so v6i chir viét cia 6ng Pham Vian H trén cac tai liéu mau (trong d6 co
don xin chuyén nhuong quyén sé hitu dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999, va
chit viét Pham Van H tai Bién nhén tién ngay 17/10/2003 muc nguoi nhan va chit
viét Pham Vin H tai muc ngudi nhan rudng tai Giady chuyén doi rudng dat ngay
27/6/2013) la do cung mot nguoi viét ra. Tai két luan giam dinh s6 894 /KL-
KYTHS ngay 19/5/2023 ciia Phong K Cong an tinh B d két luan: Chit viét Lé Thi D
tai Giay cam két ngay 16/10/2003 so véi chit ky, chit viét Lé Thi D do Toa an thu
thap la do cung mdt nguot viét ra. Poi vdi chir ky, chi viét Pham Thi D1 tai don
xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 do so6
lwong mau so sanh it, khong du dic diém dé truy nguyén. Tuy nhién ban than ba
D1 ciing thira nhan vo chong ba c6 chuyén nhuong cho ba Q thira dat so 228 to
ban ban d6 10 véi gia chuyén nhuong 1a 17.000.000 dong, vo chong ba di nhan
du so tien chuyén nhuong va giao dat cung tai san trén dat cho gia dinh ba Q quan
1y, stt dung tir nam 1999 cho dén nay:.

- Xét vé doi twong chuyén nhuong quyen st dung dat: Theo céc tai liéu co
trong ho so ciing thé hién bon xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat tho cu va nha
& dé ngay 09/4/1999 c6 ndi dung: 6ng H, ba D1 chuyén nhuong cho ba Q dién tich
1861m?2, duoc UBND huyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cé6 s6 K
014054, cap ngay 10/01/1997 va nha & gom cin nha dang & 4 gian xay ay"cay lop
ng6i va 3 gian cong trinh phu lop ra voi tong gia tri 1a 6.000.000 dong. Nhu vay
doi twong chuyén nhuong 1a dién tich 1861m2, duoc UBND huyén cap Giay
ching nhan quyén st dung dat c6 s6 K 014054, cap ngay 10/01/1997.

- V¢ hinh thirc cia don xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat thd cu va nha &
de ngay 09/4/1999. Theo bBiéu 707 Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh hinh thuc
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat: “Hop dong chuyén nhu’(m‘g quyen
sit dung dat phai dwoe 1dp thanh van ban. Viéc chuyen nhwong quyén sir dung dat
phdi dwoc phép ciia co quan nha mede ¢é tham quyén, phdi dwoce lam thi tuc va
dang ky tai Uy ban nhan dan cap cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai”. Mac du don xin chuyén nhuong quyén so hitu dat tho cu va nha & ngay
09/4/1999 khong viét theo mau, khong duoc cong chimg, chung thuc vi pham
quy dinh vé mat hinh thirc cua hop df’ing theo quy dinh tai diéu 707 cua BO luat
Dan su nam 1995. Tuy nhién, tai don xin chuyén nhuong quyén sé hiru dat tho cu
va nha & ngay 09/4/1999 c6 chir ky cia bén chuyén nhuong la dng Pham Vin H,
ba Pham Thi D1 va bén nhan chuyén nhuong la ba D6 Thi Q. Ong Pinh Vian B2 1a
Truong thon Xuan Tan 2 thoi ky d6 cling d3 xac nhan vao don xin chuyén nhuong,
ghi nhan viéc chuyén nhuong la dung. Ngay 13/4/1999, éng Nguyén Ngoc T3, la
Can bo dia chinh xa C thoi ky d6 di ky xac nhan vao don xin chuyén nhuong, ghi
nhan viéc chuyén nhuong gitta gitta ong Pham Van H, ba Pham Thi D1 véi ba bd
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Thi Q la ding. Ngay 14/4/1999, UBND xa C cling da ky xac nhan vao don xin
chuyén nhuong, ghi nhan viéc chuyén nhuong gitta giita 6ng Pham Van H, ba
Pham Thi D1 véi ba D6 Thi Q. Pén ngay 03/5/1999, Phong Dia chinh huyén T xéc
nhan va dé nghi UBND huyén T cho phép gia dinh ba Pham Thi D1, xa C duoc
chuyén quyén st dung 1861 m? dat tho cu tai thira 228, to ban do s6 10 cho ba B6
Thi Q st dung lam dat tho cu. Cung ngay 03/5/1999, UBND huyén T di ky xac
nhan dong ¥ cho chuyén quyén str dung dat theo nhu dé nghi. Ngay 26/01/2003,
UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 15/QD-CT vé cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat cho cac ho gia dinh nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tai
xa C, huyén T, trong d6 c6 ho ba D6 Thi Q dugc cap Giay ching nhan quyén sit
dung dat tai thia dat s6 288, to ban do so 10, dién tich 1861m? gom: dat o
300m?2, dat vuon 1561m?, tai Giay ching nhan quyén st dung dat Sé ri so AB
369337, s0 vao s0 03295. Dia chi thira dat tai thon X, xa C.

Tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng
dan phap luat trong viéc gidi quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh: Doi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tai thoi diem giao két vi pham
cac diéu kién duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
nhung sau d6 da duoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cap giay chimg nhan
quyén st dung dat ... bén chuyén nhuong khong phan doi va khong bi co quan
Nha nude c6 tham quyén xur Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh vé vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai thi khong coi la hop df)ng vO hiéu.

- Vé hiéu luc cua viéc chuyén quyén si dung dat, theo Diéu 696 Bo luat
an"Dan sy nam 1995 quy dinh hiéu luc cua viéc chuyen quyén str dung dat: “Viéc
chuyén quyen sir dung dat cé hxeu liee ké tir thm diem duwoc ding ky quyén sir
dung dat tai Uy ban nhén déan cdp c¢é tham quyén”. Sau khi thoa thuan viéc chuyén
quyén st dung dat, vo chong ong H da ban giao dat cho ba Q sir dung. Pén ngay
25/7/2004, ba D6 Thi Q c6 don dé nghi cap Giay chimg nhan quyén st dung dat tai
thira dat s6 288, to ban dd s6 10, dia chi thira dat tai thon X, dién tich dién tich
1861m? trong d6 dat & 300m2, dat vuon 1561m?2, thoi han stir dung lau dai, ngudn
goc sir dung dat chuyén nhuong, giri UBND huyén T kém ho so chuyén nhuong
thira dat néu trén.

Ngay 26/01/2005, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 15/QD-CT vé
cap Giay chimng nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai xa C, huyén T, trong d6 c6 ho ba D6 Thi Q duoc cap Giay
chitng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 288, &"To ban do so6 10, dién tich
1861m? gom: dat & 300m?2, dat viuron 1561m?, tai Giay ching nhan quyén sir dung
dat &"sé ri s0 AB 369337, s6 vao so 03295. Dia chi thira dat tai thon X, xa C. Qua
xem Xét tai liéu c6 trong ho so thay: ngay 25/7/2004 ba D6 Thi Q ké khai dé nghi
cap ay"Giay chimg nhan quyén str dung dat lai ké khai s6 thira 1a 288, t& ban d6 so6
10, dién tich 1861m? 1a ké khai khong dtng so thira dat ma ba Q da nhan chuyén
nhuong cia 6ng H, ba D1 nim 1999. Viéc sai sot thong tin vé thira dat ba Do Thi Q
thuc hién dinh chinh giay chirng nhan quyén str dung dat da cap ngay 26/01/2005
theo quy dinh do c6 sai sét thong tin vé thira dat. Nhu vay, viéc ghi sai thong tin
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thira dat khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac nhan, to
chue.

Ong Hva nguoi dai dién theo uy quyén ctiia 6ng H cho rang Pon xin chuyén
nhuong quyén s& hiru dat tho cu va nha & dé ngay 09/4/1999 ¢6 ndi dung vi pham
diéu cam cua phap luat, trai dao dirc xa hoi. BaQtutaora giao dich ngay 09/4/1999
dé che dau giao dich dan su ma cu the la giay viét tay do ong H viét ¢6 chit ky cua
vo chong dng H, ba D1 va vo chong ba Q, dng H2 nhung 6ng H va ngudi dai dién
theo uy quyén cia ong H khong cung cap dugc giay viét tay do ong H viét de
ching minh giao dich bi che dau la gidy viét tay c6 chir ky cta 6ng H, ba D1 véi
ba Q, 6ng H2. Pon xin chuyén nhuong quyén s& hiru dat tho cu va nha & ngay
09/4/1999 gitra 6ng H, ba D1 vdi1 ba Q da duoc ca ong H, ba D1 cong nhan. Do vay,
y kién ong H va nguoi dai dién theo uy quyén cta dng H cho rang don xin chuyén
nhuong ngay 09/4/1999 la giao dich gia tao nham che dau giao dich chuyén
nhuong gitta vo chong 6ng H, ba D1 véi éng H2, ba Q 1a khong co cin cir.

Twr nhitng phan tich néu trén xét thay nguyén don dng Pham Vian H khoi kién
yéu cau tuyén don xin chuyén nhuong quyeén sé hitu dat tho cu va nha & dé ngay
09/4/1999 v6 hiéu la khong c6 cin ctr chap nhan.

Vé giai quyét hau qua cta viéc tuyén don xin chuyén nhuong quyén sé hiru
dat tho cur va nha ¢ dé ngay 09/4/1999 vé6 hiéu. Do cac duong su khong co yéu
cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai quyét.

[3] V& 4n phi: do yéu cau 6ng H khong duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu
an phi dan su so thAm nhung do dng H 1a nguoi khuyét tat nén duwgc mién an phi
dan su so tham quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tra lai 6ng Pham Vian H 300.000 dong tién tam tng an phi di nop tai Bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0007171 ngay 08/11/2024 tai chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Tan Yén.

[4] Vé quyén khang cdo: cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Dicu 147, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 271, khoan 1 biéu 273 cua Bd
luat T6 tung dan su; Diéu 691, Piéu 693, Diéu 696, Diéu 705, Dicu 707, Diéu
708, bicu 709, Dicu 710, Dicu 712, Biéu 713 B0 luat Dan sy ndm 1995; Dicu 73
Luat datdai nam 1993; Diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin H vé viéc: Yéu
cau tuyén bd giao dich dan su 1a don xin chuyén nhuong quyén sé hitu dat tho cu
va nha & dé ngay 09/4/1999 giita 6ng Pham Vian H, ba Pham Thi D1 va ba D6 Thi Q
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doi véi thira dat s6 228, to ban do so 10, dia chi: thon X, xa C , huyén T, tinh Bac
Giang vo hiéu.

2. V& an phi: 6ng Pham Vin H duoc mién tién an phi dan su so tham, hoan
tra 6ng Pham Vin H 300.000 dong tién tam g an phi da nop tai Bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0007171 ngay 08/11/2024 cuia chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Tan Yeén.

3. Vé quyén khang céo: cac duong sur c6 mit cd quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duogc (hodc niém yét) ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Yén;

- CCTHADS huyén Tan Yén;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

DPoan Thi Oanh
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