TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 89/2025/DS-ST
Ngay: 19-6-2025
V/V tranh chap yéu ciu chdm dit
hanh vi trai phap luat; hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat;
hop dong vay tai san, yéu cau huy
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam
Céc Hoi tham nhdn dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;
2. Ong H6 S¥ Quy.
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 19/6/2025, tai try s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xur so thém cong khai vu an dan sy thu ly s0:
359/2024/TLST-DS ngay 29/7/2024 vé viée “tranh chap yéu cau cham dut hanh
vi trai phap luat; hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat; hop dong vay tai
san, yéu cau huy giay ching nhén quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu sb: 84/2025/QDXXST-DS ngay 13/5/2025 va Quyét dinh hodn
phién toa ngay 02/6/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1992; HKTT: Sé B, khu
phé B, thanh phd T, Binh Duong.

Pai dién hop phap: Ba Lé Thi M, sinh nim 1994; HKTT: S6 C B, B,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (hop dong uy
quyén ngay 06/6/2024).

2. Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1949 va ba Lé Thi My H, sinh ndm
1978; HKTT: Khu phd A, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong. Noi cu tra: Ap
N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.
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3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi M§ H1, sinh nam 1972; HKTT: S6 A, dudng T, khu phd A,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Noi cu tri: Ap N, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong.

3.2. Ong Nguyén Hoang K, sinh nim 1996; dia chi Ap N, xa B, huyén D,
tinh Binh Duong.

3.3. Van phong C, dia chi: Khu phé D, thi trdn D, huyén D, tinh Binh
Duong. Pai dién: Ong Trinh Thanh D - Trudng van phong.

3.4. Ong Nguyén Vin M1, sinh nim 1979; dia chi: Ap N, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong.

3.5. UBND tinh B; dia chi: Trung tdm hanh chinh tinh B: Puong L,
phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Pai dién: Ong V6 Van M2, chirc vu:
Chu tich. UBND tinh B ty quyén cho S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B; dia
chi: Trung tdm hanh chinh tinh B: Pudng L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Dai dién: Ong Pham Thanh T, giam d6c Vin phong diang ky dét dai tinh
B.

Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap ba H1 c6 mit tai phién toa. Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan éng
M2 ving mit lan thir hai khong c6 1y do; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng K, Van phong C1, UBND tinh B ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 27/5/2024, qud trinh té tung gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ong P va dia dién ciia nguyén don la ba
M trinh bay:

Ngay 8/8/2022, dng P va ba H1 co thoa thuan dit coc chuyén nhuong
phan dit co dién tich 1350,2 m? va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 118,
to ban dd s6 03 toa lac tai ép N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung déat sé vao sé6 CS02417 cip ngay 08 thang 10 nim
2019 cho ba H1 véi gia 1.650.000.000 ddng. Khi dit coc gom dat va tai san trén
dat 1a nha, ong P di giao cho ba H1 1.600.000.000 ddng, con lai 50.000.000
dong ong P thanh toan vao ngay 02/11/2022 cho ba H1. Tai thoi diém chuyén
nhuong, c6 03 ngdi nha trén dat va ong P 12 nguoi nhan chuyén nhuong ludn tai
san. Vi nha khong cap s hitu nén khong ghi trong hop dong cong chimg ma thé
hién tai hop déng dat coc ngay 08/8/2022 c6 chir ky x4c nhéan ctua ba H1.

Ngay 02/11/2022, ba H1 va 6ng P ky hop dong chuyén nhugng quyén six
dung dat tai Van phong C2, tinh Binh Duong. Muc dich caa 6ng P khi nhan
chuyén nhuong 1a dé dau tu, khi gia dat 1én cao s& ban. Tuy nhién, loi dung éng
P khong thuong xuyén dén dat nén ba B, ba H da dén ¢ trén dat khong duoc sy
ddng y cua ong P.
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Viéc 6ng P nhan chuyén nhuong dat 1a hop phédp, thoi diém chuyén
nhuong dat khong tranh chap. Do d6, 6ng Nguyén Thanh P yéu cau ba Lé Thi B
va ba Lé Thi M§ H cham dt hanh vi trai phap luat, giao tra lai nha va dt chiém
giit bat hop phéap cho ong Nguyén Thanh P.

Sau khi Toa an tham dinh, ong P phat hién & trén dit con c6 ong K, ba
H1, 6ng M2 nén ong P khoi kién bd sung yéu cau ba Lé Thi My H1, dng
Nguyén Hoang K va 6ng Nguyén Vian M1 trén dat tranh chép phai chém dut
hanh vi trai phap luat giao tra lai phan dat chlem giilr bat hop phap la quyén str
dung dat thudc thira dat sb 118, to ban dd s6 3 toa lac tai 4p N, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong va tai san gin lién voi dat. Pong thoi, yéu cau ba B, ba H, ba
H1, 6ng K va 6ng M1 di doi toan bo tai san trong nha ra khoi phan dat trén.

Dbi vai yéu cau doc 1ap cia ba H1 thi 6ng P khong dong .

- Chung cw nguyén don cung cap: Pon khoi kién ngay 27/5/2024; don
khoi kién bd sung; Bién ban v/v tranh chap dat dai ngay 25/6/2024 cua Uy ban
nhan dan xa b; Hop dong dat coc chuyen nhuong quyen sit dung dat ngay
08/8/2022; Hop dong ohuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 07/9/2019; Hop
dong chuyén nhuong quyén st dyung dat ngay 02/11/2022; Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 CS252683 (36 vao s6 cip GCN: CSO2417)

- Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don ba B
trinh bay:

Ba B 1a me ctia ba H va ba H1. Nam 2019, ba B vé dat tranh chap x4y nha
dé 6. Ba B khong biét sy viéc ba H1 ¢ vay tién va chuyén nhugng dat cho ong
P. Nam 2023, ba B méi biét sy viéc trén nén c6 khoi kién tai Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng. Qua trinh tranh chép thi 6ng P va ba H1 thoa thuan duoc véi
nhau vé ndi dung vu an nén ba B rat don. Nay, trude yéu cau khai kién ctia ong
P thi ba B khong dong y. Ba B thong nhat véi yéu cau va 1oi trinh bay cua ba
H1.

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, bi don ba
H trinh bay:

Nam 2019, ba H va ba H1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ciia ba
Phan Thi Kim T1 phan dét c6 dién tich 1.350,2m? thudc thira dat 118, t& ban dd
3 toa lac tai ép N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong v&i gia tri chuyén nhuong la
960.000.000 dong, trong d6 ba H gop von 480.000.000 dong. Do 1a chi em rudt
v6i nhau nén hai bén khong 1ap gidy to gop von, ba H dong y cho ba H1 ké khai
va ding tén gidy chimg nhan. Nam 2019, ba H va B di tién hanh xay dung 02
can nha cap 4C (01 can nha ba H cu ngy; 01 can nha ba B cu ngy) trén phan dat
dang tranh chip va sinh séng 6n dinh tir 6 cho dén nay.

Nam 2021-2022, ba H1 c6 vay cua Ong Nguyen Thanh P nhiéu lan véi
tong s tién 1.600.000.000 dong Pé dam bao s tién vay trén, ngay 02/11/2022,
6ng P va ba H1 d3 ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat tai Van
phong C2. Viéc, ba H1 ty ¥ dinh doat phan dat nady ma khong théng bao cho ba
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H biét la khong phu hop. Mt khac, ba H1 va ong P ky hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dat 13 hinh thtrc gia tao nham che gidu ban chét cua hop dong vay
tién. Do d6, ba H khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua 6ng P ma dong y voi
yéu cau doc lap cua ba H1.

* Theo don yéu cau djc ldp ngay 28/8/2024, qua trinh 10 tung gidi quyét
vu dn cing nhuw tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu
cau djc ldgp ba H1 trinh bay:

Nam 2019, ba H1 va ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cia ba
Phan Thi Kim T1 phan dat c6 dién tich 1.350,2m? thudc thtra dat 118, to ban d6
3 toa lac tai ép N, x@ b, huyén D, tinh Binh Duong voi gia tri chuyén nhuong 1a
960.000.000 ddng, trong mdi nguoi gop von 480.000. 000 ddng. Hai bén thong
nhat dé cho ba H1 dtmg tén khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Cung thoi gian nam 2019, ba Lé Thi My H va ba Lé Thi B, sinh ndm 1949;
ho khau thuong tra: S6 A, duong T, khu pho A, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong tién hanh xay dung 02 can nha cap 4 (01 can nha ba H cu nguy, 01 can
nha ba B cu ngu) trén phan dat dang tranh chip va sinh séng 6n dinh dén nay.

Nam 2022, sau khi tong két lai s6 tién vay cua éng P thi ba H1 con ng sb
tién 1.600.000.000 dong nén ba H1 va éng P d3 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02/11/2022 dugc Van phong C2, tinh Binh Duong
chtng nhan. Pén ngay 19/12/2022, ong Nguyen Thanh P dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CS05851. Ba
Lé Thi My H1 tu y dinh doat phan dat nay ma khong dugc su dong y cua ba H,
ba B. Mat khac, viéc ba H1 va ong P ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 02/11/2022 14 hinh thirc gia tao nham che giau hop dong vay tién.
Boi vi, ngay 13/6/2023, ba H1 va 6ng P c6 lap “Van ban thoa thuan” voi noi
dung “trong thoi gian tw ngay 01/01/2024 dén ngay 30/6/2024 sé tao diéu kién
chuyén nhwong lai khu dat trén cho ba Lé Thi My HI véi gid tri la
1.600.000.000 dong (mét ty sau tram triéu dong), dong thoi tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/6/2024 thi ba Lé Thi My HI phai c6 nghia vu dong tlen lai suat
hang thdng theo 1di sudt ngdn hang cho éng Nguyén Thanh P doi véi so tién goc
1.600.000.000 dong”. Bén canh d6, viéc ong Nguyén Thanh P nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén ma khong xem xét hién trang thuc té khu dat co
tai san gi khong, ai dang cu ngu trén phan dat nay 14 gy anh huéng dén quyén
loi cua ba H va ba B. Vi vay, ba H1 khoi kién véi ndi dung:

- Tuyén vo hiéu ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ky ngay
02/11/2022 gifta Lé Thi My H1 va 6ng Nguyén Thanh P duoc Vin phong C2,
tinh Binh Duong ching nhan sd cong chimg 11524, quyén sé6 04 TP/CC-
SCC/HbGD.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DI 604055, s6 vao sd cap
GCN: CS0585 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/12/2022 cho
ong Nguyén Thanh P.
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Tai phién toa, ba H1 dong ¥ thanh toan 1.600.000.000 dong cho ong P,
khong dong ¥ thanh toan tién 1ai tir ngay ky hop dong dit coc ngay 08/8/2022
dén nay. V& tai san 14 cin nha cép 4 ctia ba B, ba H thi ba H1 ddng ¥ thanh toan
theo gi4 tri dinh gia cua Hoi dong dinh gid. Khi nao ba H1 co tién thi ba s& tra
cho ba B va ba H.

* Y kién ciia dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng K:
Ong K théng nhat véi ¥ kién ctia ba H1.

* Y kién nguoi o quyén lgi nghia vu lién quan UBND tinh B: UBND
tinh B dé nghi giai quyét theo quy dinh.

* Y kién nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vin phong C: Dé nghi
giai quyet theo quy dinh.

* Y Kién nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ong M1: Viang mit
khong c6 1y do nén khong thu thap duoc y kién.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Dau Tiéng c6 y
kién:

Qua trinh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xur da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Toa an da
thuc hién viéc thu thap ching ctr, cong khai ching cur, hoa giai va mé phién toa
dung quy dinh. Tai phién toa, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap ba H1 co mat tai phién toa. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng M1 vang mat 1an thir hai khong c6 1y do; ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng K, Van phong C1, UBND tinh B c6 don y€u cau giai
quyét vang mat. Pé 'nghi can ct quy dinh tai Piéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung
dan su dé xét XU vang mit cac duong sy trén. Khong kién nghi khic phuc, bd
sung thu tuc t6 tung. Quan hé phap luat tranh chap 1a ¢ ‘tranh chép yéu cau chim
dut hanh vi trai phap luét; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; hop
ddng vay tai san, yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat”.

V& noi dung vu an: Tai thoi diém ky chuyén nhuong quyén st dung dat c6
03 can nha cép 4; mdt can nha cua ba H xay dung nam 2019, mdt can nha cta ba
B xay dung nam 2019-2020, mot can nha cua ba H1 xay dung nam 2020. Tuy
nhién, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé hién cin nha trén
dat, dong thoi khong c6 van ban nao thé hién ba B, ba H dong y chuyen nhuong
tai san trén dat cho nguyén don ong P. Ba B, ba H ciing khong biét viéc chuyén
nhuong dat gilta 6ng P va ba H1. Do do, hop dong chuyen nhugng bi vo hicu.
Tir ¢& s6 trén, dé nghi Hoi dong xét xUr chap nhan yéu cau khai kién doc lap cua
ba H1, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong P. Vé giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu: Ba H1 phai tra cho 6ng P s6 tién dd nhan 1.600.000.000 dong va
141 sudt theo quy dinh phap luat; ba H1 duoc quyén st dung phan dat tranh chip
va dang ky ké khai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



6

Tir nhimg tai liéu ching ctr dd thu thap co trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan ¢ yéu cau doc 1ap ba H1 co6 mat tai phién toa. Nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng M1 ving mit lan tht hai khong c6 1y do; ngudi co quyen lot,
nghia vu lién quan 6ng K, Van phong C, UBND tinh B c6 don yéu cau giai
quyet ving mit. Ho1 ddng xét Xu can cur quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia Bo luat
t tung dan su tién hanh xét xr ving mit theo quy dinh.

[2] Theo don khai kién ngay 06/6/2024 cling nhu tai phién toa, 6ng P yéu
cau ba Lé Thi B, ba Lé Thi My H, Lé Thi My H1, 6ng Nguyen Hoang K va 6ng
Nguyen Vian M1 tra lai dat va di doi toan bo tai san trén dat, di doi cc tai san
trong 03 can nha cAp 4 ra khoi phan dit toa lac tai thira dat s6 118, to ban dd sd
3 toa lac tai ap N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 vao s CS05851 cp ngay 19 thang 12 nam 2022 cho Nguyen
Thanh P. Xét thiy, bi don c6 noi cu tra tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong, ddi
tugng tranh chép c6 lién quan dén bat dong san 13 quyén st dung dat toa lac tai
x4 D, huyén D, tinh Binh Duong nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
TAND huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 cua B0 luat T
tung dan sy. Quan hé phap luat la “tranh chap yéu cau chdm dat hanh vi trai
phap luat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san,
yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat”. Cac duong su khong thé thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

[3] Xem xét yéu cau khéi kién ciia 6ng P

[3.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2022
gitta ba Lé Thi My H1 va 6ng Nguyén Thanh P:

[3.1.1] V& no1 dung hop dong Ong P nhan chuyén nhuong phan dét co
dién tich 1350,2 m va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 118, to ban dd
s6 03 toa lac tai 4p N, x4 P, huyén D, tinh Binh Duong.

[3.1.2] V& hinh thirc hop dong Theo quy dinh tai Dleu 500, 501, 502, 503
Bo luat dan sy nam 2015 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai
duoc 1ap thanh van ban c6 cong chung chung thuc theo quy dinh phép luat. Hop
d6ng chuyén nhuong duoc cong ching tai van phong C nén hinh thirc phu hop
v6i1 quy dinh phap luat.

[3.1.3] Ve diéu kién chuyén nhugng quyén st dung dat: Thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong dat khong tranh chap, thé chap nén du dic€u kién chuyén
nhuong.

[3.1.4] Vé chu thé cua hop ddng: Tai thoi diém ky chuyén nhuong quyén
su dung dat c6 03 cin nha cap 4. Qua don xac nhén cu tra cua ba B, ba H cung
cap ciing nhu xac minh tai chinh quyén dia phuong 4p N, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong, xac dinh ba B, ba H & trén dat tir ndm 2019. Tai san trén dat gdm
03 can nha cap 4, mdt can nha cua ba H xay dung nam 2019, mdt can nha cta ba
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B xay dung nam 2019-2020, mot can nha ctia ba H1 xay dung nam 2020. Ngoai
ba H con chong 1a ong M1, con ba H1 1 6ng K ciing & trén dat. Mat khac, ba B
ting tranh chip cin nha v6i ba H1 vao nam 2023 nhung sau d6 rat don do co su
thoa thuan gitra ba H1 va 6ng P. Tuy nhién, hop d6ng chuyén nhuong quyén su
dung dat khong ghi can nha trén dat ciing khong c6 van ban nao khac thé hién su
ddng ¥ chuyén nhuong cua ba B, ba H1, 6ng M1, Ong K 13 c6 thiéu sot. Boi 18,
03 nha va thira dat 1a mot khdi théng nhét, khong thé tach roi dé chuyén nhuong
va mua ban. Can nha dugc xay dung kién cd, ¢o dién tich 16n (mot can nha co
dién tich 90 m? ciia ba B cé gia tri 204.106.500 ddng; can nha 66,5 m? ciia ba
H1 co gia tri 185.614.480.265 dong, can nha ¢é dién tich 60,7 m* ciia ba H ¢6
gia tri 116.480.265 dong theo két qua dinh gia ngay 12/3/2025). Ong P trinh bay
ting xem hién trang dat nhung khong tim hiéu xac minh nguoi O trén dat, ba H1
thi khong béo cho gia dinh biét 1a nham che gidu viéc ky két hop dong chuyén
nhuong dat véi ong P. Viéc khong ghi cin nha gan lién véi thira dat din dén hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H1 va 6ng P c6 dbi tuong
khong thé thuc hién. Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan sy nim
2015Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2022 giira ba H1
va 6ng P bi vo hiéu ngay tir khi giao két hop dong.

[4] Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
giao dich dan sy v6 hi€u, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén. Ong
P chwa nhan dat dé sir dung nén ba H1 tiép tuc quan ly, st dung. Ba H1 co trach
nhi¢m thanh toan 1.600.000.000 dong cho ong P va tién 13i tir ngay ba H1 nhan
tién ngay 08/8/2022. Pdi véi sb tién 50.000.000 dong ong P trinh bay giao cho
ba H1 tai ngay ky cong ching nhung khong co6 gidy to ching minh co6 viée giao
nhan tién, ba H1 khong thira nhan. Dong thoi tai Van ban thoa thuén ngay
13/6/2023, dng P ciing trinh bay 1a s& tao diéu kién chuyen nhuong lai phan dat
tranh chap cho ba H1 véi gia 1.600.000. 000 dong tién gdc va tién 13i suét theo
ngan hang. Do d6, chi co ¢ tinh 14i trén s tién 1.600.000.000 dong.

[5] V& ¥ kién ctia ba H1 cho ring ba vay tlen ctia 6ng P nhiéu 1an véi tong
s6 tién 1.600.000.000 dong nén ong P d3 yéu cau ba H1 ky hop dong dat coc
ngay 08/8/2022 va hop dong chuyén nhuong ngay 02/11/2022 dé dam bao
khoan vay nhung ba H1 khong c6 chimg cur chimg minh. Cac lan chuyén tién
cho 6ng P thi ba H1 khong gh1 ndi dung chuyén 14i hay chuyén tién vay. Trong
khi do6, ong P trinh bay ngoai sO tién nhan chuyén nhugng con cho ba H1 vay
khoan tién khac, cu thé 1a khoan vay 351.000.000 dong ngay 08/11/2021 theo
sao ké ciia ngan hang. Do d6, yéu cau hop dong chuyén nhuong vo hiéu véi Iy
do che gidu hop ddng vay 1a khong c¢6 co s& ma chi co co s tuyén vo hiéu nhu
nhan dinh & myc [3.1.4].

[6] Xét yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dit s6 DI 604055, sO
vao s6 cap GCN: CS05851 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
19/12/2022 cho ong Nguyén Thanh P. Do hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu
nén viéc cdp gidy ching nhén quyén str dung dat cho 6ng P 1a khong phu hop
v6i quy dinh phap lut nén can phai thu hdi dé cap lai cho ba H1. Trudong hop
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nay, co quan thim quyen c6 trach nhiém cin ctr vao ban an cta Toa 4n cap lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ba H1 theo quy dinh phap luat.

[7] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong P yéu cau ba B, ba H, ba
H1, 6ng M1, dng K roi khoi dat va di roi toan bo tai san trong nha. Do yéu cau
doc lap cua ba H1 dugc Hoi déng xét XU chép nhan nén yéu cau khéi kién cua
nguyén don khong duoc chip nhin nhu nhan dinh & trén.

[8] Céc van dé khac:

[8.1] Ba H trinh bay c6 gop vén chung voi ba H1 dé nhan chuyén nhuong
phﬁn dat c6 dién tich 1350,2 m° thudc thira dat s6 118, to ban dd s 03 toa lac tai
ap N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Tuy nhién, ba H khong c6 gidy to ching
minh viéc gop vén. Ba H ciing khong tranh chap dat vdi ba H1 nén c6 co s xéac
dinh phan dit ba H1 chuyén nhuong cho 6ng P 1a tai san ctia ba H1. Chi ¢ co
s& xac dinh tai san 1a can nha ciia ba H va cin nha cia ba B trén dat.

[8.2] V& can nha cua ba H, ba B xay nam 2019 trén dat tranh chap. Tai
phién tda, ba H1 trinh bay khi nao co tién sé thanh toan gia tri can nha cho ba
H1 va ba B theo két qua dinh gia ngay 12/3/2025. Cu thé ba H1 dong ¥ thanh
toan cho ba B gié tri cin nha c6 dién tich 90 m® 1a 204.106.500 dong va thanh
toan cho ba H gia tri can nha co dién tich 60,7 m?1a 116.480.265 dong). Pay 1a
su tu nguyén cua ba H1 nén Ho1 déng x¢t xr ghi nhan.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan cac thu tuc t6 tung, xéac
dinh quan hé phap luat tranh chép, ¥ kién vé nodi dung vu an 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[10] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, thanh 1y ban V&,
chi phi dinh gia hét 5.000.000 dong (nim triéu dong). Yéu cau doc lap cua ba
H1 dugc chdp nhan nén ong Nguyén Thanh P phai chiu s tién trén.

[11] V& an phi: Ong P phai chiu 4n phi so thim khong gia ngach d6i voi
yéu cau khong duoc chap nhan. Ba H1 tu nguyén chiu an phi d6i voi yéu cau

huy hop dong chuyen nhuong va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung
dat va an phi d6i véi s6 tién bdi thuong cho ong P.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cia Bo luat TH
tung dan sy;

- Can ct cac Diéu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 408 cua Bo luat dan su
nam 2015;

- Can ¢t cac Didu 5, 26, 166, 203 cta Luat dat dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién vé viée “tranh chap yéu cau chdm
dut hanh vi trai phap luat” cia nguyén don 6ng Nguyen Thanh P doi voi bi don
ba Lé Thi B, ba L& Thi My H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé
Thi My H1, 6ng Nguyén Hoang K, 6ng Nguyeén Vian M1.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap caa ba Lé Thi My H2 (101 vl Ong Nguyen
Thanh P veé vige “yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

2.1. Tuyén bd hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung ky ngay
02/11/2022 gitta ba L& Thi My H1 va 6ng Nguyén Thanh P duoc Van phong C2,
tinh Binh Duong chimg nhan s6 cong chung 11524 quyén so 04 TP/CC-
SCC/HDGD ddi V,Ol phan dat c6 dién tich 13502 m? thudc thira sd 118, t& ban
do so 3 toa lac tai ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong 1a vo hi¢u.

2.2. Ba Lé Thi My H1 duoc quyén sir dung phan dét c6 dién tich 1350,2
m? thudc thﬁ:a sO 118, to ban do6 s6 3 toa lac tai ap N, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong. Dat co tir cén:

- Phia Bong giap thua 119;

- Phi Tay giap thtra 117;

- Phia Nam giap duong;

- Phia Béc giap thira 103.

(C6 so dd ban v& kém theo)

7 2.3.‘ Ba Lé Thi My H1 ,cc') tr:étch nhiém lién hé y(’ri coO quan Nhé nudc cod
tham quyén d€ lam thu tuc cap giay chimg nhén quyén su dung dat theo dung
quy dinh cua phap luat doi véi phan dat dugc sur dung.

2.4. Klen nghi co quan c6 thim quyén thu hdi glay chiig nhéan quyen st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd vao sd
CS05851 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/12/2022 cho ong
Nguyén Thanh P dé cap lai cho ba Lé Thi My H1 theo quy dinh phap luat.

2.5. Ba Lé Thi My HI1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyen Thanh

P so tién 2.058.000.000 dong (hai ty khong tram ndm muoi tam triéu dong) bao
gém: 1.600.000.000 dong tién gbc va bdi thudng 458.000.000 ddng tién 4.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n co
don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thanh toan sb tién
trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1ai theo murc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong tmg vai so tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

3. Ghi nhéan sy ty nguyén cua ba H1, ba B, H nhu sau:

3.1. Ba Le Thi My H1 ddng ¥ boi thuong gia tri can nha cua ba Lé Thi B
dién tich 90m? trén quyén sir dung dat thira s6 118, t& ban d6 s6 3 toa lac tai 4p
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N, xd D, huyén D, tinh Binh Duong V&i s6 tién 204.106.500 dong (hai trim 1¢
bon triéu mot trim 16 sau nghin ndm tram).

3.2. Ba Lé Thi My H1 dong ¥ boi thuong gia tri cin nha ciia ba Lé Thi
My H dién tich 60,7 m® trén quyén st dung dit thira s6 118, to ban do s 3 toa
lac tai ép N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong vé1 s6 tién 116.480.265 déng (mot
trim mudi sau triéu bdn trim tim muoi nghin hai trim sau muoi lam).

3.3.BalLé Thi My$ H1 dugc toan quyén quan 1y, so hitu, sir dung cian nha
co di¢n tich 90 m 2do ba Lé Thi B xay dung (két cAu: Mai lop ton, tudng xay to,
nén gach men) va can nha co dién tich 60,7 m? do ba Lé Thi My H xay dung
(két cau: Mai lop ton, tuong xay to, nén gach men) trén dat ba H1, thudc thira sd
118, t& ban d6 sb 3 toa lac tai ap N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

4. Chi phi o tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, thanh 1y ban v&, chi
phi dinh gia hét 5.000.000 dong (ndm tri¢u dong). Ong Nguyeén Thanh P phai
chiu va da ndp xong.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong Nguyén Thanh P phéi chiu s0 tién 1a 300.000 dong (ba trdm
nghin dong). Sau khi khau trir vao sb tién 600.000 dong (sdu tram nghin dong)
tién tam ng an phi da nép theo bién lai thu s6 0000273 ngay 22/7/2024 va bién
lai thu s6 0007343 ngay 27/02/2025 cia Chi cuc Thi hanh &4n dan su huyén Dau
Ti‘éng, tinh Binh Duong, hoan tra cho éng P 300.000 dong (ba tram nghin
dong).

5.2. Ba Lé Thi My H1 phai chju s0 tién 22.920.000 dong (hai muoi hai
triéu chin tram hai muoi ngan d6ng). Sau khi khau trir s6 tién 600.000 dong (sau
tram nghin dong) sb tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0000410
ngay 28/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau T1eng, ba H1 con
phai nop thém 22.320.000 dong (hai muoi hai triéu ba trim hai muoi ngan
dong).

6. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

6.1. Nguyén don, bj don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa
tuyén an.

6.2, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyen khang cao Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat
hop I¢ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac du:qng sur;
- Luu: HO so, VT.

Nguyén Tuin Nam



