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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MINH HOA, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Ptrc Canh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pinh Minh Ting

Ong Truong Ngoc Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Ba Thi - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Minh Hoéa, tinh Quéang Binh.
A - Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddan huyén Minh Hoa tham gia phién toa:
Ong Phan Quang Pha - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan huyén Minh Hoa,
tinh Quang Binh xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y 01/2025/TLST-
KDTM ngay 15 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2025/QDXXST-KDTM ngay 16 thang 4
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Minh Héa, tinh Quang Binh gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A; dia chi: s6 D N, Phuong E, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P — Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh L, chitc vu: Phd Giam
dbc phong quéan 1y no.

Nguoi dai dién tham gia té tung:

Chi Nguyén Thi Ngoc T, nhan vién xt Iy no (vang mat).
Anh Duong Dtrc T1, nhan vién xu Iy no (c6 mat).

Pia chi lién hé: so6 A T, thanh phé D, tinh Quang Binh.



2. Bi don: Cong ty TNHH T2; dia chi tru so: to dan phd G, thi tran Q, huyén
M, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap ll};ﬁti @ng Diqh Trong ,C, sinh n,ém 1984; chirc
vu: Chu tich cong ty kiém gidm d6c; dia chi: t6 dan pho F, thi tran Q, huyén M,
tinh Quang Binh (vang mat khong c6 1y do).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Trong C, sinh nam 1984; dia chi: t dan phd F, thi trdn Q,
huyén M, tinh Quang Binh (vang mat khdng co ly do).

3.2. Ba Binh Thi Kim D, sinh ndm 1985; dia chi: t0 dan phd F, thj trén Q,
huyén M, tinh Quang Binh (vang mat khdng co ly do).

3.3. Ong Binh Hitu N, sinh ndm 1970; dia chi: to dan pho G, thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh (vang mat khéng c6 ly do).

3.4. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1968; dia chi: to dan pho F, thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh (vang mat khéng co ly do).

3.5. Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1970; dia chi: t6 dan pho F, thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh (vang mat khéng co ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét nguyén don do
chi Nguyen Ngoc T dai dién trinh bay:

Giira Ngan hang TMCP A (sau day goi la Ngén hang) va TNHH Thuong
mai Dich vu T2 (sau day goi 1a Cong ty T2) da nhiéu 1an ky két hop dong tin dung
cho vay va cac gidy nhén no. Pén ngay 15/1 1/2023, Cong ty T2 tiép tuc ky két
hop dong tin dung v&i Ngan hang, hop dong s6 BDN.DN.4910141123, cac bén
thoa thuan ngan hang cho cong ty T2 vay 8.500.000.000 dong, thot han vay dugc
ghi trén mdi khé udc nhan no, ti da khong qua 06 thang ké tir ngay ké tiép cua
ngay giai ngan; muc dich vay bd sung von luu dong; phuong thic giai ngan dugc
quy dinh trong ting khé u6c nhan no cy thé; bién phap bao dam: thé chap tai san
theo cac hop dong thé chap; 13i suat cho vay va lai suat qua han dugc quy dinh
trong tung khé uéc nhan no; 13i suat cham tra 13i 1a 10%/nam; bién phap bao dam
va cam két: thé chap tai san d6i voi cac thira dat: thira dat s6 48, to ban d6 sd 29,
toa lac tai t6 dan phé G, thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh; thtra dat s6 34, to
ban dd sb 29, toa lac tai t6 dan phé G, thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh; thura
dat so 296, to ban d6 sb 28, toa lac tai to dan phd G, thi tran Q, huyén M, tinh
Quang Binh. Ngoai ra, 6ng Pinh Trong C va ba Binh Thi Kim D ¢6 1ap van ban
cam ket tra no ngay 28/5/2021 v6i ndi dung bén bao lanh dong ¥ tra thay cho bén
duoc cap tin dung céac khodn ng ctia bén duogc cap tin dung v&1 A khi bén duoc
cap tin dung khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong ddy du nghia vu
tra ng.



Tinh dén thoi ,diém hién tai, gitra Ngan hang va Cong ty T2 con ton tai 01
hop dong tin dung s6 BDN.DN.4910141123 ngay 15/11/2023.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, vao ngay 05/4/2024, ngan hang va
cong ty T2 da ky két hop dong stra d6i bd sung sO BDN.DN.4910.141123-
SPBSO01 dé stra doi, bd sung vé diéu khoan tra no gdc va 1ai. Theo do, khoan vay
ctia cac khé wdc nhan ng dugc gia han thoi han tra gde thém 10 thang ké tir ngay
dao han.

Cén cr vao hgp dong tin dyung s6 BDN.DN.4910141123 ngay 15/11/2023
ngan hang va cong ty T2 da tién hanh giai ngan von vay theo 02 khé udc nhan ng
nhu sau:

- Gidy dé nghi giai ngan kiém ching tir nhan ng 01, s tai khoan vay
416631239, ngay giai ngan 15/11/2023, sb tién giai ngan 4.280.000.000 dong;
thoi han cho vay tir ngay 16/11/2023 dén ngay 15/5/2024; 13i suét trong han
8.2%/mam dugc cb dinh trong vong 6 thang; 13i qua han 1a 150% l4i suat trong
han;

- Gidy dé nghi giai ngan kiém chtng tir nhan ng 02, sd tai khoan vay
416640139, ngay giai ngan 15/11/2023, sb tién giai ngan 4.220.000.000 dong thoi
han cho vay tir ngy 16/11/2023 dén ngay 15/5/2024; 13i suat trong han 8.2%/nim
dugc cb dinh trong vong 6 thang; 13i qua han 1a 150% l4i suét trong han;

Ngan hang di cap thé tin dung cho cong ty T2 theo gidy dé nghi kiém hop
d6ng phat hanh va str dung thé tin dung doanh nghiép ky ngay 15/11/2023 va ban
cac diéu khoan diéu kién su dung thé tin dung cua A. SO thé tin dung
422924******3557 ngay cap 16/01/2024, loai thé A visa corporate (thé tin dung
qudc té); han muc tin dung 13 30.000.000 dong; hiéu luc thé 1a 36 thang (tir ngay
16/01/2024 dén 15/01/2027)

Pé dam bao nghia vu tra no cho ngan hang, phia cong ty T2 da ky két cac
hop dong thé chap gom:

- Hop dong thé chap s6 BDN.BPDN.201.200521 ngay 28/5/2021; tai san
thé chap 1a thira dat s6 48, to ban d6 s6 29, dia chi to dan phd G, thi tran Q, huyén
M, tinh Quang Binh. Qua trinh thyc hién hop déng thé chép, cac bén da ky két

hop dong stra ddi, bd sung hop dong thé chap s6 BDN.BDDN.201.200521-
SPBS.01 ngay 15/11/2023, ndi dung sira doi vé nghia vu dugc bao dam.

Ngoai ra, phia cong ty T2 con ky két cam két thé chip tai san ngay
28/5/2021.

- Hop dong thé chép tai san s6 BDN.BDDN.150.200521 ngay 01/6/2021;
tai san thé chép la thira dat s6 296, to ban d6 s 28, dia chi t6 dan phé G, thi tran
Q, huyén M, tinh Quang Binh. Qua trinh thyc hién hop ddng thé chip, cac bén da
ky két hop ddng stra d6i, bo sung hop dong thé chap sO BDN.BDDN.150.200521
- SPBS.01 ngay 15/11/2023, ndi dung stra d6i vé nghia vu dugc bao dam.



Ngoai ra, phia cong ty T2 con ky két cam két thé chip tai san ngay
01/6/2021.

- Hop dong thé chép tai san s6 BDN.BDDN.182.200521 ngay 28/5/2021;
tai san thé chap 1a thira dat s 34, to ban do s 29, dia chi t6 dan phd G, thi tran
Q, huyén M, tinh Quang Binh va nha ¢ riéng l¢ 01 tang dién tich xdy dung tang 1
la 97.5m? loai nha & cap IV. Qua trinh thuc hién hop dong thé chip, cac bén da
ky két hop ddng stra d6i, bo sung hop dong thé chap sO BDN.BDDN.182.200521
- SBBS.01 ngay 15/11/2023, ndi dung sura doi vé nghia vu duoc bao dam.

Qua trinh thyc hién nghia vu tra ng, phia cong ty da vi pham nghia vu tra
ng cho ngan hang tir 05/3/2024. Bén ngay 05/9/2024 A ra théng bao thu hdi ng
trude han ddi vai cac khé ude nhan no, déng thoi ra thong bao chuyén no qua han
va cham dat sir dung thé d6i véi thé tin dung néu trén.

_ Tinh dén ngay 10/4/2025, phia cong ty T2 con ng cua ngan hang téng sd
tién 1a: 9.828.156.964 dong. Cu thé:

- Gidy dé nghi giai ngan kiém chtng tir nhan ng 01, sd tai khoan vay
416631239: 12 4.926.717.751 dong, trong do, tién goc 1a 4.280.000.000 dong; 1ai
trong han 216.844.735 dong (tir ngay 05/3/2024 dén ngay 20/9/2024); 13i qua han
413.641.479 dong (tir ngay 21/9/2024 dén ngay 10/4/2025); 14i phat cham tra 1ai
1a 16.231.537 dong (tir ngay 05/5/2024 dén ngay 10/4/2025).

- Gidy dé nghi giai ngan kiém chimg tir nhan ng 02, s6 tai khoan vay
416640139: 1 4.857.649.399 dong, trong do, tién gdc 1a 4.220.000.000 dong; 13
trong han 213.804.855 ddng (tir ngay 05/3/2024 dén ngay 20/9/2024); 13i qua han
407.842.767 ddng (tir ngay 21/9/2024 dén ngay 10/4/2025); 14i phat cham tra 13i
14 16.001.778 ddng (tir ngay 05/5/2024 dén ngay 10/4/2025).

- Thé tin dung 422924******3557, ngay cap 16/01/2024: s tién no la
43.789.813 dong, ng goc la 33.357.028 dong; lai qua han 1a 10.432.785 dong.

Do phia Cong ty T2 vi pham nén ngan hang khéi kién yéu cau tra ng va xir
1y tai san thé chap.

Bi don vang mit trong subt qua trinh t6 tung nén khong ghi nhan dugc y
kién.

Céc duong su khac vang mat nén khong ghi nhan duogc y kién.

Tai phién toa:

Ngén hang van giit nguyén yéu cau khoi kién va 15i trinh bay, tuy nhién c6
thay d6i vé yéu cau khoi kién nhu sau:

Do trong giai doan chudn bi xét xir, phia bi don da tra 01 phan ng véi s6
tién 3.740. 000.000 dong, do d6, phia ngan hang di giai chap 01 Hop dong thé
chap tai san s6 BDN.BDDN.150. 200521 ngay 01/6/2021; tai san thé chép 1 thira
dat s6 296, to ban d6 s6 28, dia chi to dan pho G, thi tran Q huyén M, tinh Quang
Binh. Nén ngan hang xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi so tién
3.740.000.000 dong va yéu cau xir 1y tai san thé chap ddi véi thira dat 296.



Ngan hang yéu cau Cong ty T2 c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tong s6
tién tinh dén ngay 20/6/2025 1a 5.907.711.740 ddng, gdm ng gbc 4.792.572.028
ddng, no 1ai 368.168.767, no 1di qua han 709.932.068 ddng, phat cham tra 13
37.038.877 dong.

Budc Cong ty T2 con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 1ai phat sinh
theo mirc 1ai suat quy dinh tai thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, hop dong tin dung, khé w6c nhan no, ban gac diéu khoe}n va diéu kién st
dung thé tin dung ctia A tinh tir sau ngay xét xtir dén ngay tra hét ng.

Néu Cong ty T2 khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra
no thi tai san bao dam duoc co quan c6 thim quyén xur 1y dé thu hdi no: quyén su
dung dat, tai san gén lién véi dat tai thira s 48, to ban dd s 29, toa lac tai to dan
phd G, thi trin Q, huyén M, tinh Quang Binh thudc quyén s¢ hiru, sir dung cta
6ng Pinh Trong C, ba Pinh Thi Kim D; quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 34, to ban do s6 29, toa lac tai to dan phé G, thi trdn Q, huyén
M, tinh Quang Binh thudc quyén so hitu, sir dung cua 6ng Pinh Trong C, ba Pinh
Thi Kim D. Pdng thoi 6ng Pinh Trong C, ba Binh Thi Kim D ¢6 trach nhiém lién
d6i thuc hién nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra ng 1ap ngay 28/5/2021.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nén khong ghi
nhan dugc y kién tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan

so tham: Nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia t tung da lam dang quy dinh
ciia B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Cac Diéu 317, 318, 319, 320 va Diéu 405 cta Bo luat
Dan su; cac Diéu 147, 157, 158, 227, 228, 235, 244 cta Bo luat T tung dan su;
Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 18 phi Toa an. Pé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang TMCP A; budc Cong ty T2 c6 nghia vu tra sd tién 5.907.711.740 dong, gdm
ng gbc 4.792.572.028 ddng, no 14i 368.168.767, no 13i qua han 709.932.068 dong,
phat cham tra 13i 37.038.877 dong cho Ngan hang A; dinh chi mot phan yéu cau
tra s tién 3.740.000.000 dong va yéu cau xir Iy tai san thira dt 296, to ban dd sb
28; Cong ty T2 phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& thu tyc t tung:



[1.1] Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty T2 tra ng theo hop dong tin
dung, gidy nhan no ma cac bén di ky két; chu thé tham gia giao dich dan su déu
c6 dang ky kinh doanh va c6 muc dich lgi nhuan nén 1a tranh chip kinh doanh
thuong mai. Pong thoi, 6ng Pinh Trong C c6 dia chi tai to dan phd F, thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh nén Toa an nhan dan huyén Minh Hoa thy ly giai quyet
la ding theo quy dinh tai diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B9 luat tb tung dan sy.

[1.2] Can ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd ddi véi cac tai san thé
chap ngay 19/3/2025 thé hién: d6i v4i thira dat sb 48, to ban d6 sb 29 vai dién tich
29,5m?tai cac moc diém 1-6-8-7 1a hién trang can nha cuia 6ng C, ba D xay dung
1én phan dat ciia 6ng Nguyén Vian P1, ba Nguyén Thi Y; dbi véi thira dét s 34,
tor ban do s6 29 véi dién tich 14,1m? tai cac mdc diém 3-7-8-4 1a phﬁn dat ma ong
C, ba D chua sir dung dén, nén ong Dinh Hiru N st dung.

Do d6, viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cia ong
Nguyén Vin P1, ba Nguyén Thi Y, 6ng Dinh Hiru N. Nén Toa an nhén déan huyén
Minh Hoa dé dua ho tham gia vdi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan dé dam bao quyen loi ctia ho. Tuy nhién, qué trinh Toa 4n tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd va chuan bi xét xtr, cic bén  khong ai tranh chap gi. Khong
c6 ¥ kién d6i voi yéu cdu cua Ngén hang va yéu cau gi vé viéc tranh chap. Do do,
can cir khoan 2 Piéu 92 B6 luat T6 tung dan sy, Toa an can ctr vao tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong ho so vu an dé giai quyét theo thi tuc chung.

[1.3] Bi don khong c6 yéu cau phan td; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét. Tai
phién toa, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop
1¢ 1an thr hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y chinh dang. Can
ctr Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét x{r van tién hanh xét xur
giai quyét vy an.

[1.4] Tai phién toa, dai dién nguyén don rat lai yéu cau khoi kién ddi voi
s0 tién 3.740.000.000 dong va xur ly tai san theé chép 1a thira dat s6 296, to ban do
s6 28, dia chi to dan pho G, thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh. Xét thay, viéc
rt lai mot phan yéu céu khoi kién cua nguyén don la hoan toan tu nguyén, phu
hop v6i khoan 2 Piéu 244 B luat T6 tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xtr chap
nhén va dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi yéu
ciu xir ly tai san thé chip theo hop dong thé chip tai san sd
BDN.BDBDN.150.200521 ngay 01/6/2021.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] V& tinh hop phéap cua hop ddng tin dung sd hop dong tin dung sb
BDN.DN.4910141123 nge‘ly 15/11/2023 duoc ky két gitra Ngan hang va Céng ty
T2 1a loai hop dong theo mau, cac bén ky ket trén co so tu nguyén khong vi pham

diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cia phap
luat vé nodi dung va hinh thirc. Do d6, cin cir vao cac Piéu 405 ciia Bo luat Dan



su; cac Diéu 91 va 98 cua Luat cac t6 chirc tin dung ndm 2010 thi thoa thuan nay
c6 gia tri phap 1y nén phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

[2.2] V& no géc:

Ngan hang yéu cau Cong ty T2 tra sb no goc theo gidy dé nghi giai ngan
kiém chung tir nhan ng 01, s6 tai khoan vay 416631239 1a 4.280.000.000 déng;
theo gidy dé nghi giai ngan kiém chung tir nhan no 02, sb tai khoan vay
416640139 1a 480.000.000 ddng. Hai gidy nhin no déu thé hién thoi han cho vay
06 thang, tir ngay 16/11/2023 dén ngay 15/5/2024. Nhu vay, tinh dén thoi diém
hién tai, khoan vay da hét thoi han cho vay. Do d6, phia Ngan hang khoi kién yéu
cau tra tién no gdc 12 hoan toan phu hop v6i Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan
su. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia Ngan hang.

[2.3] Vé no lai:

Tai khoan 2 Piéu 91 ciia Luat cac t6 chure tin dung nam 2010 quy dinh: “76
chire tin dung va khdch hang c¢é quyén théa thudn vé Idi sudt, phi cdp tin dung
trong hoat déng ngdn hang ciia t6 chike tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.
Theo hop dong gitta Ngan hang voi Cong ty T2 ¢ diéu khoan hai bén thoa thuan
néu r0 quy dinh vé 131 suit trong han, 1ai suat qua han. Bén canh do, ddi véi 02
gidy nhan ng s6 01 va 02 ciing thé hién ro thoa thuan vé 14i suat, tra no gc,
phi/phat. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau tinh 1ai suat trong han, 13i sut qua han,
phat cham tra 13i 1a ¢ can ct dé chap nhan.

Tinh t&i ngay 20/6/2025, Cong ty T2 phai tra tién 13 cho Ngan hang theo
thoa thuan muc 14i suat tai Hop dong tin dung, gidy nhan no 1ii trong han la
368.168.767 dong, lai qua han la 7709.932.068 dong, phat cham tra 14i 1a
37.038.877 dong

[2.4] Ké tir ngay 15/5/2024 1a ngay hét han cho vay nhung Cong ty T2 vi
pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang d chuyén no qua han va yéu cau khai
kién thu hdi no.

Nhu vdy, cin ct Diéu 2 va Diéu 3 cua hop dong tin dung
BDN.DN.4910.141123 ngay 15/11/2023, Piéu 2 Gidy dé nghi giai ngan kiém
chung tir nhan no's6 01, STK 416631239 va Piéu 2 2 Gidy dé nghi giai ngan kiém
chung tir nhan ng s6 02, STK 416640139; Diéu 280, khoan 1 Diéu 466 cta Bo
luat dan su; Diéu 91 va Piéu 95 cua Luat cac to chire tin dung nam 2010; Diéu 7
va Piéu 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 14, 13i suat, phat vi pham thi céng ty TNHH T2 d4 vi pham nghia vu tra
no tir ngay 15/5/2024 nén Ngan hang chuyén toan bd du ng gdc qua no qua han
va ap dung 13i suat ng qua han d6i véi khoan vay ctia Cong ty T2 theo thoa thuan



ctia hai bén khi xac 1ap hop dong 1a phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang N1 vé
viéc cho vay ctia céc to chire tin dung.

Do d6, can budc Cong ty T2 c6 nghia vu tra no cho Ngan hang sd tién c6
thiéu tinh dén ngay 20/6/2025 1a 5.862.263.850 dong, gém no gbc 4.760.000.000
ddng, no 1ai 368.168.767, no 1ai qua han 697.029.260 ddng, phat cham tra lai
37.038.877 dong va phai chiu lai suat qua han ké tir ngay tiép theo 1a ngay

21/6/2025 cho dén khi thanh toan hét s6 tién no cho Ngan hang theo mirc 13i suat
ng qua han ma hai bén da thoa thuén trong hop ddng tin dung.

[2.5] Di v6i yéu cau tra no theo thé tin dung da cip cho cdng ty TNHH
T2, Thé tin dung 422924%**%**3557 noay cdp 16/01/2024. Tinh dén ngay
20/6/2025, s6 tién con no 1a 45.474.890 ddng, no goc 14 32.572.028 ddng, 14i qua
han 13 12.902.862 dong.

Hoi dong xét xir xét thay, viée ky két ban cac diéu khoan va diéu kién thé
tin dung doanh nghi¢p ctia Ngan hang c6 hi¢u luc tir ngay 15/11/2023 1a sy tu
nguyén cia cac bén nham cap thé tin dung cho doanh nghiép du cac diéu kién cua
Ngan hang. Phia Cong ty T2 vi pham nghia vu st dung thé, vi pham nghia vu tra
no do d6 Ngan hang yéu cau tra no 13 hoan toan c6 cin cir dé chip nhan.

[2.6] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc dugc yéu cau xu Iy tai san the
chap, bao dam quyen uu tién khi xu ly tai san the chap la quyen sir dung dat, tai
san gan lién véi dét tai thira s6 48, to ban d6 so 29, toa lac tai t6 dan phd G, thi
tran Q, huyén M, tinh Quang Binh thugc quyep s0 hitu, su dung cua 6ng Dinh
Tyc_)ng C, ba Binh Thi I§im D; quyén su c}ung dat, :[éi san géq lién véi1 dat tai thira
dat s6 34, to ban do sQ 29, toa lac tai t6 dan pho G, thi tran Q, huyén M, tinh
Quang Binh thudc quyén s¢ hitu, st dung cua 6ng Pinh Trong C, ba Dinh Thi
Kim D.

[2.5.1] D6i voi tai san thé chép 1a toan bo quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat, tai thira dat so: 48, to ban d6 s6 29, dat toa
lac tai to dan ph G, thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh; gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 CM 484183, s vao sd cadp GCN CS03053 do S Tai nguyén va
MBoi truong tinh Q cap ngay 28/5/2018 dtng tén 6ng Dinh Trong C, ba Pinh Thi
Kim D. Xét thay, hién trang trén dat 1a dat c6 01 cin nha mai tén, vach ton, co
dién tich 239m? (23,08m x 10,38m). Tai muc 1.3 Piéu 1 ctia hop dong thé chap
cac bén da thoa thuan “Ngodi tdi san mé ta néu trén, TSTC (tdi san thé chdp) con
bao gém nhung khong gidi han toan bé tai san gdn lién véi ddt (bao gom tdi san
hinh thanh truéc va sau thoi diém ky hop dong thé chdp), tién, tai san hinh thanh
hodc phat sinh tir tai san néu trén, cu thé: (i) vt phu, (ii) hoa loi, loi tire, (iii) tién,
tai san dén bt do Nha nuée thu hoi ddt, trung mua, (iv) tién, tai san dé bii do bén
thir ba boi thuong thiét hai doi véi tai san, (v) s6 tién dwoc t6 chire bao hiém thanh
toan doi véi cdc tai san trong truwong hop phat sinh sy kién bdo hiém, (vi) tién,



quyén tai sdn, tai san khdc hinh thanh hodc phat sinh ti tai san néu trén tai khodn
1.1 Diéu nay”.

Piéu 3 ctia hop ddng thé chap, cac bén thoa thuan nhu sau:

“3.1. Toan bo cac nghia vu tra ng cua Bén dwoc ccfp tin dung voi A (go”‘m
ng goc, ldi trong han, 1di qud han, phi, cdc khodn phdi tra khdc) theo cdc hop
dong cdp tin dung, hop dong hodc cam két bdo lanh, ké ca trwong hop phat sinh
sau thoi diém ky Hop dong ndy, va cdc théa thudn kém theo hop dong cdp tin
dung, hop dong hodc cam két bdo lanh, tdt ca cdc hop dong sira doi, bé sung, phu
luc hop déng cd'p tin dung, khé wée nhdn no, cac cam két cia Bén duwoc ccfp tin
dung khi dwoc A cdp tin dung dwéi hinh thire khdc (chiét khdu, cdp thé tin dung,
mo L1 ...) va cac thoa thudn, cam két khdc cia Bén duwoc cdp tin dung voi A.

3.2. Nghia vu thanh todn cdc khoan A da g trude dé thanh todn thay cho
Bén thé chap, Bén dwoc cdp tin dung cdc khodn chi phi phat sinh ¢6 lién quan dén
viéc dinh gid, cong chimng, ding ky giao dich bdo dam, bdo hiém, bdo vé, bdo tri,
tu sira, quan Iy TSTC (néu c6), xir Iy TSTC va cdc chi phi khdc ¢6 lién quan.

3.3. Cdc nghia vu dwoc bao dam la cac nghia vu cua Bén dwoc ccfp tin dung
vé6i A bao gom ca cdc nghia vu phdt sinh trude hodc sau thoi diém ky Hop dong
nay.

3.4. Gid tri nghia vu duoc bao dam doi véi cac khodan no géc va/hodc s6
duw bdo lanh va/hodc sé tién cdp tin dung (chuwa ké 1di, phi, cdc khodn phdi trd
khdc) tai mét thoi diém khong vuot qud 1.611.810.000 dong...”

[2.5.2] D6i v6i tai san thé chap 13 toan bo quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat, tai thira dit sd: 34, to ban dd sb 29, dit toa
lac tai t6 dan phd G, thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh; gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CP141909, sé vao s6 cap GCN CH 02611 do Uy ban nhan dan
huyén M cép ngay 05/12/2016 dung tén 6ng Dinh Trong C, ba Pinh Thi Kim D1.
Xét thiy, hién trang trén dat 1a dat c6 01 hang rao xay tuong gach cé chiéu dai
20,72m. Tai Piéu 1 cua hop dong thé chip s6 BDN.BPDN.182.200521 ngay
28/5/2021 thé hién 01 cin nha 01 tang, dién tich 97,5m?, nha & cp 4. Tuy nhién,
khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd thi cin nha khéng con ton tai trén
thira dat. Pai dién nguyén don ciing thira nhan va khong co y kién gi, chi yéu cau
XU 1y cac tai san con lai trén thira dat va thira dat s6 34 theo nhu thoa thuan trong
hop ddng thé chap.

Hoi dong xét xir xét thay, viec ky két hop dong thé chap dam bao dang hinh
thure, dugc cong chung theo quy dinh ctia phap luat va dang ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh ctia phap luat tai Diéu 22 ctua Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B§ luat Dan su vé bao dam thyuc
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hién nghia vu. Do d6, cac hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc ky két giita
Cong ty T2 va Ngan hang 1a c6 hiéu lyc. Cac tai san bao dam nham thuc hién toan
bd nghia vu tra ng ciia Cong ty T2 ddi véi Ngan hang theo nhu thoa thuan tai Piéu
3 ctia 02 hop dong thé chap.

Cong ty T2 da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai cac gidy nhan ng
s6 01 va 02 nén phia Ngan hang khai kién yéu cau tra no va xur 1y tai san thé chap
nham thyc hién cic nghia vu ctia Cong ty T2 1a hoan toan c6 can clr dé chép nhan,
phu hop quy dinh tai cac Diéu 295, 298, 299, 303, 319, 320 cta Bo luat Dan su;
Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013 chap nhan yéu cu xir 1y tai san bao dam cta
nguyén don.

[2.6] D6i v6i yéu cau budc ong Pinh Trong C, ba Pinh Thi Kim D ¢4 trach
nhiém lién d6i thuc hién nghia vu tra no theo gidy cam két vé viéce tra no lap ngay
28/5/2021.

Ngén hang khai kién Cong ty T3 trén cac hop dong tin dung, gidy nhan no,
hop dong thé chap 1a tranh chip hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san,
gidy cam két.

Hoi ddng xét xir xét thiy, mic du ong Pinh Trong C va ba Pinh Thi Kim
D khong phai 14 chii thé ky két hop dong tin dung, nhung viéc hai c4 nhan nay 1ap
Gidy cam két ngay 28/5/2021 v&i ndi dung cam két thyc hién nghia vu tra ng thay
cho Céng ty T2 néu cong ty vi pham nghia vu, dugc 1ap thanh vin ban, gii cho
Ngan hang va khong bi vo hiéu, dd hoi da diéu kién ciia mot hgp ddng bao lanh
theo quy dinh tai Piéu 335 va Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015. DPay 1a sy cam
két tu nguyén, c6 hiéu lyc rang budc phap 1y. Do d6, yéu cau ctia Ngan hang budc
6ng C, ba D lién déi tra ng 13 ¢6 cin ct phap luat, can duoc chip nhén.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién cua
Ngan hang 13 ¢6 co sé va phu hop voi quy dinh cia phap lut nén dugc chip nhan.

[3] An phi:

[3.1] Do yéu cau khoi kién dugc chdp nhan nén Ngan hang khong phai chiu
an phi dan su so tham va dugc nhan lai so tién tam tng &n phi da nop.

[3.2] Cong ty T2 co6 nghia vy tra ng theo yéu cau khai kién ctia Ngan hang
nén Cong ty T2 phai chiu an phi dan sy so tham dbi vai so tién phai tra cho Ngan
hang theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
vé an phi, 18 phi Toa an.

[4] V& chi phi té tung khac: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dugc chap
nhan nén Cong ty T2 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd theo quy dinh
tai Piéu 157 Bo luat T tung dan su. Do Ngan hang da ndp chi phi xem xét, tham
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dinh tai chd v6i s tién 7.000.000 dong nén Cong ty T2 ¢6 nghia vu tra lai cho
Ngan hang so ti€n nay.

[5] Loi deé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Hoa tai
phién toa ¢ can ¢ nén chip nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Céac Diéu 91, 95 caa Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

Céc Diéu 100, 103 ctia Luét cac t6 chic tin dung nam 2024;

Diéu 167 ctia Luat dat dai nim 2013;

Cac Diéu 117, 274, 280, 295, 297, 298, 299, 308, 317, 318, 319, 320, 335,
405, 466, 470 cua Bo luat Dan su;

Céc biéu 30, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 235, 244, 266, 271,
273 cua B0 luat T6 tung dan su;

Picu 7 va Diéu 8 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t61 cao huong dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, lai suat, phat vi pham;

Cin ctr An 1¢ s6 11/2017/AL vé viéc cong nhan hop dong thé chap quyén
str dung dat ma trén dét co tai san khong thudc so hitu ctia bén thé chip;

Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP A:

2.1. Budc cong ty TNHH T2 c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP A
tong sb tién tinh dén ngay 20/6/2025 1a 5.907.711.740 ddng (ndm ty chin trim
linh bay triéu bay trim mudi mot nghin bay trim bdn muoi dong) 13 no vén va
1ai cua cac khoan vay nhu sau:

2.1.1. Béi v6i Gidy dé nghi giai ngan kiém chtng tir nhan no 01, s6 tai
khoan vay 416631239 ng von goc 1a 4.280.000.000d, tién 1di trong han I3
185.383.803, tién 14i qua han 14 392.305.973, phat cham tra 13i 1 15.153.253d6ng.

2.1.2. Béi v6i Gidy dé nghi giai ngan kiém chimg tir nhan ng 02, sb tai
khoan vay 416640139: no vén gbc 1a 480.000.000 dong, tién 14i trong han 1a
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182.784.964 @, tién 13i qua han 1a 304.723.233 dong, phat cham tra 13i 1a
21.885.624 dong.

2.1.3. Déi voi thé tin dung 422924******3557 ngay cap 16/01/2024, sb
tién ng gbe 1a 32.572.028 ddng, 13i qua han 1a 12.902.862 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 20/6/2025) khach hang
vay (hodc bén phai thi hanh) con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh an theo murc 141 sudt cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop voi sy diéu chinh 13
suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Dinh chi mgt phan yéu cau khoi kién ciia Ngén hang TMCP A doi véi
sO tiér} 3.740.000.000 va yéu géu, xu ly tai san the ghép la quyén str glung dat, tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 296, to ban do s6 28, toa lac tai to dan pho G,
thi trdn Q, huyén M, tinh Quang Binh thudc quyén sé hitu, sir dung cua 6ng Dinh

Trong C, ba Dinh Thi Kim D theo hop dong thé chap tai san sb
BDN.BDBDN.150.200521 ngay 01/6/2021.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu céng ty TNHH T2 khéng
thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi phia Ngan hang TMCP
A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hdi toan bo khoan no cho Ngan hang
TMCP A, tai san bao dam la:

~ Toanbo quyén st dung dét,‘ quyén sO hiru nha o va ‘Eéi san khac gin liép Vol
dat, tai thira dat s0: 48, to ban d6 s6 29, dat toa lac tai t6 dan pho G, thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh; gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CM 484183,

s6 vao s6 cidp GCN CS03053 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cép ngay
28/5/2018 dtng tén 6ng Pinh Trong C, ba Pinh Thi Kim D.

Toan bd quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat, tai thia dat so: 34, to ban d6 s6 29, dat toa lac tai t6 dan phé G, thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh; gidy chung nhan quyén sir dung dat s0 Cb141909, s6
vao s0 cap GCN CH 02611 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 05/12/2016
ding tén 6ng Pinh Trong C, ba Pinh Thi Kim D1.

4. Budc 6ng Binh Trong C, ba Binh Thi Kim D c6 trach nhiém lién déi thuc
hién nghia vu tra no theo gidy cam két vé viéc tra ng lap ngay 28/5/2021.

5. V& an phi so tham kinh doanh thuong mai:

Bi don c6ng ty TNHH T2 phai chiu s tién an phi 1a 113.907.700 dong (mot
tram muoi ba triéu chin tram linh bay nghin bay trim dong)
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Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP A tam tng 4n phi da ndp la
59.000.000 dong (nim muoi chin triéu déng) tai bién lai thu sé 0000670 ngay
15/01/2025 cua Chi Cyc Thi hanh &n dan sy huyén Minh Hoéa, tinh Quang Binh.

6. V& chi phi té tung: Cong ty TNHH T2 c6 nghia vu tra lai chi phi xem xét,
tham dinh tai chd cho Ngan hang TMCP A véi s6 tién 7.000.000 (bay triéu) dong.

7. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cao Ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo Ban an trong thoti han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phép luat.

8. Trudng hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy duoc bo sung theo Ludt sira d6i, bd sung Luat thi hanh 4n din sy nim
2014, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luét thi hanh 4n dan
su va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat thi hanh an dan sy
nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Binh;

- VKSND huyén Minh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Minh Hoa;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Pinh Piwec Canh



