TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUYEN HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 05/2025/DS-ST
Ngay: 20/6/2025
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUYEN HOA, TINH QUANG BINH

Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Bich Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Hoang Trong Thuy
2. Ba Tran Thi Phuc Tué
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tuyén Hoa, tinh Quang Binh.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén T uyen Hoa, tinh Quang Binh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa Hué - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tuyén Ho4, tinh Quang
Binh xét xir so tham coéng khai vu an thu Iy s6: 42/2024/TLST-TCDS ngay
25/10/2024 veé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat’.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 06/2025/QDST-DS ngay 24/5/2025 giira
cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pang Van T - Sinh nam: 1963 (c6 mat)
Ba: Phan Thi H - sinh nim 1969 (iy quyén cho ong T theo gidy Gy quyén ngay
18/12/2024). C6 mat.
Noi DPKNKTT: Thon E T, xa T, huyén T, tinh Quang Binh.
- Bidon: Anh Dinh Minh T1 - Sinh nam: 1983 (vang mat)
Chi Nguyén Thi M - Sinh nam: 1984 (ving mit)
Noi1 DPKNKTT: Thon B T, xa T, huyén T, tinh Quang Binh.
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Nam G - Chu tich Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vii Thanh L - Chtc vu: Phé Truéng
phong Nong nghiép & Moi truong huyén T, tinh Quang Binh, (theo van ban uy quyén
ngay 23/5/2025 cua Chu tich UBND huyén T), (c6 Pon xin xét Xtr ving mat).
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2. Ba Ho Thi C - sinh ndm 1974
Dia chi: ban C, xa T, huyén T, tinh Quang Binh. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 22/10/2024, ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don 6ng Pang Van T trinh bay: Nam 2014 vo chong ong
duoc cap dat 1am nghiép theo giay ching nhan quyén str dung dat s6 09; t& ban d6 s6
35; Dién tich: 153352m?, dia chi: Xa T, huyén T, tinh Quang Binh. Cap ngay 04/9/2014,
ding tén ho 6ng Pang Van T, ba Phan Thi H; muc dich st dung: Pt ¢co ring tu nhién
san xuat. Qua trinh st dung dat 6n dinh. Tuy nhién anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M
trd tai thon B, T, xa T d3 lan chiém dat rimg cua gia dinh 6ng véi dién tich: 5.455m?2
(nim nghin bon trim nim muoi [im mét vudng), gia dinh ong da 1am don 1én UBND xa
T. Uy ban x3 da triéu tap hai bén dén dé giai quyét nhung anh T1 va chi M khong hop
tac, vi vay khong hoa giai duoc cho cac bén. Vi vay ong T 1am don dé nghi Toa an
budc anh Pinh Minh T1 va chi Nguyén Thi M tra lai dién tich dat anh T1, chi M da lan
chiém véi tong dién tich 5.455m? (ndm nghin bon trim nam muoi lam mét vudng) va
budc anh T1, chi M phai di do1 toan bg sO cay keo tr("‘)ng trén dién tich dat 1an chiém.

Trong ban tu khai va tai bién ban hoa giai ngay 20/12/2024 bi don anh Dinh
Minh T1, chi Nguyén Thi M trinh bay:

Gia dinh anh va anh H6 M1 (1a ngudi dan tdc Ma L1) ¢6 mbi quan hé véi nhau 1a
hang x6m chung séng gan nhau. Nam 2010 gia dinh anh 1én 1am quén d¢é kinh doanh &
Ban C, xa T, huyén T da quen anh H6 M1, trong thoi gian nay anh Ho M1 duogc x3 cap
dat dé san xuat nhung anh H6 M1 khong c6 von dé mua gidng va cay trong nén c6 trao
doi véi vo chong anh cung lam chung dé huong loi. Cu thé anh H6 M1 cho vo chong
anh san xuat va trong cay keo trén dat ciia anh H6 M1, dén mua thu hoach thi cung chia
nhau loi nhuan. Gia dinh anh dong ¥ va da mua cay giong vé trong trén dat cia anh Ho
M1 tir nam 2010 cho dén nay, qua trinh anh sir dung dat ciia anh Ho6 M1 6n dinh khong
c6 ai tranh chap, da trong cay va thu hoach cay ban duogc 02 lira, moi ltra cay la 07 nam,
dén nam 2018 anh H6 Minh M2 do bénh tat, (anh Ho M1 khong co6 vo, con). Sau khi
anh H6 M1 qua doi phia gia dinh anh Ho M1 (1a anh chi em rudt ciia anh Ho M1) cling
khong c6 tranh chap véi gia dinh anh, khong c6 yéu cau lay lai dat ma van de cho vo
chong anh trong cay chung véi ba Ho Thi C (em rudt anh H6 M1). Do d6 tir khi anh HO
Minh M2 cho dén nay gia dinh anh d3 cung vé6i ba H6 Thi C da san xuat va trong keo
duoc 3 mua. Hién tai cay keo mai trf’ing lai sau khi thu hoach da dugc 03 thang tudi.
Thuc té vo chong anh chi 1a ngudi muon dat cia anh Ho M1 dé trong Keo khong phai
mua ban, chuyén nhuong, viéc anh HoO M1 cho vo ché“)ng muon dat chi l1a thoa thuan
miéng vSi nhau khong cé van ban gi, khong cé ngudi lam ching. Gidy ching nhan
quyén st dung dat dung tén anh Ho M1, hién tai vo chong anh khong rd gidy chimng
nhan quyén str dung dat cia anh H6 M1 & dau, do ai cat gitr. Khoang cudi thang 8 nim
2024 6ng Pang Van T va ba Phan Thi H c6 dén nha cia vo chong anh va yéu cau vo
chong anh phai tra lai dat cho 6ng T ba H. Vo chong anh di yéu cau dng T nén gip ba
Ho Thi C dé trao doi voi ba C. Tuy nhién 6ng T khong c6 ¥ kién gi v6i ba C ma lam don
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gtri 1én Uy ban xa T, x3 da tién hanh hoa giai gita cac bén, nhung vo chong anh khong
dong vy tra lai dat nén ong T va ba H di khoi kién. Gia dinh anh khong dong ¥ viéc ong
T, ba H khoi kién, vi vo chong anh khong phai 1a chu sit dung dat ma chi 1a ngudi muon
dat cia anh Ho M1 dé trong cay nén khong biét viée 1an chiém giita anh H6 M1 va 6ng
T, hién anh Ho M1 da mat, ngudi quan 1y thira dat trén 1a chi gai cia anh H6 M1 (ba Ho
Thi C), néu sau nay dng T va ba H khéi kién anh H6 M1 va xac dinh gia dinh anh cing
anh H6 M1 lan chiém dat cia ong T thivg chéng anh sé& tra lai dat. Hién tai gia dinh anh
khong chap nhan don khéi kién cia ong T va ba H.

Dai dién nguoi co6 quyeén loi nghia vu lién quan UBND huyén T (theo uy quyeén
cua Chu tich UBND huyén T) trinh bay: Thuc hién du an do dac, 1ap hé so ban do dia
chinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat Lam nghiép trén dia ban xa T, ngay
21/10/2012 6ng Pang Vian T ba Phan Thi H ¢6 lam don xin giao dat nong nghiép tai thira
dat s6 09, to ban d6 s6 35, dién tich 15335,2m? (muoi lam nghin ba trim ba muoi lam,
phay hai mét vudng); Muc dich str dung: Dat cé ring tir nhién san xuat (RSN); Nguon
goc sir dung dat: Nha nudce giao dat khong thu tién str dung dat tai thon E, T, xd T, huyén
T. Ngay 18/02/2014 UBND huyén T cap giay ching nhan quyén str dung dat cho ong
Ping Van T, ba Phan Thi H tai thira dat s6 09, to ban d6 s6 35, dién tich 15335,2m?
(mudi 1am nghin ba trim ba muoi lam, phay hai mét vuéng); Muc dich st dung: Dat
rung tu nhién san xuat (RSN); Nguon goc su dung dat: Nha nudc giao dat khong thu
tién st dung dat, so phat hanh BD 628279, s6 vao so cap giay CNQDS dat s6 H00756
tai thon E T, xa T, huyén T.

Ho so ctia 6ng Pang Van T, ba Phan Thi H do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén T, tinh Quang Binh cung cap cho Phong Tai Nguyén va Moi trudng huyén T. Qui
trinh duoc thuc hién day du, diing qui dinh theo thong tu s6 346/1998/TT-TCPC ngay
16/3/1998 cua T6 huéng dan thu tuc diang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap giay
chimg nhan quyén st dung dat. Pung luat dat dai nam 2003 va qui dinh tai Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai; Thong
tr s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 cia Bd T7 ngay 13/4/2005 cia Bo T7 vé
Chu tich UBND thi hanh Luét dat dai.

Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoa da tién hanh xac minh tai tru s¢ Uy ban nhan
dan xa T vé thong tin thira dat va Gidy chtimg nhan quyén st dung dat cia ong H6 M1
thi dja phuong cho biét: Nam 2012 6ng H6 M1 lam don xin giao dat ndng nghiép, nim
2013 duoc Uy ban nhan dan xa xac nhan dén ngay 18/02/2014 éng Ho M1 duoc cap
giay chimg nhan quyén str dung dat tai thira dat so 164, to ban d6 s6 33, dién tich 10.014
m? (mudi nghin khong traim muoi bon mét vudng). Muc dich st dung: Dat ring ti nhién
san xuat, nguon goc sir dung: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat. Hién 6ng
Ho M1 di chét, khong dé lai di chiic cho ai trong gia dinh. Dat nay 1a dat rimg tu nhién
san xuat chi giao cho hg gia dinh stt dung va bao vé. Hién tai chua lam thu tuc chuyén
quyén stir dung dat cho ai (thira ké, ting cho, chuyén nhuong). Vira qua 6ng Ping Vin
T, ba Phan Thi H lam don khéi kién viéc tranh chap quyén str dung dat d6i véi anh T1
va chi M, x3 d3 moi hai bén dén dé hoa giai nhung vo chong anh T1, chit M khong hop
tac. Dén thoi diém hién tai gia dinh anh T1, chi M khong c6 glay to' ching minh viée
ong H6 M1 cho anh T1 va chi M muon dat hoic ting cho, chuyén nhuong quyén sit
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dung dat. Anh T1 va chi M c6 ho khau tai thon B T, xa T 1én ban C muon dat cia nguoi
khac dé ¢ va buon ban, khong duoc cap dat. Thira dat dang tranh chap 1a cua 6ng T, ba
H, con phan dién tich dat dang trong cay keo 1a cua ong T, ba H da duoc Uy ban x4 thuc
dia tai thira dat va xac dinh ranh gi61. Anh T1, ch1 M da lan chiém dat cua ong T va ba
H 1a dtng thuc té.

Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa d3 tién hanh hoa giai gitta cac bén, nham gitp
cac duong su tu thoa thuan véi nhau nhung khong c6 két qua. Nguyén don 6ng Dang
Vin T, ba Phan Thi H giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an budc anh DPinh
Minh T1 va chi Nguyén Thi M tra lai toan bo dién tich dat da lan chiém cho nguyén don.
Ong Dang Vian T, ba Phan Thi H ¢6 Pon yéu cau Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd dé xac dinh dién tich dat bi 1an chiém. Bi don anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi
M khong nhat tri theo don khoi kién cia nguyén don va khang dinh bi don khong lan
chiém dat ctia ong T, ba H, viéc khoi kién ctia dng T, ba H 1a khong co6 co sé vi bi don
chi 1a nguoi muon dat cua anh Ho M1. Hién anh H6 M1 da mat, ngudi quan 1y thira dat
1a ba H6 Thi C (em gai anh Ho M1) nén anh T1, chi M khong nhat tri tra lai dat theo yéu
cau khoi kién cia 6ng T, ba H.

Ngay 25/3/2025 Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Ho4 da tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san theo yéu cau cua ong Pang Van T, ba Phan Thi H. Ho1
df‘)ng tham dinh d3 tién hanh xem xét tai chd hai thira dat cia 02 ho gia dinh (thua dat
cia 6ng Diang Vin T, ba Phan Thi H va thtra dat cia ong Ho M1). Hoi dong tham dinh da
dung may dinh vi RSX dé do dac 02 thira dat va xac dinh dién tich dat tranh chép. Cu
thé két qua nhu sau:

Theo dan dac cia nguyén don 6ng Pang Van T: Phia Bac tir diem 1 dén diém 2
giap voi thira dat rimg san xuat 164 c6 chiéu dai 53,26 m. Phia Tay tir diém 2 dén diém
11 ¢6 chiéu dai 1,97m, tir diém 11 dén diém 12 c6 chiéu dai 27,96m. Tir diém 12 dén
diém 13 c6 chiéu dai 34,30m, tr diem 13 dén di€m 9 co chiéu dai 27,66m. Phia N tir
diém 9 dén diem 10 giap véi thira rimg san xuat so 4 c¢6 chiéu dai 83,38m. Phia Pong
tir diém 10 dén diém 1 gidp véi thira dat rimg san xuat s6 152, chiéu dai 78,19m. Dién
tich phan dat tranh chap 5654,9m? (nim nghin sau trim nim muoi bon phay chin mét
vuong) theo hién trang str dung dat thuc té anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M va ba
Ho Thi C dang st dung trén dat cua 6ng Dang Van T va ba Phan Thi H. Trén dat c6 cay Keo
méi trong, chiéu cao <1m.

Tai budi tham dinh phia bi don anh Pinh Minh T1 va chi Nguyén Thi M véng mat.
Phia ba H6 Thi C (nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan) c6 mat. Toa an da tién hanh
lay 101 khai cua Cai, theo ba C trinh bay: Ba C 1a em gai cia 6ng Ho M1, 6ng H6 Minh
M2 khoang 03 nam tré lai day do bi bénh hiém nghéo. Ong H6 M1 la ngudi doc than
khong c6 vo, con. Nguon goc thira dat dang tranh chap véi ong Pang Van T 1a do ong
Ho6 M1 (anh trai ba) dwoc UBND xa T cap tai thira dat so 164, t& ban d6 s6 33. Dia chi
xa T, huyén T, tinh Quang Binh. Dién tich 10014,2m2(mudi nghin khong trim muoi bon
phay hai mét vudng). Ptng tén H6 M1, sinh nam 1972. T khi 6ng H6 M1 duoc cap
thtra dat thi 6ng M1 truc tiép san xuat, canh tac trén dat (cu thé trong cay keo ban dia).
Ong Ho M1 sir ‘dung dat dé trong Keo duoc mot mua dau, sau do 6 ong Ho M1 bi bénh va
mat. Lic con séng 6ng H6 M1 ¢6 cho anh Dinh Minh T1 va chi Nguyén Thi M muon dat
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dé trong keo trén thtra dat ma 6ng Ho M1 duoc cap Giay CNQSD dat. Anh T1 va chi M
trong cay keo dugc 02 mua va thu hoach dén mua thir 3 thi 6ng H6 Minh M2, anh T1
van tiép tuc sir dung dat cua 6ng Ho M1 dé trong keo. Gia dinh ba C va gia dinh anh T1
da thoa thuan vé6i nhau cung cham séc cay dén khi thu hoach thi cung chia lgi nhuan.
Thuc té gia dinh ba va gia dinh anh T1 méi trong Keo chung mua dau tién chua thu
hoach cay. Gitra gia dinh ba va gia dinh anh T1 cling chi théa thuan miéng vé6i nhau,
khong cé gidy to gi, khong c6 ngudi 1am ching, khong c6 xac nhan cia chinh quyén
dia phuong. Ong Ho M1 khong c6 vo, con nén khong dé lai quyén thira ké thira dat nay
cho ai. Nay ong T khéi kién, yéu cau anh T1 va chi M tra lai dat lan chiém thi ba khong
dong y vi dat nay khong phai la cuia vo chong anh T1, chi M, ciing khong phai 1a cta ba
ma la dat cia 6ng H6 M1.

Tai budi tham dinh ong H6 B (em trai cua Ong HO6 M1 va ba Hb Thi C) co mat va dan
dac hién trang sir dung dat ctia dng Ho6 M1, cu thé: Phia Béc tiép giap thira dat 164, phia
DPong tiép giap thira dat s6 9, phia Nam tiép giap thira dat so 4, phia Tay Nam tiép giap
thira dat 452.

Cung ngay Hoi dong dinh gia tai san do toa an thanh 1ap da can ctr Quyét dinh so:
40/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban nhéan dan tinh Q quy dinh bang gia
cac loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 di duoc stra doi, bo
sung mot so diéu theo Quyét dinh s6 29/2020/QD-UBND ngay 24/12/2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Q.

Can ctr Quyét dinh s6 15/2025/QD-UBND ngay 20/3/2025 stra d6i, bo sung mot
s6 Diéu ciia Quyét dinh s6 40/2019.

Can ctr Quyét dinh s6 33/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 ctia Uy ban nhan
dan tinh Q quyét dinh ban hanh qui dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong, vat
nudi khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Binh.

Cay Keo mdi trong, chiéu cao <1m, s6 luong 2513 cay x 16.700d/cay x 5.654,9m?
= 41.967.727d (b6n muoi mot triéu chin trim sau muoi bay nghin bay trim hai muoi
bay dong).

Dat c6 dién tich: 5.654,9m? x 80000d/m? = 45.239.200d (b6n muoi lam triéu hai
tram ba muoi chin nghin hai traim dong).

Sau khi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, Toa an nhan dan huyén
Tuyén Hoéa da mé phién hop tiép can cong khai chitng ctr va hoa giai. Tuy nhién chi c6
mit phia nguyén don, con bi don va ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan vang mit
khong rd 1y do.

Nguyén don dng Dang Vian T, ba Phan Thi H c6 Don khoi kién bo sung doi véi
bi don anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M vé dién tich dat tranh chép la 5.654,9m?
(theo két qua cua Hoi df’)ng xem xét tham dinh). Yéu cau anh T1, chi M tra lai dién tich
dat 5.654,9m?2.

Ngay 24/5/2025 Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoéa d3 ra Quyét dinh dua vu an
ra xét Xt, tai phién toa bi don anh T1, chi M va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba C ving mat lr;m thtr nhat khong rd 1y do. Vi vay Hoi dong xét xir da ra Quyét dinh
hoan phién toa va an dinh thot gian xét Xt vao ngay 20.6.2025. Tuy nhién tai phién toa
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc vang mat khong co6 Iy do dén
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lan thir hai. Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an budc bi don
phai tra lai dat 1an chiém cho nguyén don theo két qua cua Hoi dong tham dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hoa phat biéu viéc tuan theo phap
luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu an
dén trudce thoi diém nghi an Tham phan da tuan thu cac quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa Hoi dong xét xtr dam bao dung thu tuc t6 tung dan su. Thanh phan Hoi dong
Xét XU gf‘)m mot Tham phan va hai Hoi thAm nhan dan da tién hanh héi, tranh tung tai
phién toa theo trinh tu, thu tuc to tung dan su. Pbi v&i Thu ky da thuc hién dang nhiém
vu, quyén han cta minh theo quy dinh cia BLTTDS. Vé phia cac duong su: Nguyén
don, da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71,
Diéu 72 va Diéu 234 BLTTDS, chap hanh phap luat, hop tac v6i Toa an. Bi don chi c6
mit sau khi Toa an thu 1y vu an, qua trinh giai quyét va tai phién toa vang mat dén lan
thtr hai khong rd 1y do. Bi don thiéu sy hop tac v6i Toa an. Nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan (ba H6 Thi C) vang mat trong suot qua trinh to tung.

Dai dién Uy ban nhan dan huyén T (nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan) da
thuc hién ding quy dinh tai Diéu 70, Piéu 73 va Diéu 234 BLTTDS, chap hanh phap
luat, hop tac voi Toa an trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa vang mat, nhung
c6 don xin xét x1r vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hoa dé nghi Ho1 déng Xét XUu:
Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don dng Pang Vin T, ba Phan Thi H d6i véi bi don
anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M. Ap dung Diéu 166, Piéu 189 Bo luat Dan su nam
2015, khoan 3 Diéu 235, Piéu 236 Luat Pat dai nam 2024, khoan 1 Piéu 147, Piéu
157, Piéu 158, Diéu 165, Piéu 166, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to
tung dan sw ndm 2015 va Nghi quyét s6 236/ NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Quf)c ho1 budc anh DPinh Minh T1, chi Nguyén Thi M phai tra lai
cho 6ng Pang Vian T, ba Phan Thi H toan bd dién tich dat da lan chiém va trong cay keo
12 5654,9m? (nam nghin sau trim nim muoi tu phay chin mét vudng). D6i véi ba C 1a
em gai 6ng HO M1 c6 gop trong cay trén dién tich dat lan chiém, nhung ba C khong biét
chia ty 1& phan tram gép von 1a bao nhiéu nén khong xem xét trach nhiém doi véi ba C.

Tai phién toa ong Pang Van T, ba Phan Thi H ¢6 nguyén vong dugc s& hiru toan
bo s6 cay Keo trong trén dat 1a 2.513 cay, tri gia 41.967.727 d6ng (bon muoi mot triéu
chin tram sau muoi bay nghin bay tram hai muoi bay dong) theo két qua ctia Hoi dong
dinh gia va hoan tra lai cho anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M s6 tién 41.967.727
dong (bén muoi moét tridu chin trim sdu muoi bay nghin bay trim hai muoi bay
dong), nhung sé khau trir vao s6 tién 14.400.000d (muoi bon triéu bon tram nghin dong)
da chi phi tham dinh, dinh gia 6ng T d& nop tam tmg. Ong T hoan tra cho anh T1, chi M
sO tien con lai 1a 27.567.727d (hai muoi bay triéu nim trim sau muoi bay nghin bay
tram hai muoi sau dong). Hoi dong xét xtr xét thay day la su tr nguyén cia ong T, ba H.
Vi vdy can chap nhan yéu cau cia 6ng T, ba H va giao cho dng T, ba H duoc s hiru toan
bo so cay Keo trong trén dat, buoc ong T2, ba H c6 nghia vu phai tra cho anh DPinh Minh
T1, chi Nguyén Thi M gia tri tién cay K 1a 41.967.727 dong (bon muoi mot triéu chin
trdm sdu muoi bay nghin bay tram hai muoi bay dong). Nhung dugc khau trir vao sb
tién phai hoan tra cho anh T1, chi M va ba C 1a 14.400.000d. S6 tién éng T, ba H phai
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tra cho anh T1, chi M con lai 1a 27.567.7274 (hai muoi bay triéu ndm tram sau muoi bay
nghin bay tram hai muoi sau dong).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ap dung Piéu 157,
biéu 158, Piéu 165 va khoan 1 Diéu 166 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015 budc anh
Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M phai chiu chi phi to tung vé viéc tham dinh va dinh gia
tai san so tién la 14.400.000d nhung duoc khau trir vao so tién 6ng T, ba H hoan tra vé
gia tri cay K.

An phi dan su so tham: Budc anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M phai chiu
theo quy dinh ctia phap luat. An phi c6 gia ngach: Anh T1, chi M phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can cur vao cac tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
161 khai ciia cac bén duong su cling nhu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhan dinh: Ngay 18/02/2014 UBND huyén T cap giay chig nhan quyén st dung
dat cho ho ong Pang Van T, ba Phan Thi H tai thtra dat s6 09, t& ban d6 so 35, dién tich
15335,2m?2, muc dich st dung dat rimg tu nhién san xuat (RSN), nguon goc st dung
dat: Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat, so phat hanh BD 628279, s6 vao so
cap giay CNQDS dat s6 H00756 tai thon E T, xa T, huyén T. Tinh Quang Binh.

Can ctr giay ching nhan quyén sir dung dat cia ong Ho M1 (ho so dia chinh luu
trit tai UBND x4 T), do Uy ban x3 cung cap cho Toa an d3 xac dinh: Ngay 18/02/2014
ong H6 M1 dugc UBND xa T cap dat tai thira dat so 164, to ban do so 33. Pia chixa T,
huyén T, tinh Quang Binh. SO vao so6 cap gidy chtmg nhan: CHO0053; Dién tich
10014,2m2 (mudi nghin khong trim muoi bon phay hai mét vudng). Hinh thirc st dung:
Riéng 10014,2m2; chung: Khong m2. Muc dich sir dung: Pat c6 rimg tur nhién san xuat.
Thoi han st dung: Dén thang 12/2063. Nguon goc sir dung: Nha nude giao dat khong
thu tién str dung dat. Pung tén ho ong Ho M1, sinh nam 1972. Dia chi thuong trii: Ban
C, xa T, huyén T, Quang Binh.

Can cir Giay CNQSD dat ctiia nguyén don va bi don Hoi dong xét xir xét thay:
Giay chung nhan quyén st dung dat caa ho ong T, ba H va ho ong H6 M1 déu duoc cap
cung mot thoi diém ngay 18/02/2014. Tir khi duoc cap giay ching nhan quyén st dung
dat dén nay ca 02 hd chuwa duoc cé‘ip doi Gié‘iy CNQSD dat nén c6 hiéu luc cho dén hién
nay. Vi vay Gidy chung nhan QSD dat hién tai ciia 02 ho 1a cin cir phap 1y dé giai
quyét viéc tranh chap quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don.

Cin ctt Trich luc khai tir (ban sao) ciia Uy ban nhan dan xi T cung cap cho Toa
an xac dinh 6ng Ho M1 di chét vao ngay 08/12/2008. Can ctr bién ban xac minh tai Uy
ban x4 T xac dinh: Ong H6 M1 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy CNQSD dit tai
thira dat so 164, to ban d6 so 33, dién tich 10.014m2. Muc dich st dung: Pat rimg tu
nhién san xuat: Nguon gdc st dung: nha nude giao dat khong thu tién st dung dat. Ong
Ho6 M1 1a ho doc than khong cé vo, con, khong co nguoi thira ké. Thira dat chua lam
thu tuc chuyén quyén sir dung (thira ké, ting, cho, chuyén nhuong) cho ai. Khong c6
giay to chtirng minh viéc 6ng H6 M1 cho anh T1, chi M muon dat hodc chuyén nhuong,
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tang, cho dat. Nhung anh T1, chi M va ba C 1a ngudi truc tiép st dung dat dé trong keo
trén dat ciia 6ng H6 M1. Qua trinh giai quyét anh T1, chi M va ba C khong c6 ching cir
chimg minh viéc cho muon dat va quan 1y, sir dung dat cia 6ng Ho M1. Viéc anh T1,
chi M va ba C st dung dat dé san xuat cua ong Hb Minh C1 1a thoa thuin miéng voi
nhau khong ¢6 van ban nao. Ong T, ba H khéi kién anh T1, chi M d4 lan chiém dat cua
ho ong T, ba H va trong cay Keo trén dat cia gia dinh 6ng T véi dién tich 5654,9m?
(nam nghin sau trim nim muoi bon phay chin mét vuong) theo két qua xem xét tham
dinh tai chd

Tai phién toa anh Dinh Minh T1, chi Nguyén Thi M va ba Ho Thi C déu Véng mat dén
lan thit hai. Miac du da duoc Toa an téng dat hop 1€ va niém yét vin ban to tung tai tru
s& Uy ban nhan dan xa T dung thd tuc, ¢ xac nhan ctia Uy ban x3 nhung van vang mit
khong rd 1y do. Hoi dong xét xir xét thay viéc vang mit cua bi don anh T1, chi M va
nguodi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi C 1a ¢6 tinh gy khé khin cho Toa an va
kéo dai viéc giai quyét vu an.

Dai dién Uy ban nhan dan huyén T (l1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan),
ong Nguyén Vil Thanh L ¢6 Pon xin xét xir vang mat tai phién toa vi Iy do ban cong tac.
Can cu tai liéu, chitng cir do dai dién UBND huyén T cung ca’ip trong hé so vu an Hoi
dong xét xur thay rang: Uy ban nhan dan huyén T la co quan nha nuéc c6 tham quyén
cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, to chirc. Viéc cap
giay ching nhan quyén sit dung dat cho ho 6ng Piang Vin T, ba Phan Thi H va ho 6ng H6
M1 tai dia ban xa T la dung trinh tw, thu tuc quy dinh theo thong tu sO 346/1998/TT-
TCPHC ngay 16/3/1998 cua T6 huéng dan thi tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va
cap giay chung nhan quyén st dung dat, dung luat dat dai nam 2023 va qui dinh tai
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat
dai va Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 cua Bo T8 vé thi hanh Luat
dat dai.

Hoi dong xét xir xét thay anh Dinh Minh T1, chi Nguyén Thi M va ba Ho6 Thi C Ia
ngudi true tiép sir dung dat cia 6ng Ho M1 dé trong Keo trén dat. Tuy nhién, qua trinh
str dung dat dé san xuat anh T1, chi M d4 lan chiém sang phan dat ctia ong T, ba H. Do
d6 ong Pang Van T, ba Phan Thi H khoi kién anh Dinh Minh T1 chi Nguyén Thi M 1 dung
phap luat. Cian ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2025 va ban vé so d6
hién trang st dung dat thue té ¢6 cin ¢t xac dinh: Téng dién tich dat anh T1 chi M da
lan chiém dat cua ong T, ba H 1a 5654,9 m? (nim nghin sau trim nim muoi tu, phay
chin mét vudng) va trf‘)ng keo trén toan bo dién tich dat. Do dd, viéc khai kién doi lai
quyén str dung dat bi lan, chiém ctia nguyén don ong T, ba H doi véianh T1 chi M 1a c6
co s&. Vi vay, Hoi dong xét xir can chap nhan nhu ¥ kién dé nghi cia Kiém sat vién dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hoa tai phién toa, dong thoi can ap dung
Piéu 166, Piéu 189 B luat Dan su niam 2015; khoan 3 Diéu 235, Piéu 236 Luat Pat
dai nam 2024, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung Dan sy ndm 2015
xu budc bi don anh Pinh Minh T1, chi Nguyen Thi M phai tra lai cho nguyen don 6ng
DPing Vin T, ba Phan Thi H toan b dién tich dat anh T1, chi M d3 lan, chiém va trong cay
keo trén dat dién tich 1 5654,9m? (nam nghin sau tram nim muoi tr, phay chin mét
vuong).



[2] Hién tai trén dat dang tranh chap co cay Keo méi trong, chiéu cao dudi Im
(<1m), s6 luong 2513 cay. Theo két qua cia Hoi dong dinh gia tai san ngay 25/3/2025
s6 cay Keo nay tri gia 41.967.727d (bon muoi moét tridu chin trim sau muoi bay nghin
bay trim hai muoi bay dong).

Tai phién toa nguyén don dng Pang Vin T yéu cau bi don phai tra lai dat lan
chiém cho nguyén don. Mit khac déng Ping Vin T ba Phan Thi H ¢6 yéu cau s& hiru, str
dung toan bd s6 cay keo trén dat ctia ho 6ng H6 M1 ma anh Dinh Minh T1, chi Nguyén
Thi M d3 trong va dong v tra lai so tién 41.967.727d (bén muoi mot triéu chin tram sau
muoi bay nghin bay trim hai muoi bay dong) theo két qua dinh gia ngay 25/3/2025 cho
anh T1, chi M nhung khau trir vao s6 tién da chi phi tham dinh va dinh gia tai san la
14.400.000d (mudi bon triéu bon trim nghin dong) 6ng T dd nop tam tmg. SO tién con
lai la 27.567.7274d (hai muo1 bay triéu ndm tram sau muoi bay nghin bay tram hai muoi
sau dong) vé gia tri cay Keo ong T, ba H s& hoan tra day du cho anh T1, chi M. Hoi dong
xét xtr xét thay day la su tr nguyén cia nguyén don. Do dé can chap nhan theo yéu cau
ctiia nguyén don va giao cho 6ng Pang Vin T, ba Phan Thi H duoc s& hitu toan bd sé keo
nay. Buoc ong T, ba H c¢6 nghia vu phai hoan tra vé gia tri cay keo cho anh T1 chi M so
tién con lai 1a 27.567.727d (hai muoi bay triéu nim trim sau muoi bay nghin bay tram
hai muoi sau dong).

DPo6i v6i ba C 1a chi gai ong Ho M1 cé gop von trong cay trén dién tich dat lan
chiém, nhung ba C khong biét chia ty 1é phan trdm gép von 1a bao nhiéu nén khong xem
xét trach nhiém d6i véi ba C.

[3] Vé chi phi to tung tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ngay 17/02/2025, éng Dang Van T d ndp tam tng chi phi tham dinh va dinh gia tai san
so tién 16.500.000d (muoi sau triéu nam tram nghin déng). Da chi phi dich vu do dac
theo Hop dong thué may do dac cia Cong ty P. Chi phi thué xe di tham dinh tai cho va
cac khoan khac cho Hoi dong xem xét tham dinh tai cho 02 thira dat tranh chap. Tong
sO tién da chi phi la 14.400.000 dong (muoi bon triéu bon trim nghin dong). So tién
con thira 1a 2.100.000d0ng (hai triéu mot tram nghin dong). Xét yéu cau khéi kién cua
ong Bang Van T, ba Phan Thi H 1a ¢6 can ctt dugc Toa an chép nhan nén 6ng Pang Van T
ba Phan Thi H khong phai chiu chi phi tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Ap dung cac Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat TS tung
dan sy nam 2015 budc bi don anh Pinh Minh T1, chi Nguyen Thi M phai chiu toan bd so
tién da chi phi do dac, tham dinh tai cho va dinh gia tai san va c¢6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don ong Pang Vin T, ba Phan Thi H s6 tién da chi phi t6 tung 1a 14.400.0004
(mudi bon triéu bon tram nghin dong) theo qui dinh cia phap luat, nhung duoc khau
trir vao so tién 6ng T ba H phai hoan tra vé gid tri cdy Keo cho anh T1, chi M nén anh T1,
chi M khong phai nop thém.

Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoa tra lai cho 6ng Pang Van T s6 tién con thira 1a
2.100.000d (hai triéu mot tram nghin dong.

[4] V& an phi dan su so tham:

Cian ctir khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su nim 2015; khoan 2 DPiéu 26 va
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Ping Vian T da ndp tam tng an phi dan su so tham 300.000 dong theo bién
lai s6 0000157 ngay 25/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tuyén Hoa,
tinh Quang Binh nhung duoc Toa 4an chap nhan yéu cau khai kién nén 6ng T, ba H
khong phai chiu an phi .

An phi ¢6 gia ngach Ong Ping Van T, ba Phan Thi H phai chiu 5% cua s6 tién
41.967. 727d (b6n muoi mot triéu chin trim sau muoi bay nghin bay traim hai muoi bay
dong) ve gia tri cay K 1a 2.098. OOOdong (hal triéu khong tram chin muoi tdm nghin
dong) Ong T, ba H duoc khau trir vao s tién 300.000 dong tam (ng an phi dan su so
tham 6ng T d3 nop. Do d6, o6ng T, ba H phai nop thém s6 tién la 1.798.000d (mot triéu
bay tram chin muoi tam nghin déng).

Anh DPinh Minh T1, chi Nguyén Thi M phai chiu 4an phi dan su so tham la
300.0004.

T nhitng can cr trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 166, biéu 189, Biéu 190 B luat Dan su ndm 2015; khoan 3 Diéu
235, Diéu 236 Luat Pat dai naim 2024. Khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu
165 va khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan
su nam 2015 khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi, qui dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an:

1. Xir ving mat bi don va nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan.

2.Chap nhan don khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat ”cua
nguyén don 6ng Pang Van T, ba Phan Thi H d6i voi bi don anh Dinh Minh T1, chi
Nguyén Thi M. Budc bi don anh Dinh Minh T1, chi Nguyén Thi M phai tra lai cho ong
bang Van T, ba Phan Thi H toan bd d4t da 14n chiém dién tich 1a 5654,9m? (nim nghin
sau trim nam muoi tu, phay chin mét vuong). Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 25/3/2025 va ban vé so dd ciia Cong ty co phan P1, chi nhanh D, Quang Binh
(kém theo ho so vu an).

Cu thé: Phia Bic tir diém 1 dén diém 2 giap voi thira dat rimg san xuat 164 c6
chiéu dai 53,26 m. Phia Tay tir diém 2 dén diém 11 co6 chiéu dai 1,97m, tir diém 11 dén
diém 12 c6 chiéu dai 27,96m. Tir diém 12 dén diém 13 c6 chiéu dai 34,30m, tir diem 13
dén diém 9 c6 chiéu dai 27,66m. Phia N tir diém 9 dén diém 10 giap véi thira rimg san
xuat s6 4 c6 chiéu dai 83,38m. Phia Pong tir diem 10 dén diem 1 giap véi thira dat rimg
san xuat s6 152, chiéu dai 78,19m. Dién tich phan tranh chap 5654,9m? (nim nghin sau
trdm ndm muoi bon phay chin mét vuong) theo hién trang sir dung dat anh Dinh Minh
T1, chi Nguyén Thi M dang sir dung va trong keo trén dat cuia 6ng Pang Vian T, ba Phan
Thi H.

10



Tong dién tich dat anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M phai tra lai cho 6ng Ping
Vian T, ba Phan Thi H 1a 5654,9m? (ndm nghin sau trim nam muoi bon phay chin mét
vuong).

3. V& tai san trén dat: Xt giao cho ong Ding Vian T, ba Phan Thi H duoc s& hiru
toan bo so cay Keo tri gia 41.967.727d (bon muoi mot triéu chin traim sau muoi bay
nghin bay trim hai muoi bay dong). Ong Pang Van T, ba Phan Thi H c6 nghia vu pha1 tra
lai cho anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M s6 tién 41.967.727d (b6n muoi mot triéu
chin trdim sau muoi bay nghm bay tram hai muoi bay dong) theo Bién ban dinh gia tai
san ngay 25/3/2025. Ong T, ba H duoc khau trir 14.400.000d (muoi bon triéu bdn trim
nghin dong) da nop tam tng chi phi tham dinh va dinh gié tai san. S6 tién 6ng T ba H
phai hoan tra cho anh T1, chi M con lai la 27.567.727d (hai muo1 bay tri¢u ndm tram
sau muoi bay nghin bay trim hai muoi sau dong).

4. Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh giad tal san: Anh DPinh Minh T1, chi
Nguyén Thi M phai chiu toan bd 14.400.000d 000d (mudi bon triéu bon tram nghin
dong) chi phi té tung, nhung duoc khau trir vao so tién 41.967.727d (bon muoi mot
triéu chin traim sadu muoi bay nghin bay traim hai muoi bay dong) vé gia tri cay keo.
Anh T1, chi M duoc nhan ¢ 6ng T, ba H s6 tién con lai 1a 27.567.727d (hai muoi bay
triéu ndm trim sau muoi bay nghin bay traim hai muoi sau dong).

5.Vé an phi dan sy so tham: Anh Dinh Minh T1, chi Nguyén Thi M phai chiu an
phi dan sy so tham 300.000 dong

An phi ¢6 gia ngach: Ong Pang Van T, ba Phan Thi H phai chiu 2.098.000d6ng (hai
triéu khong tram chin muoi tAm nghin dong) cia gia tri tai san (cay K), ong T, ba H
duoc khau trir s6 tien 300.000d0ng tam tng an phi dan su so tham d3 nop trude. Vay
ong T va ba H phai nop thém so tién con thiéu la 1.798.000d (mdt triéu bay trim tam
muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én dén khi thi hanh xong hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai chiu khoan lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS
tirong wng voi thoi gian cham thi hanh an.

Iruong hop Ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su:
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an
dan su.

An xtr so tham cong khai c6 mat nguyén don 6ng Pang Van T, ba Phan Thi H,
vang mat bi don anh Pinh Minh T1, chi Nguyén Thi M va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ho Thi C. Tuyén bd nguyén don cé quyén khang céo trong han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Bi don; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an, hodc ngay niém
yét ban an tai noi thuong tra cia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tuyén Hoa;

- Chi cuc T; (da ky)

- Duong su;

- Lvu ho so vu an

DPoan Thi Bich Thuy
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tuyén Hoa;

- Chi cuc THADS huyénTuyén Hoa;

- Duwong su;

- Luu hd so vu an.

DPoan Thi Bich Thuy



HOI PONG XET XU

Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa
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DPoan Thi Bich Thuy
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