TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 09/2025/KDTM-PT
Ngay: 20-6-2025
V/v Tranh chdp Hop dong thué
quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong

Cdc Tham phdan: Ba Pham Phong Lan va ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 06/2025/TLPT-KDTM ngay 11 thang 4
nam 2025, vé viée: “Tranh chap Hop dong thué quyén sir dung ddt”, do ban an
kinh doanh thuong mai so tham s 02/2025/KDTM-ST ngay 03-3-2025 cua Toa
an nhan dan thi xa La Gi b1 khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc
tham s6 07/2025/QD-PT ngay 22 thang 5 nim 2025; Thong bao vé viéc hodn
phién toa s6 15/TB-TA ngay 06/6/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan D (LADOPHAR); dia chi try so: S6 A
duong N, phuong F, thanh phé D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Tién T, sinh ndm 1979. Chuc vu:
Tong Giam dbc. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Cam H, sinh nam 1981; dia chi:
S6 B duong V, phuong P, quan T, Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mat)

2. Bi don: Cong ty C6 phan D (BIDICO); dia chi tru sé: Lo D dudng s6 A,
cum C, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Duy H1, sinh nim 1976. Chirc
vu: Tong Giam déc. (Vang mit)

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Duong Hung B, sinh nim 1974; Dija
chi: S6 A T, phuong P, thanh ph P, tinh Binh Thuan. (C6 mit)
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Nguoi khang co: Bi don - Cong ty C6 phan D (BIDICO).
NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Phan
Thi Cam H trinh bay: Ngay 05/4/2022 Cong ty ¢6 phan L (nay 1a Cong ty C6
phan b, goi tit 1a Cong ty D) va Cong ty cb phan D (Cong ty D) c6 ky két hop
dong thué quyén sir dung dat s6 0504/2022/HDTD/LL-LDP (Cuy thé 1a Céng ty
L cho Cong ty D thué thura dét toa lac tai xa T, huyén H, tinh Binh Thuén). Theo
hop dong thi cong ty D da thanh toan 30% gia thué quyén sir dung dat (tirc 1a
11.700.000.000 dong) cho Cong ty L vao ngay 05/4/2022. Tuy nhién, Cong ty L
lai tiép tuc cho Cong ty TNHH MTV N thué thtra dat néu trén ma khong ban
giao cho Cong ty D. Pén ngay 31/12/2023 thi hai bén c6 cén trir cong no tir du
an trude nén coéng ty D xac nhan ng Cong ty D sb tién 32.500.000.000 ddng,
trong d6 gdm no 11.600.000.000 dong cuia hop dong thué quyén st dung dit sb
0504/2022/HDTD/LL-LDP ngay 05/4/2022 tai Thang H, Binh Thuin va no
20.900.000.000 dong ctia Hop dong thué dat tai D lién quan téi Cong ty N1.
Cong ty D di thong bao va yéu cau Cong ty D tra lai sé tién 11.600.000.000
d6ng nhiéu lan nhung Cong ty D chi hira hen ma khong hoan tra.

Nguyén don chi yéu ciu Cong ty D thanh toan cho Céng ty D sd tién
11.600.000.000 ddng tién gdc, nguyén don khéng cé yéu cau nao khac.

Bi don Cong ty Co phin P do nguoi dai dién uy quyén ong Duwong
Hung B trinh bay: Ong B thira nhan vao ngay 05/4/2022 Cong ty c6 phan L
(nay 1a Cong ty C6 phan D) va Cong ty c6 phan D c6 ky két hop dong thué
quyén str dung dat s 0504/2022/HDTD/LL-LDP. Cu thé 1a Cong ty L cho Cong
ty D thué thira d4t toa lac tai x3 T, huyén H, tinh Binh Thun. Ong x4c nhan thoi
diém sau khi ky két hop dong thué quyén sir dung dét thi Coéng ty D c¢6 nhan sb
tién 11.700.000.000 ddng tir Cong ty cb phan D. Tuy nhién sau d6, Cong ty cb
phan L da tiép tuc cho Cong ty TNHH MTV N thué lai thira dét trén ma khong
giao dat cho Cong ty D. Cac bén ky két hop dong thué quyén sir dung dit hoan
toan ty nguyén. Phia cong ty D s€ lam viéc nd1 bo lai va budc cac ca nhan cod 16i
1am that thoat ngudn tién cua cong ty tra lai s6 tién cho Cong ty D. Cong ty D s&
thanh toan sd tién 11.600.000.000 dong tién gdc cho Cong ty D.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2025/KDTM-ST
ngay 03-3-2025 ciia Toa an nhin dén thi xa La Gi di quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 271, Piéu 273 cta B luat TS tung déan suy;
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- Piéu 116, Piéu 117, Diéu 385, Diéu 428, Diéu 500 Bo luat Dan su.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chidp nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
C6 phén D.

Budc Cong ty C6 phan D co trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan D sb
tién 1a 11.600.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 BO luat Dan sy nam 2015.

V& an phi:

- Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.
Hoan tra cho Cong ty C6 phan D s tién 61.220.000 dong tam tng an phi theo
Bién lai sb 0011855 ngay 15/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa La
Gi.

- Cong ty C6 phan D phai chiju 119.600.000 (Mt trim mudi chin triéu sau
tram ngan dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/3/2025 bi don Cong ty C6 phan P c¢6 don
khang céo toan bd ban an kinh doanh thuong mai so tham sb 02/2025/KDTM-ST
ngay 03-3-2025 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi.

Tai phién toa phiic thAm:

- Ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don cho rang hop ddng giita hai cong
ty 1a hop dong gia tao, d& nghi sira ban an so thdm theo hudng bac toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van gilt nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so thim cua Toa an nhan
dan thi xa La Gi.

- Kiém sat vién phat bi€u quan diém ve viéc gidi quyét vu an:
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1. Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan cip phuc tham da thyc hién dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an.

2. V& ndi dung khang céo cta bi don: Theo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong
hd so vu an, Toa 4n cip so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
c¢6 can ctr va ding quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phic thAm ngudi khang
cdo khong cung cap chung cir gi méi dé 1am can ctr cho yéu ciu khang céo cua
minh. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr cip phuc tham khong chap nhan
khang cao, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc tham tra taiphién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xir (HDXX) cip phtc thim nhan dinh nhu sau:

[1] Bi don khang cédo trong thoi han luat dinh va dang quy dinh phép luat
nén vu an dugc xem xé&t theo thu tuc phtc thAm. Toa 4n nhan dan thi xa La Gi1
thu 1y va giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a dung tham quyén va
xéac dinh dang quan hé phap luat co tranh chap 1a“Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat”.

[2] Xét khang céo cua bi don, HDXX cép phuc pham nhén thay: Hop dong
thué quyén sir dung dat s6 0504/2022/HDTD/LL-LDP ngay 05/4/2022 giita
Cong ty ¢b phan L (nay 1a Cong ty C6 phan P) va Cong ty cd phan D giita
nguyén don va bi don duoc thira nhan 1a c6 that. Cac bén ky két hop dong thué
quyén str dung dat hoan toan tu nguyén, khong bi de doa, ép budc. Sau khi ky
két hop dong thué quyén st dung dat thi Céng ty D c6 nhan sb tién
11.700.000.000 ddng tir Cong ty ¢ phan D. Do hop dong khong thuc hién dugc,
ngay 31/12/2023 thi hai bén ¢6 can trir cong no tir du an trude nén Cong ty b da
x4ac nhan ng Céng ty D sb tién 32.500.000.000 dong, trong d6 gdm ng
11.600.000.000 dong cta hop ddng thué quyén st dung dat sb
0504/2022/HDTD/LL-LDP ngay 05/4/2022. Do d6 viéc cin trir cong no va xac
nhan no gitta 2 bén la can cu dé xéac dinh cc bén da tu thoa thuan chim dut thuc
hién hop déng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 B6 luat Dan sy nam 2015. Bi
don thira nhan nghia vu ng d6i voi nguyén don s6 tién 11.600.000.000 dong.

[3] Tai phién toa phuc thim, Cong ty D cho rang Chu tich Hoi déng quan
tri Cong ty c6 phan D lic xay ra vy viéc dong thoi 13 Chii s¢ hitu ctia Cong ty ¢6
phan L (nay 1a Cong ty D) da tao ra hop dong gia cach dé iy tién cta chinh
Cong ty ¢d phan D dé sir dung trong “Hé sinh thai Louis holding” chir khong
phai Cong ty ¢6 phan L hudng loi tir sb tién ma Cong ty D chuyén tra. Yéu cau
Toda 4n cap phuc tham giai quyét nhimg viéc sau day: Cong ty B khong duoc st
dung khoan tién nguyén don yéu ciu nén khong co trach nhiém phai tra. Day 1a



5

hop dong gia cach dé chay dong tién doanh thu lam dep s6 sach cho bao cdo tai
chinh nén dé nghi Toa an yéu cau Cong ty D phai ching minh ngudn tién 1a cia
chinh Cong ty D. Mac du trinh bay nhu trén nhung bi don khong dua ching ctr
dé chimg minh trong khi thira nhan hop dong dugc ky két bai hai phap nhan doc
lap, thtra nhan s6 no va chua tra duogc cho nguyén don, nén trinh bay cua bi don
tai phién toa phiic tham 13 khéng c6 co sd chap nhan.

[4] Bi don khong dua ra cin ctr dé xac dinh hop ddng gia tao trong khi
nguyén don ching minh sb ng cta bi don 11.600.000.000 déng dugc thé hién &
phiéu chuyén tién vao tai khoan, thong bédo xac nhan cong no va bao cdo tai
chinh cua Cong ty D, c6 kiém toan doc lap. Viéc bi don cho rang nguyén don
chuyén tién vao cong ty Bl nhung cong ty khong st dung hodc st dung nhu thé
nao 1a van dé noi bo cua Cong ty D, khong lién quan dén cong ty N2. S6 tién
11.600.000.000 ddng tir nguyén don chuyén dén bi don 1a thudc quyén sé hitu
ctia bi don, viéc Cong ty D cung cip chimg tir viée chuyén tién tir Cong ty D
sang ngudi khac ciing 1a van dé nodi b cua cong ty. Viée yéu cau Cong ty D
ching minh ngudn tién tir ddu dé chuyén cho Cong ty Bao Thu khong thudc
pham vi giai quyét ciia vu 4n ndy. Vu an giai quyét trong thoi gian dai nhung
Cong ty D khong dua ra chung ctr chirng minh ¢6 viéc nguoi dai dién theo phéap
luat ciia hai cong ty bi ép budc, de doa ky hop dong khong, bi don khong nop
bao céo tai chinh, kiém toan doc 1ap cta cong ty nén khong c6 co sé xem xét
khang cao cua bi don.

[5] Tir nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét thiy bi don khang
cao khong cung cép chimg gi mdi nén khong ¢ cin cit chap nhan don khang
cdo cua Cong ty D. Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay 03 thang 3 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan
thi xd La Gi nhu 15i phat biu cua Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan la c6 can cu.

[6] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén Cong ty B phai
chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phuc thim.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
1. Ciin cir: Khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ctia bi don Cong ty C6 phan D.
Giir nguyén ban an kinh doanh, thwong mai so thim sb 02/2025/KDTM-ST
ngay 03 thang 3 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan thi xa La Gi.
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2. Cin cir Diéu 147, Diéu 148 Bo luat TH tung dan su.
Can ctr Bidu 422, Biéu 500 Bo luat Dan su;

Can cir vao khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don Cong ty
C6 phan D.

Budc Cong ty C6 phan P ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan D sb tién
1a 11.600.000.000 dong cua hop ddéng thué quyén st dung dat sé
0504/2022/HDTD/LL-LDP ngay 05/4/2022 giira hai cong ty.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé 4n phi kinh doanh thwong mai so' thAm: Cong ty C6 phan D phai
chiu 119.600.000 (M6t trim mudi chin triéu sau trim ngan dong) an phi kinh
doanh, thurong mai so thim. Hoan tra cho Cong ty C6 phan D sé tién 61.220.000
ddng tam tng an phi theo Bién lai s6 0011855 ngay 15/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa La Gi.

4. An phi kinh doanh, thwong mai phiic thAm: Cong ty C6 phan D phai
chiu 2.000.000 dong, dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi di ndp theo bién
lai thu tién 0012342 ngay 28/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa La
Gi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (20/6/2025).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND, CCTHADS

cap huyén;

- Cac duong su;

- Cong TTPT-TANDTC

- T6 HCTP - Toa én tinh;

- Luu: TDS, hé so vu dn.

Nguyén Lé Phuong



