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Ban an s6: 118/2025/DS-ST
Ngay 20-06-2025
“V/v tranh chap hop ddng tin dung,
hop ddng thé chap quyén sir dung dat vo
hiéu, cong nhan quyén st dung quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Vin Nhu

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Giap Long

Ong Nguyén Qudc Tuin

Thu ky phién toa: Ong Ly Thanh Cong, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

Dai dién Vién kié)m‘ sat nhan dan thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba P6 Ngoc Tuyén, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring,
tinh Soc Trang xét xtir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu ly
s0 56/2023/TLST-DS ngay 09 thang 3 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong
tin dung, hop ddng thé chap quyén str dung dat vo hiéu, céng nhan quyén sir dung
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so tham sd
214/2025/QbXXST-DS ngay 13 thang 5 ndm 2025 giira:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P2 (O1). Pia chi: s6 D va sb
D L, Phudng B, Quan A, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba Tran Hong N, sinh ndm 1989-Trudéng nhom xt Iy no (c6 mit)

2. Ong Ha Quang P, chuyén vién xir Iy no hién truong (c6 mit)



3. Ong Nguyén Hoang B, sinh nim 1994 chuyén vién xur Iy no hién trudng
(vang mit) Cung dia chi lién hé: SO E dudng T, phuong C, thanh phd S, tinh Séc
Trang. (Theo Gidy uy quyén sb 48/2025/UQ-OCB ngay 13/5/2025)

- Bi don:

1. Ong: Thach Thanh C, sinh nim: 1973. Pja chi: A, dudng S, khém D,
phuong G, thanh phé S, tinh Soc Tring (nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ong Thach CI); (ving mit)

2. Ba Tran Thi Phuong T, sinh ndm 1979. Dia chi: S6 DN, khom D, phuong
I, thanh phd S, tinh Séc Tring (ving mit)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan, nguoi ké thira quyén va nghia vu
16 tung éng Thach CI (do 6ng Thach C1, sinh ndm 1943, chét nam 2023):

1. Ba Tran Thi O, sinh ndm 1946, ba Thach Thi Bé L, sinh nim 1984; ong
Ha Hitu D, sinh nim 1984. Cung dija chi: S6 A, duong S, khém D, phuong G,
thanh phd S, tinh Soc Tring. (ving mit)

2. Ong Thach Thanh T1, sinh nim 1970; (c6 mit)

Ba Ly H, sinh nam 1972; (c6 mat)

Anh Thach Thanh N1, sinh nam 2003; (c6 mat)

Chi Thach Thi H1, sinh nam 1993; (c6 mat)

Chi Thach Thi Quang L1, sinh ndm 2003. (c6 mat)

Cung dia chi: SO A, duong S, khom D, phuong G, thanh phé S, tinh S.

3. Ba Thach Thi Hong P1, dia chi: 4p P, Xa A, huyén C, tinh Soc Tring;

(vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06 thang 02 nam 2023 cua Ngan hang thuong mai
co phan P2, trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, 6ng Ha Quang P,
Tran Hong N la nguoi dai dién theo vy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T d3 ky két Hop dong tin dung
s6 0468/2022/HPTD-OCB-CN ngay 23/05/2022 véi Ngan hang TMCP P2 dé vay
von, chi tiét nhu sau:

S tién vay: 350.000.000 (Bang chit: Ba trim nim muoi triéu dong).

Muc dich vay: Ti€u dung c6 tai san bao dam.

Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay 24/05/2022.

Lai suat cho vay: Trong 03 thang dau: Lai suat cho vay: 10.5%/nam. Tur
thang thtr 04 trd di: 4p dung 1ai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau
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day goi 1a Ky diéu chinh 1ai suat), ky diéu chinh 14i suat dau tién vao ngay
24/08/2022 theo cong thirc tinh 14i sut nhu sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) =
Lai suét co so (1) + bién do 13i suét (2) trong do:

Lai suat co so (1): 1a 131 sudt co sé ky han 13 thang theo biéu 1ai suat dugc
OCB ban hanh tung thoi ky.

Bién d6 13i suat (2): T6i thiéu 3.9%/nam.

Lai sudt qua han: Bang 150% lai suét vay trong han.

Viéc giai ngan dugc thuyc hién théng qua Khé udc nhan ng sd
0468.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 24/05/2022.

Ong Thach Thanh C da ky két Gidy dé nghi kiém Hop ddng mé, st dung
thé tin dung, tai khoan thanh toén, thé ghi n¢ va dang ky dich vu danh cho khach
hang ca nhan s6 0488 ngay 26/05/2022 v&i han mire tin dung 1a 17.000.000 dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay 1a: Quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & thudc thira dat s 58, to ban d6 sb 21 toa lac tai khom D, phuong G, thanh
phé S, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 DC 935533, SO vao so6 cap GCN:
CS02189 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 06/05/2022 dung tén
6ng Thach Thanh C. Tai san bao dam di dugc cong chimg thé chap theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s6 0468/2022/BD ngay 23/05/2022 va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh phap luét.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Thach Thanh C va ba Tran Thi
Phuong T vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh trong cac Hop dong tin dung s6
0468/2022/HDTD-OCB-CN ngay 23/05/2022 va Khé wéc nhan no da duoc ky
két gitta OCB vé6i 6ng Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T. Tong nghia vu
ng cua ong Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T tai OCB phat sinh theo cac
Hop dong tin dung: s6 0468/2022/HDTD-OCB-CN ngay 23/05/2022, sb 0488
ngay 26/05/2022 va Khé uwdc nhan ng da dugc ky két tam tinh dén ngay
06/02/2023 1a 369.285.614 dong, trong do: No gbc: 350.902.271 dong; No lai:
18.285.614 dong;

Ngan hang da nhiéu 1an nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay 6ng
Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T van khong thanh toan no vay cho Ngan
hang. Vi vay, ong Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T d3 vi pham cam két,
nghia vu tra ng theo thoa thuén trong Hop dong tin dung/Khé uéc nhan no va cac
cam két d ky két véi OCB.

Nguyén don yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring giai quyét:



Bugc 6ng Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T tra cho Ngan hang
TMCP P2 tinh dén 20/6/2025, tong s6 n¢ 536.556.308 dong, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung: s6 0468/2022/HDTD-OCB-CN ngay 23/05/2022, s
0488 ngay 23/05/2022 va Khé wdc nhan no khach hang ca nhan sd
0468.01/2022/KUNN —OCB-CN ngay 24/5/2022: Géc: 327.019.934 dong; Lai
trong han: 94.502.964 dong; Lai qua han d6i voi qua han gbc: 22.170.072 dong;
141 cham tra 13i: 12.825.285ddng;

Gidy dé nghi kiém hop dong mo, sir dung thé tin dung, tai khoan thanh toan,
thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhan: Goc: 15.300.000
d6ng; Lai trong han: 36.397.704 dong; 14i cham tra 13i (phi): 19.515.436d6ng;

Ké tir ngdy 21/6/2025 dng Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T tiép tuc
chiu tién 14i, phi phat sinh theo Hop dong tin dung/Khé wdc nhan no di ky két ho
dén khi 6ng Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T hoan thanh nghia vu tra ng
vay cho Ngan hang TMCP P2.

Truong hop 6ng Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuong T khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang
TMCP P2 dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung céc
bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir Iy tai san bao dam da thé
chap theo Hop dong thé chdp quyén st dung dit sé 0468/2022/BP ngay
23/05/2022 dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang TMCP P2 d6i véi Quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & thudc thira dat sd 58, to ban d6 s 21 toa lac tai
khom D, phuong G, thanh phé S, tinh Soc Trang theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DC 935533.

Bi don éng Thach Thanh C va ba Tran Thi Phuwong T theo bién bdn hoa
gidi ngay 18/8/2023 déu trinh bay: thira nhan con ng Ngan hang theo cac Hop
dong tin dung: s6 0468/2022/HDTD-OCB-CN ngay 23/05/2022, s 0488 ngay
26/05/2022 va cac Khé ude nhan ng da duge ky két va tién 1ai, phi phat sinh theo
Hop déng tin dung/Khé udc nhan ng da ky két. Nhung hién tai, 6ng Thach Thanh
C va ba Tran Thi Phuong T dang gip kho khin chua c6 phuong an tra ng dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Thach Thanh T1 trinh bay: rit
toan bo yéu cau doc 1ap ngay 12/12/2024 vé viéc tuyén hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 0468/2022/BP ngay 23/05/2022, giita ong Thach Thanh C va Ngan
hang TMCP P2 v6 hiéu. Cong nhan mot phan dién tich dat khoang 30m? chiéu
ngang 5m, chiéu dai 6m, tai thira s6 58, to ban d6 s6 21, toa lac tai Khém D,
Phuong G, thanh phd S, tinh Soc Tring trén dit c6 can nha tinh thuong do Uy ban
nhan dan Phuong G1, thanh phé S, tinh Séc Trang cép cho 6ng Thach Thanh T1
vao nim 1996, déng ¥ dé Ngan hang yéu cdu co quan thi hanh an dan sy xt ly

4



quyén so hitu cin nha s6 A duong S, Khom D, Phuong G, thanh phé S, tinh Soc
Trang dugc xay dung trén quyén st dung dat thira s 58, to ban do sb 21, toa lac
tai Khom D, Phuong G, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang, dé nghi Ngan hang hd tro
di doi giai doan thi hanh an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly H, Anh Thach Thanh N1, Chi
Thach Thi HI, Chi Thach Thi Quang L1 d&u thong nhat ¥ kién v6i 6ng Thach
Thanh T1.

Poi véi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi O theo bién
ban ldy 10i khai ngay 12/12/2024 trinh bay: i véi quyén st dung dat thira dat
s6 58, td ban d6 s6 21, dia chi Khom D, Phudng G, thanh phd S, tinh Soc Trang,
ba va chong ba duoc ong Ta Pinh G ting cho tir nim 1977, nén chdng ba ong
Thach C1 dang ky quyén sir dung dat dugc cap nam 2004. Sinh thoi, 6ng Thach
C1 va ba ting cho Thach Thanh C dtng tén quyén st dung dat phan dién tich phia
trude khoang 52 m?, chtr khong cho toan bo hét quyén sir dung dat, vi phia sau 13
cha me cho con Thach Thanh T1 khoang 48 m?. DPdi v6i can nha cia vo chéng ba
cdn nha s6 A S, Khom D, Phuong G, thanh phé S 14 can nha tinh nghia duoc xay
dung nam 1995 va duoc xdy dung lai gan cach ddy 07 nam, nha phia sau cia
Thach Thanh T1 13 nha tinh thuong. Déi voi quyén st dung dat va can nha 13 cta
ba va cac con dang 0, trén gidy to phap 1y 1a chong ba va ba ¢ ky ting cho quyén
str dung dat cho Thach Thanh C nhung 14 chu yéu dé sau nay khi cha me mat hét
thi cho 6ng C tho phung, chtr thyc té chua c6 ban giao quyén sir dung dat va cin
nha, vi 6ng C c¢6 nha riéng. Hién tai ba vin con &, khi 6ng Thach C1 mét, cac con
van & chung nha, cin nha phia sau 1a cia Thach Thanh T1, viéc ngan hang cho
6ng Thach Thanh C vay tién, c6 thé chap tai san 13 quyén st dung dét, cin nha
ctia ba thi ba khong biét, ba khong thy can bd Ngan hang nao 1am viéc voi ba vé
viéc nay, hon nira day 1a nha tinh nghia va nha tinh thuong mong Toa 4n xem xét
khong xur 1y tai san thé chap.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 27/4/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Séc Trang va Theo hd so trich lyc tai Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai thanh phé S xac dinh:

Quyén st dung dat dién tich 101,9 m? thira dat s6 58, to ban dd s6 21 toa
lac tai khom D, phudng G, thanh phd S, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DC
935533, 56 vao s6 cap GCN: CS02189 do So tai nguyén va Moi truong tinh S cap
ngay 06/05/2022 cho éng Thach Thanh C.

Cong trinh xay dung:



Cin nha s A, dudong S, Khom D, Phuong G, thanh phd S, tinh Séc Tring,
nha chinh: Dién tich: 52 m% Két cdu: Méng xay gach; khung cot BTCT, tudng
xdy gach day 10 cm, vi kéo + xa gd gd, mai lop ton. Phong khach: Nén 14t gach
Ceramic 40 x 40 (cm), ctra di gd 02 canh (01 bo), cira s6 gb 02 canh (01 bo).
Phong ngu: Nén 1at gach Ceramic 40 x 40 (cm), cira di nhom + kinh 01 canh (01
bd). Phong bép: Nén lat gach Ceramic 40 x 40 (cm). Phong vé sinh: Nén lat gach
men, tuong 6p gach men, ctra di nhya 01 canh (01 bg). Thiét bj vé sinh: Xi bét.
Hién trang: Dang st dung, khung cot xudng cap, tuong bi thdm 6 nhiéu chd, trong
d6 ¢ 2,59 m? phong bép nam ngoai gidy ching nhan. Nha trude nha sb A. Dién
tich: 20,6 m?. Két cau: Cot BTCT duc sén, tuong xay gach limg + tole, vi kéo +
xa gbd gd, mai lop ton, nén lang xi miang. Pang st dung, khung cot xudng cép,
tuong bi tham 6 nhiéu chd va dugc x4y trén hanh lang 16 gidi, chua thyc hién thi
tuc hoan cong gin tai san trén dét, thudc quyén sé hitu ctia 6ng Thach Thanh C.
(phu hop ¥ chi 6ng Thach C1 va ba Tran Thi O)

Cian nha s6 A, dudong S, Khom D, Phuong G, thanh phé S, tinh Séc Tring,
Dién tich: 48 m2 Két cau: Méng xay gach; khung cot BTCT, tuong xay gach day
10 cm, vi kéo + xa gd gd, mai lop ton. Phong khach: Nén 14t gach Ceramic 40 x
40 (cm). Phong ngu: Nén lat gach Ceramic 40 x 40 (cm), ctra di nhya 01 canh (01
bd). Pang str dung, khung cdt xudng cap, tudng bi thdm 6 nhiéu chd, chua thyc
hién thi tuc hoan cong gin tai san trén dat, thudc quyén s hitu ong Thach Thanh
T1, ba Ly H.

Chtng thu tham dinh gia cia Cong ty C6 phan T2 ngay 05/05/2025: Phan
dét tranh chép, thira dat s6 58 to ban dd sb 21: Loai dat Dat &, Dién tich 101,9
(m?), don gia 5.068.000 ddong/m?, tong cong 516.429.200 dong.

Cong trinh xay dung:Pvt: Pong

N Dién tich | CLCL Gia tri tai san
Stt Tén tai san i —~
(m?) (%) Don gia Thanh tién

| | Cannhaso 177: 63.960.000
01 | Phan nam trong GCN. 49,41 40 3.075.000 60.774.300
02 | Phan nam ngoai GCN. 2,59 40 3.075.000 3.185.700
Il | Can nha so 179/1. 48 50 3.075.000 73.800.000
[l | Nha trude nha sb 177. 20,6 40 1.377.000 11.346.480
Cong (I + II + 1) 149.106.480

4. Két qua tham dinh gia:Dvt: Pong

Stt Tén tai san Gia tri tai san
01 | Phan dat tranh chép. 516.429.200
02 | Cong trinh trén dat. 149.106.480

Tong cong 665.535.680




Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring cho rang trong quéa
trinh giai quyét vu an, ThAm phan va Hoi ddng xét xir da thuc hién dung quy dinh
cta Bo luat TS tung dan sy va dé nghi chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Nhitng tinh tiét su kién khong phai chimg minh: Bi don, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khong phan déi tai liéu, chtng ctr va yéu cau khai kién cua
nguyén don d6i voi hop dong tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc xem xé&t tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Ngan hang Thuong mai o phan P2 khoi kién ong Thach Thanh C, ba
Tran Thi Phuong T tra s tién gdc, 14i con no phat sinh tir Hop dong tin dung, 6ng
Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T c6 dia chi tai dia ban thanh phé S, tinh
Soc Trang, ong Thach Thanh T1 yéu cau Toa an giai quyet hop dong thé chap
quyén sir dung dat vo hiéu, cong nhan quyen su dung quyén st dung dat cho 6ng
T1.Theo quy dinh tai khoan 3,9,11 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung déan sy thi quan h¢ tranh chap 1a Tranh chap
hop dong tin dung, hop dong thé chap quyen su dung dat VO higu, cong nhan
quyén st dung quyén st dung dat, thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan
dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring.

[2]. P6i v6i su vang mit bi don: éng Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong
T, Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Tran Thi O, ba Thach Thi Bé L,
Ong Ha Hitu D, ba Thach Thi Hong P1 dugc triéu tap hop 18 1an thir hai nén Hoi
dong xét xir can cur khoan 2 Didu 227, Pidu 228 Bo luat T tung dan sy dé xur
vang mdt duong sy nay.

[3]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé hop ddng tin dung ddi véi bi
don Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T: Theo cac tinh tiét, su kién khéng phai
chimg minh va tai liéu do Nguyén don cung cap, can cir khoan 2 Diéu 92, khoan
1 biéu 95 Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xu xac dinh: Ong Thach Thanh
C, ba Tran Thi Phuong T va Ngan hang Thuong mai c6 phan P2 c¢6 ky hop dong
tin dung va khé udc nhan no, Gidy dé nghi kiém hop dong mo, sir dung thé tin
dung, tai khoan thanh todn, thé ghi n¢ va dang ky dich vu danh cho khéach hang
ca nhan, tinh dén ngay 20/6/2025, tong du no: 536.556.308 dong, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung: s6 0468/2022/HDTD-OCB-CN ngay 23/05/2022, sd
0488 ngay 23/05/2022 va Khé wdc nhan no khach hang cd nhan sb
0468.01/2022/KUNN —OCB-CN ngay 24/5/2022: Géc: 327.019.934 dong; Lai
trong han: 94.502.964 ddng; Lii qua han d6i v6i qua han gbc: 22.170.072 dong;
131 cham tra 1ai: 12.825.285ddng.

Gidy dé nghi kiém hop ddng mo, sir dung thé tin dung, tai khoan thanh toan,
thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhan: Gbc: 15.300.000
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d6ng; Lai trong han: 36.397.704 dong; i cham tra 13i (phi): 19.515.436ddng;

K& tir ngdy 21/6/2025, bj don con phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh theo
1ai suat ctia hop dong cho dén khi tra dit no.

[4] Theo Piéu 210 Luat t6 chirc tin dung nim 2024 quy dinh chuyén tiép:
...2. Hop dong, giao dich khdc, théa thudn dwoc ky két trude ngay Ludt nay cé
hiéu liec thi hanh, té chire tin dung, chi nhanh ngan hang N2 va khdch hang dwoc
tiép tuc thiee hién theo hop dong, giao dich khdc, théa thudn da ky két cho dén hét
thoi han ciia hop dong, giao dich khdc, théa thudn...”. Do d6, Hoi dong xét xir
ap dung phap luat 1 Luat t6 chire tin dung ndm 2010 va cac vin ban phap luat co
lién quan.

[5] Do ong Thach Thanh C, ba Trén Thi Phuong T vi pham nghia vu tra
tién nén viéc nguyén don yéu cAu tra so tién con no néu trén 1a co can cu, phu hop
v6i nodi dung thoa thuan vé tra ng gbc va 1ai qué han, tinh 13i tién vay cua Hop
dong tin dung va quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 va Khoan 2 Diéu 95 Luat cac T
chtre tin dung ndm 2010, Piéu 11, diém c khoan 2 Diéu 24 Quy ché cho vay cua
to6 chic tin dung d6i voi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang N3 (da duoc
stra doi, bo sung).

[6]. Xét yéu cu ctia nguyén don trong truong hop bi don khong thanh todn
hét s6 ng trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén xtr 1y tai san bao dam: Quyén sir dung dét thira dat s6 58, to ban d6
s6 21, dja chi: Khém D, Phuong G, thanh phé S, tinh Soc Trang, dién tich
101,9m?, dat & d6 thi; Tai san gan lién v6i dat: Xac dinh thudc quyén so hiru cia
6ng Thach Thanh C: Cian nha s A, dudng S, Khom D, Phuong G, thanh phd S,
tinh Soc¢ Trang, xac dinh do 6ng Thach Thanh T1, ba Ly H quan 1y st dung: Can
nha sd A, duong S, Khom D, Phuong G, thanh phé S, tinh Soc Trang, ddi véi hop
dong thé chap dugc cac bén tu nguyén giao két, dugc cong ching, dang ky giao
dich bao dam. Theo An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén
str dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc so hitu ctia bén thé chap duoc lya
chon tir Quyét dinh giam ddc tham s6 01/2017/KDTM-GPT ngay 01-3-2017 cua
Ho6i1 déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé vu 4an kinh doanh, thuong mai
“Tranh chap vé hop dong tin dung” va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QP-
CA ngay 28 thang 12 nim 2017 ciia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao thi:
“Trwong hop trén ddt c¢6 nhiéu tai san gdn lién véi dat ma c6 tai san thudc sé hiru
cua nguoi su dung ddt co tai san thugc so hiru cua nguoi khac ma nguoi sir dung
dat chi thé chap quyen St dung dat va tai san gdn lién véi dat thudc sé hitu cia
minh, hop dong thé chap co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap
ludt thi hop dong thé chap ¢6 hiéu liec phdp ludt...

.. Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp
dwoc ban tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich ddt ma trén dat ¢6 nha thudc
SO hitu cua nguoi khac khong phai la ngu’m su dung ddt thi can danh cho chii sé
hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn chuyén nhirong).”



Hoi dong xét xtr xét théy tinh chat, cac tinh tiét, su kién phéap 1y trong vu an nay
tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phép 1y trong an 1&. Vi vdy, theo quy dinh tai
Piéu 299, Dleu 323 va biéu 325 cua Bo luat Dén sy nam 2015 va An 18 s
11/2017/AL vé coéng nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat co
tai san khong thudc so hitu ciia bén thé chap thi xu 1y tai san bao dam gém quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat (hai can nha cua 6ng Thach Thanh C, dng
Thach Thanh T1, ba Ly H).

[8]. Bdi voi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Thach Thanh T1 tai phién toa 6ng T1
rut toan bd yéu cau doc lap, dong y de Ngan hang yéu cau xir 1y tai san quyén sir
dung dat va quyén s¢ hitu cin nha s6 A duong S, Khém D, Phuong G, thanh phd
S, tinh Séc Trang dé thu hdi ng cho Ngan hang. Xét viée rit yéu cau doc 1ap cia
6ng Thach Thanh T1 1 hoan toan ty nguyén nén Hoi ddng xét xir cin ¢t vao
Khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su chép nhan va dinh chi xét xtr yéu
cau doc lap, dong thoi danh cho cha sd hitu nha trén dat (6ng Thach Thanh T1,
ba Ly H) duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d6 néu éng
Thach Thanh T1, ba Ly H ¢6 nhu cau, 1a pht hop An 1¢ s6 11/2017/AL.

[9].Ttr nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr du co s chdp nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, 101 d€ nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho So6c Trang, tinh S6c¢ Trang 1a c6 can ctir nén HO1 dong xét xir chap nhan.

[10].Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Viéc tham dinh,
dinh gia tai san theo yéu cau cta nguyén don va yéu cau khai kién ctia nguyén
don duogc Toa an chép nhan nén cin ¢ vao Diéu 157, Piéu 165 cia Bo luat T
tung dan su, nén bi don phai chiu s6 tién 7.700.000 déng. DPdi véi chi phi trich luc
ho so, nguyén don khdi kién phai cung cap hé so chimg minh yéu cau khéi kién
ctia minh 13 ¢6 cin ctr da ndp s6 tién 300.000 dong trich luc ho so cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat lién quan dén thira dat thé chap thi nguyén don phai chiu,
da thuc hién xong.

[11]. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don khéng phai chiu; Bi don 6ng
Thach Thanh C, ba Trén Thi Phuong T phai chiu an phi dan sy so tham theo khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cain cir vao Khodn 3,9,11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 biéu 39, !(hoén 2 biéu 92, khoén 1 biéu 95, dié:m e khoén‘ 1 biéu 192, diém b
khoan ’2 biéu 227, khoan 3 Dbiéu 228, Khoan 2q£)iéu 244; biéu 271, Biéu 273 Bo
luat TO tung dan su; Khoén 2 bieu 210 Luét t6 chure tin dung nam 2024; Khoér)
2 biéu 91; Khoan 2 biéu 95 Luéat cac To chuc tir) dung nam 2010; Quyét dinh so
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang N3 (da duoc
sura doi, bo sung); cac bicu 299, bicu 323 va Diéu 325 cua B0 luat Dan sy nam
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2015; Anllé s6 11/2017/AL vé cong nhan hop déng thé, chap quyén sur dung dat
ma trén dat co tai san khong thudc so hiru cua bén thé chap; khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén Xt:

R Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai co
phan P2:

Budc 6ng Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T lién d6i tra cho Ngan
hang thuong mai ¢0 phan P2 s0 tién tinh dén ngay 20/6/2025 1a 536.556.308 dong,
trong do: ng goc 342.319.934 dong va no lai 194.236.374 dong lai phat sinh tur
Hop dong tin dung: s6 0468/2022/HDTD-OCB-CN ngay 23/05/2022, sb 0488
ngdy 23/05/2022 va Khé wuwdc nhan no khach hang ca nhan 5O
0468.01/2022/KUNN —OCB-CN ngay 24/5/2022 va Gidy dé nghi kiém hop dong
mo, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu
danh cho khach hang ca nhan.

 Kétirngay 21/6/2025, 6ng Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T con phai
tiep tyc chiu khoan tien ai qua han cua so tién ng goc chua thanh toan, theo mirc
|3i suat da thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh lai suat cho vay theo tung thoi ky th lai suat ma éng Thach Thanh C, ba
Tran Thi Phuong T phai tiep tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai c0 phan
P2 cling dugc dicu chinh cho phu hop véi sy dicu chinh lai suat cua Ngan hang
thuong mai co phan P2.

Truong hop 6ng Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T khdng thanh toan
hodc thanh toan khong day du sb no trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P2
¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ¢ tham quyén xt 1y tai san thé chap
dé thu hdi ng gom: Quyén sir dung dat thira dat s6 58, to ban do sb 21, dia chi:
Khom D, Phuong G, thanh phé S, tinh Séc Trang, dién tich 101,9m?, dat ¢ do thi;
Tai san gan lién voi dat:

Cin nha sd A, duong S, Khém D, Phuong G, thanh phé S, tinh Séc Tring,
nha chinh: Dién tich: 52 m% Két cdu: Méng xay gach; khung cot BTCT, tudng
xay gach day 10 cm, vi kéo + xa go g, mai lop ton. Phong khach: Nén 1at gach
Ceramic 40 x 40 (cm), cta di gb 02 canh (01 bo), ctra s6 gb 02 canh (01 bd).
Phong ngii: Nén lat gach Ceramic 40 x 40 (cm), cira di nhom + kinh 01 canh (01
bd). Phong bép: Nén 1at gach Ceramic 40 x 40 (cm). Phong vé sinh: Nén lat gach
men, tuong 6p gach men, ctra di nhya 01 canh (01 bo). Thiét bj vé sinh: Xi bét.
Pang sir dung, khung cot xubng cap, tuong bi thim 6 nhiéu chd, trong d6 co
2,59m? phong bép nam ngoai gidy chting nhan. Nha truéc nha sé A. Dién tich:
20,6 m2 Két cau: Cot BTCT dic san, tuong xdy gach lung + tole, vi kéo + xa gd
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g0, mai lop ton, nén lang xi ming. Pang str dung, khung cot xuéng cap, tuong bi
tham 6 nhiéu chd va duoc xay trén hanh lang 1 gidi.

Cin nha s6 A, duong S, Khém D, Phuong G, thanh phé S, tinh Séc Tring,
Dién tich: 48 m2 Két cau: Mong xay gach; khung co6t BTCT, tudng xdy gach day
10 cm, vi kéo + xa gb gd, mai lgp ton. Phong khach: Nén 1at gach Ceramic 40 x
40 (cm). Phong ngu: Nén 14t gach Ceramic 40 x 40 (cm), ctra di nhya 01 canh (01
bd). Pang str dung, khung cot xudng cip, tuong bi thim & nhiéu chd.

Theo glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
gan khac gan lién voi dat s6 DC 935533, S6 vao s6 cap GCN: CS02189 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cip ngay 06/05/2022 cho 6ng Thach Thanh C

Theo Hop d?)ng ,thé chip quyén s dung dit sb 0468/2022/BD ngay
23/05/2022, bén the chap ong Thach Thanh C, bén nhan the chap: Ngan hang
thuong mai c6 phan P2, dugc cong chirng ngay 23/5/2022 tai Van phong C2.

2/ Dinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan 6ng
Thach Thanh T1: vé viéc tuyén hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0468/2022/Bb ngay 23/05/2022, gitta 6ng Thach Thanh C va Ngén hang TMCP
P2 v6 hiéu. Cong nhan mot phan dién tich dat khoang 30m? chiéu ngang 5m, chiéu
dai 6m, tai thira s6 58, to ban do s6 21, toa lac tai Khém D, Phuong G, thanh phd
S, tinh Séc Trang trén dét ¢ can nha tinh thuong do Uy ban nhan dan Phuong
G1, thanh phé S, tinh Séc Tring cap cho ong Thach Thanh T1 vao nim 1996.

Ong Thach Thanh T1, ba Ly H duoc quyén uvu tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 58, to ban dd s 21, dia chi: Khém D,
Phuong G, thanh phé S, tinh Séc Trang, dién tich 101,9m?, dat ¢ d6 thi, néu ong
Thach Thanh T1, ba Ly H ¢6 nhu cau.

3/. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P2
khong phai chiu. Bi don 6ng Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T phai chiu sd
tién 7.770.000 dong, dé tra lai cho nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
P2. B6i voi chi phi trich luc hd so: nguyén don phai chiu s6 tién 300.000 dong,
da thuc hién xong.

4/. V& an phi dan sy so thAm:

Ngén hang thuong mai 0 phan P2 khong phai chiu, tra lai cho nguyén don
Ngén hang thuong mai ¢ phan P2 s tién tam ung an phi da nop la 9.232.000
dong (Chin triéu hai tram ba miweoi hai nghin dong) theo bién lai s6 0007566 ngay
22/02/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Soc Tring, tinh Séc Tring

Bi don 6ng Thach Thanh C, ba Tran Thi Phuong T phai chiu 1a 25.462.252
dong (Hai muwoi lam triéu bon tram sau mwoi hai nghin hai tram nam muwoi hai

dong)

Hoan tra cho ong Thach Thanh T1 sd tién tam tmg an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo cac bién lai s6 0008682 ngay 12/12/2024 cua Chi cyc Thi
hanh 4n Dan sy thanh ph6 Séc Trang, tinh Soc Trang.
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5/. Buong su c6 mdt tai phién toa co quyén khang cio trong thot han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an; Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
hop 18 dé yéu cau Toa an cp trén xét xir lai theo thit tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy (duoc stra ddi, bo sung), thi ngudi duoc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su (duoc sira doi, bo
sung).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADSTPST;
- Luu ho so vu an.

Vo Van Nhw
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