_TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 181/2025/DS-ST
Ngay: 20- 6- 2025 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh Tri

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Tha Dau Moét, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Thii Dau Mgt, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot

Xet XU S0 tham cong khai vu an thu 1y s6 968/2024/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam

2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so
170/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
120/2025/QDST-DS ngay 13 thang 6 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D1 (S1); dia chi: S6 A duong T, Phuong L,
Quéan H, Thanh pho Ha Nai.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:
o f Ong Lé Anh P, sinh ndm 1985; chirc vu: Chuyén vién cao cap Xu 1y no dia ban
Mién Nam; c6 don dé€ nghi giai quyét vang mat.
+ Ong Nguyén Khoa H; chirc vu: Giam dbc Xu 1y ng dia ban TP H; Véng mat.
+ Ba Lé Vi Van A; chirc vu: Chuyén vién cao cép Xu 1y ng dia ban TP H; Véng
mat.
Cung dia chi lién hé: S6 H dudong T, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi
Minh.
_ La nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngin hang TMCP D1 (S1) (theo gidy uy
quyén so 457/2024/UQ-SeABank ngay 26/9/2024).
- Bi don: Ong L& Quang T, sinh ndm 1979; dia chi thuong tr: S6 I duong N, T6
G, Khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
NOI DUNG VU AN:
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- Tai Pon khdi kién dé ngay 26/9/2024 (np tai Toa dn ngay 27/9/2024) va qud
trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don éng L& Anh P trinh bay:

Ngay 23/5/2024, giita Ngan hang TMCP D1 (goi tit 1a Ngan hang P1) — Chi
nhanh T1 v6i o6ng L& Quang T di ky két Hop dong cho vay ting lan
RFF2414300148/HDTD/HMK-LQT, noi dung cu thé:

- S tién vay: 4.500.000.000d;

- Thoi han vay: Tinh tir ngay giai ngan 24/5/2024 dén ngay 24/5/2052;

- Lai sudt: 6.5%/nam, 1ai sudt ndy 1a 1ai suat vu dai va chi duoc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngén khoan tin dung. Hét thoi han vu dai noi
trén, 14i suat s& dugc diéu chinh tai thoi diém cong véi bién do.

- Muc dich vay: Vay mua bt dong san.

- Ngay giai ngan: Ngay 24/5/2024, Ngan hang D1 da giai ngan cho 6ng T
s tién 4.050.000.000d theo Uy nhiém chi ngay 24/5/2024.

Tai san bao dam cho khoan vay gém: Quyén str dung dat dién tich 934,1m?, thira
dat sb 2159, to ban d6 sb 13-1, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét s6
CS292456, s6 vao sd6 CS09939 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cép cho ong
Pham Thanh H1 ngay 19/9/2019, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng L& Quang
T ngay 04/6/2024 theo Hop dong thé chap sé6 RFF2414300148/HDTC/HMK-LQT/1
ngay 06/6/2024 ma hai bén da ky két.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong T vi pham nghia vu tra ng voi
Ngan hang, Ngan hang d tao diéu kién vé thoi gian tra ng cling nhu nhic nho nh1eu lan
nhung van khong tra nén Ngan hang khot kién yéu cau 6ng T tra cho Ngan hang tong s
tién 4.819.763.471d tinh dén ngay 28/4/2025, trong d6:

+ Hop ddéng cho vay ting lan RFF2414300148/HDTD/HMK-LQT ngay
23/5/2024, tién no goc 4.486.605.131 dong, i trong trong han 249.731.606 dong, 1ai
qua han 15.202.570 dong, tong cong 4.751.539.307 dong.

+ Thé tin dung S- E: No gdc 50.000.000d, 13i qua han 18.224.164d, tong cong
68.224.1644.

- Ngoai ra, éng Lé Quang T con phai chiu toan bo cac khoan tién 13i phat sinh ké
tir sau ngdy 29/4/2025 cho dén khi thuc hién xong nghia vu trd ng cho Ngéan hang
TMCP D1 theo Hop dong cho vay timg lan va B dé nghi vay von kiém phuong an st
dung von, kiém hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung ma hai bén da ky két.

- Trong trudng hop ong L& Quang T khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP P1 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6
thAm quyén tién hanh ké bién, ban d4u gia tai san thé chip dé thu hoi no 13 Quyén sir
dung dat dién tich 934,1m2, thira dat s6 2159, t& ban d6 sb 13-1, toa lac tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing quyén st dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s CS292456, s6 vao s6 CS09939 do So Tai nguyén va
Méi truong tinh B cap cho ong Pham Thanh H1 ngay 19/9/2019, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng L& Quang T ngay 04/6/2024 va tai san gan lién v4i dat theo
Hop dong thé chap s6 RFF2414300148/HDTC/HMK-LQT/1 ngay 06/6/2024 ma hai
bén di ky két.

Truong hop bi don khong tra du tién cho nguyén don hodc sb tién thu duoc tir
viéc xur 1y tai san khong du thi bi don tiép tuc tra sb tién cho nguyén don cho dén khi hét
no.

- Bi don ong Lé Quang T: Qua trinh giai quyet Tda 4n di thuc hién téng dat hop
1& cho bi don cac vin ban té tung gdm thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
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tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; thong bao hoan phién hop klem tra vi¢c giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; quyét dinh xét xir; quyét dinh hodn phién
toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so tham, nhung bi don khong dén Toa an tham
gia t6 tung.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

+ V& td tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so thim, Tham
phan, Thu ky di tién hanh dung, déy du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Pai dién
nguyén don da chap hanh dung va day du vé quyen nghia vu theo quy dinh cta B9 luét
t6 tung dan su. Bi don chua chap hanh dung va day du vé quyen nghia vy theo quy dinh
ctia B luat td tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur da thuc hién diung
quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc hay bo sung gi khac.

+ V& noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa, & nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don Ngan hang D1 dbi v6i bi don ong L& Quang T vé viéc tranh chip hop dong tin
dung.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ve tham quyén: Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang D1 1a loai viéc thude tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat TH ‘tung dan
sy nam 2015. Do bi don ¢6 noi cu tra tai thanh phé T, tinh Binh Duong nén tham quyén
giai quyét thuoc Toa an nhan dan thanh phd Thit Dau Mot theo quy dinh diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé viéc tham gia ciia dwong su tai phién toa: Bi don 6ng Lé Quang T da duoc
Tda an triéu tap hop 1é bang hinh thic dang trén B 03 ky lién tiép vao cac ngay 09, 10,
11 thang 6 nam 2025 va phat song trén kénh Trung tam quang cdo va dich vu truyén
thong (V) trong 03 ngay lién tiép vao cac ngay 09, 10, 11 thang 6 nam 2025 nhung dén
nay 6ng Le Quang T van vang mat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh
xét xir vang mit ong L& Quang T theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat TH tung
dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh T1 va 6ng Lé Quang T da Hop df)ng cho
vay tung lan RFF2414300148/HDTD/HMK-LQT ngay 23/5/2024; Hop dong thé chép
quyén st dung dat sb RFF2414300148/HDTC/HMK-LQT/1 ngay 06/6/2024 duoc Vin
phong C cong chirng va dugc dang ky giao dich bao dam Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd T ngay 06/6/2024.

Ngay 24/5/2024, Ngan hang D1 di giai ngan cho 6ng T sd tién vay
4.500.000.000 dong theo Uy nhiém chi ngay 24/5/2024.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, do phia 6ng T dé vi pham nghia vu tra ng

va da duoc ngan hang thong bao thu hdi no trude han nhung cho dén nay van khong
thuc hién.

Vé phia bj don 6ng T di duoc triéu tdp nhiéu lan dén lam viéc nhung ong T
khong dén va ciing khong c6 bat ky y kién phan hoi nao dbi véi yéu cau caa Ngan hang.

Xét thay: Viéc dng T ky hop dong tin dung va hop dong thé chip véi Ngan hang
D1 nhu da néu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc nén co gia tri phap ly.
Tinh dén ngay 28/4/2025 6ng T con ng Ngan hang D1 sb tién ng goc 4.486.605.131
ddng, 1ai trong han 249.731.606 dong, 1di qua han 15.202.570ddng, tong cong
4.751.539.307d6ng 1a c6 cin ctr & chdp nhan va bi don phai tiép tuc tra 13i tir ngay
29/4/2025 dén khi tra xong khoan no cho nguyén don. Do bi don da vi pham nghia vu



trd ng doi vo1 nguyén don nén viéc nguyén don y€u cau bi don phai tra so tién néu trén
la c6 can cur d€ chap nhan.

[3.2] Doi voi sb tién thé tin dung véi tién ng ge 50.000.000d, 13i qua han
18.224.1644, tong cong 68.224.164d: Xét thdy: Can ct Pon dé& nghi vay vén ngiy
03/5/2024, dén ngay 16/5/2024 Ngan hang D1 da cip cho éng T thé tin dung S- Easy
voi han mire tin dung la 50.000. 000°. Viéc cac bén thyc hién giao dich tin dung theo yéu
cau gia han thé tin dung ctia ong T 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cAm, khong trai
dao dirc x@ hoi va phu hgp quy dinh phap luat nén c6 gia tri phap ly. Theo nhu bang sao
ké tién gdc va tién 13i tinh den ngay 28/4/2025 ma ngan hang da cung cap thi s tién 6ng
T dang con ng ngan hang so tién gdc, 14i 1a 68.224.164d. Do 6ng T vi pham nghia vu tra
no lam anh hudng dén quyén loi cia ngan hang nén ngan hang khoi kién yéu cau tra ng
la hoan toan phu hop.

[3.3] Dbi v6i yéu cau xir Iy tai san thé chip: Dé bao dam cho khoan vay trén,
Ngén hang D1 vé6i ong T da ky két Hop dong thé chap s6 Hop dong thé chip quyén st
dung dit s6 RFF2414300148/HDTC/HMK-LQT/1 ngay 06/6/2024 véi tai san 1a Quyén
su dung dét dién tich 934,1m2, thira dat s6 2159, to ban dd sb 13-1, toa lac tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s CS292456, s6 vao s6 CS09939 do So Tai nguyén va
Méi truong tinh B cap cho ong Pham Thanh H1 ngay 19/9/2019, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng L& Quang T ngay 04/6/2024 va tai san gan lién voi dat.

Xét thdy: Hop dong thé chip di duoc cong chimg tai Vin phong C ngay
06/6/2024, s6 cong chimg 06420, quyén sd 06/2024TP/CC-SCC/HPGD va dugc ding
ky giao dich bio dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T ngay
06/6/2024 14 pht hop véi quy dinh tai cac Didu 298, 299, 318, 319 Bo luat Dan su 2015,
diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam; diém 1, khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cua Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam; Piéu 10 Nghi dinh sb
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cia Chinh phu quy dinh thi hanh bd luat dan sy vé bao
dam thuc hién nghia vu.

Qua xem xét, thaim dinh tai chd ngay 12/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thit Dau Mot thi trén dat thé chap la dat tréng.

Do tai san néu trén thudc tai san thé chap nén trudng hop ong T khong tra dugc
hogc tra khong day du so tién ng cho ngan hang thi ngén hang c6 quyén dé nghi co quan
c6 thdm quyén xur 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat nhu dd néu trén dé dam bao
viéc thu hdi ng.

[3.4] Truong hop dng T tra xong khoan no ma khong phai qua xt 1y tai san thé
chap thi Ngan hang D1 c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong T 01 ban chinh Gidy ching
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS292456, s6
vao s6 CS09939 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho 6ng Pham Thanh H1
ngay 19/9/2019, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho éng L& Quang T ngay
04/6/2024.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, c6 cin ctr chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don.

[6] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an 13 ¢o co sd.

[7] V& chi phi t6 tung va an phi:



+ V& chi phi chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching la:
3.810.000d, Ngan hang phai chiu sb tién trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 180 B6 luat
T6 tung dan sy, Ngan hang da ndp xong.

+ V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a: 2.000.000d, bi don phai chiju s tién
trén theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T tung dan suy.

+ V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015; Pidu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
didu 95, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 B0 luat TS tung dan sy;

- Can ct Diéu 463 B¢ luat Dan su 2015;

- Can clr cac diéu 91, 95 Luat cac TH churc tin dung nam 2010;

- Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién
phap bao dam;

- Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh thi hanh
b luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D1 ddi véi bi
don ong L& Quang T vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Budc L& Quang T c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP D1 tong sd tién
4.819.763.471d (Bbn ty tam trim muoi chin tridu bay trim sau muoi ba nghin bén tram
bay muoi mét dong) tinh dén ngay 28/4/2025, trong dé:

+ Hop dong tin dung ting lan s RFF2414300148/HDTD/HMK-LQT ngay
23/5/2024 14 4.486.605.131d (Bén ty bon trim tdm muoi sdu tri¢u sdu trdm 1é nim
nghin mét trim ba muoi mdt dﬁ)ng) 141 trong han 249.731.606d (Hai trim bon muoi
chin triéu bay trim ba muoi mdt nghin sau trim 1& sau dong), 14i qua han 15.202.570d
(Muo1 lam triéu hai tram [¢é hai nghin nam tram bay muoi ddng), tong cong
4.751.539.307d (Bbn ty bay trim nim muoi mdt triu nim trim ba muoi chin nghin ba
tram 1¢ bay dong);

+ Thé tin dung Sea- E: No gbc 50.000.000d (Nam muoi triéu ddng), 13i qua han
18.224.164d (Muoi tam tri€u hai tram hai muoi bén nghin mdt trim sdu muoi bon
ddng), tong cong 68.224. 164d (Sau muoi tam triéu hai trim hai muoi bén nghin mot
tram sau muoi bén dong).

Ké tir ngay 29/4/2025 dén khi thi hanh 4n xong 6ng Lé Quang T con phai tiép tuc
tra lai trén s tién con no theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung tung lan
s6 RFF2414300148/HDTD/HMK-LQT ngay 23/5/2024 va Pon dé nghi vay von ngay
03/5/2024 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP D1 véi 6ng Lé Quang T.

- Truong hop 6ng L& Quang T cham thuc hién nghia vu tra ng hodc tra ng khong
day du khoan ng trén thi Ngan hang TMCP D1 duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, ban du gia tai san thé chip dé thu hdi no 1a:
Quyén sir dung dét dién tich 934,1m? thira dat sb 2159, to ban dd s6 13-1, toa lac tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching quyén sir dung dét, quyén s



hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CS292456, sb vao sd CS09939 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp cho 6ng Pham Thanh H1 ngay 19/9/2019, cip nhat
bién dong chuyén nhuong cho 6ng L& Quang T ngay 04/6/2024 va tai san gin lién voi
dat theo Hop dong thé chap s6 RFF2414300148/HDTC/HMK-LQT/1 ngay 06/6/2024
ma hai bén di ky két.

- Truong hop 6ng L€ Quang T tra xong khoan ng ma khong phai qua xur ly tai san
thi Ngan hang co trach nhiém tra lai cho 6ng L& Quang T 01 ban chinh Gidy chimg
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat sb CS292456, sb
vao s6 CS09939 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp cho 6ng Pham Thanh H1
ngay 19/9/2019, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho éng L& Quang T ngay
04/6/2024.

2. V& chi phi t tung:

- V& chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ngan hang TMCP
b1 phai chiu so tién la 3.810.000d6ng (Ba triéu tam tram muoi nghin dong) dugc tru
vao tién tam ung da ndp trudc day tai Toa an.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 2.000.000dong (Hai triéu dong), ong L&
Quang T phai chiu so tién trén dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP DP1 da ndp tam ing
trudc day tai Toa an.

3. V& an phi so tham:

+ Ong Lé Quang T phai chiu so tién 112.819.000d6ng (M6t trim muoi hai triéu
tdm trdm muoi chin nghin dong).

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mot tra lai cho Ngan hang
TMCP D1 s06 tién 56.306.000d0ng (Nam muoi sau triéu ba tram I¢ sau nghin dong) da
nop tam ung trude day theo Bién lai thu s6 0003380 ngay 30/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh pho Thu Dau Mét.

4. Puong su vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hénh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd Thu Dau Mot;

- Chi cuc thi hanh an dan sy TP TDM,;
- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu an, VT.

H6 Thi Hing



