TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRI TON Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 27/2025/DS-ST
Ngay: 20 - 6 - 2025

Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRI TON, TINH AN GIANG

- Thanh phdn Héi déng xét xi¥ so' thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chau Dau.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong H6 Vin Diing.

2. Ong Mai Van Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tri Ton, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Tri Ton tham gia phién toa:
Ba Tram Ngoc Minh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tri Ton, xét
xUr so tham cong khai vu an thu Iy so: 196/2023/TLST-DS ngay 12 thang 10
nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dar”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 96/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa so: 82/2025/QDST-DS ngay 30/5/2025, gitra:

1. Nguyén don:

1. 1 Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1962 (c6 mit).

1.2 Ba Au Thi H, sinh nam 1965 (c6 mat).

Cung dia chi: To C, ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quvén ciia nguyén don ba Au Thi H: Ong Nguyén Vin
N, sinh ndm 1962; dia chi: To C, ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang (Theo van
ban 1y quyén ngay 09/9/2024) (c6 mit).

2. Bi don: f)ng V& Vin D, sinh nam 1960; dia chi: To E, ap V, x4 V, huyén
T, tinh An Giang (vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Luu Van H1, sinh nam 1960.
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3.2 Ba Bui Thi D1, sinh ndm 1963.
Cung dia chi: To C, ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang.

3.3 Ba Lé Thi D2, sinh nim 1964; dia chi: TO E, ap V, xd V, huyén T, tinh An
Giang.

Tat ca 6ng H1, ba D1 va ba D2 déu vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 02/10/2023, bién ban tw khai, bién ban hoa giai
va bién ban lay 1oi khai trong qua trinh t6 tung ciia nguyén don ong N; ouyén Vén
N, ba Au Thi H, dong thoi éng Nla dai dién cho ba Au Thi Héng Nguyén Vin N trinh
bay:

Nguodn goc dat ctia 6ng ba thudc thira dat so 17, to ban do so 01, c6 dién
tich 379,4m? la dng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Luu Vian H1, ba Bui Thi D1
nhung khong nhé rd nam va gia chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ngay
15/11/2019 vo chong dng duoc Sé T cap gidy ching nhan va tir khi nhan chuyén
nhuong 6ng ba xay cat nha ¢ 6n dinh va khong c6 xay ra tranh chap véi ai. Pén
thang 07/2022 thi phat sinh tranh chap véi 6ng V3 Van D, 6ng D cho rang phan
dat trén la cua gia dinh 6ng D nén dng D trr ¥ cam moc ranh lay mot phan dién
tich dat cia dng ba véi chiéu ngang khoang 9,47m, chiéu dai 10m, tong dién
tich 1a 94,7m2 va ngan can khong cho 6ng ba stir dung. Twr do, 6ng N, ba H yéu
cau budc 6ng Vo Van D tra lai dién tich dat 94,7m2 ma 6ng D di chiém giir nam
trong dién tich dat ma ong ba d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T da
cap cho dng ba. Pong thoi phai thao d& cac cong trinh, kién truc xay dung trén
dat dé tra lai phan dién tich dat néu trén cho dng ba.

Sau khi co6 két qua do dac, ong N, ba H thong nhat véi két qua do dac theo
ban trich do hién trang khu dat ngay 05/6/2024 ctia Cong ty TNHH D. Theo do,
dién tich do dac thuc té theo su chi dan cua ong N, ba Hva diém twong ing trudc
d6 6ng D da cam tru thi dién tich tranh chap twong tng vdi cac diém trong ban
trich do hién trang khu dat cu thé nhu sau: Cac diém 22, 23, 25, 24 ¢6 dién tich
71,4m2. Ong N, ba H thong nhat yéu cau dng D phai tra lai phan dién tich dat
71,4m?2, theo ban trich do hién trang khu dat cia Céng ty TNHH D ngay
05/6/2024.

Tai bién ban lay loi khai va bién ban hoa gidi bi don 6ng V6 Vin D trinh
bay: Ngudn goc dat tranh chap la cua 6ng, qua trinh sir dung 6ng da dugc nha
nuée cap giay ching nhan quyén st dung dat vao khoang nam 1997 va ong cé
ban cho nha nuéc ngang 90m va chiéu sau vo tir moéc hanh lang 16 gidi 25m.
Ong dong ¥ cho Toa an tién hanh do dac dé xac dinh cho dung dién tich ma 6ng
N, ba H di duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat dién tich 379,4m? cap
ngay 15/11/2019. Pong thoi, ong dong ¥ theo chiéu dai vo cia dat ma ong N, ba
H duogc cap, con chiéu ngang ong khong cé v kién. Sau khi c6 két qua do dac
dién tich dat thuc t¢ ma chiéu dai c6 chénh léch thi phén chénh léch do thudc
cua 6ng. Phan dat dang tranh chap véi ong N, ba H 6ng khong c6 xay dung cong
trinh, vat kién trac gi trén dat.
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Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Lwu Vin HI, ba Bii Thi DI va
ba Lé Thi D2: Vang mit sudt trong qua trinh giai quyét vu an, khong giri vian ban
trinh bay y kién doi véi yéu cau khai kién cia 6ng N, ba H d6i véi ong D cho Toa
an.

Tai phién toa;

Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, ba Au Thi H2 théng nhat chi yéu ciu éng
V& Van D tra lai dién tich dat 71,4m? twéng v6i cac diém 22, 23, 25, 24 theo ban
trich do hién trang khu dit ngay 05/6/2024 ctiia Cong ty TNHH D. Ong ba thng
nhat rit yéu cau cau doi voi dién tich 23,3m? dat va khong yéu cau thao d& cong
trinh, vat kién trac trén dat do trén dat hién nay vat kién gi.

Bi don éng Vo Vin D, nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Vin
HI, ba Bui Thi D1, ba Lé Thi D2: Vang mat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tri Ton phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong
su, déu thuc hién ding, dﬁy du theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su va cac
van ban quy pham phap luat co6 lién quan.

Vé viéc giai quyét vu an:

Vé ngudn gbe dat: Ong N, ba H théng nhat nguon gbe 1a do nhan chuyén
nhuong QSDD tir dng Luu Vin H1 dién tich 379,4m? toa lac tai xa V, huyén T va
duoc cap GCNQSDD ngay 15/11/2019 cho 6ng N, ba H. Riéng, 6ng cho rang
phé“m dat dién tich néu trén thudc dién tich dat dat ma ong ba da dugc So T cép
GCNQSDD s6 CT226201 ngay 15/11/2019. Mic khac, cin cit cong trich luc ho
so cap gidy ching nhan quyén st dung dat (Cong van 7206/CNTT-PK ngay
05/12/2024 ctia Van phong P1 chi nhanh T1) kém theo ho so cap GCNQSDD
(but luc 104 -128) thi nhan thay phan dién tich 379,4m? thudc thira dat 17, to
ban do so 01 thudc xa V, huyén T duoc cap GCNQSDD cho 6ng N, ba H theo
GCNQSDD s6 CT226201 ngay 15/11/20109.

Ngoai ra, cin ctr ban trich do dia chinh ngay 05/6/2024, xac dinh cac diém
8,9, 25, 24 1a ranh dat thuoc GCNQSDD s6 CS05141 do S& T cap cho ong
Nguyén Van N va ba Au Thi H ngay 15/11/2019, thira dat s6 17, to ban do s6 1,
dién tich 379,4m?, loai dat ONT, trong d9, cac diem 22, 23, 25, 24 c6 dién tich
71,4m? 1a dat do dac theo su chi ranh ctia 6ng D thudc GCNQSDD s6 CS05141
do 6ng Nguyén Van N, ba Au Thi H dung tén, trén dat khong co vat kién tric.

Can cu bién ban xem xét tham dinh tai ché xac dinh phan dat tranh chap
cua cac duong su la ham ton nén phia sau chudng trau.

Qua lam viéc, tai bién ban lay loi khai ngay 01/11/2024, 6ng N thong nhat
véi két qua do dac, theo ban trich do hién trang theo sur chi dan cia dng N, ong
D thi dién tich cac diém twrong ttng ma 6ng D ciam tru thi thé hién tai cac diém
22,23, 25, 24 ¢6 dién tich 71,4m?, do vay ong N chi yéu cau ong D tra lai dién
tich 71,4m? dat twong tmg cac diém néu trén. Nhan thay, ban trich do dia chinh
thi phan dién tich dat trén thuoc GCNQSDD duoc cap cho 6ng N, ba H, ngoai ra
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ong D ciing khong c6 ching gi chitng minh. Do vay, dé nghi chap nhan yéu cau
khot kién cuia ong N, ba H.

Ttr phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh: Chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van N, ba Au Thi H budc 6ng Vo Van D tra lai
phan dién tich dat 71,4m? di lan chiém va dinh chi d6i vé6i yéu cau budc dng D
tra lai 23,3m? dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc to tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa
an: Can cr yéu cau khoi kién cia nguyén don va céc tai liéu, chirng ¢t c6 trong
ho so vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap
quyén sir dung dat”; Doi twong tranh chap 1a bat dong san thi chi Toa an noi cé
bat dong san c6 tham quyén giai quyét nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan huyén Tri Ton theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diem ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat To tung dan su.

[1.2] Qua trinh té tung cling nhu tai phién 6ng Nguyén Van N, ba Au Thi H
rat mot phan yéu cau khai kién, theo yéu cau khoi kién ban dau éng N, ba H yéu
cau budc 6ng D tra lai dién tich dat ma 6ng D lan chiém 97,4m? va yéu cau théo
d& cong trinh, vat kién tric trén dat. Nay ong N, ba H chi yéu cau ong D tra lai
dién tich 71,4m? tuéng g véi cac diem 22, 23, 25, 24 theo ban trich do hién
ngay 05/6/2024. Xét thay, viéc nguyén don rat mot phan yéu cau doi dién tich
dat 23,3m? va khong yéu cau thdo d& cac cong trinh, kién tric xay dung trén dat
(do hién nay trén dat khong c6 vat kién tric gi) la nguyén don tu nguyén nén
Ho1 df’ing xét Xt can ct Piéu 244 Bo luat to tung dan su chép nhan va dinh chi
d6i v6i phan yéu cau nguyén don da rut.

[1.3] Vé su vang mit cua duong su: Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan da dugc Toa an térng dat hop 1€ nhung V:fmg mat tai phién toa lan 2
va khong c6 ly do nén Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 227 va Diéu 228 van tién
hanh xét xtr theo quy dinh chung.

[2] Xét vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Vin N, ba Au Thi
H:

Nguyén don ong Nguyén Vin N1, ba Au Thi H yéu cau bi don V6 Vin D tra
lai dién tich dat 71,4m>.

Xét vé ngudn gdc dat: Ong N1, ba H cho rang dat nay ong ba nhan
nhuong chuyén nhuong quyén sir dung dat tr dng Luu Vin H1 co6 dién tich
379,4m? thudc thira dat so 17, to ban do so 01 dat toa lac tai xa V, huyén T
nhung khong nhd rd gia chuyén nhuong va thoi gian nhan chuyén nhuong cu
thé thoi gian nao, tai liéu chimg cr dé ching minh éng N1, ba H ¢6 giao ndp cho
Toa an gidy chirng nhan quyén sir dung dat do S& T cap ngay 15/11/2019 (ban
phot to).
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Theo Cong vin s6 7206/CNTT-DK ngay 05/12/2024 vé viéc trich luc ho
s6 cap giay chimg nhan quyén sir dung dat ctia Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh Tri Toén va kém theo ho so cap GCNQSDD (so but luc 104-128). Qua
xem ho so cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, cho thay nguon goc dau tién
la 6ng Luu Van H1, ba Bui Thi D1 dang ky mua nén véi UBND x4 V, dén nam
2004 ong H1 dang ky quyén sir dung va duoc do dac xac dinh mdc ranh thira
dat, cac ho giap ranh deéu ky xac nhan dén ngay 28/10/2005, 6ng H1, ba D1 duoc
UBND huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 636377, s6 vao
s6 GCN: H.00339 véi dién tich 543,1m?2, thira dat s6 17, t& ban do s6 1, dat toa
lac tai xa V, huyén T. Nhan thay, viéc UBND huyén T cap giay ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng H1, ba D1 thuc hién dung theo trinh tu, thu tuc phap
luat quy dinh.

Sau khi duoc cap giay quyén st dung dat va ¢én nam 2008 6ng H1, ba D1
da chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ong N1, ba H véi dién tich
397,4m? va dugc UBND huyén T cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 AL
688906, s6 vao so cap GCN: H.01333nL vao ngay 12/8/2009 cho 6ng N1, ba H.
Pén ngay 18/10/2019 dng N1 c6 don dé nghi cap lai, cap doi giay ching nhan
quyén str dung dat, quyén hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat. (dien tich
thtra dat, to ban do khong thay doi). Pén ngay 15/11/20219, So T cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat s0 CT226201, s0 vao so cap GCN: CS05141, c6
dién tich 379,4m2, thira dat so 17, to& ban do so 1, dat toa lac tai xa V, huyen T,
tinh An Giang. Ttr do, 6ng N1, ba H la nguoi dutqc quyén st dat hop phap déi
vGi dién tich dat 379,4m?2, thudc thira dat s6 17, to ban dd s6 1, toa lac tai x3 V,
huyén T.

Dong thoi, theo ban trich do hién trang khu dat ngay 05/6/2024 ctia Cong
ty TNHH D, xac dinh cac diém 8, 9, 25, 24 1a ranh dat thuoc GCNQSDD so
CS05141 do S T cap cho 6ng Nguyén Vian N va ba Au Thi H ngay 15/11/2019,
thtra dat so 17, to ban d6 s6 01, dién tich 379,4m?2, loai dat ONT, trong d6, cac
diém 22, 23, 25, 24 c6 dién tich 71,4m? la dat do dac theo su chi ranh cua 6ng
N, vi tri 6ng D cam tru thuéc GCNQSDD so CS05141 do dng Nguyén Van N, ba
Au Thi H dtng tén, trén dat khong cé vat kién tric.

Can ctr theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd xac dinh ph?;‘m dat tranh
chap gifra cac duong su la ham ton nén phia sau chudng trau va khong c6 vat
kién truc.

Hoi dong xét xtr xét thay, tir nhitng tai liéu, ching cir, co s& phan tich
néu trén cho thay vi tri dat tranh chap twong g tai cac diem 22, 23, 25, 24 theo
ban trich do hién trang khu dat ngay 05/6/2024 cuia Cong ty trach nhiém hiru han
b cod téng dién tich 71,4m?2, cac diém néu trén thudc thira dat sd 17, to& ban do s
1, c6 dién tich 379,4m?2, loai ¢at ONT da dugce S T cap gidy chirng nhan quyén str
dung dat cho 6ng Nguyén Vian N, ba Au Thi H vao ngay 15/11/2019. T d6, 6ng
Nguyén Vin N1, ba Au Thi H khai kién yéu cau 6ng Vo Vin D tra lai dién tich dat
71,4m? 1a c6 can cu chap.



[2.3] Ong V& Van D cho rang ngudn gbc dét tranh chip la cia 6ng D, qua
trinh str dung d6ng D di duoc nha nudc cap giay ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng D vao khoang nam 1997 va 6ng D c6 ban cho nha nudc ngang 90m va
chiéu sau vo tir moc hanh lang 16 gidi 25m. Hoi dong xét xir xét thay, qua trinh
giai quyét vu an Toa an d3 thong bao yéu cau dng D cung cap tai liéu, ching cir
dé chtimg minh nhung hét thoi han 6ng D khong cung cap cho Toa an nén Hoi
dong xét xir khong c6 cd s& dé xem xét.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 600.000 dong
(theo danh sach chi ngay 17/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton) va chi
phi do dac 2.802.600 df)ng (theo hoa don gia tr1 gia ting ngay 05/6/2024 cua
Cong ty TNHH D), tong so tién 3.402.600 dong, nguyén don da ndp xong. Do
yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai c6 trach nhi€ém hoan
tra lai cho nguyén don tong so tién la 3.402.600 dong.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham, tra lai cho nguyén
don tién tam tng 4n phi da ndp. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac [€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Diéu Piéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271 va Piéu 273
cua Bo luat T tung dan su;

Can ct Diéu 26, Piéu 31 va Diéu 236 Luat dat dai nam 2024.

Can cur Nghl quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van N, ba Au
Thi H yéu cau bi don ong VO Vian D tra lai dién tich dat 71,4m?2.

Budc bi don V6 Van D giao tra lai dién tich dat 71,4m? twong rng vdi cac
diem 22, 23, 25, 24 theo ban trich do hién trang khu dat ngay 05/6/2024 cua
Cong ty TNHH D cho 6ng Nguyén Vian N, ba Au Thi H thudc thira dat s6 17, to ban
d0 s6 1, co dién tich 379,4m?2, loai dat ONT da dugc So T cap giay ching nhan
quyén st dung dat s6 CT226201, s6 vao so6 cap GCN: CS05141 ngay 15/11/2019
cho 6n Nguyén Vian N, ba Au Thi H. (Ban én ban hanh kém theo ban trich do hién
trang khu dat ngay 05/6/2024 ciia Céng ty TNHH D).

2. Pinh chi d6i véi yéu cau ciia nguyén don budc bi don ong V5 Van D tra
lai 23,3m? va budc thao d& cong trinh, vat kién truc trén dat.

3.Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng V& Van D phai cé trach nhiém hoan tra
cho 6ng Nguyén Vian N, ba Au Thi H chi phi xem xét tham dinh tai ché 600.000
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dong; chi phi do dac 2.802.600 dong. Tong cong so tién 3.402.600d (Ba triéu

bon tram 1é hai ngan sau tram dong).
4. Vé an phi dan su so tham:

Hoan tra lai cho ba Au Thi H s6 tién 300.000d (Ba trdm ngan dong) tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6: 0010236 ngay 03 thang 10 nim 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tr1 Ton, tinh An Giang.

Bi don 6ng V& Van D phai chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi
dan su so tham.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cio trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac tong dat hop 18.

6. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong sw: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang; (Pa ky)

- VKSND huyén Tri Ton;

- CCTHADS huyén Tr1 Ton;

- Luu: HO so vu an, Van phong.

Chau Dau
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Mai Vin Tai Ho Van Diing Chau Dau



