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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN HUYỆN H  

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Lê Đìn  An  Vũ.  

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông M   L n  Sơn.  

2. Ông Lê Văn H ển 

- Thư ký phiên tòa: ông Vũ M n  T ến - là T ư ký  ủ  T   án n ân dân 

 uyện H.  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện H tham gia phiên toà: ông 

Nguyễn Văn V ệt - K ểm sát v ên. 

Ng y 20 t áng 6 năm 2025 tạ  trụ s  T   án n ân dân  uyện H xét xử sơ 

t ẩm  ông k    vụ án t ụ lý số: 214/2022/TLST-DS ng y 31 t áng 10 năm 2022 về 

“Tranh chấp đòi nhà cho ở nhờ” t eo quyết  ịn   ư  vụ án r  xét xử số: 

45/2024/QĐXXST-DS ng y 16 t áng 12 năm 2024 g ữ   á   ương sự:  

Nguyên đơn: Bà Trịn  T ị P ương T, s n  năm: 1975; Đị    ỉ:  ư ng 413A - 

t ôn Quảng H  , xã Quảng Lập,  uyện H, tỉn  Lâm Đồng ( ó mặt).  

Bị  ơn: Vợ   ồng ông Đặng M, s n  năm: 1945 v  b  Nguyễn T ị Đ, sinh 

năm: 1950; Đị    ỉ: số n   43  ư ng 2/4, t ị tr n Y,  uyện H, tỉn  Lâm Đồng (b  

Đ  ó mặt, ông M vắng mặt).  

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan:  

1. B  Lê T ị A, s n  năm: 1972; Đị    ỉ: t ôn Krăng g  , xã X,  uyện H, 

tỉn  Lâm Đồng ( ó mặt).  

2. Ông Trịn  Văn D, s n  năm: 1971; Đị    ỉ: t ôn Krăng g  , xã X,  uyện 

H, tỉn  Lâm Đồng ( ó  ơn x n vắng mặt).  

3. B  Đặng Nguyễn T ị N; Đị    ỉ: số  ư ng 2 t áng 4, t ị tr n Y,  uyện H, 

tỉn  Lâm Đồng (vắng mặt).  

4. Văn p  ng  ông   ứng Ho ng Đứ  C;  ị    ỉ:  ư ng 2 t áng 4, t ị tr n Y, 

 uyện H, tỉn  Lâm Đồng. Ngư    ạ  d ện t eo ủy quyền t  m g   tố tụng: b  Trần T ị 
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Ho , s n  năm: 1979;  ị    ỉ: 118  ư ng 2 t áng 4, t ị tr n Y,  uyện H, tỉn  Lâm 

Đồng (b  Ho   ó  ơn x n vắng mặt). 

NỘI DUNG VỤ ÁN:
 

 Trong đơn khởi kiện và các lời khai có trong hồ sơ vụ án, nguyên đơn bà 

Trịnh Thị Phương T trình bày: Năm 2019, b   ó n ận   uyển n ượng t ử    t số 

234 d ện tí   644m
2
 t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y,  uyện H gắn l ền vớ  t ử    t l   ăn 

n   số 43  ư ng 2 t áng 4 từ b  Lê T ị A. Căn n   v    t nó  trên do b  Lê T ị A 

n ận   uyển n ượng  ủ    ị Đặng Nguyễn T ị N (ông M, bà Đ  ã tặng   o   ị N 

và   ị N   uyển n ượng   o bà T). S u k    o n t t t ủ tụ    uyển n ượng  ăn 

n   v    t nó  trên t ì t  y bà T  ũng  ã   o b  Đ, ông M   n   vì ông b  tuổ    o, 

không có chỗ   k á , lúc  ó  on  ủ  ông M và bà Đ là   ị   vừ    ết, g    ìn  lo 

t ng lễ,   ị Đặng Nguyễn T ị N  ũng   tạ   ăn n   n y v   ó v ết g  y x n b    o 

  ị N và ông M, bà Đ   n   t êm 02 t áng,  ến ng y 10/11/2019 t ì   ị N v  bố 

mẹ sẽ b n g  o n     t   o b . Tuy n  ên s u  ó   ị N trốn nợ   n b  Đ và ông M 

vẫn   tạ   ăn n   n y. N  ều lần b  yêu  ầu ông M, bà Đ g  o lạ  n     t   o b  

n ưng ông M, bà Đ vẫn t ếp tụ    l m ản   ư ng  ến quyền v  lợ  í    ợp p áp 

 ủ  b  vì b  muốn xây dựng lạ   ăn n   mớ  trên d ện tí     t n y. B  vẫn g ữ 

nguyên yêu  ầu k    k ện buộ  b  Đ, ông M g  o trả lạ  to n bộ  ăn n   số 43 

 ư ng 2 t áng 4 gắn l ền vớ  t ử    t số 234 d ện tí   644m
2
 t  bản  ồ số 26 t ị 

tr n Y,  uyện H. B  k ông  ồng ý vớ  ý k ến  ủ  b  Đ về v ệ  g  o   o b   ăn n   

v  d ện tí     t 4m x 40m vì b  n ận   uyển n ượng  ủ  bà T to n bộ d ện tí   

n     t t ử  234, t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y. B  t ống n  t vớ  sơ  ồ  o vẽ  hi 

n án  văn p  ng  ăng ký   t     lập ng y 12/4/2023.  

 Bị đơn bà Nguyễn Thị Đ trình bày: b  k ông  ồng ý vớ  yêu  ầu k    k ện 

 ủ  b  Tr ng vì ông b   ó 06 ngư    on t ì k ông lý gì m  ông b    ỉ tặng   o   ị 

N ung to n bộ n     t  ủ  mìn  m  n     t n y p ả        ều   o  á   on. Con 

 ủ  b  l    ị Đặng Nguyễn T ị N   ỉ mượn  ủ  b  v  ông M g  y   ứng n ận 

QSD   t v  nó  vớ  vợ   ồng b  l  bố mẹ ủy quyền n     t n y   o   ị N  ể   ị N 

l m ăn. V ệ  ủy quyền n     t l   ể   o   ị N ung v y t ền ngân   ng  ượ  n  ều 

  ứ vợ   ồng b  g   rồ  k ông v y t ền  ủ  ngân   ng  ượ . K   l m  ợp  ồng ủy 

quyền   o   ị N t ì   ị   ( on b  –  ã   ết)  ến l y g  y   ứng n ận QSD   t t ì 

vợ   ồng b   ư  rồ  s u  ó  ến Văn p  ng  ông   ứng l m  ợp  ồng ủy quyền 

n ưng k ông   ểu vì s o văn p  ng  ông   ứng v    ị N ung t    t uận n ư t ế 

n o v  tạ  s o lạ  tr  t  n   ợp  ồng tặng   o quyền sử dụng   t. N y vợ   ồng b  

 ồng ý g  o   o b  Tr ng p ần d ện tí     t 4m x 40m từ lộ g ớ  r  p í  s u g áp 

n   ông Sáu Trị (bên trá  lô   t t eo  ướng n ìn r  mặt t ền quố  lộ 27) vớ  tổng 

d ện tí   l  160m
2
   ứ k ông  ồng ý g  o to n bộ p ần n   v    t   o b  Trang. 

Sau khi bà giao cho bà Trang 160m
2
   t nó  trên t ì b  Tr ng muốn  ập n   xây lạ  

n ư t ế n o t ì t y b  Tr ng. Đó  ũng   ín  l  ý   í  ủ  b  v  ông M muốn   o   ị 

N ung   t  ể g  o   o b  Tr ng trừ nợ v    ỉ   o n ư vậy t ô    ứ k ông   o to n 
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bộ   t v  n     o   ị N. B  t ống n  t vớ  sơ  ồ  o vẽ     n án  văn p  ng  ăng 

ký   t     lập ng y 12/4/2023. 

 Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Lê Thị A cho biết: Trướ   ây,   ị   

và   ị N  ó v y t ền  ủ  b   ể l m ăn. Do   ị N và   ị   k ông  ó k ả năng trả nợ, 

nên   ị N  ã   uyển n ượng d ện tí   n     t số 43  ư ng 2 t áng 4, t uộ  t ử  

  t số 234, d ện tí   644m
2
, t  bản  ồ số 26, t ị tr n Y,  uyện H   o b   ể trừ nợ 

vớ  số t ền     bên t    t uận l  6.694.000.000  (trong  ó  ó số t ền   ị N ung v  

  ị Ho  nợ  ủ  b  l  2.670.000.000  v  4.000.000.000    24.000.000  t ền lã  b  

t  n  toán   o ngân   ng  ể l y g  y   ứng n ận QSD   t  ủ  t ử  234, t  bản  ồ 

số 26   ị N t ế    p v y vốn ngân   ng). L    ó, vì muốn l y  ượ  k oản n o t ì 

l y   ứ t ự  tế b   ũng k ông muốn l y n     t  ủ    ị N ung vì g á n y l  quá 

  o. S u k    o n t t t ủ tụ   ông   ứng   uyển n ượng n     t,   ị N  ó nó  rằng 

bố mẹ   ị   ng   trong n   v  x n b    o   ị N   t êm v   t áng  ể tìm   ỗ   k á  

và bàn giao nhà cho bà T. C ị    ũng  ó nó  vớ  bà T rằng nếu bà T  ỗ trợ   o   ị 

200.000.000  t ì   ị sẽ  ư  bố mẹ      ỗ k á   ể b n g  o n     o b . S u  ó, bà 

T c ư   ó n u  ầu sử dụng n   nên vẫn   ư      n  . Do b   ũng nợ  ủ  b  Tr ng 

5.000.000.000  m    ư   ó t ền trả nợ nên b   ũng   uyển n ượng n     t n y   o 

b  Tr ng  ể   n trừ nợ   o b  Tr ng vớ  g á l  5.000.000.000 . L   n y,   ị N lạ  

t ếp tụ  x n   o   ị v  bố mẹ   ị (ông M và bà Đ)   n  . K   b  Tr ng     n   t ì 

  ng l     ị     ết, nên   ị N  ã v ết g  y x n   n    ến ng y 10/11/2019. S u  ó 

  ị N b  n   trốn nợ,   n b  Đ và ông M t ì k ên quyết k ông b n g  o n     t   o 

b  v      o  ến n y. B  t ống n  t vớ  ý k ến  ủ  b  Tr ng  ề ng ị T   án g ả  

quyết buộ  ông M và bà Đ b n g  o n     t   o b  Tr ng.  

 Quá trình giải quyết vụ án, tại bản tự khai gửi đến Tòa án ngày 05/5/2025  

người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Trần Thị Hoa, đại diện theo ủy quyền của 

Văn phòng công chứng Hoàng Đức C trình bày: V o ng y 10 t áng 08 năm 2017, 

Văn p  ng  ông   ứng Võ T ị T  n  Hương (n y l  Văn p  ng  ông   ứng 

Ho ng Đứ  C)  ó n ận yêu  ầu  ông   ứng Hợp  ồng tặng   o quyền sử dụng   t 

số  ông   ứng 3993, quyền số 02/2017TP/CC-SCC/HĐGD  ượ  lập b   ông Đặng 

M, b  Nguyễn T ị Đ,   ị Đặng Nguyễn T ị N. Nộ  dung:  ông   ứng Hợp  ồng 

tặng   o quyền sử dụng   t  ố  vớ  quyền sử dụng   t tạ  t ị tr n Y,  uyện H, tỉn  

Lâm Đồng,  ăn  ứ t eo G  y   ứng n ận quyền sử dụng   t quyền s   ữu n     v  

t   sản k á  gắn l ền vớ    t số BI 673079 do UBND  uyện H   p ng y 

28/02/2012. Về trìn  tự t ủ tụ  Văn p  ng  ông   ứng Ho ng Đứ  C  ã l m   ng 

theo quy  ịn  tạ  Đ ều 40, Đ ều 41  ủ  Luật Công   ứng 2014. V ệ   ông   ứng 

Hợp  ồng tặng   o quyền sử dụng   t nêu trên l   o n to n   ng,  ề ng ị T   án 

g ả  quyết t eo quy  ịn  p áp luật.  

 Tạ  p  ên t  , b  Trịn  T ị P ương T   o rằng  o n  ản   ủ  b  Đ và ông M 

  ng k ó k ăn nên b   ồng ý  ỗ trợ   o b  Nguyễn T ị Đ v  ông Đặng M số t ền 

200.000.000   ể ông b  tìm k ếm   ỗ   k á . 
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 Quá trìn  g ả  quyết vụ án, ông Trịn  Văn D t ống n  t vớ  ý k ến  ủ  b  Lê 

T ị A, k ông  ó ý k ến gì k á .  

 Bị  ơn ông Đặng M v  ngư    ó quyền lợ  ng ĩ  vụ l ên qu n Đặng Nguyễn 

T ị N  ượ  t   án tr ệu tập n  ều lần n ưng vẫn vắng mặt, k ông t ể   ện ý k ến 

 ủ  mìn  về v ệ  g ả  quyết vụ án. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện H có quan điểm:  

Về qu n  ệ p áp luật v  t ẩm quyền g ả  quyết: Đây l  tr n     p     n   

  o   n   t eo quy  ịn  tạ  k oản 2 Đ ều 26 Bộ luật Tố tụng dân sự v  vụ án t uộ  

t ẩm quyền g ả  quyết  ủ  T   án n ân dân  uyện H. 

Về ngư   t  m g   tố tụng: T   án xá   ịn    ng ngư   t  m g   tố tụng. 

V ệ  t u t ập   ứng  ứ, l y l   k     ủ   ương sự, v ệ    p tống  ạt  á  g  y 

t    o V ện k ểm sát v  n ững ngư   t  m g   tố tụng   ng quy  ịn   ủ  Bộ luật 

Tố tụng dân sự. 

 Tạ  p  ên t   sơ t ẩm, T ẩm p án, Hộ   ồng xét xử    p   n   ầy  ủ v    ng 

 á  quy  ịn   ủ  p áp luật tố tụng dân sự. Cá   ương sự  ượ  t ự    ện  ầy  ủ  á  

quyền v  ng ĩ  vụ  ủ  mìn  r êng b  Đặng Nguyễn T ị N k ông    p   n    ng 

ng ĩ  vụ tố tụng t eo quy  ịn  tạ   á    ều 70, 73 Bộ luật tố tụng dân sự.  

Về nộ  dung g ả  quyết vụ án  ề ng ị Hộ   ồng xét xử    p n ận yêu  ầu 

k    k ện  ủ  nguyên  ơn b  Trịn  T ị P ương T, buộ  ông M và bà Đ bàn giao 

cho bà Trịn  T ị P ương T  ăn n   số 43 gắn l ền vớ  t ử    t số 234, t  bản  ồ số 

26 t ị tr n Y d ện tí   644m
2
 ( o  ạ  t ự  tế l  640m

2
); G   n ận sự tự nguyện  ủ  

b  Tr ng về v ệ  t  n  toán   o ông M và bà Đ số t ền 200.000.000   ể tìm   ỗ   

k á . Buộ   á   ương sự p ả    ịu án p í dân sự sơ t ẩm t eo quy  ịn   ủ  p áp 

luật.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:
 

 S u k   ng  ên  ứu  á  t   l ệu  ó trong  ồ sơ vụ án  ượ  t ẩm tr  tạ  p  ên 

to  v   ăn  ứ kết quả tr n  luận tạ  p  ên to , Hộ   ồng xét xử n ận  ịn : 

  [1] Về qu n  ệ p áp luật tr n     p: T eo g  y v ết t y do nguyên  ơn  ung 

  p  ó t êu  ề “G  y   m kết g  o n  ” g   ng y 10/9/2019 t ể   ện nộ  dung   ị N 

x n k  t lạ  t    g  n g  o n     o b  Tr ng  ến ng y 10/11/2019. B  Tr ng   o 

rằng b    o g    ìn    ị N, ông M, bà Đ   n   n ưng n y   ị N trốn trán  t ự  

  ện ng ĩ  vụ   n b  Đ và ông M t ì   o rằng ông b  k ông   uyển n ượng n   

  t   o   ị N m    ỉ ủy quyền g  y   ứng n ận QSD   t   o   ị N  ể   ị N vay 

t ền ngân   ng rồ  k ông   ểu lý do gì m    ị N lạ  l m t ủ tụ    uyển n ượng n   

  t   o b  Lê T ị A s u  ó bà T lạ    uyển n ượng n     t   o b  Trịn  T ị 

P ương T nên bà Đ   ỉ    p n ận g  o   o b  Tr ng p ần n   v  d ện tí     t 

4mx40m tạ  t ử    t 234, t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y nên p át s n  tr n     p. Vì 

vậy, Hộ   ồng xét xử xá   ịn   ây l  vụ án “Tranh chấp đòi nhà cho ở nhờ” g ữ  

nguyên  ơn b  Trịn  T ị P ương T, bị  ơn l  b  Nguyễn T ị Đ v  ông Đặng M 
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  ng n ững ngư    ó quyền lơ  ng ĩ  vụ l ên qu n l  ông Trịn  Văn D, bà Lê T ị 

A,   ị Đặng Nguyễn T ị N, Văn p  ng  ông   ứng Ho ng Đứ  C. Vụ án t uộ  

t ẩm quyền g ả  quyết  ủ  T   án n ân dân  uyện H t eo quy  ịn  tạ  k oản 2 

Đ ều 26, k oản 1 Đ ều 35, k oản 3 Đ ều 36,   ểm   k oản 1 Đ ều 39 Bộ luật tố 

tụng dân sự 2015. 

[2] Về sự vắng mặt  ủ   ương sự:  

N ững ngư    ó quyền lợ  ng ĩ  vụ l ên qu n gồm: Trịn  Văn D, Văn p  ng 

 ông   ứng Ho ng Đứ  C  ó  ơn x n xét xử vắng mặt. Ngư    ó quyền lợ  ng ĩ  

vụ l ên qu n   ị Đặng Nguyễn T ị N   ng bị  ơn l  ông Đặng M  ã  ượ  tr ệu tập 

 ợp lệ  ến lần t ứ     t eo   ng quy  ịn  tạ   á  Đ ều 175, 177, 179  ủ  Bộ luật 

Tố tụng dân sự năm 2015 n ưng vắng mặt k ông vì sự k ện b t k ả k áng  oặ  tr  

ngạ  k á   qu n. Do  ó, Hộ   ồng xét xử  ăn  ứ Đ ều 227, 228 Bộ luật Tố tụng 

dân sự xét xử vắng mặt  á   ương sự n y t eo t ủ tụ    ung v  d n  quyền k áng 

 áo vắng mặt   o  á   ương sự n y t eo quy  ịn .  

[3] Về nộ  dung:  

[3.1] Xét nguồn gố , quá trìn   ìn  t  n  v  v ệ    uyển quyền sử dụng   t 

g ữ   á   ương sự:  

[3.1.1] Xét d ện tí  , nguồn gố   ăn n   số 43 gắn l ền vớ  t ử    t số 234, 

t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y v  quá trìn    uyển quyền sử dụng   t t ì t  y rằng: 

Theo G  y   ứng n ận QSD   t số BI673079 do UBND  uyện H   p   o ông 

Đặng M v  b  Nguyễn T ị Đ v o ng y 28/02/2012. Ng y 10/8/2017 ông Đặng M 

v  b  Nguyễn T ị Đ  ó ký  ông   ứng  ợp  ồng tặng   o t ử    t n y   o   ị 

Đặng Nguyễn T ị N ( ăng ký ng y 10/8/2017). Ng y 30/10/2017 t ì   ị N  ã ký 

 ông   ứng  ợp  ồng   uyển n ượng   o b  Lê T ị A d ện tí   n     t nêu trên 

( ăng ký ng y 31/10/2017) v   ến ng y 09/01/2019 t ì bà T  ã ký  ông   ứng  ợp 

 ồng   uyển n ượng t ử    t v   ăn n   gắn l ền vớ    t   o b  Trịn  T ị P ương 

T ( ăng ký ng y 15/01/2019). T eo Bản vẽ  o  ạ  do C   n án  Văn p  ng  ăng 

ký   t      uyện H lập ng y 12/4/2023 t ì d ện tí   t eo G  y   ứng n ận QSD   t 

là 644m
2
 n ưng tổng d ện tí    o  ạ  t eo   ện trạng l  640m

2
 t uộ  t ử    t số 

234, t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y, trên   t  ó  ăn n   tạ  vị trí G1 v  G2  ó tổng d ện 

tích 155m
2
. Quá trìn  g ả  quyết vụ án v  tạ  p  ên t  , b  Tr ng, b  Đ t ống vớ  

kết quả  o  ạ  n y.    

 [3.1.2] Xét tín   ợp p áp  ủ  v ệ  tặng   o  ăn n   số 43 v  quyền sử dụng 

t ử    t số 234 g ữ  b  Đ, ông M cho   ị N t  y rằng: t eo b  Nguyễn T ị Đ   o 

b ết t ì  on b  l    ị Đặng Nguyễn T ị N mượn  ủ  b  v  ông M g  y   ứng n ận 

QSD   t v  nó  vớ  vợ   ồng b  l  bố mẹ ủy quyền n     t n y   o   ị N  ể   ị N 

l m ăn. V ệ  ủy quyền n     t l   ể   o   ị N ung v y t ền ngân   ng  ượ  n  ều 

  ứ vợ   ồng b  g   rồ  k ông v y t ền  ủ  ngân   ng  ượ . L   l m  ợp  ồng ủy 

quyền   o   ị N thì   ị   con bà Đ  ến l y g  y   ứng n ận QSD   t t ì vợ   ồng 

b  mớ   ư  rồ  s u  ó  ến p  ng  ông   ứng Ho ng Đứ  C l m  ợp  ồng ủy 
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quyền s u  ó k ông   ểu s o văn p  ng  ông   ứng v    ị N ung t    t uận n ư 

t ế n o, lý do l m s o m  tr  t  n   ợp  ồng tặng   o quyền sử dụng   t. Ngượ  

lạ , t eo Văn p  ng  ông   ứng Ho ng Đứ  C t ì v o ng y 10 t áng 08 năm 2017 

Văn p  ng  ông   ứng  ã t ự    ện   ng k    ông   ứng Hợp  ồng tặng   o 

quyền sử dụng   t số  ông   ứng 3993, quyền số 02/2017TP/CC-SCC/HĐGD 

 ượ  lập b   ông Đặng M, b  Nguyễn T ị Đ,   ị Đặng Nguyễn T ị N  ố  vớ  

quyền sử dụng   t tạ  t ị tr n Y,  uyện H, tỉn  Lâm Đồng  ăn  ứ t eo G  y   ứng 

n ận quyền sử dụng   t quyền s   ữu n     v  t   sản k á  gắn l ền vớ    t số BI 

673079 do UBND  uyện H   p ng y 28/02/2012 t eo quy  ịn  tạ  Đ ều 40, Đ ều 

41  ủ  Luật Công   ứng 2014. Quá trìn  g ả  quyết vụ án v  tạ  p  ên t  , b  Đ 

k ông  ư  r   ượ  b t kỳ t   l ệu   ứng  ứ gì k á   ể   ứng m n  v ệ  b  v  ông 

M   ỉ ủy quyền m  k ông p ả  l  tặng   o   ị N  ăn n   số 43 gắn l ền t ử    t số 

234, t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y, k ông  ó yếu tố g  n dố    y ép buộ  gì trong v ệ  

t ự    ện g  o dị   n y. Hợp  ồng tặng   o n y  ũng  ượ   ăng ký s ng tên   o 

  ị N t eo   ng quy  ịn   ủ  p áp luật, b  Đ và ông M t      ểm  ó  ũng k ông 

 ó ý k ến gì. N ư vậy,  ó t ể t  y Văn p  ng  ông   ứng Ho ng Đứ  C  ã t ự  

  ện   ng trong v ệ   ông   ứng  ợp  ồng tặng   o quyền sử dụng   t từ ông M, 

bà Đ cho   ị N. 

 [3.1.3] Xét quá trìn    uyển n ượng từ   ị N cho bà T v  v ệ  bà T   uyển 

n ượng   o b  Tr ng  ố  vớ   ăn n   số 43 gắn l ền vớ  t ử    t số 234 t ì t  y 

rằng: t eo l   k     ủ  bà T thì   ị N có chuyển n ượng  ăn n   số 43 gắn l ền vớ  

t ử    t số 234 nêu trên   o bà T  ể   n trừ số nợ 6.694.000.000  (b o gồm số nợ 

2.670.000.000    ị N nợ bà T v  4.000.000.000  v  24.000.000  t ền lã  bà T  ã 

  uyển v o ngân   ng  ể l y g  y   ứng n ận QSD   t t ử  234 r  xó  t ế    p 

ký  ợp  ồng   uyển n ượng QSD   t   o bà T  ể trừ nợ. Quá trìn  g ả  quyết vụ 

án,   ị N  ã  ượ  T   án tr ệu tập  ợp lệ  ể t ể   ện ý k ến  ủ  mìn   ố  vớ  l   

trìn  b y  ủ  b  Lê T ị A n ưng luôn vắng mặt,  k ông  ó ý k ến gì về l   trìn  

b y  ủ  b  Lê T ị A. V ệ    uyển n ượng  ăn n   số 43 gắn l ền vớ  t ử    t số 

234 g ữ    ị N vớ  bà T  ũng  ã  ượ   ông   ứng v   ăng ký   ng t eo quy  ịn  

 ủ  p áp luật. T eo l   k     ủ  b  Tr ng v  bà T thì     b  t ống n  t bà T có 

  uyển n ượng   o b  Tr ng  ăn n   số 43 gắn l ền vớ  t ử    t số 234, t  bản  ồ 

số 26 t ị tr n Y  ể trừ số nợ 5.000.000.000 . V ệ    uyển n ượng n     t từ   ị N 

cho bà T và bà T   uyển n ượng lạ    o b  Tr ng  ũng  ều  ượ   ông   ứng  ợp 

p áp v   ã  ăng ký t eo quy  ịn   ủ  p áp luật. 

 Mặt k á , tạ  p  ên t  , b  Đ   o b ết v o t      ểm bà T     n   t ì   ị   bị 

bện    ư    ết. L    ó b   ó t ương lượng vớ  bà T v   ả b  Tr ng rằng sau này 

nếu bà T   y b  Tr ng   o b  150.000.000   ến 200.000.000  t ì b  sẽ g  o n    ể 

 ư    ị      nơ  k á   ể s n  sống   ữ  bện  n ưng n y   ị     ết rồ  t ì b  k ông 

 ồng ý nữ . Quá trìn  g ả  quyết vụ án, b  Đ  ũng muốn g  o   o b  Tr ng d ện 

tích nhà   t 4mx40m tạ  t ử  234 gắn vớ   ăn n  . Đ ều  ó   o t  y rằng xuyên 

suốt quá trìn    ị N   uyển n ượng n     t   o bà T và bà T   uyển n ượng n   
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  t   o b  Tr ng t ì b  v  ông M  ều b ết v   ó l   muốn t ự    ện ng ĩ  vụ g  o 

nhà cho bà T, b  Tr ng n ưng s u lạ   ổ  ý v   ố ý trốn trán  t ự    ện ng ĩ  vụ 

 ủ  mìn  vớ   ả bà T và sau này là bà Trang.  

 N ư vậy  ó t ể t  y rằng v ệ    uyển quyền s   ữu v  sử dụng  ố  vớ   ăn 

n   số 43 gắn l ền vớ  t ử    t số 234 d ện tí   644m
2
 ( o  ạ  t ự  tế l  640m

2
) 

t ử    t số 234, t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y g ữ  ông M bà Đ cho   ị N, g ữ    ị N 

cho bà T v  g ữ  bà T   o b  Tr ng l   ợp p áp,   ng t eo quy  ịn   ủ  p áp luật. 

Do vậy, b  Tr ng  ó quyền sử dụng  ợp p áp  ố  vớ  vớ   ăn n   số 43 gắn l ền 

vớ  t ử    t số 234, t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y vớ  d ện tí   644m
2
 ( o  ạ  t ự  tế 

là 640m
2
).  

[3.2] Xét yêu  ầu     n   v    t  ủ  nguyên  ơn t  y rằng: 

[3.2.1] Theo g  y v ết t y do nguyên  ơn  ung   p  ó t êu  ề “G  y   m kết 

g  o n  ” g   ng y 10/9/2019 t ể   ện nộ  dung   ị N  ó   uyển n ượng   o bà T 

  X  ăn n   số 43  ư ng 2 Tháng 4, t ị tr n Y và bà T  ã   uyển n ượng   o b  

Trịn  T ị P ương T   Quảng Lập. C ị Tr ng  ã   o   ị N   n   lâu n y. N y n   

  ị N  ó v ệ ,   ị gá  m t nên   ị N x n k  t lạ  t    g  n l  02 t áng. Cụ t ể l  

ng y 10/11/2019 g    ìn    ị N sẽ g  o n     o b  Tr ng.  

[3.2.2] Trong quá trìn  g ả  quyết vụ án v  tạ  p  ên t    ả b  Tr ng, b  Đ, 

bà T  ều t ừ  n ận   ị N  ó v ết g  y n y v  v ết v o t      ểm   ị   con  ủ  b  Đ 

  ết. T eo b  Tr ng   o b ết v o t      ểm  ó b   ã     lạ  n   n ưng do b  Đ, 

ông M k ông  ó   ỗ l m  ám t ng   o   ị   nên b   ã  ồng ý   o b  Đ, ông M và 

  ị N   lạ  t êm 02 t áng t ì   ị N mớ  v ết g  y   m kết g  o n     o bà Trang. 

V o t      ểm v ết g  y n y t ì   ị N   ng   ng ông M, bà Đ   ng   trên  ăn n   

số 43 n y  ã  ượ    uyển n ượng  ợp p áp   o b  Tr ng. Tạ  b ên bản  ố     t 

ngày 15/8/2023 bà Đ   o b ết k     ị     ết t ì b   ó ng e nó  bà T không   o  ư  

quan tài   ị   về n   l m  ám t ng n ưng g    ìn  l    ó bố  rố  nên   ị N v ết 

g  y x n   o   n    ể  ó   ỗ lo  ám t ng   o   ị  . Cũng trong quá trìn  g ả  quyết 

vụ án v  tạ  p  ên t  , b  Đ  ũng t ống n  t sẽ b n g  o   o b  Tr ng d ện tí     t 

tạ  vị trí  ăn n   n ưng   ỉ  ó    ều rộng x    ều d   l  4m x 40m tương  ương vớ  

160m2 xem n ư b    o   ị N d ện tí     t n y  ể t ự    ện ng ĩ  vụ trả nợ. Qu  

n ững tìn  t ết n y  ó t ể t  y rằng b  Đ  ư  r  lập luận do b  v  ông M không có 

n ận b t kỳ k oản t ền n o từ bà T, b  Tr ng, k ông tặng   o quyền sử dụng   t 

cho   ị N  ể   o rằng  ó l   ăn  ứ  ể b  v  ông M k ông b n g  o n     t   o b  

Tr ng l  k ông   ng b   lẽ v ệ    uyển quyền sử dụng   t  ủ  b  v  ông M cho 

  ị N l   ợp p áp n ư  ã p ân tí     p ần trên nên b  Tr ng xá  lập quyền s   ữu 

v  quyền sử dụng   t  ố  vớ   ăn n   số 43 gắn l ền vớ  t ử    t số 234 d ện tí   

644m
2
 ( o  ạ  t ự  tế l  640m

2
) t uộ  t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y l   o n to n  ợp 

pháp.  

T eo quy  ịn  tạ  k oản 1 Đ ều 166 Bộ luật Dân sự năm 2015 thì “Chủ sở 

hữu, chủ thể có quyền khác đối với tài sản có quyền đòi lại tài sản từ người chiếm 

hữu, người sử dụng tài sản, người được lợi về tài sản không có căn cứ pháp luật”. 
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Do vậy, v ệ  bà Đ, ông M  ố ý t ếp tụ     ếm  ữu, sử dụng  ăn n   số 43 gắn l ền 

vớ  t ử    t số 234 d ện tí   644m
2
 ( o  ạ  t ự  tế l  640m

2
)  ã v  p ạm ng  êm 

tr ng  ến quyền v  lợ  í    ợp p áp  ủ  b  Trịn  T ị P ương T. Do vậy, Hộ   ồng 

xét xử t  y rằng yêu  ầu k    k ện  ủ  b  Trịn  T ị P ương T l   ó  ăn  ứ v   ần 

 ượ     p n ận.  

[4] Quá trìn  g ả  quyết vụ án v  tạ  p  ên t  , b  Trịn  T ị P ương T  ồng 

ý  ỗ trợ   o b  Nguyễn T ị Đ v  ông Đặng M số t ền 200.000.000   ể ông b  tìm 

k ếm   ỗ   k á . Xét ý k ến n y  ủ  b  Tr ng l  tự nguyện v   o n to n p    ợp 

vớ  quy  ịn   ủ  p áp luật,  ạo  ứ  xã  ộ  v   o n  ản  t ự  tế  ủ  ông M, bà Đ 

nên Hộ   ồng xét xử g   n ận.   

[5] Về     p í tố tụng: C   p í xem xét t ẩm  ịn  tạ    ỗ,  o vẽ   ện trạng 

t   sản l  2.740.000 . Tạ  p  ên t    ôm n y, b  Trịn  T ị P ương T n ận   ịu số 

t ền     p í tố tụng n y v   ã nộp  ủ nên Hộ   ồng xét xử k ông  ề  ập  ến. 

[6] Về án p í: Cá   ương sự p ả    ịu án p í dân sự sơ t ẩm t eo quy  ịn  

 ủ  p áp luật. 

Vì  á  lẽ trên;                                   

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ  á  Đ ều 166  ủ  Bộ luật Dân sự năm 2015; Căn  ứ k oản 2 Đ ều 26, 

k oản 1 Đ ều 35, k oản 3 Đ ều 36, Đ ểm   k oản 1 Đ ều 39,  á  Đ ều 146, 147, 

156, 157, 205, 211, 220, 227, 228 v  Đ ều 273  ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự 2015; 

Căn  ứ Đ ều 26 Luật Thi   n  án dân sự; Căn  ứ Ng ị quyết số 

326/2016/UBTVQH 14 ngày 30/12/2016  ủ  UBTV Quố   ộ ;  

Xử:  

1. C  p n ận yêu  ầu k    k ện  ủ  nguyên  ơn b  Trịn  T ị P ương T về 

tr n     p     n     o   n   vớ  bị  ơn l  vợ   ồng ông Đặng M v  b  Nguyễn 

T ị Đ.  

Buộ  ông Đặng M v  b  Nguyễn T ị Đ p ả  g  o   o b  Trịn  T ị P ương T 

 ăn n   số 43 gắn l ền vớ  to n bộ t ử    t số 234 d ện tí   644m
2
 ( o  ạ  t ự  tế 

là 640m
2
) t uộ  t  bản  ồ số 26 t ị tr n Y,  uyện H, tỉn  Lâm Đồng (như sơ đồ đo 

vẽ đính kèm).  

2. G   n ận sự tự nguyện  ủ  b  Trịn  T ị P ương T về v ệ  t  n  toán   o 

b  Nguyễn T ị Đ v  ông Đặng M số t ền 200.000.000   ể ông M, bà Đ tìm k ếm 

  ỗ   k á .  

3. Kể từ ng y bản án, quyết  ịn   ó   ệu lự  p áp luật ( ố  vớ  trư ng  ợp 

 ơ qu n t     n  án  ó quyền   ủ  ộng r  quyết  ịn  t     n  án)  oặ  kể từ ng y 

 ó  ơn yêu  ầu t     n  án  ủ  ngư    ượ  t     n  án ( ố  vớ   á  k oản t ền p ả  

trả   o ngư    ượ  t     n  án)   o  ến k   t     n  án xong, t t  ả  á  k oản t ền 

hàng tháng bên p ả  t     n  án   n p ả    ịu k oản t ền lã   ủ  số t ền   n p ả  
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t     n  án t eo mứ  lã  su t quy  ịn  tạ  k oản 2 Đ ều 468 Bộ luật Dân sự năm 

2015.  

4. Về án p í: Buộ  ông Đặng M v  b  Nguyễn T ị Đ p ả    ịu 300.000  t ền 

án p í dân sự sơ t ẩm trên yêu  ầu  ủ  b  Trịn  T ị P ương T  ượ  T   án    p 

n ận. Buộ  b  Trịn  T ị P ương T p ả    ịu 10.000.000  t ền án p í dân sự sơ 

t ẩm trên số t ền t  n  toán   o bị  ơn n ưng  ượ  trừ v o số t ền tạm ứng án p í 

 ã nộp l  300.000  t eo Biên l   t u t ền tạm ứng án p í số 0009048 ng y 

31/10/2022  ủ  C   cụ  T     n  án dân sự  uyện H. Bà Trịn  T ị P ương T còn 

p ả  nộp 9.700.000  án p í dân sự sơ t ẩm.  

5. Về quyền k áng  áo:  á   ương sự  ó quyền l m  ơn k áng  áo trong t    

 ạn 15 ng y kể từ ng y tuyên án, r êng  ương sự vắng mặt tạ  p  ên t    ó quyền 

l m  ơn k áng  áo trong t     ạn 15 ng y kể từ ng y n ận  ượ  bản án  oặ  bản 

án  ượ  tống  ạt  ợp lệ  ể yêu  ầu T   án n ân dân tỉn  Lâm Đồng xét xử p    

t ẩm t eo quy  ịn   ủ  p áp luật.  

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 của Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 của Luật 

Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

của Luật Thi hành án dân sự ./. 
 

Nơi nhận:                                          T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

- T   án ND tỉn  Lâm Đồng;                 THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
- VKSND  uyện H; 

- C    ụ  THADS  uyện H; 

- Cá   ương sự; 

- Lưu  ồ sơ. 

           Đã ký 

 

 

              Lê Đình Anh Vũ 
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