TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM
TINH BAC GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 50/2025/DS-ST
Ngay 20 - 6 - 2025
V/v: Kién doi tdi san la giay
chirng nhan quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, BAC GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thadm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lu

Céc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Chung, 6ng Nguyén Tién
Chinh:

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Huan, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dén huyén Luc Nam tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Hai - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025 tai tru s¢ toa an nhan dan huyén Luc Nam xét
xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 194/2025/TLST- DSTC ngay
28/11/2024 vé kién doi tai san 1a GCNQSDBD, theo quyét dinh dua vu an ra xét
X s0 45/2025/QDST- DSTC ngay 08/5/2024. Quyét dinh hodn phién toa so
59/2025/QDST- DSTC ngay 23/5/20235, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Mai Thi T, sinh nam 1955 (c6 mat)
Bi don: f)ng Nguyén Van N, sinh nim 1954 (ving mit)
Cung dia chi: Q, xa D, huyén L, tinh Bic Giang

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién de ngay 21/11/2024, cac bien ban khai va diéen bién tai
phién toa, nguyén don ba Mai Thi T trinh bay: Ba va 6ong Nguyén Vian N da
thuan tinh ly hon va di duoc Toa 4n ra quyét dinh cong nhan s6 94/2013/QDST - HNGD n
thang 4 nam 2019, truéc d6 ba va 6ng N tur giai quyét vé phan tai san, dat dai co
thda thuan va cam két cua hai bén, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong,
ong N tu nguyén chuyén quyén dung dat cho ba va da duoc Van phong dang ky
dat dai huyén L, tinh Bic Giang sang tén dién tich dat cho mot minh ba duoc



quyén sir dung dat, nhung 6ng N khong thuc hién ma dén nha ba luc ti va lay di
giay ching nhan quyén dung dat.

Sau khi ong N lay giay chitng nhan quyén dung dat cta ba, ba d¢i lam don
lén Uy ban dan huyén L, tinh Bac Giang. Uy ban dan huyén L da cir dai dién
lanh dao vé UBND xa P va t6 chic cac budi hoa giai va cac cudc hop, c6 du cac
ban nganh doan thé. Qua trinh hop da x4c minh trong cac van ban c6 day du chir
ky ctia ong Nhat L dung. Thira dat s6 29A. Td ban d¢o so 01VIII dién tich 4000
m?2 d3 chuyén sang tén ba mot minh dugc quyen quan 1y, st dung, dinh doat. Tur
khi 6ng N chiém doat giay chung nhan quyén dung dat cia ba, ong N da di khoi
nha va ba khong lién lac duge. Con 6ng nhat di dau, ba khong nam duogc. Ba dé
nghi Toa an budc 6ng N phai tra lai giay chirng nhan quyén dung dat cho ba.
Manh dat ¢ dia chi tai thon Q, xa D huyén L tinh Bic Giang.

Tai phién Toa ba T van nguyén yéu cau khoi kién ba khong bo sung gi

thém.
Bi don 1a 6ng Nguyén Van N c6 ho khau thuong tra tai thon Q, xa B, huyén L,
tinh Bic Giang, da duoc Toa an tong dat hop 18 thong bao vé viée thu Iy vu an,
thong bao vé phién hop cong khai ching ctr va phién hoa giai, quyét dinh dua vu
an ra xét xur, quyét dinh hoan phién toa va Toa an da niém yét cac vin ban theo
dung quy dinh cua phap luat, nhung ong N khong dén Toa an lam viéc, khong
co y kién, quan diém va chimg cr cung cap, giao ndp cho Toa an dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh. Tai phién tda 6ng N van vang mat.

Tai bi€én ban xac minh vé1 Cong an xa D ngay 04/12/2024. Cong an xa D xa xac
nhan dng Nguyén Vin N c6 ho khau thuong tra tai Q, xa P, huyén L, tinh Bac
Giang, ong N di dau lam gi thi dia phuong khong nim duoc. Ong N van thuong
xuyén vé nha tai Q, xa P.

Tai bién ban xac minh véi UBND xa D ngay 29/12/2024. UBND xa xac
nhan: Ba Mai Thi T d3 dén UBND xa D dé trinh bao mat GCNQSDD &3 duoc
UBND x4 P moi cac bén dén lam viée, to chitc cac budi hoa gial va cac cudc
hop, cé du cac ban nganh doan thé. Qua trinh hop d3 xac minh trong cac van ban
c6 day du chit ky cua 6ng N, hién tai ong N dang cam giay chiig nhan trén.

Dai dién VKSND huyén Luc Nam phdt biéu ¥ kién: Tham phan va Hoi dong
xét x1r da chap hanh ding cac quy dinh cia BLTTDS trong ca qua trinh t6 tung,
dam bao dung quyén va nghia vu cta cac bén duong su. Nguyén don thuc hién
nghiém chinh cac quy dinh, bi don chua chap hanh cac quy dinh cia phap luat.
DPé nghi Hoi dong xét xir cin ci:

Can ct khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Dieu 147, Dicu 227, Dicu 228, bieu 271, Diéu 272, Dieu 273 Bo luat To
tung Dan s nam 2015; Can ct khoan 1, Piéu 6; Piéu 11; khoan 2 Diéu 14;
Piéu 105, Dbiéu 115, Dbiéu 164Bo luat Dan su 2015; Cong vin so
02/2021/TANDTC- PC ngay 02/8/2021 cua TANDTC giai dap mot sé6 vudng
méc trong xét xir vé dan sw; Can cr vao Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé muc
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thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1é phi Toa an; Tuyén x:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Mai Thi T vé viéc “Doi giay chirng
nhan quyén sir dung dat” véi 6ng Nguyén Van N.

Budc 6ng Nguyén Vin N phai c6 trach nhiem tra lai cho ba Mai Thi T ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 262 QSDB/ngay 16/5/1997 do
UBND huyén L dung tén 6ng Nguyén Vin N ngay 21/02/2019 chuyén QSDD tir
ho 6ng Nguyén Van N thanh cta riéng ba Mai Thi T.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat giai quyét an phi va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu én, dwoc cong bo tai phién toa.
Sau khi thao luan va nghi an. Hoi dé‘ng xeét xur nhan dinh:

[1] V& to tung: Vé tham quyén giai quyét vu an: Ba Mai Thi T khoi kién
ong Nguyén Vian N dé nghi Toa an budc 6ng N tra ba tai san 1a GCNQSDD. Bi
don 6ng Nguyén Vin N cé dia chi & tai Thon Q, xa D, huyén L, tinh Bic Giang.
Theo hudng dan tai tiéu muc 2 muc 4 Cong van s6 02/2021/TANDTC-PC ngay
02/8/2021 ctia TAND tbi cao; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat to tung dan su xac dinh quan hé tranh ché‘ip la “Doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat”, vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bac Giang thu 1y, giai quyét vu an la
ding tham quyén.

Toa an da tong dat hop 1& cac van ban t6 tung cho ong Nguyen Van N
nhung & ong N khong dén Toa an lam viéc. Tai phlen Toa ong Nguyen Van N mat
nén HO1 dong Xét X ¢dn ¢t vao Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan su
tién hanh xét X vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung: Theo quy dinh tai Piéu 105 BLDS thi “tai san la vat, tién,
giay to c6 gia va quyén tai san” Tai Piéu 166 BLDS 2015 quy dinh “chu s hitu,
chu thé c6 quyén khac doi véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém
hitu, ngudi st dung tai san, nguoi duge loi vé tai san khong co can cu phap
luat”. Tai Piéu 164 BLDS 2015 quy dinh “chu s¢ hiru, cha thé co quyen khac
doi véi tai san c6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha nuéc c6 tham quyeén khac
budc nguoi co6 hanh vi xdm pham quyén phai tra lai tai san, cham dat hanh vi
can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén so hiru, quyén khac d6i véi tai san va
yéu cau boi thuong thiét hai”.

V& yéu cau doi tai san 1la GCNQSDD cuia ba Mai Thi T HDXX thay:

Ba Mai Thi T va 6ng Nguyén Vin N di thuan tinh ly hon trude d6 ba T va
ong N tu giai quyét vé phan tai san, dat dai ong N tu nguyén chuyén quyén dung
dat cho ba T va di duoc Vin phong dang ky dat dai huyén L diang ky bién dong
ngay 21/02/2019 nhu vay quyén st dung thira dat s6 29A. To ban do so 01 VIII
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dién tich 4000 m2 la cia mot minh ba Mai Thi T, nhung 6ng N khong thuc hién
ma dén nha ba T va lay di giay ching nhan quyén dung dat.

Sau khi ong N lay giay chung nhan quyén dung dat cua ba T, ba di lam
don dé nghi UBND x3a D tién hanh hoa giai nhung 6ng N khong dua tra ba T
GCNQSDBD, can ctr vao bien ban x4ac minh véi UBND x3 P x4c dinh ong Nhat
L chong cil ciia ba T dang cam GCNQSDD. HDXX xeét thay 6ng Nhat 1a ngum
cam, glu GCNQSDD nén yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi T c¢6 can ¢t can
duoc chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan toan
bo nén bi don phai chiu toan bd an phi DSST tuy nhién 6ng Nguyén Vian N
thudc dién ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo biéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

[4] Vé quyén khang c4o: Can ctt Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat
to tung dan su. Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Dicu 147, Diéu 227, Dicu 228, biéu 271, Diéu 272, Diéu 273 Bo luat To
tung Dan sy nam 2015; Can cir khoan 1, DPiéu 6; Diéu 11; khoan 2 Diéu 14;
Piéu 105, biéu 115, Dbiéu 164Bo luat Dan su 2015; Cong vin so
02/2021/TANDTC- PC ngay 02/8/2021 ctia TANDTC giai dap mdt sé6 vudng
mac trong xét xir vé dan sw; Can cr vao Dicu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu quéc hodi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an; Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Mai Thi T vé viéc “Doi giay chirng
nhan quyén str dung dat” véi 6ng Nguyén Van N.

Buoc ong Nguyén Vian N phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Mai Thi T ban
chinh Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 262 QSDP/ngay 16/5/1997 do
UBND huyén L dung tén 6ng Nguyén Van N ngay 21/02/2019 chuyén QSDD tir
ho 6ng Nguyén Van N thanh cta riéng ba Mai Thi T.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc, 6ng Nguyén Vin N ¢6 trach nhiém giao ban
chinh giay chimg nhan quyén str dung dat cho ba Mai Thi T. Truong hop ong N
khong ban giao gidy chimg nhan quyén str dung dat thi ba T duoc quyén lién hé
co quan nha nuéc c6 thAm quyén bao mat va lam thu tuc cap lai gidy ching
nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

2.Vé an phi: Ong Nguyén Van N thudc dién ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi DSST.



3. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit cd quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc téng dat hoac niém yét ban an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- VKSND huyén Luc Nam;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;
- Cac dlg:O’ng Su;
- Luu ho so, VP,

Nguyén Thi Lw

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG




BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi ...10 gio...50 phut, ngay 20 thang 6 nam 2025.

Tai: Tru s& Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

V&i Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi L1
Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Nguyén Tién C, 6ng Nguyén Xuan C1.

Tién hanh nghi 4n vu dn dan sy thu 1y s6: 194/2024/TLST-DSTC ngéy 28
thang 11 nam 2024 ve “Kién doi tai san 1a GCNQSDD”, gitra:

Nguyén don: Ba Mai Thi T, sinh nam 1955 (c6 mat)
Bi don: f)ng Nguyén Van N, sinh nim 1954 (ving mit)
Cung dia chi: Q, xa D, huyén L, tinh Bic Giang
Can cir vao tai liéu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

1. Can ctt khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39: Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271, Piéu 272, biéu 273 Bo luat T
tung Dan s nam 2015; Can ct khoan 1, Diéu 6; Diéu 11; khoan 2 Diéu 14;
DPiéu 105, Diéu 115, Diéu 164Bo luat Dan suw 2015; Cong vin so
02/2021/TANDTC- PC ngay 02/8/2021 cua TANDTC giai dap mot so vudng
mac trong xét xtr vé dan su; Can cir vao Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTNQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu quoc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1é phi Toa an; Tuyén xt:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Mai Thi T vé viéc “Doi giay ching
nhan quyén st dung dat” véi 6ng Nguyén Vin N.

Budc 6ng Nguyén Vin N phai co6 trach nhiém tra lai cho ba Mai Thi T ban
chinh Giay ching nhan quyén st dung dat so 262 QSDB/ngay 16/5/1997 do
UBND huyén L ding tén 6ng Nguyén Vian N ngay 21/02/2021 chuyén QSDD tir
ho 6ng Nguyén Van N thanh cua riéng ba Mai Thi T.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc, 6ng Nguyén Vin N c6 trach nhiém giao ban
chinh giay chung nhan quyén st dung dat cho ba Mai Thi T. Truong hop ong N
khong ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba T duoc quyén lién hé
co quan nha nudc co6 tham quyén bao mat va lam thu tuc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Két qua biéu quyét: 3/3
2.Vé an phi: Ong Nguyén Vian N thudc dién ngudi cao tudi nén duoc mién
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an phi DSST.
Két qua biéu quyét: 3/3

3.9Vé quyén khang cao: Puong s c6 mit c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Duong su vang mit co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc tong dat hoac niém yet ban an./.
Két qua biéu quyet: 3/3

Nghi an két thuc vao hoi ...11 gid ... phut, ngay 20 thang 6 nim 2025.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi d("‘)ﬂg Xét XU
cung nghe va ky tén dudi day.
THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Chung Nguyén Tién Chinh Nguyén Thi Lw



