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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc

Cdc Hoi tham nhan dan:

C)ng Phan Ngoc Thach;

Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Quédc Viét — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kfé;m sdt nhin dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 ném72025, tal tru s& Toa an nhan ,dén huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 538/2024/TLST-DS,
ngay 08 thang 11 nam 2024 vé tranh chap doi lai tai san la quyén sir dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 86/2025/QbXXST-DS ngay 07 thang 5
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1982, noi cu tri: Ap A, xi D,
huyén D, tinh Binh Duong.

’Ngu'o"i dai c{ién hop phdp cua chi H:’Anh Lé Htru T, sinh nam 1983; noi cu
trd: SO D, khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Hop dong uy quyén ky ngay 26-4-2024) c6 mat.

- Bi don: Anh Tran Thanh T1, sinh nim 1983; noi cu tra: S6 % hém B
duong T, t6 A, Khu phd A, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh (vang mat).

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi T2, sinh nam 1990;
noi cu tra: Ap H, xa A, huyén D, tinh Binh Duong (vang mit).

NOI DUNG VU AN:



~ Tai don khoi kién ngay 24 thang 10 nam 2024 va trong qud trinh giai
quyét vu an nguyén don cung nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 19-12-2022, chi Nguyén Thi H cung chi Lé Thi T2 cé thoa thuin
nhan chuyén nhuong dién tich dat 527,8 m® thudc céac thira 45, 46, 47 (thira cii
26), to ban dd s6 53, c6 dia chi tai ap D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh tr anh
Pham Tuén A, chi Bui Thi Thu N. Tuy nhién, do chi H nha xa, khong thuan tién
di lam cac tha tuc phap 1y nén c6 théa thudn véi anh Tran Thanh T1 14 giao cho
anh T1 dimg tén gidy chirmg nhan quyén sir dung dét dum chi H va tién hanh lam
thu tuc phap ly tai Co quan Nha nude co tham quyén, khi ndo chi H ¢6 nhu cau
thi chuyen tra lai cho chi H, véi chi phi thyc hién 20.000.0000 dong. Sau d6 anh
T1 truc tiép ky hop dong chuyén nhuong v6i anh Pham Tuén A, chi Bui Thi Thu
N, anh T1 tai Van phong C.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat néu trén, anh T1
duoc S¢ Tai nguyén Va Moi truong tinh T cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dién tich 527,8 m® , thugc cac thura 45, 46, 47 (thura cu 26), to ban d6 s6 53.
Pén nim 2024 chi H yéu cau anh T1 chuyén tra lai quyén st dung dién tich dat
néu trén nhung anh T1 né tranh khong thuc hién.

Do d6, ngay 08-11-2024 chi H khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh Pham Tuén A, chi Bui Thi Thu N véi anh
Tran Thanh T1 dugc Vin phong C cong chimg ngay 19-12-2022 va yéu cau anh
T1 chuyén tra lai quyén st dyng dién tich dat 527,8 m®, thudc céc thira 45, 46, 47
(thira cii 26), to ban do s6 53, c6 dia chi tai ap D, xa T huyén T, tinh Tay Ninh
cho chi H. Tuy nhién, nay chi H thiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén hién nay van c6 hiéu lyc phap luat, anh T3, chi N khong tranh chap
nén chi H rut lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau anh Tran Thanh T1
chuyén tra lai quyén st dung dién tich dat 527,8 m% thudc cac thua 45, 46, 47
(thira cii 26), to ban d6 sd 53, c¢6 dia chi tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

B,i~d0’n’anh Tran Thanh T1 dd dwoc Toa an di friébf tap hop lé‘ nhiéu lan
nhung van vang mat khong co Iy do nén khong co y kién doi voi yéu cau cua anh
chi Nguyén Thi H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi T2 ¢6 y kién:

Chi c6 hun vén cung chi Nguyén Thi H dé nhan chuyén nhuong dién tich
dat 527,8 m?, thudc cac thira 45, 46, 47 (thira cii 26), to ban dd sd 53, ¢6 dia chi
tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh tir anh Pham Tuén A, chi Bui Thi Thu N
va nho anh Tran Thanh T1 ding tén dum nhu chi H trinh bay trén. Nay chi thong
nhat v6i yéu cau cua chi H 14 yéu cau anh Tran Thanh T1 chuyén tra lai quyén sir
dung dién tich dat 527,8 m?, thudc cac thira 45, 46, 47 (thira cii 26), t& ban do sd
53, c¢6 dia chi tai ép D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh cho chi H.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:



- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tién hanh t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an da tuan thu theo trinh tur thu tuc, thuc hién day da theo quy dinh
ciia B luat T tung dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xur da thuc hi¢n cac thu
tuc dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy, khong xay ra vi pham vé t6 tung
trong qué trinh giai quyét vu an. Anh Tran Thanh T1 1a bi don trong vu an da
duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thr hai ma van Vang mat khong c¢6 1y do nén Hoi
d6ng xét xir tién hanh x\r vang mat anh T1 13 pht hop theo quy dinh tai Diéu 228
ctia B luat T6 tung dén su.

- V& viéc giai quyet vu an: Can ctr vao 101 khai cua cac duong sy va cac
chtng ctr ¢ trong hd so vu 4n duoc Tham phan cong khai khi giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa thi yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi H 14 ¢6 so sO
chép nhan. Do d6, dé nghi HoO1 déng xét x{r can ¢t cac Diéu 166 cua B0 luat Dan
su; Pidu 147 cia Bo luat T tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an, xr theo hudng:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi H di v6i anh T1, tuyén phan dét
dién tich dé}t 527.,8 m2, thudc cac thira 45, 46, 47 (thtra cti 26), to ban do so 53, co
dia chi tai ap D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh thuoc quyén quan ly, sit dung cua
chi H.

+ V& 4n phi dan sy so thim: Anh Tran Thanh T1 phai chiu theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.2] Vé quan h¢ tranh chap Tai don khéi kién chi Nguyén Thi H yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitta anh Pham Tuan A, chi BUi
Thi Thu N vé6i anh Tran Thanh T1 duoc Vin phong C cong chimg ngay 19-12-
2022 va yéu cau anh T1 chuyén tra lai quyén sir dung dién tich dat 527,8 m?,
thudc cac thua 45, 46, 47 (thtra cii 26), t& ban do sb 53, ¢6 dia chi tai ap b, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh cho chi H. Trong qua trinh giai quyet vu an cing nhu tai
phién toa chi H rat lai mot phan yéu cau khoi kién, ch1 yéu cau anh Tran Thanh
T1 chuyen tra lai quyen st dung di¢n tich dat 527,8 m? , thudc cac thira 45, 46, 47
(thira cii 26), to ban dd sd 53, c6 dia chi tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Do d6, Hoi dong xét xir can ctr Pidu 26 ciia Bo luat T tung dan su xac dinh lai
quan hé tranh chp vu 4n ny 14 tranh chap doi lai tai san 12 quyén st dung dat.

[1.2] Vé su ¢6 mit cua duong su: Anh Tran Thanh T1 1a bi don va chj Lé
Thi T2 1a nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan trong vu 4n da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ lan thir hai ma van vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir can



ctr Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét xtr Véng mat anh T1 va chi
T2.

[2] V& noi dung tranh chap Chi Nguyén Thi H khéi kién yéu cau anh Tran
Thanh T1 c¢6 nghia vy chuyén quyén sir dung dat dién tich 5278 m®, thudc cac
thira 45, 46, 47 (thira cii 26), t& ban dd sb 53, co dia chi tai ap b, xa T huyén T,
tinh Tay Ninh tra lai cho chi H. Trong qua trinh giai quyét vu an anh T1 d3 duoc
Toa an da tri¢u tdp hop 18 nhleu lan nhung van vang mat khong c6 1y do nén
khoéng c6 ¥ kién dbi voi yéu cau cua chi Nguyén Thi H.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién coa chi H, Hoi dong xeét xir nhan dinh: Khi
khoti kién chi H cung cap ching cu, ching minh cho yéu cau khoi kién ctia minh
gom “01 Glay ching nhan quyen s dung dat (pho to); 02 Bién ban moi giai
quyét tranh chap dat (pho t0); Phiéu chuyen don (ph6 t0); 01 Hop dong hiy bo
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (pho to); 01 Hop dong dat coc (pho
t0); 01 Glay xé4c nhan, dé ngay 09-12-2022; 01 Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat (pho t0)”, cac chimg cir nay da duoc Toa an mo phién hop cong khai
va thdng bao cho anh T1, chi T2 biét nhung anh T1, chi T2 khong ¢ y kién nén
can ct cac DPiéu 91, 92, 93 cua B luat TH tung dan su xac dinh day la nguon
chtng ctr hop phap dl‘mg dé giai quyét vu an.

[2.2] Xét chiung ct do chi H cung cp thi c6 can cir xac dinh ngay 19-12-
2022 gitra chi H cung chi T2 va anh Pham Tuén A, chi Bui Thi Thu N ¢6 thoa
thuén giao dich nhan chuyén nhuong dién tich dat 527,8 m® thudc céc thira 45,
46, 47 (thtra cii 26), to ban d6 sb 53, c6 dia chi tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh do anh Pham Tuén A, chi Bui Thi Thu N dimg tén ding ky, st dung. Cuing
ngay, chi H cung anh Tran Thanh T1 c6 thoéa thuan, giao cho anh T1 dung tén
gidy chimg nhan quyén sur dung dat dum chi H va tién hanh lam thu tyc phap ly
tai Co quan Nha nuédc co tham quyén, khi nao chi H c6 nhu cau sir dung thi
chuyén quyén tra lai cho chi H, vdi chi phi thuc hién 20.000.0000 dong duoc thé
hién tai chimg cir 1a Gidy xac nhan, dé ngay 09-12-2022 (but lyc s6 63). Sau d6
anh T1 truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi anh Pham
Tuén A, chi Bui Thi Thu N tai Van phong C, chi H la nguoi truc tiép tra tién cho
anh Tudn A va chi N duogc thé hién tai Hop dong dit coc, ky ngay 09-12-2022
(but lyc s6 13) va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, ky ngay 19-12-
2022 (cac but luc s6 16, 17, 18). Nhu vay, c6 co sé xac dinh chi Nguyén Thi H
nho anh Tran Thanh T1 dimg tén dum dién tich dat 527.8 mz, thudc cac thiwra 45,
46, 47 (thtra cii 26), to ban d6 sb 53, c6 dia chi tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh nay chi H yéu cau anh T1 chuyén tra lai quyén sir dung dién tich dat néu
trén 1a c6 can cu, phu hop voi quy dinh tai Piéu 166 cua Bo luat Dan su.

[3] Xét thay, tai phién toa anh Lé Hiru T trinh bay chi Nguyén Thi H di
giao cho anh Tran Thanh T1 s6 tién 20.000.000 dong nhung anh T1 khong thyc
hién céc cong viéc nhu hai bén da thdéa thuan nhung tai don khoi kién cling nhu
trong qué trinh giai quyét vu an chi H khong c6 yéu cau anh T1 tra lai sb tién nay
nén khi nao co tranh chap s& giai quyét bang vu kién khac thao quy dinh.



[4] Tur nhig nhén dinh trén, chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén
Thi H dbi véi anh Tran Thanh T1 vé tranh chip doi lai tai san la quyen st dung
dat. Buoc anh Tran Thanh T1 c6 nghia vu chuyén quyen su dung dat dién tich
527,8 m?, thudc cac thira 45, 46, 47 (thtra cii 26), t& ban dd s6 53, c6 dia chi tai 4p
b, xaT, huyén T, tinh Tay Ninh tra lai chi H.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Anh Tran Thanh T1 phai chiu an phi dan su
so tham khong co gia ngach d6i véi yéu cau cua chi H dugc Toa an chip nhén
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy va Ngh1 quyet
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct cac Piéu 166, 501 cua B luat Dan su; Piéu 147 ctua Bo luat T
tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi H ddi voi anh Tran
Thanh T1 vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat. Budc anh Tran
Thanh T1 c6 nghia vu chuyén quyén sir dung dat dién tich 527,8 m®, thudc cac
thira 45, 46, 47 (thira cii 26), to ban d6 s6 53, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DA 745379, sb vao sd cdp GCN: CS 03831, do SO Tai nguyén va
Moi truong tinh T cdp ngdy 17-3-2021. Pat c6 dia chi tai 4p D, xa T, huyén T,
tinh TAy Ninh tra lai chi Nguyén Thi H khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Truong hop anh Tran Thanh T1 khong thuc hién nghia vu chuyén quyén
dién tich dat néu trén cho chi H thi chi Nguyén Thi H ¢6 quyén lién h¢ voi Co
quan nha nude co tham quyén dé thuc hién viéc ké khai, dang ky quyen su dung
dat theo quy dinh ctia phap luat. Co quan nha nudc c6 tham quyén can cir vao
ban an cua Toa an dé giai quyét, diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat cho phu hop véi két qua giai quyét ctua Toa an.

2. Vé an phi dan sy so tham: Anh Tran Thanh T1 phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

Chi Nguyén Thi H khong phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan tra
cho chi H 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tmg an phi dan su so thim d3
ndp tai bién lai thu s6 0006880 ngay 08 thang 11 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3. Vé quyén khéang cdo: Chi Nguyén Thi H ¢6 quyén khang cio dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyet lai theo thu tuc phic thim trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Anh Tran Thanh T1, chi Lé Thi T2 c¢6 quyén
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh TAy Ninh giai quyét lai theo thu tuc



phuc tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 1¢€.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh (Phong KT-NV); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau; ’

- CC THADS huyén Téan Chau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap 4n. (Da ky)

Tran Thanh Quf')c






