TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 90/2025/DS-ST
Ngay: 20-6-2025
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhu’()‘ng,quyén st dung
dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Lé M¥;
2. Ong Truong Hiru Binh.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién tda: Ba Pinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 20/6/2025, tai try s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xur so thém cong khai vy an dan sy thu 1y so:
180/2024/TLST-DS ngay 19/4/2024 vé viéc “tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
77/12025/QbXXST-DS ngay 16/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s
54/2025/QDST-DS ngay 02/6/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Xuén T, sinh ndm 1968; HKTT: S0 A t0 B, L&
Hong P, khu phd E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Pai dién hop phap:
Ong L€ Van L, sinh nam 1994; dia chi: Khu pho D, thi tran D, D, Binh Duong,
la dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 05/3/2024).

2. Bi don:

2.1. Ba Bang Thi Kim C, sinh ndm 1975; HKTT: 86 C, t6 B, Lé Hong P,
khu pho E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

2.2. Ba bang Thi Kim P1, sinh ndm 1978; HKTT: 86 C, t0 B, Lé Hong P,
khu pho E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

2.3. Ong Ping Hoang T1, sinh nam 1981; HKTT: S6 C, hém A, Nguyén
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Thi Minh K, khu phé E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

2.4. Ba Pang Thi Thu H, sinh nim 1988; HKTT: Khu phé E, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Bang Thi L1, sinh ndm 1966; dia chi: Ap L, xa L, thi xa H, tinh Tay
Ninh.

3.2. Ba bang Thi Kim H1, sinh nam 1965; HKTT: Khu phé E, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.3. Ba bang Thi Ngoc H2, sinh nam 1959; HKTT: Khu phé E, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Pai dién nguyén don, bi don ba C, ba P1, ba H c6 mat tai phién toa. Bi
don 6ng T1 ving mat 1an thtr hai khong c6 1y do. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 06/3/2024, qud trinh té tung gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa, nguyén don va dai dién nguyén don la éng L trinh
bay:

Ong T va ba B, ba C, 6ng T1, ba P1, ba H c6 méi quan hé quen biét nén
ngay 27/4/2020, cic bén co 1ap gidy ban dét, ban vuon cao su véi thoa thuan
chuyén nhuong cho éng T phan dit 2.500 m? toa lac tai khu phé E, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong thugc thua dat 76 to ban do 14 theo gidy chirng nhan
quyén su dung dat 04309 QSDDb/QDb-UB ngay 25/3/2004 do UBND huyén D
cap cho ho ba Lé Thi B. Gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong.

Ngay 27/4/2020, 6ng T da dat coc cho ba b, ba C, 6ng T1, ba P1, ba H
100.000.000 ddng, ngay 30/11/2020, oéng T thanh toan thém 100.000.000 dong.
Tong sb tién da dit coc 1a 200.000.000 dong. SO tién con lai s& thanh toan khi
cong ching.

Ngay 12/6/2022, ba P chét nén 6ng T ¢ yéu cau ba C, 6ng T1, ba P1, ba
H 1am thu tyc sang tén nhung khong thanh. Do d6, 6ng T khai kién yéu cau hity
gidy ban dat vuon cay cao su ky két ngay 27/4/2020 giita ong T va ba ba b, ba
C, ong T1, ba P1, ba H. Yéu cau ba C, 6ng T1, ba P1, ba H thanh toan
200.000.000 dong va 200.000.000 dong phat coc.

Qua trinh té tung, 6ng T khoi kién bod sung yéu cau tit ca nhimg ngudi
con la Pang Thi Ngoc H2, Pang Thi Kim H1, Pang Thi Kim C, Pang Thi Kim
P1, Pang Hoang T1, Pang Thi Thu H va Pang Thi L1 lién d6i thanh toan
200.000.000 ddng va 200.000.000 ddéng phat coc. Tai phién toa, é6ng T rat yéu
cau phat coc.

- Chitng cit nguyén don cung cdp: Pon khéi kién; don khoi kién bd sung;
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ban tu khai, giéy’ ban dit ban vuon cao su ngay 27/4/2020, gidy chimg nhan
quyén su dung dat 04309 QSDDB/Qb-UB ngay 25/3/2004 do UBND huyén D
cap cho ho ba Lé Thi b.

* Tai ban tw khai ngay 16/9/20204, qud trinh té tung va tai phién toa, bi
don ba C, ba H, ba P1 ciing théng nhit trinh bay:

Bi don ba C, ba H, ba P1 thira nhan ba b c6 chuyén nhuong cho ong T
phan dat ngang 25m, dai 100m va da nhan 200.000.000 dong Céc ong ba dong
¥ tiép tuc chuyen nhuong cho ong T. Néu 6ng T khong ldy dét thi cac ba C, ba
H, ba P1 dong ¥ lién doi cung anh em trong nha thanh toan 200.000.000 dong
cho dng T trong pham vi tai san ctia ba P dé lai 1a quyén st dung dat thudc thira
1196 t& ban dd 14 toa lac tai thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CS11698 ngay 01/8/2022 do s¢ tai nguyén
MGéi truong tinh B cap cho ba Lé Thi D.

* Tai bién bdn ldy 167 khai ngay 10/3/20204, qud trinh té tung, ngwoi cé
quyén lgi nghia vu lién quan ba L1 trinh bay: Chong ba D tén Ping Vin D1
(chét 2019). Ba B va 6ng B1 ¢6 07 nguoi con la Bang Thi Ngoc H2, Pang Thi
Kim H1, Bang Thi Kim C, Pang Thi Kim P1, Pang Hoang T1, Pang Thi Thu H
va Ping Thi L1. Ngoai ra khong con ai khac. Khi ban dat ngay 30/11/2020, ba
L1 c6 biét nhung luc d6 ba L1 ¢ bén nude ngoai nén khong vé ky tén. Cac anh
chi em khac khong ky tén ciing déu biét viéc ban dat trén. Nay, ba L1 dong y
ban dat hodc tat ca cic anh em cung tra tién 200.000.000 dong cho ong T trong
pham vi tai san cia me¢ ba L1 laba b.

* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 07/3/20204, qud trinh té tung, nguwoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba H2 trinh bay: Ba P va ng D1 c¢6 07 nguoi
con la Bang Thi Ngoc H2, Bang Thi Kim H1, Pang Thi Kim C, Pang Thi Kim
P1, Pang Hoang T1, Pang Thi Thu H va Ping Thi L1. Ba H2 c6 biét su viéc
ban dat giira gia dinh va ong T. Y kién vé yéu cau khai kién cua nguyén don thi
ba H2 dong ¥ ban dat hodc tat ca cac anh em cung tra tién 200.000.000 dong cho
6ng T trong pham vi tai san cia me 1 ba D d¢é lai.

* Tai bién bdn ldy 167 khai ngay 07/3/20204, qud trinh té tung, ngwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba H1 trinh bay: Ba P va ong D1 c¢6 07 nguoi
con la Bang Thi Ngoc H2, Pang Thi Kim H1, Pang Thi Kim C, Pang Thi Kim
P1, Piang Hoang T1, Pang Thi Thu H va Pang Thi L1. Ba H2 ¢ biét su viéc
ban dat giita gia dinh va ong T. Nay, ba H1 dong y cing cic anh em tra tién
200.000.000 dong cho ong T trong pham vi tai san ctia me 12 ba .

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Ping Hoang T1 (ving
mat khong co ly do.
* Tai phién toa, dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng (ong
T2) co y kien:
~ Qua trinh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
dong xét xtir da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Toa an da
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thuc hién viéc thu thdp ching cur, cong khai ching ctr, hoa giai va mé phién toa
dung quy dinh. Tai phién toa, dai di¢n nguyén don, bi don ba C, ba P1, ba H c6
mat tai phién toa. Bi don 6ng T1 vang mit lan thir hai khong c6 1y do. Nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin giai quyét vang mat. Pé nghi can cu
quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luit t6 tung dan sy dé xét XU vang mat cac
duong sy trén. Khong kién nghi khic phuc, bd sung thi tuc td tung. Quan h¢
phap luat tranh chap 1a “tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

V& noi dung vu an: Tai thoi diém dit coc, dat cép cho ho ba Lé Th1 b
chua duoc phan chia di san thira ké d6i v6i phan di san ma chong ba B 1a dng
Ping Vian D1 dé lai. Do d6, hop dong dat coc ngay 27/4/2020 bi vo hiéu theo
quy dinh tai Piéu 131 B luat dan su. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, budc nhitng ngudi thira ké cta ba P thanh
toan 200.000.000 dong cho 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ct d thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa, dai dién nguyén don c6 mat tai phién toa Bi don vang
mit lan tha hai khong co6 1y do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don
Xin giai quyet vang mat. Hoi dong xét XU can cur quy dinh tai Piéu 227, 228 cia
Bo luat t tung dan su tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh.

[2] Theo don khdoi kién cling nhu tai phién toa, 6ng T khdi kién yéu cau
huy hily gidy ban dat vuon cay cao su ky két ngay 27/4/2020 giira ong T va ba
ba b, ba C, ong T1, ba P1, ba H. Yéu cau ba C, dng T1, ba P1, ba H thanh toan
200.000.000 dong Xét thdy, bi don c6 ho khau thuong tra tai huyén D, d6i
tugng tranh chép c6 lién quan dén bat dong san 13 quyén st dung dat toa lac tai
huyén D, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia TAND
huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 ctia Bo luat TH tung dan
su. Quan hé phap luat 1a “tranh chap hop ddng dit coc chuyen nhuong quyén st
dung dat”. Cac duong su khong thé thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

[3] Xem xét yéu cau khdi kién ciia ong T:

[3.1] Can ct 6ng T khéi kién: Ong T va ba b, ba C, 6ng T1, ba P1, ba H
c6 lap gidy ban dat, ban vuon cao su voi théa thuan chuyén nhuong cho ong T
phﬁn dat 2.500 m® toa lac tai khu phé E, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong
v6i gia 700.000.000 dong. Ong T di thanh toan 200.000.000 ddéng. Ngay
12/6/2022, ba D chét nén 6ng T ¢ yéu cau cac con ba B 1am thu tuc sang tén
nhung khong thanh nén ong T khéi kién yéu cAu nguoi thira ké cua ba B thanh
toan tién coc 200.000.000 dong.

[3.2] Xét yéu cau hity hop dong Qua tranh tung cong khai, xem xét toan
bo tai liéu, chimg cr cic bén cung cap va Toa an thu thap duoc thiy rang:
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[3.2.1] Theo Cong vin s6 189 ngay 08/4/2025 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thén hién tai vin ban thoa than phan chia di san thira ké, gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 04309 QSDB/QP-UB ngay 25/3/2004 cip
cho ho (6ng, ba) Lé Thi P gdm cac thanh vién: Ba Lé Thi D, Pang Thi Kim P1,
Ping Hoang T1, Pang Thi Thu H va Ping Thi L1. Chong ba P 14 6ng tén Ping
Vin D1 (chét 2019). Tai san ctia ho ba D ¢6 lién quan dén cong strc dong gop
cua 6ng D1. Tai phién toa, ba H, ba C, ba P2 cling thira nhéan tai san trén c6 cong
suc khai pha cua cha me. Nhu vay, thoi diém dat coc, dat cép cho ho ba Lé Thi
D chwa dugc phan chia di san thira ké di voi phan di san ma chong ba b 13 dng
Dang Van DI dé lai. Do do, hop déng dat coc ngay 27/4/2020 bi vo hi¢u theo
quy dinh tai Diéu 123, 131 Bo luat dén suy.

[3.3] Xét yéu cdu doi lai tién coc: Nguyén don ong T yéu cau tat ca nhimng
nguoi thira ké ctia ba P tra lai tién coc. Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba
Ping Thi Kim C, Pang Thi Kim P1, Pang Thi Thu H va nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan ba Bang Thi Ngoc H2, Pang Thi Kim H1, Pang Thi L1 déng
¥ thanh toan s6 tién 200.000.000 dong cho 6ng T trong pham vi tai san cia ba B
dé lai 1a thira dat 1196 to ban do 14, toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién v6i dat s6 CS11698 ngay 01/ 8/2022 do s¢ tai nguyén Moi truong
tinh B cap cho ba Lé Thi B (trudc day la glay chirng nhdn quyén sir dung dat sé
04309 OSDB/QOD-UB ngay 25/3/2004 cdp cho ho o6ng, ba Lé Thi P) nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

[4] D6i v6i bi don Ping Hoang T1. Qua trinh thyc hién t6 tung giai quyét
vy an, 6ng T1 dugc Toa an triéu tap, tong dat truc tiép va niém yét hop 1¢ nhung
cb tinh vang mat khong tham gia cac budi lam viéc, budi mo phién hop klem tra
viéc giao nop tiép can cong khai chimg ctr, hoa giai, xét xir dé co ¥ kién vé yéu
cau cua nguyén don. Do 6ng T1 13 con ctia ba B, dugc hudng tai san tir ba D dé
lai, dong thoi c6 ky va hop dong dit coc mua ban dit, ban vudn cao su ngdy
27/4/2020 nén 6ng T1 co6 trach nhiém cung ba Pang Thi Kim C, Pang Thi Kim
P1, Bang Thi Thu H, bang Thi Ngoc H2, Bang Thi Kim H1, Bang Thi L1 thanh
toan so tién 200.000.000 dong cho 6 ong T trong pham vi tai san cua ba b dé lai,
cu thé 1a quyén st dung dat theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6
CS11698 ngay 01/8/2022 do sé tai nguyén Mai truong tinh B cap cho ba Lé Thi
b.

[5] Tai phién toa 6ng T rat yéu cau d6i véi phat coc 200.000.000 dong.
Day 1a su tu nguyén cua o6ng T nén Ho1 dong xét xur ghi nhan. Dong thoi, ghi
nhan sy ty nguyén cua 6ng T vé viéc tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat s CS11698 ngay 01/8/2022 do so tai nguyén Moi trudng tinh B cép
cho ba Lé Thi D cho gia dinh bi don.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan cac tha tuc t6 tung, xac
dinh quan hé phap luat tranh chap, ¥ kién vé ndi dung vu an la phu hop véi quy
dinh cua phap luat.
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[7] Vé an phi: Nguyén don tu nguyén chiu an phi so tham khéng gia
ngach ddi v6i yéu cau hay hop dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cia Bo luat TH
tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 123, 127, 131, 328 cia Bo luat dan sy nim
2015;

- Can ¢t cac Diéu 5, 26, 166, 168, 203 cta Luat dat dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat” cua ong Mai Xuan T ddi véi bi don ba Pang Thi
Kim C, ba Ping Thi Kim P1, ba Ding Thi Thu H va nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Pang Thi Ngoc H2, ba Bang Thi Kim H1, ba Pang Thi L1.

1.1. Tuyén bd hop déng dan su dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “gidy ban dat vuon ciy cao su” ky két ngay 27/4/2020 giita ong Mai Xuan
T va ba Bang Thi Kim C, ba Pang Thi Kim P1, ba Pang Thi Thu H, 6ng Pang
Hoang T1 1a vo hiéu.

1.2. Ba bang Thi Kim C, ba Pang Thi Kim P1, ba Pang Thi Thu H, ong
bang Hoang T1, ba Bang Thi Ngoc H2, ba Pang Thi Kim H1, ba Pang Thi L1
c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho éng Mai Xuan T s6 tién 1a 200.000.000
dong (hai tram triéu dong) trong pham vi tai san cua L€ Thi D dé lai 1a thua dét
1196 to ban do 14, toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS11698 ngay 01/8/2022 do s& tai nguyén Mai trudng tinh B cip cho ba
Lé Thi b.

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay 6ng Mai Xuan T c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu ba Pang Thi Kim C, ba Pang Thi Kim P1, ba Ding Thi
Thu H, 6ng Bang Hoang T1, ba Pang Thi Ngoc H2, ba Pang Thi Kim HI, ba
Pang Thi L1 khong thanh toan sb tién trén, thi hang thang ba C, ba P1, ba H,
6ng T1, ba H2, ba H1, ba L1 con phai chiu tién 14i theo mic 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 twong Ung
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

1.3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Mai Xuan T vé viéc yéu cau ba
Pang Thi Kim C, ba Bang Thi Kim P1, ba Pang Thi Thu H, 6ng Pang Hoang
T1, ba Bang Thi Ngoc H2, ba Pang Thi Kim H1, ba Pang Thi L1 thanh toan
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) tién phat coc.
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2. Ghi nhéan su ty nguyén ctia 6ng Mai Xuan T vé viéc tra lai ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CS11698 ngay 01/8/2022 do so tai
nguyén Moi truong tinh B cép cho ba Lé Thi B cho ba Pang Thi Kim C, ba
Pang Thi Kim P1, ba Bang Thi Thu H, éng Pang Hoang T1, ba Pang Thi Ngoc
H2, ba Bang Thi Kim H1, ba Pang Thi L1.

3. An phi dan su so thim: Ong Mai Xuan T tu nguyén chiu sd tién an phi
1a 300.000 dong (ba tram ngan déng). Sau khi khau trir 5.000.000 dong (ndm
triéu dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0004982 ngay
16/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, hoan tra cho 6ng T
4.700.000 dong (bon triéu bay tram ngan dong).

4. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

4.1. Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

4}.2. Bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan Véng mat tai phién :céa
cO quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tor ngay Ban an dugc tong
dat hop I¢ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhén. TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, VT.

Nguyén Tuén Nam



