TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH
Bén an sd: 90/2025/DS-ST
Ngay: 20-6-2025
“V/v tranh chép Hop déng chuyén
nhuong quyen str dung dat va Hop
dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Chung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Ngoc Thach;

2. Ba Nguyén Thi Minh Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ong Lwu Sir Ngoc Quan, 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén huyén Tdn Chdu, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 20 thang 6 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh xét xr so tham cong khai vu &n dan su thu ly s6
527/2024/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2024 vé tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va Hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr 0 106/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 5 nim 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguv,én Thanh T, sinh nam 1978; dia chi: T6 E. 4p T,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T: Ba Mai Thi Kim H, sinh ndm
1960; dia chi: Khu pho D, Phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Bi don: Ong Phan Van H1, sinh ndm 1970 va ba D6 Thi H2, sinh nim
1979; dia chi: T6 D, khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh T4y Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong H1, ba H2: Anh Tran Qudc T1, sinh
nam 1987; dia chi: Khu pho H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Nguyén Vin H3, sinh nim 1985; dia chi: T6 B, 4p D, xd T, huyén
T, tinh T4y Ninh (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi T2, sinh ndam 1990; dia chi: T6 B, 4p T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh (vang mat).

3. Ving phong cong chimg Bui Vin H4; dia chi: Khu phd B, thi trin T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Van H4 — Trudng Vin phong.

~ Nguoi dai dén theo uy quyén,cﬁa ong H4: Ba Bui Thi N — Cong ching vién
(vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo Don khoi kien ngay 12/9/2024 cung cac loi khai trong qud trinh giai

quyét vu an Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don la ba Mai Thi Kim H
trinh bay:

Nam 2022, do ket tién va c6 ngudi gioi thiéu nén 6ng T1 co vay ba H2
300.000.000 dong, 13i 6%/thang, c6 thé chap Gidy chimng nhén quyén sir dung dat
s6 CS02060 duoc So Tai nguyén va moi truong tinh T cap cho 6ng T1 ngay
22/10/2020, c6 ky Hop dong chuyén nhuong gia tao dé lam tin vao ngay
05/7/2022, da dugc cong chung tai Van phong C, hen khi nao tra du tién s& tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dét. Dt thé chap thudc thira 30, to ban d6 s6 67,
dién tich 435 m?, toa lac tai 4p T, x3 T, huyén T, tinh TAy Ninh. Sau do, ong T1
duogc biét ba H2 d sang nhuong lai thira dat trén cho chi T2 véi gia 1.500.000.000
d6ng. Ong T1 nhiéu lan doi lai Gidy chung nhén quyén str dung dat nhung ba H2
n6i phai tra cho ba 01 ty ddng thi moi tra lai gidy to dat. Ong T1 khéng dong ¥ vi
6ng T1 biét ba H2 khong con giit gidy to dit ciia 6ng T1 nita nén méi khoi kién.

Nay ba dai dién cho 6ng T1 yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 05/7/2022 d6i véi thira dat s6 30, to ban do so 67
toa lac tai ap T, x4 T, huyén T, tinh TAy Ninh gitra 6ng T1 va ba H2, ong H VO
hiéu. Ong 11 dong y tra lai cho ba H2, 6ng H s tién 300.000.000 dong. Yéu cau
tuyén bd Hop dong dat coc ngay 28/11/2022 gitra ba H2, 6ng H va anh H3, chi
T2 v6 hiéu. P6i véi viéc chi T2 dang gilr Gidy chung nhan quyén sir dung dat
thira dt trén thi yéu, cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut. Ngoai ra,
6ng T1 khong yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Bi don la anh Tran Qudc T1 trinh bay:

Vao nam 2022, ba H2 c6 quen biét véi ong T1 thong qua ngudi khac gidi
thiéu. Trong thoi gian d6 6ng T1 c6 vay tién cta ba H2 nhiéu lan, 6ng T1 ndi vay
tién 1a dé tra 14i cho s6 tién ong T1 di vay trude d6 cua ngudi khac va dé dao han
Ngén hang. Trong thoi gian nay 6ng T1 gap kho khan khong tra dugc 1ai cho Ngan
hang nén nhiéu lan 6 ong T1 dé nghi vo chong ba H2 sang nhuong lai phan dét dién
tich 435m?, tai thira s6 30, t& ban d6 s6 67 duoc S Tai Nguyén va moi tudng tinh
Tay Ninh cép cho 6ng T1 ngay 22/10/2020, trén dat c6 01 can nha, dat toa lac tai
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TS E, ap T, xa T, Huyén T, tinh Tay Ninh nhung vo chong ba H2 khong dong y
vi con me gia cua 6ng T1 dang ¢, hon nira vo chdong ba H2 yéu cau ong T1 vay
tién thi tra lai bang tién. Vi vay, ba H2 gi61 thiéu 6ng T1 dén vay von tai Ngan
hang N1, dia chi, C, dudng C, khu phd A, Phudng A, thanh phd T dé vay sb tién
450.000.000dong. Sau khi vay tién tra 13i hang thang thi 6ng T1 khong c6 tién tra
141 déu phai vay tién ctia ba H2 dé tra nhung 6ng T1 c6 dung vao muc dich khéc
hay khdng thi ba H2 khong biét. Cu thé ba H2 da chuyén khoan cho 6ng T1 vay
cac ngay nhu sau: Ngay 18/02/2022 chuyén khoan 5.000.000 dong, 12/3/2022
chuyén khoan 5.000.000 d6ng, 16/3/2022 chuyén khoan 5.000.000 dong,
25/4/2022 chuyén khoan 5.000.000 dong, 02/5/2022 chuyén khoan 5.000.000
ddng, 04/5/2022 chuyén khoan 3 lan tong cong 15.000.000 dong, 09/5/2022
chuyén khoan 5.000.000 dong, 11/5/2022 chuyén khoan 5.000.000 dong,
12/5/2022 chuyén khoan 5.000.000 ddng, 14/5/2022 chuyén khoan 50.000.000
dong, 26/5/2022 chuyén khoan 5.000.000 dong, 07/6/2022 chuyén khoan
5.000.000 dong, 16/6/2022 chuyén khoan 3.000.000 dong, 20/6/2022 chuyén
khoan 2.000.000 dong, ngay 29/6/2022 chuyen khoan 5.000.000 dong va ngay
30/6/2022 chuyen khoan 20.000.000 dong. Tat ca cac ngay chuyén tién trén déu
dugc chuyén tir tai khoan ctia ba H2 c6 tai khoan s6 1190179999979 Ngan hang
MB (Ngén hang Q) qua tai khoan s6 70909585070001 do 6ng Nguyén Thanh T
dimg tén. Pay Ia toan bd s6 tién ma vo chdng ba H2 dung dé dat coc dat va sau
d6 1a tién chuyén nhuong dat ciia 6ng T. Pén khi ddo han Ngan hang thi ba H2
moi biét 6ng T tra 13i khong déu, 6ng T mudn vay ting thém sb tién nhung bi
Ngén hang tir chéi khong vay duoc vi gia tri tai san khong dam bao. Khong vay
lai duwoc Ngan hang N1, ba H2 ciing 6ng T di lién hé nhiéu Ngan hang khac cho
6ng T vay nhung cac Ngan hang déu tham dinh gia trj tai san cta 6ng T thip
khong thé cho vay theo yéu cau cua dng T duoc. Do khong thé vay dugc tién nén
6ng T yéu cau chuyén nhuong toan bo tai san trén cho v chong ba H2 véi gia
607.000.000 dong, bang véi so tién ma ong T da vay g6m cac khoan tién chuyén
khoan tirngay 18/02/2022 dén ngay 30/6/2022 tong cong 145.000.000 dong, cong
véi tién tra no goc cho Ngén hang 450.000. 000dong va tién 1ai dé tat toan cho
Ngén hang 12.000.000 dong vao ngay 30/6/2022. Gia tri tai san tai thoi diém ong
T chuyen nhuong cho vo chong ba H2 da cao hon rat nhiéu gia tri thi truong. Khi
lay s6 do tir Ngan hang ra 6ng T truc tiép mang hd so di x6a thé chap tai bo phan
tiép nhan va tra két qua ctia Vian phong ding ky dat dai tinh T - Chi nhanh T4. Tt
viéc ong T dong ¥ chuyen nhuong toan bd tai san cho v chong ba H2 nén ngay
04/7/2022 6ng T yéu cau ba H2 dén Vian phong cong chimg Bui Vin H4 dé ky
Gidy Uy quyén tai van ban chung thuc chir ky s 873, quyén sé 01/2022-
SCT/CKDC. Theo d6 6ng T di iy quyén cho ba H2 dén bd phan tiép nhan va tra
két qua cia Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh T4 nhan Gléy chung
nhan quyen su dung dat (do 6ng T nop hé so 1am thu tuc x6a thé chap quyén su
dung dat theo “Gidy tlep nhan hod so va tra két qua’ > d¢ ngady nhan hd so 1a
01/7/2022, ngay hen tra ho so 04/7/2022). Khi nhén s6 do xong, ong T truc tlep
cam s6 do giao cho ba H2 giwr de ngay 05/7/2022 6ng T 1én ky Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat cho vo chong ba H2. bung hen 6ng T dén Van phong
C ky hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich dét trén cho vo chong ba H2.
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Pén ngay 18/7/2022, Van phong dang ky dét dai tinh T — Chi nhanh T4 d4 ky xé4c
nhan trang 4 voi ndi dung éng T chuyén nhuong phan dat trén cho vo chdng ba
H2. Ngay 22/11/2022, vo chong ba H2 duoc S& Tai Nguyén va mdi truong tinh
T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, tr ngay ong T ky hop dong
chuyén nhuong toan b tai san cho vg chong ba H2 dén hon 4 thang sau vo chong
ba H2 méi duoc cap Glay ching nhan quyén su dung dat. Ngay ong T ky hop
ddng chuyén nhuong phan dat va tai san trén dat trén cho vo chong ba H2 tai Van
phong C gid tri hop dong chuyen nhuong chi ghi 300.000.000 dong la theo yéu
cau cua 6ng T. Thyc té phan dat trén vo chéng ba H2 mua ctia ong T véi s6 tién
607.000.000 ddng tir viec tra tién vay gdc ctia ong T tai Ngén hang 1a 450.000.000
dong va tién tra 1ai ngay tat toan cho 6ng T 12.000.000 dong, cong voi tong so
tién vay cc lan ong T yéu cau chuyen khoan dé tra 1ai la 145.000.000 dong, tat
ca cac khoan tién trén déu 1a tién goc. Tu ngay vay tién dén khi ong T chuyén
nhuong tai san thi 6ng T khong tra bat ky khoan tién 1di nao. Ong T ¢6 xin cho
me gia cua 6ng T tiép tuc o tai can nha tam trén phan dat néu trén mot thoi gian,
khi ndo vo chong ba H2 ¢6 nhu cau lay lai tai san thi 6ng T s& dua me ong vé Tay
Ninh & va giao tai san cho vo chong ba H2. Tir ngay cho ¢ tam dén nay vo chong
ba H2 khong thu bat ky khoan tién nao tir viéc me 6ng T ¢ nho.

Trong qué trinh 1am an ba H2 c6 nhu cau von nén vao ngay 28/11/2022 ba
H2 ¢6 cam cb cho anh H3 thira dat néu trén dé vay s tién 1.500.000 dong nhung
sau d6 xay ra tranh chip. Tai Ban an dan sy phac tham sd: 315/2024/DS-PT ngay
15/7/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh da tuyén: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Phan Van H1 va ba B3 Thi H2 véi
chi Nguyén Thi T2 ngay 28/11/2022 v6 hiéu. Chi Nguyén Thi T2 va anh Nguyén
Vin H3 ¢6 trach nhiém tra cho ba D6 Thi H2 va 6ng Phan Van Hoa G s6 vao sb
cap GCN: CS03239, dugc S0 T va Moi tuong tinh Tay Ninh cap ngay 22/11/2022,
tai thira s6 30, t& ban d6 s6 67, dién tich 435,0m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh do 6ng Phan Vin H1 va ba B Th1 H2 dung tén.

Nay anh dai dién cho ba H2, 6ng H1 khong dong y voi toan bd yéu cau
khai kién cta ong T. Gia st Toa an tuyén Hop dong vo hiéu thi yéu cau giai quyét
hau qua phap ly cua Hop dong v0 hi¢u theo quy dinh cua phap lut. Pbi v0i vige
anh H3, chi T2 dang giir s6 do thira dat trén thi yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, 6ng H1, ba H2 khong yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van H3 trinh bay:

Su viéc anh giir s6 d6 cua ba H2, ong H1 da duogc trinh bay ro va giai quyét
xong tai Ban an dan sy so tham sé 35/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 ciia TAND
huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh va Ban an dan su phuc thim s 315/2024/DS-PT
ngay 15/7/2024 cia TAND tinh Tay Ninh. Theo Ban an phtic thdm trén thi ba H2
c6 nghia vu tra lai cho vo chdng anh 1,5 ty ddng tién gdc va 53.890.000 dong tién
141, vo chong anh phai tra lai s d6 thtra dét trén cho ba H2, 6ng H1. Vo chdong
anh da 1am don yéu cau thi hanh 4n nhung ba H2 chua tra tién nén anh chua tra
lai s6 do cho ba H2, 6ng H1. Hién nay, s6 d6 thira dat trén do anh dang git, khong
cam cd, thé chap cho ai.
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Vi¢c tranh chap gitta dng T vdi ba H2, ong H1 khong lién quan gi dén anh,
anh khong biét gi ve€ sur viéc nay nén Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat. Dbi voi s6 d6 thira dat trén thi khi nao ba H2 tra du tién cho anh thi anh
s€ tra lai cho ba H2, 6ng H1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi T2 trinh bay:

Chj hoan toan théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cta anh H3. Ngoai
ra, chi khong yéu cau gi khac.

Ba Bui Thi N la nguoi dai dién cho Van phong C trinh bay:

Vao ngay 05/7/2022, Van phong C c6 tlep nhan va cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T va ba H2, 6ng H1 ddi voi thira dat
trén. Viéc cong ching Hop dong trén da duogc thuc hién dung trinh ty quy dinh
ctia phap luat vé cong chung. Do d6, Vin phong C yéu cau Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phan tranh luan:

Ba H1 trinh bay: Ong T vay cua ba H2 s tién 300.000.000 dong 1a co that.
Viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cling c¢6 that boi vi Piéu 2
ctia Hop dong co ghi gié tri chuyén nhuong 14 300.000.000 dong va tra bang tién
mit nén khong phu hop voéi 10i trinh bay cua bi don. Tién thué thu nhap c4 nhan
6ng T ciing khong ndp du Hop dong chuyén nhuong cé ghi 6ng T phai chiu. Viée
bi don trinh bay cho 6ng T vay 450.000.000 dong tai Ngan hang dé 6ng T tra ng
Ngén hang ma khong co chimg ctr ching minh la khong phu hop. Vi vay, gia su
néu co viéc ong T cO vay ba H2 s tién 607.000.000 dong thi ciing 1a giao dich
khac, khong lién quan dén vu an nay. Trudc day, me ong T co O trén dat nhung
nay da khong con ¢ nira, phia bi don cting khong tlep quan nha dat. Do do, Hop
d6ng chuyén nhuong dét 1a gia tao, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau
khoi kién ctia 6ng T, dng T dong ¥ tra cho ba H2, 6ng H1 sé tién 300.000.000
dong va xin khong tra 13i.

Anh T3 trinh bay: Bi don khong dong ¥ vdi yéu cau khai kién ciia nguyén
don vi: SO tién dit coc chuyén nhuong dat gitta hai bén thé hién 1a 145.000.000
dong pht hop vai so tién ba H2 chuyén khoan cho 6ng T3 vay nhiéu lan trudc do.
Nguyén don cho rang chi vay tién cta bi don thi phai c6 viéc tra 14i trong khi
nguyén don khong c¢6 ching ctr ching minh viée ¢6 tra 1ai. Néu Hop dong chuyén
nhuong la gia cach thi phai dugce 1ap tur lan vay tién dau tién chu khong phai thyc
hién & 1an vay cudi. Nguyén don cho rang khong ban giao nha, dat 1a khong dung
vi nguyén don khong con & trén dat, bi don ciing bo hoang nén Hop dong chuyén
nhuong 1a c6 that.

Anh H3 trjnh bay: Khi ,nao ba H2 tra du tién cho anh thi anh sé tra lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat.

Ba H1 d6i dap: Bi don cho g.'flng viéc chuyén nhuong c6 that thi viéc thanh
toan 'Ehl.IC hién nhu thé nao nén Qé nghi xem lai sao ké ‘cﬁa bi don, xem lai tién
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong hay 607.000.000 dong. Ba H2 chi giao dich
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vay tién véi ong T3 nhung khi sang nhuong thi ¢6 ong H1 ky Hop dong sang
nhuong 1a khong phu hop. Ong T3 ky Hop dong sang nhuong nhung khong hiéu
rd ndi dung cua hop dong nén khéng dam bao hiéu luc ctia hop dong.

Anh T3 dO} dap: Nguyén don khong thira nhén sao ké cua bi don nhung sO
tai khoan nhan tién 1a cia 6ng T3 nén d€ nghi dugc cong nhan chirng cir nay cua
bi don.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh phét
biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh da
thu ly va giai quyét vu an dang theo quy dinh ctia B luat TS tung dan suy; tai phlen
Toa, Hoi dong xét xir da thuc hi¢n ding quy dinh cua B0 luat Té tung dan su; Cac
duong sy thyc hién ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luét
T4 tung déan su; khong xay ra vi pham vé t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an.

- Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 dong x€ét XU: Ap dung cac biéu 117, 118,
119, 122, 124, 500, 501, 502, 503 cua B0 luat Dan su; cac Diéu 147, 157, 165,
217 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi, 18 phi Toa an dé xir theo hudng:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T3 vé viéc yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng T3 va ba H2, dng H1 vo
hiéu.

~ + Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua ong T3 vé viée yéu cau tuyén
bo Hop dong dat coc ngay 28/11/2022 gitra ba H2, 6ng H1 va chi T2 vo hiéu.

+ Céc duong su phai chiu chi phi t tung va an phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cr két qua tranh tung cong khai tai phién Toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong T3 14 Nguyén don vang mit nhung da uy quyén cho ba H1 dai
dién. Ba HZ, 6ng H1 1a Bi don vang mit nhung da ay quyén cho anh T3 dai dién.
Chi T2 vang mat du da duoc Toa an triéu tap hop 16 dén 1an the hai dé tham gia
phién toa. Ba N 1a nguoi dai dién cua Van phong cong chimg Bui Van H4 vang
mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Hoi dong x€t X can cr vao quy dinh tai
Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su xét xur ving mit d6i voi ong T3, ba H2, dng
H1, chi T2, ba N.
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[1.2] Ngay 20/5/2025, phia ong T3 ¢6 Pon xin rat mdt phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau tuyén bd Hop ddng diat coc ngay 28/11/2022 giira ba H2, 6ng
H1 va anh H3, chi T2 v6 hiéu. Cin ct vao diém c khoan 1 Piéu 217 cia B luat
T4 tung dan sy Hoi ddng xét xtr dinh chi viée giai quyét dbi voi phan yéu cau nay
cua ong T3.

[2] V& noi dung tranh chép: Tai phién toa, ba H1 dai dién cho 6ng T3 yéu
cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T3 va
ba H2 dbi véi thura dét 50 30, to ban do sd 67 vo hiéu; ong T3 dong y tra lai cho
ba H2, 6ng H1 s tién 300.000.000 dong, xin khong tra 1ai. Anh T3 dai dién cho
ba H2, 6ng H1 khong dong ¥ v6i yéu cau cua ong T3. Anh H3 yéu cau Toa 4n
giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phéap luat. Xét yéu cau cta cac bén duong su
thdy rang:

[2.1] Can c&r vao Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/7/2022 gitra 6ng T3 va ba H2, 6ng H1 va 161 thira nhan cta cac bén ¢6 du can
ctr xac dinh ngay 05/7/2022 cac bén c6 ky Hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén ddi voi thira dat sb 30, to ban do sb 67, c6 dién tich 435 m? toa lac
tai ap T, xa T, huyén T, tinh T4y Ninh tai Vin phong C 13 ¢6 that. Nhu vay, Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nay di duoc cac bén thyc hién dung quy
dinh cua phép luat d4t dai vé hinh thirc cua Hop déng, thé hién cac bén hoan toan
tu nguyén.

[2.2] Phia 6ng T3 cho rang khong chuyen nhuong dat ma chi c6 vay cua
ba H2 300.000.000 dong, nhan tién 02 1an, 1an dau nhan 180.000.000 dong, lan
sau nhan 120.000.000 dong, co tra 1a1 dugc 04 thang nhung khong dua ra dugc
chtng ctr chtirng minh viéc ¢6 vay tién va co tra lai nhu trén, phia ba H2, dng H1
cling khong thira nhin nén khong cé cin cir chap nhén.

[2.3] V& gia chuyén nhuong: Trong hop dong thé hién gia chuyén nhuong
14 300.000.000 dong, gia tri thuc té ong H1, ba H2 trinh bay 1a 607.000.000 dong.
Can ctr vao Béo cdo tai khoan khach hang d6i tmg — giao dich FT ctia Ngan hang
Q dbi véi tai khoan s6 1190179999979 do ba DS Thi H2 dung tén va 16i thura
nhén cua ba H1 tai phién toa c6 du can ctr xac dinh ba H2 ¢6 chuyén khoan cho
6ng T3 vay tién 18 lan tir ngay 02/6/2022 dén ngay 30/6/2022 voi sO tién tong
cong 13 145.000.000 dong 1 co that. Bi don xac dinh sb tién vay nay sau d6 duoc
chuyén thanh tién sang nhuong dat 13 c6 can cir vi tat ca déu dugc thuc hién trude
ngay cac bén ky két Hop ddng chuyén nhuong. Bi don x4c dinh sé tién sang
nhuong dat con lai 1a 462.000.000 dong ba H2 di tra da cho 6ng T3 vao ngay
30.6.2022 dé 6ng T3 tra no Ngan hang lay s6 do ra thuc hién viéc sang nhuong 13
khong ¢6 can clr ma chi c6 can cir xac dinh dugc s6 tién thanh toan 1a 445.000.000
ddng gdm sd tién chuyén nhuong trong hop dong 1a 300.000.000 dong, va sb tién
chuyén khoan 1a 145.000.000 ddng, ciing dd cao hon so véi két qua dinh gia hién
tai dat chi c6 gia 441.000.000 dong. Tai phién toa, ba H1 cho réng cac diéu khoan
cac bén thoa thuan ghi trong Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitra
cac bén déu co that, co gia tri thuc hién nhung lai yéu cau Toa an tuyén bé Hop
d6ng vo hiéu do gia tao 1 tw mau thuin voi minh.
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[2.4] Ngoai ra, qua xem xét, tham dinh tai chd va 161 thira nhan cua cac bén
c6 du can ctr xac dinh phan dat va can nha trén dat hi¢én nay khong c6 ngudi nao
& 1a phu hop voi 161 trinh bay cia bi don 1a nha, dat da nhan nhung bé hoang.

[2.5] Tt nhiing phan tich trén cho thdy Hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat gitra cac bén la c6 that, phu hop véi quy dinh cua phap luat v€ hinh
thure cua hop dong, bi don di tra du tién sang nhuong dat cho nguyén don phu
hop véi gié tri dat, d3 nhan quan 1y dat nén khong phai 1a Hop dong gia tao. Do
d6, can khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 117, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan su.

[3] Déi véi viec anh H3, chi T2 dang gitt Gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia thira dat néu trén da duoc giai quyét xong tai Ban an dan su phuc thim sb
315/2024/DS-PT ngay 15/7/2024 cia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh nén tiép tuc
duoc thi hanh theo Ban an nay.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Do
yéu cau khai kién cua ong T3 khong duoc chap nhdn nén 6ng T3 phai chiu toan
bo 13 4.000.000 dong theo quy dinh tai cac Piéu 157, 157 ciia Bo luat TH tung
dan sy; ghi 6ng T3 da ndp va da chi phi xong

[5] Xét dé nghi ciia vi Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 cin ctr, phit hop véi
nhirng nhan dinh trén nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[6] Vé an phi dan su so tham: Cian ct Diéu 147 caa Bo luat T tung dan
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi
Tda 4an: Budc ong T3 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac Piéu 117, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy; cac Diéu
147, 157, 165, diém c khoan 1 Piéu 217 ctia Bo luat T6 tung dén sy; Nghi quyet
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén
XU:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh T dbi véi
ba DS Thi H2, dng Phan Vian H1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2022 giira ong Nguyén Thanh T va
ba B3 Thi H2, 6ng Phan Vian H1 d6i véi thira dit s6 30, to ban do s6 67, c¢6 dién
tich 435 m? toa lac tai 4p T, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh, ¢ t& cin: Dong giap
duong DH244, Tay giap thira dat s6 07, Nam giap thira dat s6 31, Bic giap thira
dat s6 26 1a v hi¢u.

2. Binh chi viéc giai quyet mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen
Thanh T vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong dit coc ngay 28/11/2022 giira ba bd
Thi H2, 6ng Phan H1 va anh Nguyén Vin H3, chi Nguyén Thi T2 vo hiéu.
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3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Budc
ong Nguyén Thanh T phai chiu 4.000.000 (bon triéu) dong; ghi nhan 6ng Nguyén
Thanh T da ndp va da chi phi xong

4. V& an phi dan su so tham: Ong Nguvén Thanh T phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién 4n phi dan sy so thim, dugc khau trur 600.000 (sau tram
nghin) dong tién tam Ung 4n phi d3 ndp tai Bién lai thu sé 0006843 ngay
29/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (do
Mai Thi Kim H ndp thay); 6ng Nguyén Thanh T duoc hoan tra lai s6 tién chénh
1éch 12 300.000 (ba trim nghin) dong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Béo cho cac duong sy co mat tai phién toa biét c6 quyén khang céo 1én
Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh dé xet xu phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Vién kiém sat nhan dan cing cép;

- Luu ho so; (ba ky)

- Luu tap an.

Nguyén Thanh Chung


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20Tr%E1%BA%A3ng%20Trai,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20Tr%E1%BA%A3ng%20Trai,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20Tr%E1%BA%A3ng%20Trai,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20Tr%E1%BA%A3ng%20Trai,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Tu%E1%BA%A5n:%3C/b%3E%20Mai%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%204,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%203,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20T%C3%A2y%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20Tr%E1%BA%A3ng%20Trai,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh

