TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s: 228/2025/DS-ST
Ngay: 23 - 6 - 2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOIL TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Ha

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vin Cong Tron

Ong Nguyén Viét Thing

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan 1a Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién
toa: Ong Truong Hoang Lo — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 23 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau xét xr so thim cong khai vu an thu 1y sé:
729/2024/TLST-DS ngay 06 thang 8 nim 2024 va thu 1y bd sung so:
729A/2024/TLST-DS ngay 20 thang 9 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat; hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
193/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nam 2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Kim Thi T, sinh nam 1950; Cu tru: Ap b, xa L, huyén T,
tinh Ca Mau (C6 mat).

Bi don: Ong Kim Van P, sinh nam 1967; Cu tra: Ap b, xa L, huyén T, tinh
Ca Mau (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang N1; Pia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B, thanh ph Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Chau Pong D; Chirc vu: Trudng phong
Khach hang — Ngan hang N1 chi nhanh T3 (Vang mit).

- Ong Kim Minh V, sinh nam 1999; Cu tra: Ap b, xa L, huyén T, tinh Ca
Mau (Ving mit).

- Ong Kim Van D1, sinh nam 1993; Cu tra: Ap b, xa L, huyén T, tinh Ca
Mau (C6 mat).



- Ba Kim L, sinh nam 1990; Cu tri: Ap b, xa L, huyén T, tinh Ca Mau

(Vang mit).

- Ba Truong Thi N, sinh nam 1971; Cu tru: Ap b, xa L, huyén T, tinh Ca
Mau (Ving mit).

- Ba Ha Yén L1, sinh ndm 2001; Cu tra: Ap b, xa L, huyén T, tinh Ca Mau
(Vang mit).

- Ong Tran Trung H, sinh ndam 1990; Cu tri: Ap P, x4 L, huyén T, tinh Ca
Mau (Ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 29/7/2024 va tai phién toa, nguyén don ba Kim
Thi T trinh bay:

- Phan dit tranh chdp c6 ngudn gbc do vo chdng ba Kim L2 (Chét nim
2022) 1a chi rudt cua ba khai pha va tang cho ba vao nam 1995, cho miéng, khong
c6 gidy to. Trong d6, dat rudng 1a 14 cong tam 16n va dat vuon 1a 02 cong tam 16n,
toa lac tai ép b, xa L, huyén T, tinh Ca Mau.

- Cung nam 1995, ba ké khai, dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C 101591 ngay 20/01/1995 véi tong
dién tich 22.280m? t& ban do s6 05, cac thira dat 252 va 422, toa lac tai xa L,
huyén T, tinh Minh Hai (Nay 1a 4p D, x4 L, huyén T, tinh Ca Mau).

- Hién nay ba truc tiép quan 1y, sir dung dat cing voi cac con bao gdm Lam
Cé, L, Lam Huynh Lé¢ .

- Phan dét tranh chip 13 bd va muong nuée (Pudng liy nudce) duoc ba va
6ng Kim Van P cung str dung tir ndm 1995 dén khi xay ra tranh chap. Viéc ong P
cung st dung phan dt tranh chap 1a do ba tu nguyén dé ong P str dung nham phuyc
vu cho canh tic phan dat phia sau ciia 6ng P; khong phai dat cua cha me 1a 6ng
Kim C va ba Kim Thi E dé lai cho cac con sir dung chung nhu trinh bay cta éng P.

- Nay ba yéu cau ong Kim Van P tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 1a
175,5m?, toa lac tai ép b, xa L, huyén T, tinh Ca Mau, do phé‘ln dat nay thudc giéy
ching nhan quyén sir dung dét ciia ba.

Tai phién toa, bi don 6ng Kim Van P trinh bay:

- Nguén goc dat do cha me 6ng va ba Kim Thi T 1a ong Kim C (Chét nim
1973) va ba Kim Thi E (Chét nim 2009) khai pha trudc nim 1975, duoc tong cong
32 cong tim 16, toa lac tai xa L, huyén T, tinh Minh Hai (Nay 1a 4p D, xa L,
huyén T, tinh Ca Mau).

- Cha me 6ng c6 tong cong cac nguoi con sau: Kim L2 (Nir gidi, da chét, 1a
con riéng cua 6ng Kim C); Kim P1 (Nir gidi, da chét, 1a con riéng ctia ba Kim Thi
E); Kim Thi T; Kim P2 (Nt gi61, dia chi ép K, xa T, huyén T, tinh Ca Mau); Kim
S (Nam gidi, dia chi ap C, huyén P, tinh Ca Mau); Kim Vin P.

- B6i voi 30 cong dat néu trén, cha me chia cho 04 ngudi con rudt bao gom
Kim Thi T, Kim S, Kim P2, Kim Van P.
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Trong d6, ba T duoc cho dat vuon tir bo qua giap dat ong Tran Van B;
khong cho muwong ma dé lai dé van chuyén laa (Sau ndy muong lam dudng lay
nuéc chung ciia 6ng va ba T). Dbi véi dién tich dat duge ting cho, ba T ké khai,
dang ky va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao niam 1995.

Ong dugc cha me cho 16 cong tam 16n dat rudng (Co tién c6 hau), hon
7.000m? dat bién 14 va phan dat vuon chidu ngang 42 mét, dai 42 mét. Cho miéng,
khong co gidy to. Nam 1995, ba E ké khai, dang ky quyén sir dung dat cho 6ng
dung tén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s C 101574, véi tong dién tich
30.290m?>.

Ong hoan toan khong biét Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba T d6i véi phan dat tranh chap (Muong, bd) nén tir trudc dén nay ong khong
khiéu nai hodc c6 ¥ kién d6i voi viéc Nha nudc cap quyén sir dung dat cho ba T.

- Viéc ba T xac dinh phﬁn dat tranh chép ba T duoc vo chéng ba Kim Lac
T1 cho 14 khong ding, dat caa ba T dugc cha me ting cho. Khi me ong con séng
phan dét tranh chap (Muong, bd) duoc ong va ba T cuing st dung tir nim 1995 dén
khi xay ra tranh chap. Ong 13 con trai Gt trong gia dinh, 1a nguoi truc tiép thd cing
6ng ba cha me nén dng duong nhién dugc hudong phan dat tranh chap (Muong, bo).
Ong khoéng cung cap dugc tai liéu, ching cir dé chimg minh 6ng dugce cha me ting
cho phan dat tranh chap (Muong, bo).

- Hién nay ong quan 1y, sir dung dat cing v6i vo 1a ba Truong Thi N va céc
con bao gém Kim Minh V, Kim Vian D1, K, Ha Yén L1. Riéng Tran Trung H la
chong cua Kim L khong cung quan 1y, sir dung dat voi ong.

- Péi v6i yéu cau khoi kién cua ba T, ong khong dong ¥, bai phan dat tranh
chap ong da dugc cha me ting cho.

- Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ong d3 md mot duong lay nudc
khac trén phan dét cua ong dé sir dung, khong con tiép tuc sir dung dudng liy nude
dang tranh chap voi ba T.

Tai phién tod, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Kim Vin DI trinh
bay: Ong d& nghi Toa an xem xét ngudn gdc dat tranh chip va qué trinh quan 1y,
str dung dét tranh chap cua ba T va ong P. Hién nay ong cung quan 1y, st dung dat
tranh chap vdi 6ng P.

Péi véi nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bao gém: Ngan hang
N1, 6ng Kim Minh V, ba Kim L, ba Truong Thi N, ba Ha Yén LI, ong Tran Trung
H d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tht hai ma khong c6 mit tai phién toa
nén Toa 4n khong ghi nhan duoc ¥ kién cua nhitng dwong su néu trén dbi véi yéu
cau khai kién ciia nguyén don ba Kim Thi T.

Y kién cua Vién kiém sdt nhan dén huyén T van Van T2:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuén bi xét xir:
Tham phan da chép hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Viéc tuan theo
phap luat ctia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi dong xét xtr va Thu ky da
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tuan thu ding quy dinh cua Bo luat to tung dan sy vé xét xtr so tham. Ngudi tham
gia t tung: DA thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap
luat.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xur:

- Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Kim Thi T. Budc
bi don 6ng Kim Vin P va nhitng ngudi cing quan 1y, sit dung dt tra lai dién tich
dét theo do dac thuc té 1a 175,5m? toa lac tai ép b, xa L, huyén T, tinh Ca Mau.

- Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau vé tin dung ciia ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang N1 d6i véi 6ng Kim Vin P.

- V& chi phi té tung va an phi: Cac duwong sy phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ct vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc to tung: Do ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan bao gdém
Ngan hang N1, 6ng Kim Minh V, ba Kim L, ba Truong Thi N, ba Ha Yén L1, ong
Tran Trung H d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir hai ma khong c6 mit tai
phién toa nén cadn cr vao khoan 2 Piéu 227 B luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh xét xur Véng mat Ngan hang, ong V,ba L, ba N, ba L1, 6ng H.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Kim Thi T vé viéc budc bi don
ong Kim Van P tra lai di¢n tich dat theo do dac thuc té 1a 175,5m?, toa lac tai ép b,
xd L, huyén T, tinh Ca Mau, Hoi dong xét xir nhan thdy: Cac duong su théng nhat
két qua do dac do Cong ty TNHH MTV T4 thuc hién. Cu thé, phan dit tranh chip
gitra nguyén don va bi don c6 dién tich theo do dac thuc té 175,5m?, toa lac tai ap
P, xi L, huyén T, tinh Ca Mau (Thira s6 1 Manh do dac chinh 1y thira dat ngay
04/12/2024 - Thira s 8 Manh do dac chinh 1y thira dat b6 sung ngay 12/5/2025 cia
Cong ty TNHH MTV T4).

[2.1] Xét ngudn gdc dat; viée ké khai, dang ky quyén st dung dat:

Nguyén don ba Kim Thi T xé4c dinh phan dat tranh chip c¢6 nguén goc do vo
chong ba Kim L2 (Chét nam 2022) 1a chi rudt cua ba khai pha va tang cho ba vao
nam 1995 (Ting cho miéng, khong co gidy to).

Bi don 6ng Kim Vin P xac dinh phan dét tranh chip c6 ngudn gbc do cha
me cta 6ng va ba T 1a 6ng Kim C (Chét ndm 1973) va ba Kim Thi E (Chét nim
2009) khai pha, sau d6 tang cho cac con.

Cung nim 1995, ba T va ong P ké khai, dang ky va dugc Uy ban nhan dan
huyén T cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat. Cu thé, ba T dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 C 101591 ngay 20/01/1995 véi téng dién tich dat
22.280m>, to ban do sb 05, cac thira dat 252, 422, toa lac tai xd L, huyén T, tinh
Minh Hai (Nay 13 ap P, xa L, huyén T, tinh Ca Mau); 6ng P dugc cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat s6 C 101574 ngay 20/01/1995 véi tong dién tich dat
30.290m?, t& ban do s6 05, cac thira dat 217, 253, 254, 421, toa lac tai xa L, huyén
T, tinh Minh Hai (Nay la ap b, xa L, huyén T, tinh Ca Mau).

Xét thay, tai hd so xin cap quyen st dung dat cua ba T va ong P do Trung
tam K cung cap thé hién: Ngudn gdc thira dat ctia ba T do nha nudc cip, ngudn gdc
thira dat ctia ong P do cha me ting cho. Do d6, khong ¢ co sé dé xac dinh 6ng C
va ba E da tang cho ba T phan dat tranh chap nhu trinh bay ciia 6ng P.

Tai Cong vin sb: 81/CV-CTDP ngay 12/5/2025 vé viéc phuc dap dé nghi
ctia Toa an cua Cong ty TNHH MTV T4 (But luc 141), xac dinh: Thura dét s6 01
(Dién tich 399,9m?) tai Manh do dac chinh 1y ngay 04/12/2024 tuong ung thudc
mot phan thira dat sé 421 va mot phan thira 422, t& ban dd s6 05 (ban dd 299).
Trong do, thira 421 ¢ dién tich 224,4m? va phén thudc thura 422 ¢6 dién tich
175,5m?,

Pbi chiéu véi gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba T va ong P xac
dinh dugc phan dat tranh chap thudc gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua ba T.
Noi cach khac, ba T d3 dugc cdp quyén sir dung d6i voi phén dat tranh chap tur
nam 1995 Tai phién toa, 6ng P thira nhan phan dat tranh chap thudc gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat ciia ba T va tir trudc dén nay khong khiéu nai viéc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba T d6i voi dién tich dat tranh chap.

[2.2] Xét qué trinh quan 1y, str dung dét:

Tai phién tod, ba T va 6ng P thong nhit xac dinh phan dat tranh chap
(Muong, bo) do hai bén str dung chung tir ndm 1995 dén thang 7/2024.

Ong P xac dinh ong duoc cha me tang cho phan dat tranh chap nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cir dé chung minh. Do d6, khong c¢6 co sd dé xac
dinh c6 viéc 6ng C va ba E ting cho ong P phan dét tranh chdp nhu trinh bay cta
ong P.

Ong P xac dinh vao thang 7/2024 6ng da mé mot duong lay nude khac trén
phan dét cta 6ng, khong con st dung chung duong 1y nudc (Phan dat tranh chap)
vol ba T. Nhu vay, viéc ba T thuc hi¢n cac quyén cua nguoi st dung dat déi véi
phan dét tranh chp khong 1am anh hudng dén viéc quan 1y, st dung dat cia 6ng P.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir c6 du co so xac dinh phan dat
tranh chap c¢6 dién tich 175,5m? thudc vé nguyén don, nguyén don di dugc Nha
nudc cip quyén sir dung dat hop phap nén quyén st dung dit cia nguyén don duoc
phap luat bao ho theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Do d6, viéc nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra dat 1a c¢6 co sé va phu hop véi quy dinh cua phap luat
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Do ong P cing quan 1y, sir dung dat v6i ba Truong Thi N, 6ng Kim Minh V,
6ng Kim Vin DI, ba Kim L, ba Ha Yén L1 nén can budc 6ng P va nhitng nguoi
cung quan 1y, st dung dat v6i éng P tra dat cho nguyén don 13 phu hop.



[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a Ngan hang N1 c6 yéu cau doc 1ap vé tin dung ddi véi 6ng Kim Vin P. Tuy
nhién, sau d6 Ngan hang da rut lai yéu cau doc 1ap do 6ng P da thanh toan hét ng
vay cho Ngin hang. Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang.

[4] Do d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi 1a
cO co s& nén dugc HO1 d(‘A)ng xét XU chép nhan.

[5] V& chi phi t tung va 4n phi:

- V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc Hoi dong
xét XU chép nhan nén bi don phai chiu chi phi tb tung (Xem xét tham dinh tai chd,
do dac, trich luc hd so cip quyén sir dung dat) theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé,
ong P, ba N, 6ng V, 6ng D1, ba L, ba L1 phai chiu tong chi phi t6 tung 22.030.000
dong.

- V& 4n phi:

Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so thim khong cé gia ngach theo quy dinh cta phap
luat. Cu thé ong P, ba N, 6ng V, éng D1, ba L, ba L1 phai chju 4n phi s tién
300.000 dong.

Do Ngén hang N1 rit yéu cau doc 1ap nén Ngan hang dugc hoan lai tam (ng
an phi da du nop 1 10.476.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Picu 227 B luat T tung dan su; cac Dicu 26, 31 Luat Pat dai; khoan 2 Piéu 26,
diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Kim Thi T.

Budc 6ng Kim Van P, ba Truong Thi N, 6ng Kim Minh V, 6ng Kim Van
D1, ba Kim L, ba Ha Yén L1 tra cho ba Kim Thi T dién tich dat 175,5m? (Dt
tréng cay lau nam), toa lac tai ép b, xa L, huyén T, tinh Ca Mau. Theo mbc gioi,
kich thudc nhu sau: Moc A - B bé“mg 52,61m, mbc B — M8 béng 2,62m, moc M8 —
MO bang 52,27m, mbc M9 - A bang 4,08m (Thira s6 8 Manh do dac chinh 1y thira
dat bd sung ngay 12/5/2025 ctia Cong ty TNHH MTV T4).

Kém theo Mdnh do dac chinh Iy thita ddt bo sung ngay 12/5/2025 cia Céng
ty TNHH MTV T4.



2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang N1 ddi véi ong Kim Vian P vé viéc “Tranh chip hop dong tin
dung”.

3. Vé chi phi t6 tung va an phi:

- Chi phi tb tung: Budc 6ng Kim Van P, ba Truong Thi N, 6ng Kim Minh V,
ong Kim Vian D1, ba Kim L, ba Ha Yén L1 hoan tra cho ba Kim Thi T sé tién
22.030.000 dong (Hai muoi hai triéu khéng trim ba muoi nghin déng).

- An phi:

Ba Kim Thi T khong phai chiu 4n phi, d3 duoc mién du nop tam g an phi
theo quy dinh phap luét.

Ong Kim Vin P, ba Truong Thi N, 6ng Kim Minh V, 6ng Kim Vian D1, ba
Kim L, ba Ha Yén L1 phai chiu an phi s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
chua ndp.

Hoan tra cho Ngan hang N1 so tién tam tng an phi so tham 1a 10.476.000
d6ng (Muoi triéu bon trim bay muoi sdu nghin dong) tai bién lai thu s6 0005589
ngay 19 thang 9 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don ba Kim Thi T; bi don 6ng Kim Van P;
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Kim Vin D1 ¢6 quyén khéng cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan bao gom Ngan hang N1, éng Kim Minh V, ba Kim L, ba Truong Thi N, ba
Ha Yén L1, 6ng Tran Trung H c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Luu: H6 so, Vian phong.
(da ky)

Lé Thi Hong Ha



