TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sd: 244/2025/DS-PT
Ngay: 23/6/2025

V/v: “Tranh chép doi lai quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI
- Thanh phdn Héi déng xét xir phiic thGm gém co:
Tham phdn — Chd toa phién toa:Ong D6 Minh Nhut
Cdc Thdm phdn:Ba BUi Lan Huwong
Ba Tran Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Péng Nai: Ba Dang Hoang Oanh
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

TU ngay 19 dén ngay 23 thang 6 nam 2025, tai HOi trudng 04 — Tru s& Toa an
nhan dan tinh Péng Nai xét x&* phuc thdm céng khai vu an thu ly so
274/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén
str dung dat”.

Do ban an dan su so tham s& 179/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 clia Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh duwa vu an ra xét x(r so: 329/2024/QDP-PT ngay 24 thang 12
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sd 89/2025/QP-PT ngay 05/3/2025, Théng
bao doi phién toa gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& D, sinh nam 1957.
Ba Tran Thj Kim M, sinh nam 1960.

Cung dia chi: E, khu phd A, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Ong Vo B Oy quyén cho ba Tran Thi Kim M sinh nam 1960 (Van ban dy quyén
ngay 20/10/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cda nguyén don ba Tran Thi Kim M:
Ba Nguyén Thij Kim H, sinh ndm 1965.

Dia chi: V Luat sw Nguyéen Thi Kim H (S6 B, duong C, phudong Q, thanh phé B,
tinh Dong Nai).



- Bi don: Ong Tran Ngoc N2, sinh nam 1939.

Dia chi: D, khu phd A, phuwong T, thanh phd B, tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Tran Thi My D, sinh nam 1967 (Van ban dy
quyén ngay 03/12/2015).

Dia chi: 1, t0 A, khu phd A, phuwdng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cda bi don: Luat sw Bui Van G —V —
Poan luat suw tinh D.

Dia chi: 4 dwong N, phuong B, thanh phd B, tinh Béng Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi My D, sinh nam 1967.

2/ ©Gng Nguyén Phi B, sinh nam 1972.

Cung dia chi: 1, to A, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ong Nguyén Phi B uy quyén cho ba Tran Thi My D, sinh nim 1967 (Vin
ban Gy quyén ngay 26/3/2019).

3/ Ong Tra Céng M1, sinh nam 1962.

Dia chi: I N, khu ph6 A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

4/ Uy ban nhan dan thanh pho B.

Dia chi: S6 B, duwdng V, phuong T, thanh phd B, tinh Déng Nai.

Pai dién theo Oy quyén: Ong L& Hoang Tuan A — Pho trudng Phong, Phong T.
(Van ban Gy quyén so: 6442/UBND-TCD ngay 25/4/2024).

5/ Ba Trinh Thi Thu H1, sinh nam 1968.

Dia chi: K, khu phd T, phuwong B, thanh phd B, tinh Bong Nai.

6/ Ong Lé Céng N, sinh nam 1980.

Dija chi: I N, khu phé A, phudong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

(Ba M, ba D, Luat su H, lut st G cd mat; dai dién Uy ban nhan nhan thanh phé
B, 6ng M1, ba H1, dng N cé don xin xét x(r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Vé B, ba Tran Thi Kim M do ba M dai dién trinh bay:

Gia dinh 6ng, ba duoc mua hda gid cia Nha may T1 theo quyét dinh so:
9825/QP ngay 09/7/1990 cla Uy ban nhan dan tinh B, d3 hoan thanh ndp tién va
phi truwdc ba ngay 22/5/1992 ddi véi dién tich dat s&r dung 278,8m?, thira dat so
85, t& ban d6 so 19, khu phd A, phuwong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Nam 1993,
ong, ba lam don xin stra chita nha. Cung thoi diém éng, ba chuyén nhwong cho
dng Tra Cong M1 nha lién ké dién tich dat 34m2, dién tich dat con lai 1a 244,8m?2.

Ngay 23/6/1993, 6ng, ba duoc S& xay dwng tinh D cap gidy chirng nhan quyén
s& hi*u nha s6 23.728/CN.SHN thé hién: Dién tich san xay dung: 70m2, dién tich



san vuon 1a 174,8m2, tong cOng 1a: 244,8m2. Nam 1998, phudng T tién hanh do dac
thi dng, ba mdi biét |a 6ng Tran Ngoc N2 d3 1an 10m?2.

Nam 1998, khi Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B, tinh Déng Nai tién
hanh do dac 6ng, ba md&i biét nha 6ng Tran Ngoc N2 Ian sang nha 6ng ba 10m?,
ngoai ra, 6ng N2 con dap tuong tro clra sang dat nha 6ng ba, mang cdy canh dat
sang dat nha ong ba khoang 20m2. Thang 12 nam 2011, 6ng ba xay dung nha vé
sinh nhung Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B khdng cho phép vi gia dinh
dng ba dang tranh chap dat vdi gia dinh 6ng N2.

Nam 2013, 6ng ba khdi kién vu an hanh chinh. Uy ban nhan dan thanh phé B
ban hanh quyét dinh s&: 2226 vé viéc thu hoi dat cha éng, ba.

Ngay 15/7/2015, 6ng, ba nhan duoc cong van so: 5273/UBND/XKT hudng
dan viéc tranh chap gilta 6ng, ba va dng N2 thudc tham quyén giai quyét clia Toa
an. Ngay 08/10/2015, 6ng, ba da cé don khdi kién, yéu cau 6ng Tran Ngoc N2 tra lai
dién tich dat khoang 34,4m?2.

Ong, ba khé&i kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai budc dng Tran Ngoc N2 tra lai dién tich 34,2m?2 dat thudc thira dat so 85, t& ban
d6 sd 9, khu phd A, phuwdng T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

- Ba Trdn Thi My D dai dién theo Gy quyén cua bi don éng Tran Ngoc N2, déng
thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién theo Uy quyén cua ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Phi B trinh bay:

Ngubn gdc dién tich dat 106m?, thuc té st dung la hon 90m?2 gia dinh dang
str dung la dat tv khai pha. Phan dién tich dat hon 20m? do gia dinh 6ng Vo D va ba
Tran Thi Kim M tranh chap nén khong ké khai s&r dung ma dé trong. Trudc day ranh
gidi gitta nha dng B, ba M v&i nha 6ng Tran Ngoc N2 cé mdt birc twdrng va mot cot
dién tir thoi Phap. Nam 1993, 6ng P stira chira nha nén xin dap blc twong gitra hai
nha. Hién nay birc tuong d3 bi dap bo nhung van con chan méng. Ong V6 D va ba
Tran Thi Kim M khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Béng
Nai budc dng Tran Ngoc N2 tra lai dién tich 34,2m?2 dat thudc thira dat so 85, to ban
d6 s6 09, khu phé A, phudng T, thanh phd B, tinh Péng Nai khdng cé can cir.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén nhén thanh phé B trinh
bay:

HO so ké khai dang ky xét cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cla ong
Tran Ngoc N2: Ong Tran Ngoc N2 ké khai dang ky thlra so 86 (lién ké vdi thira so 85) to
ban d6 s6 19 phuong T, thanh phé B vai dién tich dat la 74,9m2 - Bién nhan hd so
sO: 105/TTKT.DC ngay 23/3/1999 vd&i ngudn goc dat do khai pha tir nam 1976; nha
& tu xay cat nam 1990. Hién chwa dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.



HO so ké khai dang ky xét cap giay chirng nhan quyén st dung dat cla 6ng
V6 D, ba Tran Thi Kim M:

Ong V& b, ba Tran Thi Kim M ké khai dang ky s& dung thira dat sé 85, dién tich
230,8m2 thudc t& ban d6 s6 19, phwong T, thanh phd B — Bién nhan hd so s6
365/TTKT.DC ngay 25/2/1999; hién chwa duwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat.

Theo T& trinh nguén goc dat ngay 21/3/1999, ké khai “Ngudn goc dat do mua
hda gid nha tap thé cla Nha may T1 theo quyét dinh s6: 9825/QP ngay 09/7/1990
cGa Uy ban nhan dan tinh D; nha duwoc slra chita xay cat lai theo Gidy phép so:
752/GPXD ngay 01/3/1993; hién nay phan dat nay bj 6ng Tran Ngoc N2 1an sang mat
14m...”.

Vé qua trinh giai quyét vu viéc tranh chap quyén st dung dat gitra 6ng Vo D,
ba Tran Thi Kim M va éng Tran Ngoc N2:

Ngay 12/12/2011, dng Tran Ngoc N2 cé don glti Uy ban nhan dan phuong T
vdi ndi dung tranh chap quyén st dung dat - dién tich khoang 15m?2 thudc thira dat
sO 85, t& ban d6 sd 19, phudng T vdi 6ng VO Dirc D1 6ng D d3 1an chiém dat cla 6ng
N2.

Sau khi nhan dwoc don tranh chap ghi ngay 12/12/2011 cda éng Tran Ngoc
N2, Uy ban nhan dan phudng T t8 chirc hoa gidi gitra cac bén vao ngay 15/3/2012,
két qua hoa giai khong thanh.

Ngay 20/3/2012, Uy ban nhan dan phuong cd Van ban s6 24/UBND gii Uy
ban nhan dan thanh pho B vé viéc bao cao két qua giai quyét va chuyén ho so tranh
chap dat gitra 6ng Tran Ngoc N2 va ong Vo Blrc N1 tai t6 A, khu phd A, phuwong T,
thanh phd B (dwoc Uy ban nhan dan thanh phd B chuyén dén Phong T theo Vin ban
s8: 1268/UBND-XKT ngay 29/3/2012).

Ngay 08/4/2013, Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh Quyét dinh so:
2226/QP-UBND vé viéc giai quyét don tranh chap quyén st dung dat ctia 6ng Tran
Ngoc N2 (6ng N2 tranh chap quyén sl dung dién tich 15m? tai thira dat s6 85, to
ban d6 s6 19, phudng T, thanh phé B vai 6ng Vo P); khong ddng y véi Quyét dinh so
2226/QP-UBND, 6ng Vo D da cé don glri Toa an nhan dan vdi yéu cau hdy quyét
dinh hanh chinh.

Ngay 06/12/2013, Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6:
6911/QP-UBND vé viéc thu héi Quyét dinh sd 2226/QD-UBND ngay 08/4/2013 cla
Uy ban nhan dan thanh pho B; vdi ly do: ban hanh chuwa phi hop véi quy dinh phap
luat.

Ngay 15/7/2015, Uy ban nhan dan thanh phd B cé Van ban s8: 5273/UBND-
XKT vé giai quyét don clia 6ng Vo P, ngu tai phudng T, thanh pho B, thé hién noi
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dung “..Can c& Piéu 100 khoan 1 diém d Luat Bat dai ndm 2013 quy dinh “d) Giady
to vé thanh Iy, héa gia nha & gan lién véi dat &; gidy t& mua nha & thudc so hitu
nha nudc theo quy dinh cla phap luat” va Diéu 203 khoan 1 quy dinh “Tranh chap
dat dai ma duong su co Giay chirng nhan hoac cd mot trong cac loai giay to theo
quy dinh tai Diéu 100 clia Luat nay va tranh chap vé tai san gan lién vdi dat thi do
Toa an nhan dan giai quyét”. T nhirng co so trén, vu viéc tranh chap quyén st dung
dat gitra 6ng V& D va 6ng Tran Ngoc N2 thudc tham quyén giai quyét clia co quan Toa
an nhan dan, khdng thudc tham quyén giai quyét cla Uy ban nhan dan thanh phé
B. Dé nghi 6ng Vo P va 6ng Tran Ngoc N2 c6 don khai kién dén Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa dé duoc xem xét giai quyét theo tham quyén.

TU nhirng n6i dung néu trén, vu viéc tranh chap quyén st dung dat giira 6ng
Vo D, ba Tran Thi Kim M va 6ng Tran Thi Ngoc N2 thudc tham quyén giai quyét clia
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa va trong qua trinh giai quyét vu an, néu co
phat sinh cac tinh tiét, chirng c&r xac dinh lai nguén gbc st dung dat, qua trinh st
dung dat, ranh gidi dat,... cé lién quan dén cac thira dat so 85 va 86, t& ban do sé
19 phuong T, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa xac minh, xem xét tai
liéu, chirng c thu thap dwoc dé xét x(r vu an theo quy dinh phap luat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tra Céng M1 trinh bay:

Ngay 12/02/1993, 6ng Vd Pirc C can nha s6 E, khu phd A, phuwdng T, thanh
pho B, tinh Dong Nai cd viét giay cho dat cho 6ng manh dat réng 01 mét, dai 34
mét dé dng stra chita ndi réng nha dng, vao thoi diém dé va duoc Uy ban nhan dan
phuwong T, thanh phd B xac nhan s6: 13/TN ngay 26/02/1993.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Thu H1 trinh bay:

Ngay 30/11/2020, ba c6 sang nhwong thira dat sd 81, t& ban d6 19 tai khu
pho A, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai. Ngudn tién mua dat la cda ba. Ba la
nguwdi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cla 6ng Tra Cong M1, khi mua nha
dat cha dng M1 thi dng da duoc nha nudc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
hop phap dung vdi phan dién tich ma 6ng M1 da ban cho ba. Ba khdng cd y kién gi
ddi vai yéu ciu cla nguyén don 6ng Vo B, ba Tran Thi Kim M.

- Nguwori ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Céng N trinh bay:

Viéc chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra ba Trinh Thi Thu H1 va 6ng Tra
Coéng M1 6ng hoan toan khdéng biét vi dng chi la chau cta ba H1 duoc thué dén vé
sinh don dep nha ctra va thinh thoang cd ngu lai, dng khdng phai la nguoi hién dang
sinh sdng trén dién tich dat dang tranh chap. Ong khong cé y kién gi ddi vdi yéu
cau clia nguyén don 6ng Vd B, ba Tran Thi Kim M.

Tai Ban dn dén sw so’ thdm sé 179/2024/DSST ngay 23/9/2024 cua Toa dn
nhén dén thanh phé Bién Hoa dd cdn ci vao:
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Can c* Diéu 256, Piéu 688 B luat Dan sw nam 2005, Diéu 50, khoan 1 Diéu
136 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100 Luat Bat dai nam 2013; Phap Iénh an phi, 1é
phi Toa &n s6: 10/2009/UBTV QH12 ngay 27/02/2009 cda Uy ban Thuwong vu Qudc
Hoi: Nghi quyét s8: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 n3m 2016 cta Uy ban
thuwdng vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cdia 6ng Vo D va ba Tran Thi Kim M vé viéc
“Tranh chap doi lai quyén st&r dung dat” v&i éng Tran Ngoc N2.

Budc ong Tran Ngoc N2 tra lai cho 6ng Vo D va ba Tran Thi Kim M dién tich dat
26,1 m? duoc gidi han boi cac moc (3, 4, 5, 6, 7, 3) thudc thira so 85, to ban do so
19, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai do S xay dung tinh P cap giay ching
nhan quyén so hitu nha so 23.728/CN.SHN ngay 23/6/1993 cho éng Vo D va ba
Tran Thi Kim M.

Budc 6ng Tran Ngoc N2 thanh todan lai phan gia tri cho 6ng V& D, ba Tran Thi
Kim M dién tich dat 8,1 m? dwoc gidi han bdi cac moc (4, 12, A, 5, 4) thudc thira
dat s6 85, t& ban doé sé 19, phuwong T, thanh phd B, tinh Bong Nai do S& xay dung
tinh B cap giay chirng nhan quyén s& hiru nha sé 23.728/CN.SHN ngay 23/6/1993
cho 6ng Vo P va ba Tran Thi Kim M cho 6ng V& P, ba Tran Thi Kim M. (8,1m? x
28.000.000d6ng/m? = 226.800.000d6ng (Hai tram hai muoi sau triéu tam tram
nghin dong).

Ngoai ra an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cdo va trach
nhiém thi hanh an cta duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/10/2024, nguyén don dng Vo D, ba Tran Thi Kim M cé don khang cao
khong dong y ndi dung ban an so tham ddi véi phan tuyén budc bi don phai thanh
toan cho nguyén don gid tri 8,1m2 da lan chiém.

Ngay 03/10/2024, bi don 6ng Tran Ngoc N2 c6 don khang cao khong dong y
toan bd ndi dung ban an dan su so tham.

Quan diém cua Vién Kiém Sdt nhén dén tinh Bng Nai tai phién toa phuc
tham:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét x{r cap phuc tham, Thu ky phién toa
da tuan thd dang quy dinh cha phap luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xr va tai
phién toa. Cac duong suw tham gia phién toa thuc hién day dd quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh ctua phap luat.

Pon khang cdo cua nguyén don duoc lam trong thoi han luat dinh, d3 ndp
tam (*ng an phi phic tham, khang cao hop phap nén duoc xem xét theo thu tuc
chung.



Vé duong 16i giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cdo cla nguyén don, bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& th tuc td tung: Don khang cdo nguyén don va bi don duwoc lam trong
han luat dinh nén duwoc xem xét, gidi quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach dwong su: Cap so tham xac dinh la dung
va day du:

[3] Vé ndi dung khang cao:

Doi vdi khdng cdo cla bj don 6ng Tran Trong N3, tai phién toa phuc tham dai
dién theo Uy quyén cla bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don khang cido dé nghi hly ban an so tham vdi ly do: Phan dat cac bén dang tranh
chap gia dinh bj don d3 s& dung 6n dinh tir ndm 1976. P&i v&i phan dat 8,1m?, doi
chiéu ban d6 dia chinh thi nam trong thira dat sé 86 cla bi don dang quan ly st
dung. Ban do hién trang khu dat sé 6719 ngay 09/12/2020, cé ndi dung thé hién
cac ranh mdc cua thira dat 85 la cd sai sot, dong thdi viéc cap so tham tuyén ranh
moc dién tich dat 8,1m?1a (4, 12, A,5,4) l1a khéng c6 trén ban d6 hién trang khu dat
néu trén.

Xét thay, bi don xac dinh phan dat gia dinh bi don sir dung cé nguén goc do
tu khai phd. Phan dat do cac bén co tranh chip nén khong ké khai st dung ma van
dé tréng va xac dinh ranh gidi gitra cac bén la birc twong cli va mot cot dién tir thoi
Phap. Tuy nhién, ngay 25/02/2020, UBND phudng T ¢ van ban sd 50/UBND xac
dinh birc twdng nhu bi don va y kién cha 6ng Pham Van P (nguyén trudng khu phd)
trinh bay, vao thoi diém héda gia nha cho dng Vo D da khong con ton tai vi ly do gi
khong rd. Dong thoi Cong ty cd phan T2 cling khong cd thong tin vé birc twdng va
cot dién nhu bi don trinh bay nén khong cd co so xac dinh.

Trong khi dé, phan dat dng B, ba M st¥ dung c6 ngudn gdc do mua hda gia tir
Nha may T1 theo quyét dinh so: 9825/QP ngay 09/7/1990 cta Uy ban nhan dan
tinh D, d3 hoan thanh ndp tién va phi trudc ba ngay 22/5/1992 doi vdi dién tich
dat s&r dung 278,8m?2, thira dat sd 85, t& ban do s6 19, khu phd A, phudng T, thanh
pho B, tinh Dong Nai. Ngay 23/6/1993, 6ng Vo D, ba Tran Thi Kim M duoc So xay
dung tinh D cap gidy chirng nhan quyén s& hitru nha sd 23.728/CN.SHN dién tich
san xdy dung 70m?, dién tich san vuon 1a 174,8m?2, tdng cdng la: 244,8m?2. Dién
tich 244,8m? (278,8m?2 — 34m?2) duoc cap trung khdp vai dién tich d3 mua hda gia
trir phan dién tich da chuyén nhuwong cho ong Tra Cong M1. Theo bao cdo 2588/BC-
PTNMT ngay 03/4//2013 clia Phong Tai nguyén méi trudng thanh phd B: Vao nam
1993, can nha E, clia 6ng Vo Dlrc K sra chi¥a cd hoa d6 xin stra chita nha E4/4, cu xa
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G - Thong Nhat ngay 22/02/1993 do S& xdy dung cap thé hién: hién trang khudn
vién dat dang st dung, vi tri nha tap thé cii da d& bo va vi tri nha xay dwng mai.
Cin c& vao hoa do vi tri trén, Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé B d3 tién hanh
kiém tra hién trang va cé bao cdo so: 84/BC-UBND ngay 12/12/2011 vé viéc kiém
tra hién trang nha - dat ca éng Vo b tai E, khu phé A, phudng T, thanh phd B vdi ndi
dung can c vao tong chiéu dai san va nha dat thi con lai khoang 4,85m dai, doi
chiéu ban vé xin stra chira ngay 22/02/1993, trung khép vdi phan san sau dang bi
dng Tran Ngoc N2 tranh chap.

Tuy ban d6 chong ghép hién trang thé hién dién tich dat 8,1 m? dworc gidi
han b&i cac méc (4, 12, A, 5, 4) thudc thira dat s6 86, to ban d6 so 19, phuong T,
thanh phé B, tinh Dong Nai do 6ng Tran Ngoc N2 dang quan ly st dung nhu do tranh
chap cla cac bén phét sinh trudc thoi diém do dac thanh 1ap ban do dia chinh chinh
quy phuong T.

TU nhirng nhan dinh trén cap so tham xac dinh phan dat cac bén dang tranh
chap thudc quyén sir dung clia nguyén don la cé co s&. Khang cao cda bj don 1a
khong co co s& chap nhan.

D4i vdi y kién Ban dé hién trang khu dat sd 6719 ngay 09/12/2020, c6 ndi
dung thé hién cac ranh mdc cla thira dat 85 13 cd sai sot va cap so tham tuyén ranh
moc dién tich dat 8,1m?1a (4, 12, A,5,4) l1a khéng c6 trén ban d6 hién trang khu dat
la nhi*ng sai sot vé chinh ta, khong anh hwdng ndi dung nén can diéu chinh cho
phu hop.

Do vdi khang cdo cla nguyén don: Nguyén don chi khang cao khong dong y
doi véi phan tuyén budc bi don phai thanh toan cho nguyén don gid tri 8,1m?2 d3
lan chiém. Do trén, dién tich dat 8,1 m2 dwoc gidi han bdi cac moc (4, 12, A, 6, 5, 4)
thudc thira dat so 86, t& ban do6 so 19, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai do S&
xay dwng tinh B cap gidy chirng nhan quyén s& hitru nha sd 23.728/CN.SHN ngay
23/6/1993 cho 6ng Vo P va ba Tran Thi Kim M, cé cdng trinh ctia 6ng Tran Ngoc N2 xay
trén dat viéc pha bo cong trinh sé anh hwdng dén toan bd phan con lai cla cong
trinh nén cap so tham chi tuyén budc tra bang gia tri theo Chirng thu tham dinh Ia
co co s0. Khdong chap nhan khang cdo cia nguyén don vé ndi dung nay.

[4] Vé an phi: Nguyén don, bi don thudc trwdng hop dwoc mién an phi nén
khong phai chiu an phi Dan sy phic tham.

[5] Quan diém cla ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don,
bi don khéng phu hop quan diém cta Hoi ddng xét x&r nén khong chap nhan.

[6] Quan diém cla dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
tda phuc thAm phu hop vdi nhan dinh cla HOi dong xét xt* nén chap nhan.

Vi cdc I€ trén,

QUYET DINH:
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Ap dung khoan 01 Piéu 308 Bo luat T6 tung DAan su;

Khong chap nhan khang cao clia nguyén don, bi don.

Gilt nguyén ban an so tham.

Can cl&r Diéu 256, Piéu 688 BS luat Dan su nam 2005, Piéu 50, khoan 1 Diéu
136 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100 Luat Bat dai nam 2013; Phap Iénh an phi, 1é
phi Toa 4n s8: 10/2009/UBTV QH12 ngay 27/02/2009 cla Uy ban Thudng vu Quéc
Hoi: Nghi quyét s8: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 n3m 2016 cta Uy ban
thuwdng vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng VO D va ba Tran Thi Kim M vé viéc
“Tranh chap doi lai quyén st&r dung dat” vdi 6ng Tran Ngoc N2.

Budc ong Tran Ngoc N2 tra lai cho 6ng Vo D va ba Tran Thi Kim M dién tich
dat 26,1 m? dugc gi6i han boi cac moc (3, 4, 5, 6, 7, 3) thudc thira so6 85, to ban do
s0 19, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai do S¢ xay dung tinh P cap giay ching
nhan quyén so hitu nha so 23.728/CN.SHN ngay 23/6/1993 cho éng Vo D va ba
Tran Thi Kim M.

Budc 6ng Tran Ngoc N2 thanh toan lai phan gia tri cho 6ng Vo b, ba Tran Thi
Kim M dién tich dat 8,1 m2 dwoc gidi han boi cac moc (4, 12, A, 6, 5, 4) thudc thira
dat s6 86, t& ban doé sé 19, phuwong T, thanh phd B, tinh Pong Nai do S& xay dung
tinh B cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha sé 23.728/CN.SHN ngay 23/6/1993
cho 6ng Vd P va ba Tran Thi Kim M cho 6ng V& D, ba Tran Thi Kim M. (8,1m2 x
28.000.000d6ng/m? = 226.800.000d6ng (Hai tram hai muoi sau triéu tdm tram
nghin dong)).

(Theo ban d6 hién trang khu dat sé: 6719/2020 ngay 11/12/2020 cla Van
phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B1).

(Theo chirng thu tham dinh gia s6: 147/CT-DNI ngay 14/01/2022 clia Cong ty
c6 phan T3).

K& tir ngay ban an, quyét dinh cd hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chd dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cda nguwoi duwoc thi hanh (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén thi hanh an con phai chju khoan tién |13i cla s6 tién phai thi hanh an
theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BO luat dan sw nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Tran Ngoc N2 phai chiu céac 1an chi phi do dac va thim dinh gia tai san:
5.202.000ddng + 16.362.006d0ng = 21.564.006d6ng. Ong Tran Ngoc N2 hoan tra lai
cho 6ng Vo b va ba Tran Thi Kim M sb tién chi phi do dac va tham dinh gia tai san



21.564.006dong ((Hai mwoi mot triéu nim trim sdu muoi bon nghin khong trim
linh sdu dong).

3. Vé an phi:

Do yéu cau khai kién clia 6ng V& D va ba Tran Thi Kim M dwoc chap nhan nén
dng Tran Ngoc N2 phai chiju 40.728.000d6ng (B6n muoi triéu bay tram hai muoi
tam nghin dong) an phi dan sy so tham (34,2 m2 x 28.000.000d6ng (Hai muoi tam
triéu dong)/m? = 957.600.000d6ng (Chin tram nam muoi bay triéu sau tram nghin
dong). Ngay 07/5/2024, 6ng Tran Ngoc N2 cé don xin mién giam an phi. Theo quy
dinh phap luat 6ng Tran Ngoc N2, sinh nam 1939 d3 trén 60 tudi nén Hoi dong xét
Xt chap nhan don xin mién gidm an phi cia 6ng Tran Ngoc N2. Ap dung diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cGa Uy ban thuong vu Qudc HoOi, mién 4n phi dan su so thAm cho 6ng Tran Ngoc N2.

Hoan tra cho éng V& P va ba Tran Thi Kim M sd tién 750.000d6ng (Bay tram
nam muoi nghin dong) tam ng an phi so tham theo bién lai s& 0003132 ngay
06/11/2015 cha Chi Cuc Thi hanh an dan sw thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

S6 tién 300.000d6ng (Ba tram nghin déng) tam &ng an phi phuc thAm éng
Tran Ngoc N2 d3 ndp theo bién lai s6 008726 ngay 31/7/2018 cltia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai dwoc tinh trir vao chi phi to tung 6ng
Tran Ngoc N2 phai chiu.

4. Ban an phdc tham cd hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI DPONG XET XU’ PHUC THAM

-VKSNDT.DongNai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa;

- TAND TP.Bién Hoa;
- Duong sy;
- Luu.

D6 Minh Nhut
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