TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 310/2025/DS-PT
Ngay 23/6/2025

"V/v tranh chdp doi lai tai sdan, yéu
cau hiy hop dong 1y quyén.”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cdc Tham phdn:Ong Tran Tuan Qudc

Ba H6 Thi Tuyét Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chic 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 6 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phtic tham cong khai vy an thy 1y s6 592/2024/TLPT-DS ngay 30 thang
12 nam 2024 v& “tranh chdp doi lai tai san, yéu cau hiy hop dong vy quyén”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 214/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 592/2024/QP-PT ngay 25
thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 592,/2025/QD-PT ngay
21/5/2025 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 592,3/2025/QD-PT ngay
13/6/2025, gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ba Chung Thé Hoang L, sinh nim 1983; dia chi: B, Chung
cu H, phuong H, quan C, Thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Ong Lam Son H, sinh nam 1990; dia
chi: 4p T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Can Tho (theo vin ban uy quyén ngay
20/6/2023) va dng Tran Vin B, sinh nam 1988; dia chi: s6 B, khu V, phuong T, quan
C, thanh phd Can Tho (theo van ban uy quyén ngdy 23/5/2023). C miit.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Lim G, sinh nam 1986.

Dia chi: S6 A, M, phuong A, quan N, Thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong G: Ong Huynh Liém E, sinh nim:
1990; dia chi: s6 A, M, phuong A, quan N, TP . (vin bdn uy quyén ngdy
25/12/2023).C6 mat.
2.2. Ba Huynh Thi Ngoc D, sinh nim 1995 (xin ving mit).
Dia chi: TH A, ép T, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.
3. Ngueoi c6 quyén quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Huynh Huy C, sinh nam: 1978 (c6 mat)
3.2. BaLé Thi Mai T, sinh nam: 1979 (c6 mat)
Cung dia chi: S6 H N, phuong T, quan N, TP ..
3.3. Ong Lé Quang T1, sinh nam: 1980 (ving mit)
Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.
3.4. Van phong C3.
Dia chi: SO A, duong N, phuong T, quan N, TP . (xin Véng mat).
* Nguoi khang céo: Nguyén don 1a ba Chung Thé Hoang L.
NOI DUNG VU AN:
- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba C1 Hoang Thé L1 trinh

bay:

Vao ngdy 14/8/2019, ba Chung Thé Hoang L c6 chuyén khoan
200.000.000d6ng (hai tram triéu dong) cho 6ng Huynh Lim G dé nhan lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BT 084600, vao s6 CH 07426 thira dat 859, to ban
d6 01, dién tich 235,7m2, dét toa lac tai khu vuc B, phuong L quan B, TP . do UBND
quan B cap tén 6ng Huynh Huy C, ba Lé Thi Mai T.

Theo ba L, 1y do vao thang 5/2019, dng C va ba T da chuyén nhuong phan dat
thira 859 néu trén cho ba L nhung ba chua dang ky sang tén. Ong C, ba T ¢6 lam
Hop dong uy quyén ngay 28/5/2019 giao cho ba toan quyén dinh doat dbi véi thia
dat.

Ngay 05/6/2019, ba L ky tiy quyén lai cho ba Huynh Thi Ngoc D toan quyén
dinhy doat, nham dam bao cho viéc ba L vay tién cua ba D. Nhung sau do, ba D da
ky hop déng chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Huynh Lam G, nham dam bao
viéc ba D vay tién cua ong G.

Sau khi hay biét su viéc, ba L dén gap ba D thoa thuan 1§y lai quyén su dung
dat va ba L s& chuyén tra tién cho ba D bang cach, chuyén tra cho 6ng G sb tién
200.000.000d6ng, chuyén tra thém cho ba D 400.000.000d0ng. Ba D lam vin ban
cam két ngay 14/8/2019 thi ba D s& giao tra tit ca gidy to da giit cua ba L, trong do
c¢6 Giay chimg nhan quyén str dung dat thira s6 859.

Ba L ciing di gip 6ng G dé thoa thuan viéc 6ng G nhan tién va huy hop dong
chuyén nhuong dét gitra ong G va ba D. Nhung, khi ba L thyc hién nghia vu chuyén
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tién xong, 6ng G khong huy hop ddng véi ba D ma lai chuyén nhuong thira dat 859
cho 6ng Lé Quang T1 ma khong bao cho ba L biét.

Nhan thiy, 6ng Huynh Lam G d3 nhan s6 tién 200.000.000d0ng nhung khong
t6n trong thoa thuan, khong huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét (xac
lap giita 6ng G v&i ba D) ma ong G lai chuyén nhuong dét cho nguoi khac 1am anh
huong dén quyén, loi ich cta ba L nén ba khoi kién yéu cau giai quyét:

Budc 6ng Huynh Lam G tra lai cho nguyén don s6 tién 200.000.000 dong va
phai bdi thudng thiét hai sb tién 2.000.000.000ddng (hai ty dong) vi da nhan tién cia
ba L nhung chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac gay thiét hai cho ba
L.

Yéu cau Toa an tuyén bd huy Hop dong uy quyén do Vin phong C3 cong
chtng vao ngay 05/6/2019, sb 3629, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HNGD, do ba
Chung Thé Hoang L kY uy quyén lai cho ba Huynh Thi Ngoc D.

- Nguoi dai dién cua ong Huynh Lam G la ong Huynh Liém E trinh bay:

Thuc té 12 ngay 06/6/2019, 6ng G c6 cho ba D va éng T3 vay muon sb tién
800.000.000d0ng, dong thoi dé lam tin cho viée vay ng, ba D va ong T3 c6 thé chap
bang hinh thirc chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat 859 cho ong G.

Pén 14/8/2019, ba D cho biét c6 nhd ngudi chi (1 ba Chung Thé Hoang L)
chuyén khoan dum dé tra trude sé tién 200.000.000d0ng. Sau d6, ba D néi da tim
dugc nguoi sang nhuong thira dat dang thé chap, ddng thoi yéu cau 6ng G ky chuyén
nhuong cho ong Lé Quang T1, khi d6 ba D méi c6 tién dé tra hét ng cho 6ng G.

Ong G cho rang, ba L va ong khong ton tai mot giao dich nao, viéc chuyén
tién 1a ba L chuyén ho cho ba D va ong T3. Vi vdy, cac yéu cau dit ra clia nguyén
don 13 khéng c6 can ctr, dng G khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L.

- Bi don ba Huynh Thi Ngoc D duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat,
do vay khong ghi nhan duoc ¥ kién cta duong su.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Huynh Huy C va ba Lé Thi Mai T cung xac nhan, do tin tuong theo 10i
ctia ba L tu van dé d6i mua manh dat khac c6 gia tri hon nén ong C va ba T dua thém
tién va 1ap thém gidy uy quyén cho ba Chung Thé Hoang L dugc sang nhuong thira
dat 859.

Pén nam 2023, Toa an thanh phd Can Tho moi 1én giai quyét thi 6ng C, ba T
moi biét viéc minh bi ba L ltra dé chiém dat, 1ay mat tién. Ong ba mong Tod 4n xem
xét giai quyét budc ba L hoan tra lai tién va dat. Tuy nhién, dén hién tai ong C, ba T
van chua c6 don khai kién trong vu 4n nay. Vo chong 6ng C, ba T khong biét va
cling khong lién quan viéc ba Linh kién 6ng Huynh Ldm G va ba Huynh Thi Ngoc
D.



+ Vin phong cong chimg Lé Cam L2 c6 don xin dé nghi ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

+ Ong Lé Quang T1 duoc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung ving mit nén khong
ghi nhan duogc y kién ciia 6ng.

Tai Ban an déan su so tham s 214/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2024,
Tda 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, da quyét dinh:

1/ Béc yéu cau khéi kién cia ba Chung Thé Hodng L, vé yéu cau éng Huynh
Lam G hoan tra sé tién 200.000.000dong (hai tram triéu dong) va boi thuong thiét
hai 2.000.000.000d6ng (hai ti dong)

2/ Bdc yéu cau khoi kién ciia ba Chung Thé Hodng L, vé yéu cdau huy hop
dong uy quyén lai ngay 05/6/2019, s6 cong chimg 3629, quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HNGP ciia Vin phong C3, ¢6 néi dung éng Huynh Huy C, ba Nguyén Thi Mai
T2 do ba Chung Thé Hoang L dai dién ky uy quyén lai cho ba Huynh Thi Ngoc D.

* Vé an phi dan sy so tham:

Ba Chung Thé Hoang L phdi chiu 76.000.000d6ng (bay muwoi sdu triéu dong)
tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Khdu trir vao
38.300.000d6ng tién dd ndp tam ing dn phi theo bién lai thu sé 0000154 ngay
28/9/2023, ba L phdi ndp thém 37.700.0000dong (ba muwoi bay triéu, bay tram ngan
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh.

Ngay 04/9/2024, nguyén don ba Chung Thé Hoang L khang cao, dé nghi cp
phuc tham sira ban an so tham theo huéng: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, budc bi don 6ng Huynh Lam G tra lai cho nguyén don sé tién 200.000.000 dong
va boi thuong thiét hai s6 tién 2.000.000.000 dong; Yéu cau Toa an tuyén Huy hop
déng Gy quyén ngay 05/6/2019, sb Cong ching 3629, Quyén sb 01/2019/TP/CC-
SCC/HDGD.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don (c6 nguoi dai dién theo Gy quyén) van
giit nguyén khang cao; Nguyén don dé nghi giam dinh chit ky va noi dung tai “Td
cam két” viét tay ngay 09/9/2019 cta ba Huynh Thi Ngoc D.

Ong Huynh Liém E 1a dai dién theo iy quyén ctia bi don 6ng Huynh Lim G
khong dong ¥ cho rang, viéc giam dinh chir ky va noi dung tai “To cam két” viét tay
ngay 09/9/2019 khong lién quan dén yéu cau khai kién ciia nguyén don. Con bi don
ba Huynh Thi Ngoc D c¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé tb tung va ndi dung khang cio:

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong sy chip hanh ding quy dinh
BO luat t6 tung dan su.



Vé noi dung khang céo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét, tai liéu, chtng
ctr dugc thu thap xac dinh, cip so thAm khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Huynh Lim G hoan tra sb tién 200.000.000
d6ng va boi thuong thiét hai sé tién 2.000.000.000 ddng 1a phi hop.

Ba D dugc ba L uy quyén dé thuc hién cac giao dich lién quan thira dat 859.
Ba D thuc hién cac cong viéc theo ndi dung iy quyén da xong nén dai dién theo uy
quyén chim dat. Do d6, viéc ba L yéu cau huy hop dong ty quyén duge ky két giira
ba L v&i ba D, duoc Vian phong C3 cong chimg vao ngay 05/6/2019, sd: 3629, Quyén
s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ciing khong c6 co so.

Tur nhitng van dé néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng
c4o cia nguyén don, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua nguyén don 13 ba Chung Thé Hoang L, Hoi dong xét
xtr nhan thay:

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng Huynh Huy C va ba Lé
Thi Mai T (theo Hop dong iy quyén ngay 28/5/2019, do Vin phong C4, quyén so
01/2019), ngay 05/6/2019, nguyén don ba Chung Thé Hoang L ky hop dong ty
quyén lai cho bi don ba Huynh Thi Ngoc D dé ba D thyc hién cac quyén vé quan 1y,
st dung, dinh doat dbi véi thira dat s6 859, dién tich 235,7m? (ODT 100m? va
135,7m? CLN), to ban dd s 01, toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé
Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BT084600, sd vao so cap GCN CHO7426 cap ngiy
10/4/2014, chinh 1y bién dong ngay 17/10/2018 cho ba Lé Thi Mai T dung tén. Sau
d6, ba D ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 859, dién tich 235,7m? néu trén
cho bj don 6ng Huynh Lam G. Ong G (c6 nguoi dai dién theo iy quyén) trinh bay,
vo chong ba D, 6ng T3 ¢ vay tién ctia 6ng G, viéc ba L chuyén s6 tién 200.000.000
ddng vao tai khoan ctia 6ng G nham thanh toan ng thay cho ba D, vi ba L no tién ba
D. Pong thoi, viéc ong G ky hop dong chuyén nhuong thira dat 859 lai cho ong Lé
Quang T1 1a theo yéu cau cta ba D.

Xét ndi dung “Vian ban cam két”, duoc cong chung tai Van phong C3 ngay
14/8/2019, giita ba Chung Thé Hoang L v&i ba Huynh Thi Ngoc D thi thiy ring, ba
L c6 vay ctia ba D sb tién 1.000.000.000 dong, ba L tra trude 400.000.000 dong,
phan con lai s& thanh toan nhu sau:

Ngay 14/8/2019, ba L tra 200.000.000 dong bang cach chuyén vao tai khoan
tai Ngan hang TMCP P cua 6ng Huynh Lam Gl1.



Ngay 15/8/2019, ba L s& tra sb tién 400.000.000 ddng bang cach chuyén vao
tai khoan ciia Pham Cong C2 tai Ngan hang TMCP N (V).

Sau khi ba L tra du sd tién néu trén thi ba D ¢6 trach nhiém tra lai cho ba L tt
ca cac gidy to tai san ma ba L d3 giao cho ba D gir.

Thuc té thi ba L ¢6 chuyén khoan cho 6ng G1 s6 tién 200.000.000d6ng nhung
s6 tién chuyén khoan nay 1a ba L tra ng cho ba D theo ndi dung thoa thun giita ba
L va ba D tai vin ban cam két ngay 14/8/2019 néu trén. Viéc ba L yéu cau 6ng G1
phai co nghia vu tra lai cho ba sd tién 200.000.000 dong 1a khong c6 co s& dé chap
nhan.

Tai “Td cam két” ngay 09/9/2019 (ban photo do nguyén don cung cip) thé
hién noi dung, 6ng Nguyén Nhat T3 va ba Huynh Thi Ngoc D tra du so tién vay
800.000.000 dong cho dng G1 va ong G1 chuyén nhuong lai dat cho vo chong 6ng
T3, ba D va ong Lé Quang T1. Ong G1 khong co ¥ kién cam két thuc hién nghia vu
gi d6i voi ba L lién quan thira dat 859. Viéc ong G1 chuyén nhuong thira dat 859
cho nguoi khac 1a trén co s ba D da ky hop dong chuyén nhuong hop phap cho ong
G1. Do d6, nguyén don yéu cau budc bi don 6ng G1 bdi thudng thiét hai sb tién
2.000.000.000d6ng 1a khong ¢ cin ctr dé chap nhan.

[2] Ba D duoc ba L ky hop dong uy quyén lai vao ngay 05/6/2019 dé dinh
doat thira dat 859 (trén co s¢ van ban ty quyén duogc ky két trude do gitta vo chong
ong C, ba T 1a chu tai san voi ba L vao ngay 28/5/2019). Theo thoa thuan tai Diéu 4
ctia Hop dong quyén lai duoc ky két gitra ba L voi ba D thi khi thyc hién cong viéc
iy quyén, ba D phai bao lai két qua cho ba L va giao lai tai san da nhan va nhiing
loi ich thu dugc khi thuc hién ty quyén theo thoa thuén va hodc quy dinh ctia phap
luat. Qua trinh té tung, ba D chi c6 don xin giai quyét vu an ving mit, khong trinh
bay ¥ kién cta minh lién quan dén yéu ciu cua nguyén don, cling nhu ba da thuc
hién day du nghia vu d6i v6i ba L theo nodi dung thoa thuan trong Hop dong ty quyén
lai duoc ky két ngay 05/6/2019 hay chwa?. Vi vy, ba L c6 quyén khéi kién ba D vé
yéu cau thuc hién nghia vu dan sy cua bén duoc Gy quyén bang vu an khéc.

Nguyén don (c6 ngudi dai dién theo uy quyén) cho rang, khi ky hop dong uy
quyén cho ba L dé dinh doat thira dat 859 thi ba L ¢6 tra cho 6ng C, ba T 900.000.000
d6ng tién chuyén nhuong dat. Nhung tai phién toa phuc tham, ong C va ba T phu
nhan viéc nhan tién nhu nguyén don trinh bay. Ba L véi tu cach 1a bén duoc 6ng C,
ba T ay quyén thuc hién cac giao dich vé tai san nén ciing phai thuc hién nghia vu

d6i voi bén iy quyén theo thoa thuén trong hop dong Gy quyén dugc Vin phong C4



cong ching ngay 28/5/2019 hoac theo quy dinh phap luat. Do do, ong C, ba T co
quyén khéi kién bén dugc uy quyén thuc hién nghia vu dan sy thanh vu an khéc.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc doi tuyén bd hiy Hop dong uy quyén
lai, dugc Van phong C3 cong ching ngday 05/6/2019, sd 3629, quyén sb
01/2019/TP/CC-SCC/HNGBD, giita bén uy quyén 1a ba Chung Ché Hoang L3 (lam
dai dién cho 6ng Huynh Huy C va ba Lé Thi Mai T) vdi bén duoc iy quyén 1a ba
Huynh Thi Ngoc D thi thiy rang:

Ba L3 duogc 6ng C va ba T iy quyén theo hop dong uy quyén duge Van phong
C4 cong chimg ngay 28/5/2019, sau d6 ba L3 1ap hop dong tiy quyén lai cho bén thir
3 12 ba Huynh Thi Ngoc D phu hop véi pham vi dai dién dé ba D c¢6 quyén quan 1y,
sit dung va dinh doat thira dat 859. Bén dugc Gy quyén 1a ba D di ky hop dong
chuyén nhuong thira dat 859 cho 6ng G1. Ba D di thuc hién xong cong viéc trong
pham vi @y quyén nén thoi han dai dién theo iy quyén ciing chim dut theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 140 B¢ luat dan sy ndm 2015 nén khong co co sé dé tuyén
bd huy Hop ddng ty quyén lai duogc ky két gitra ba L4 véi ba D nhu nguyén don yéu
cau.

[4] Viéc nguyén don yéu cau giam dinh chit ky va noi dung “To cam két”
viét tay ngay 09/9/2019 duogc ky két gitta 6ng Huynh Lim G véi ba Huynh Thi Ngoc
D, 6ng Nguyén Nhat T3 1a khong can thiét, vi khong co gid tri ching minh cho yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[5] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phuc thAm tai phién toa vé
viéc khong chap nhin khang cdo ctia nguyén don 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi
ddng xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy phic thim: Do yéu cdu khang cdo ctia nguyén don
khong c6 can ctr chap nhan nén phai chiu.

[7] Cac phan khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén co
hiéu luc phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ctia B luat t tung dan sy nam 2015,

Tuyén xu:

1/. Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Chung Thé Hoang L.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham so: 214/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam
2024 ciia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

2/. V& an phi dan su phuc tham:

Ba Chung Thé Hoang L phai chju s6 tién 300.000 dong, khau trir 300.000 dong
tién tam ng an phi phic tham ba L nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa
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an ngay 11/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho (ba L da ndp du an phi).

3/. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 cia Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND quan Ninh Kiéu;

- THADS quéan Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu an.

Vo6 Bao Anh



