TOA ANNHANDAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 73/2025/KDTM-ST;
Ngay: 23/6/2025.
V/v Tranh chéap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm gém cé:

Théam phan — Chui toa phién toa: Ba D6 Thi Thu Huong.

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ba Nguyén Thi May.

2.Ba Nguyén Thi Kim Lién.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Manh Khoi.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan Qudn 12, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Luong Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 6 nam 2025 ta1 Tru s& Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh phé Ho Chi Minh xét xi so tham cong khai vu an thu 1y s6
21/2025/TLST-KDTM ngay 25 thang 02 nim 2025 vé viée “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6: 776/2025/QDXXST-
KDTM ngay 07 thaAng 5nam 2025va Quyét dinh hodn phién toa s
790/2025/QDST-KDTM ngay 03/6/2025, gitta cac duong su:

1.Nguyén don:Ngan hang TMCP S (S1).

Tru s6: 2 N, Phuong V, Quan C, Tp Ho6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dttc Thach D, chic vu: Tong Giam
doc.

Dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Thanh L — sinh niam:
1990 (theo giay uy quyen so 10/2025/GUQ-CNGV-PGD NO ngay 07/01/2025).

Dia chi cu tra: D B, Phuong G, Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(C6 don xin xét Xt ving miit tai phién toa).

2. Bi don: Cong ty TNHH M.
Dia chi: H, Khu ph6 D, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Dang D, sinh nim: 1987 — Chure
vu: Giam doc.

Dia chi: S6 E, dudong D, Khu d6 thi T, Khu pho D, phuong L, thanh pho
T, tinh Binh Duong.

(Vang mat tai phién toa).

3. Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

3.1.0ng Mai Biang D, sinh nim: 1987.
3.2.Ba Pham Thi My X, sinh nam: 1992.
Dia chi: S6 E, duong D, Khu d6 thi T, Khu phd D, phuong L, thanh pho
T, tinh Binh Duong.
(Viang mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:
*Pai dién uy quyen ciia Ngan hang TMCP S trinh bay:

Cong ty TNHH M c6 quan hé tin dung vé1 Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh G — Phong G1, chi tiét nhu sau:

S6 hop dong tin dung: 202226817390 ngay 26/09/2022 va tat cac thoa
thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung: S tién vay: 2,000,000,000 (hai ty)
dong; Muc dich: Bo sung von kinh doanh; Thot han vay: 12 thang; Phuong thirc
tra no: Lai hang thang, von cudi ky.

Bién phap dam bao: Bao gom toan bd bat dong san tai thira dat s6 1929,
to ban d6 s6 194, dia chi: Khu D6 thi T Binh Duong, phuong L, Thi xi T, tinh
Binh Duong thudc quyén so hitu va sir dung cua 6ng Mai Piang D va ba Pham
Thi M§ X theo Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 phat hanh CR 187758, s6 vao so cap giay chung
nhan CS12179 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 12/07/2019.

Ngay 27/11/2024, Ngan hang gtri Thong bao cham dut Hop dong tin dung
va thong bao sé tién hanh khoi kién doi véi khach hang.

Tong so tién phai tra tam tinh dén ngay 23/06/2025 la: 2,138,597,470 (Hai
ty, mot trim ba muoi tAm triéu, nim tram chin muoi bay nghin, bon tram bay
muoi Viét Nam) dong, chi tiét nhu sau:

So Hop Dong/
Giay nhan ng

Dw no vay Lai trong han ai qua han Von va lai

3,506,849 57042927 | 860.549.776
LD2418300276 800,000,000




[.D2426900323 600,000,000 16,273,973 22,749,874 639,023,847
[.D2426900984 600,000,000 16,273,973 22,749,874 639,023,847
Tong cong 2,000,000,000 36,054,795  1102,542,675 | 2,138,597.470

Trong qua trinh quan h¢ tin dung, Cong ty TNHH M khong thanh toan ng
vay cho Ngan hang theo ding cam két trong Hop dong tin dungmic du Ngan
hang da tao diéu kién va nhac nhé nhiéu 1an. Viéc Cong ty TNHH M vi pham
nghia vu thanh toan nhu cam két trong Hop dong tin dung da lam anh huéng
dén quyén loi cling nhu chat luong tin dung ctia Ngan hang.

Do do, d¢ bao vé quyén loi hop phap ctia Ngan hang, thé hién tinh nghiém
minh cta phap luat, Ngan hang TMCP S kinh dé nghi Toa giai quyét nhimg van
dé sau day doi véi bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Tuyén budc bi don phai tra ngay cho Ngan hang TMCP S tong so tién la
2,138,597,470 (Hai ty, mOt trdm ba muo1 tam tri¢u, ndm trdm chin muo1 bay
nghin, bon trim bay muoi) dong tam tinh dén hét ngay 23/06/2025, trong do:

Von goc: 2,000,000,000 dong.
L4i trong han: 36,054,795 dong.
LAi qua han: 102,542,675 dong.

Trong truong hop bi don khong tra duoc no, thi dé nghi duoc phat mii ngay
toan bo bat dong san tai thira dat s6 1929, to ban d6 s6 194, dia chi: Khu D6 thi
T Binh Duong, phuong L, Thi xa T, tinh Binh Duong thudc quyeén sé hitu va st
dung cia 6ng Mai DPiang D va ba Pham Thi My X theo Giay chting nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd phat hanh
CR 187758, s6 vao so cap giay chirng nhan CS12179 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngdy 12/07/2019 dé thuc hién nghia vu tra no theo hop dong
da ky két.

Buoc Cong ty TNHH M phai chiu trach nhiém thanh toan tra lai cho Ngan hang
tién chi phi t6 tung ma Ngan hang di tam tng trudc.

Trudng hop sau khi ban tai san dam bao ma khong dua bu dap s6 tién von goc no
vay, tién 131 vay, 131 phat c6 lién quan, chi phi t6 tung va cac chi phi phat sinh
trong qua trinh thi hanh an (néu c6) thi Cong ty TNHH M c¢6 trach nhiém tiép
tuc thanh toan so tién con thiéu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 12, Thanh ph6é Ho Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia
to tung dan su ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng Xét xu



nghi an. Tai phién toa cac duong su chua thuc hién dung nd1 quy phién toa va su
diéu khién cta chu toa phién toa.

Vé noi dung, vi1 da1 dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 12 dé nghi HO1
dong xét xir: Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Cac duong su tranh chap véi nhau vé so tién cho vay do cac bén c¢6 quan
hé tin dung vé1 nhau nén quan hé tranh chap ctia vu an 1a “Tranh chap hop dong
tin dung”. B1 don ¢6 dia chi ta1 Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cian ¢t vao cac Diéu 30, 35, 39 cia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 thi
vu 4n thudc tham quyén cia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd Ho Chi
Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n ving mit tai
phién toa khong 1y do mic du da duoc triéu tap hop 1é 1an tht 2 nén Hoi dong
xét XUr van tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai
cac Diéu 227, 228 cua Bo luat To tung dan sw nam 2015.

[3] V& cac yéu cau cua duong su:

Cian cr vao 101 khai ctiia cac duong su; can ctr vao cac giay to, tai liéu do
cac duong su cung cap va Toa an thu thap duogc co du co sé dé xac dinh:

Cin ctr theo Hop dong cap tin dung han mirc s6 202226817390 ngay
26/9/2022 va cac Théa thuin stra doi, bo sung hop dong tin dung so6
202226817390 - 01 ngay 05/6/2023, s6 202226817390 - 02 ngay 22/12/2023
duogc ky két gitta Ngan hang TMCP S — Chi nhanh G — Phong G1 va bén duoc
cap tin dung 1a Cong ty TNHH M cung bén bao dam la 6ng Mai Ding D va ba
Pham Thi My X thisé tién Ngin hang cho Céng ty TNHH Mvay la
2.000.000.000 (hai ty) dong, thoi han vay: dén hét ngay 26/9/2024 ke tir ngay
giai ngan dau tién; LAii suat chi tiét theo gidy nhan no; Lai suat qua han va lai
suat cham tra: chi tiét theo tung gié‘iy nhan no; Lich tra ng: Phuong thirc tra no:
Lai hang thang, von cudi ky; Muc dich cap tin dung cu thé tirng 1an cap tin dung
do Ngan hang va Bén duoc cap tin dung thoéa thuan phu hop véi quy dinh cta
phap luat va duogc ghi trong Van kién tin dung.



Can cir Giay nhan no s6 11 ngay 01/7/2024: Céng ty TNHH M nhan no
sO tién gidi ngan lan nay la 800.000.000 (tAm trim triéu) dong; Muc dich st
dung: Bo sung von kinh doanh. Lii suat: 10%/nim; Thot han cho vay: 06 thang;
Ngay gia1 ngan: 01/7/2024; Thotr han tra no: 01/01/2025; Ky tra 1a1 ngay 15
hang thang; Phuong thirc tra no: Lai tra hang thang, gbc tra cudi ky. Dén ngay
dén han cua Gidy nhin no nay, Bén duogc cap tin dung phai tra hét no vay (bao
gom no goc, 141 va cac chi phi c6 lién quan).

Cian cir Giay nhan no s6 12 ngay 25/9/2024: Cong ty TNHH M nhan no
sO tién gidl ngan lan nay 1a 600.000.000 (sau trim triéu) dong; Muc dich st
dung: Bo sung von kinh doanh. Lii suat: 10%/nim; Thot han cho vay: 06 thang;
Ngay giai ngan: 25/9/2024; Thoi han tra no goc: 25/3/2025; Ky tra 1ai ngay 15
hang thang; Phuong thirc tra no: Lai tra hang thang, gbc tra cudi ky. Dén ngay
dén han cua Gidy nhin no nay, Bén duogc cap tin dung phai tra hét no vay (bao
gom no goc, 141 va cac chi phi c6 lién quan).

Cian cir Giay nhan no s6 13 ngay 25/9/2024: Cong ty TNHH M nhan no
sO tién gidl ngan lan nay 1a 600.000.000 (sau trim triéu) dong; Muc dich st
dung: Bo sung von kinh doanh. Lii suat: 10%/nim; Thot han cho vay: 06 thang;
Ngay giai ngan: 25/9/2024; Thoi han tra no goc: 25/3/2025; Ky tra 1ai ngay 15
hang thang; Phuong thirc tra no: Lai tra hang thang, gbc tra cudi ky. Dén ngay
dén han cua Gidy nhin no nay, Bén duogc cap tin dung phai tra hét no vay (bao
gom no goc, 141 va cac chi phi c6 lién quan).

Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat tai thira dat s6 1929, to ban do so
194, dia chi: Khu D6 thi1 T Binh Duwong, phuong L, Thi xa T, tinh Binh Duong
thudc quyén sé hitu va str dung ctia 6ng Mai Ding D va ba Pham Thi M¥ X theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 phat hanh CR 187758, s6 vao so cap giay chimg nhan CS12179
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/07/2019 va duoc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh.

Theo nhu ndi dung trén thi bi don hién dang no nguyén don tong sb tién
la 2,138,597,470 (hai ty, mot tram ba muo1 tdm tri€u, nam tram chin muwo1 bay
nghin, bén trim bay muoi) dong tam tinh dén hét ngay 23/06/2025, trong do:
Vén goc: 2,000,000,000 dong; Lii trong han: 36,054,795 dong; Lii qua han:
102,542,675 dong. Va nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan s no trén
ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh, tinh tién 14i tiép theo tir ngay 24/6/2025
cho dén khi bi don thanh toan hét no.



Hoi dong xét xir xét thay thoa thuan vé Hop dong vay tai san, 13i suat, 14i
qua han ctia cac bén 1a tr nguyén va phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 463, 466,
468 cua B0 luat dan su nam 2015.

Nén yéu cau cua nguyén don 1a cé co sé, phu hop v6i thoa thuan cua hai
bén dong thoi phu hop véi cac quy dinh cua phéap luat néu trén Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don va bude bi don phai c¢6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don s6 tién goc, 14i, 131 qua han tam tinh dén ngay
23/6/2025 s6 tién néu trén ngay khi ban an c¢6 hiéu lIvc thi hanh.

Ngoai ra, bi don con phai thanh toan cho nguyén don toan bd so tién 1ai
phat sinh tinh tir ngay 24/6/2025 cho dén khi bi don thanh toan hét no cho
nguyén don trén so tién no géc ma bi don da vay cta nguyén don theo nhw céc
hop dong tin dung ma hai bén da thoa thuan.

Trong trudng hop dén ngay an c6 hiéu luc thi hanh ma bi don khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi nguyén don cé quyén yéu
cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap néu
trén dé thu hoi no cho Ngan hang 1a hoan toan hop 1.

Trudng hop néu dén ngay an c6 hiéu luc thi hanh khi nguyén don ¢6 don
yéu cau thi hanh 4n ma bi don di thanh toan hét so tién no goc, 141, 141 phat sinh
tiép tuc dén ngay thanh toan thi nguyén don phai tra lai toan bo ban chinh céc
giay to dang con giit cho dng Mai Piang P va ba Pham Thi My X.

Ngoai ra, khi phat mai tai san bao dam néu trén ma van chua du so tién bi
don phai thanh toan cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan su ¢6 tham quyén thue hién viéc b1 don phai tiép tuc thanh toan
khoan no gbc va 1ai cho nguyén don téi ngay thanh toan xong khoan no nay.

D61 vé6i yéu cau bi don phai hoan tra lai chi phi to tung cho nguyén don
khi thue hién thu tuc td tung dé giai quyét vu an so tién 1a 11.000.000 (muro1 mot
triéu) dong. Yéu cau nay la ding quy dinh cua phap luat nén can budc bi don
phait hoan tra lai cho nguyén don ngay khi ban an co6 hiéu luc thi hanh.

3/ Vé 4n phi:

Yéu cau ctia nguyén don duogc chap nhan, nén bi don phai chiu an phi so
tham do61 v6i1 vu an vé tranh chap kinh doanh thwong mai 1a 74.771.949 dong tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén ngay khi ban 4n c6 hiéu luc thi hanh.

Nguyén don duoc hoan lai tién tam tng an phi khi nop don khoi kién.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH



Can ctr vao B0 luat To tung dan suy;

Can ¢t cac Piéu 299, 323, 335, 336, 338, 339, 340, 342, 466 cua Bo luat
dan su nam 2015.

Can ctit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc- ho1;

Can ¢t vao cac Diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don:

1/ Budc Cong ty TNHH M phai tra cho Ngan hang TMCP S toan bo s6
tién la tién goc, 141, 1a1 qua han tam tinh dén ngay 23/6/20251a 2,138,597,470
(hai ty, mot trim ba muoi tam triéu, ndm trim chin muoi bay nghin, bon trim
bay muoi) dong, trong d6: Von gobe: 2,000,000,000 dong; Lai trong han:
36,054,795 dong; Lai qua han: 102,542,675 dong.

Theo Hop dong cap tin dung han mirc s6 202226817390 ngay 26/9/2022
va cac Thoa thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 202226817390 - 01
ngay 05/6/2023, s6 202226817390 - 02 ngay 22/12/2023 dugc ky két giita Ngan
hang TMCP S — Chi nhanh G — Phong G1 va bén duoc cap tin dung la Cong ty
TNHH M cung bén bao dam la 6ng Mai Dang D va ba Pham Thi1 My X va cac
giay nhan s6 11 ngay 01/7/2024, s6 12 va 13 ngay 25/9/2024.

Viéc giao nhan tién do cac duong su tu nguyén thuc hién hoac thuc hién
tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, bi don con phai thanh toan cho nguyén don toan bd s6 tién 1ii
phat sinh tinh tr ngay 24/6/2025 cho dén khi bi don thanh toan hét no cho
nguyén don trén sb tién ng goc ma bi don con no cia nguyén don theo nhw céc
Hop dong tin dung ma hai bén d3 ky néu trén.

Trudng hop bi don khong thanh toan sé tién trén cho nguyén don ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi nguyén don c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan su c6 tham quyén phat mai toan bo tai san di thé chap dé thu hoi no
cho nguyén don 1a:quyén str dung dat tai thira dat s6 1929, to ban d6 s6 194, dia
chi: Khu D6 th1 T Binh Duong, phuong L, Thi xa T, tinh Binh Duong thudc
quyén s& hitu va st dung ctia 6ng Mai Diang D va ba Pham Thi M§ X theo Giay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so phat hanh CR 187758, so vao so cap gidy chimg nhan CS12179 do So& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/07/2019 va duoc ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh.



Ngoai ra, khi phat mai cac tai san bao dam néu trén ma van chua du so
tien Cong ty TNHH M phai thanh toan cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén thuc hién viéc phat mai tai
san cua Cong ty TNHH M c6 dé thanh toan not khoan tién ma bi don con no cua
nguyén don.

Trudong hop néu dén ngay an c6 hiéu huc thi hanh khi nguyén don c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma bi don da thanh toan hét so6 tién no goc, 131, 14i phat sinh
tiép tuc dén ngay thanh toan thi nguyén don phai tra lai toan bo ban chinh cac
giay to lién quan dén nha dat cho 6ng Mai Dang D va ba Pham Thi My X.

2/ Budc bi don phai hoan tra lai chi phi t6 tung cho nguyén don khi thuc
hién cac thu tuc td tung dé g1a1 quyét vu an soO tién 1a 11.000.000 (muoi mot
triéu) dong, tra ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

Néu bi don khong hoan tra cho Ngan hang TMCP S nhu dtng thoi han thoa
thuan thi Ngan hang TMCP S duoc quyén gop chung so tién nay khi thuc hién
thu tuc thu hodi no (phat mai ta1 san) cua b1 don.

3/ Vé an phi:

Budc Cong ty TNHH M phai chiu tién 4n phi kinh doanh thwong mai so
tham 1a 74.771.949 (bay muoi tu triéu, bay trim bay muoi mot nghin, chin trim
bon muoi chin) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam tng an phi dd nop khi khoi
kién 1a 36.120.596 dong theo Bién lai thu tién tam g 4n phi so6 0080153 ngay
25/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh
ngay khi ban an co6 hi¢u luc thi hanh.

4/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh duoce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh ta1 DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5/ Quyén khang cao:

Cac duong su viang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15
(muoi 1im) ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.



Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

_ TANDTPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quéan 12;

- Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 12;

- Cac duong su;

- Lwu ho so vu an.

D5 Thi Thu Hwong



