TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2025/DS-PT

Ngay 14 thang 5 nam 2025

Vv “Tranh chdp Hop dong thué
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Bé
Ong Vii Viét Diing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdan ddn thanh phdé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hung - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 152/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an so tham s6 59/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2024 ctia Toa an
nhan dan quin Son Tra, thanh phd Pa Néng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6 134/2025/QD-PT ngay 08
thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 210/2025/QD-PT ngay
23 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cé phan L1; dia chi tru so: S6 B dudng V, phuong P,
quan S, thanh phd Pa Nang.

Pai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa 4n: Ong Trinh Anh H, sinh nam:
1973; noi cu tra: S6 G dudong B, T6 C phuong M, quan N, thanh phb Pa Nang tham
gia t6 tung theo Gidy uy quyén ngay 14/3/2023 ciia ong Phan Minh T, chtc vu: Tong
Giam déc - Nguoi dai dién theo phap lut cua Cong ty c¢b phan L1. (dng T, dng H
cO mat).

2. Bi don: Ong Trdn Xudn T1, sinh nam: 1966 va ba Duwong Thi HI, sinh nam:
1974; cling tra tai: BT A, duong H, phuong H, thanh phd H, tinh Ha Tinh. (6ng T1
c6 mat, ba H1 Véng mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don la: Luat su Nguyén Mai
H2, sinh nam 1959, thé luat su sb 718/LS thudc Poan Luit su tinh D, thuoc Vin
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phong L2, dia chi: S6 A dudng L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. (LS H2 c6
mat).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ma Vin L, sinh nam: 1975;
noi cu tra: S6 K duong O, phuong T, quan H, thanh phé Pa Nang. (ving mit).

4. Ngwoi khang cao: Ong Tran Xuan T1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo hd so' 4n so' thaim ndi dung vu 4n dwge tom tiat nhw sau:

Cong ty c6 phan L1 ¢6 nhu cau thué dat dé dau tu du an nha biéu dién da ning.
Thong qua nguodi moi gidi 1a ong Ma Vin L, Cong ty ¢ phan L1 da thué cta éng
Tran Xuéan T1 va ba Duong Thi H1 02 16 dat véi dién tich tong cong 1.745m? tai dia
chi: 04+06 Khu dat dich vy thuong mai cao tang ky hiéu A2 vét khai thac quy dat
duong P, phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang, cu thé:

L6 1: Thira dat s6 4, to ban d s6 A2-KH, dién tich 970m?, myc dich sir dung
dat: dat co so san xut kinh doanh, thoi han 1au dai, c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BG 656372 do So Tai nguyén va moi trudng thanh phdé D cap ngay
22/9/2012.

L6 2: Thira dat s 6, to ban d6 s6 A2-KH, dién tich 775m?, myc dich sir dung
dat: dat co so san xuat kinh doanh, thdi han 1au dai, c6 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BG 659291 do So Tai nguyén va moi truong thanh phd P cip ngay
03/10/2012.

Ngay 20/6/2019, cac bén xac lap Hop dong thué quyén sir dung dét ¢ nguoi
lam chimg 14 6ng Ma Van L va 6ng Phan Minh T (khong c6 cong ching). Dén ngay
24/6/2019, trén co s cua hop dong ngay 20/6/2019, cac bén tiép tuc ky hop dong
thué quyén str dung dat duoc Phong C Pa Nang chimg nhan, s6 cong chimg 4526.
Theo d6, bén A: ong Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 cho bén B: Céng ty ¢6 phan
L1 thué 02 thira dét trén, véi muc dich thué: xay dung nha biéu dién da ning, thoi
han thué: 05 nam ké tir ngdy cong chimg, gia thué: 60.000.000d/thang (Tuy nhién,
gia thué thuc té cac bén thira nhan thyc hién theo Hop dong ky ngay 20/6/2019 1a:
170.000.000d/thang), tong cong tién thué ctia 05 nam 1a: 170.000.000d/thang x 60
thang = 10.200.000.000d, 6ng Ma Van L hudng dich vu méi gidi tir phia 6ng T1 ba
H1 voi s6 tién 13 600 triéu ddng théng qua hop dong thué ngay 16/6/2019 giita dng
T1 ba H1 véi ong L.

Ngay 19/6/2019, Cong ty c6 phan L1 dit coc 170.000.000d. Ngay 24/6/2019,
Cong ty ¢b phan L1 (nguyén don) di chuyén khoan du cho chu dat ba H1, 6ng T1
(bi don) s tién con lai 1 10.030.000.000d.

Tuy nhién, viéc trién khai thi cong nha biéu dién da ning khong thuc hién
duoc, do S& Xy dung thanh phd B khong cip phép xay dung cho Cong ty cb phan
L1, nguyén nhan 1a: Vudng Két luan 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cua Thanh
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tra Chinh Phu. Do d6, UBND thanh phd P va S¢ T di c6 van ban yéu cau chu sir
dung dét th cap 1a ong T1 ba H1 (bi don) phai phdi hop voi Cong ty c¢b phan K (chu
st dung dat so cip) ndp lai tién that thu va giam 10% tién st dung dat vao ngan sach
Nha nudc. Pong thoi, diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét vé thoi han sir
dung d4t 1au dai thanh 50 nam. Do chu sir dung d4t chua thuc hién, nén S& Xay dung
khong cap phép cho bén thué dat 1a Cong ty c¢b phan L1.

Do d6, bén thué dat Cong ty c6 phan L1 (nguyén don) d3 khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Tuyén bd chidm dat Hop dong thué quyén st dung dat dugc ky ngay
20/6/2019 va ngay 24/6/2019 giira 6ng Tran Xuan T1, ba Duong Thi H1 véi Cong
ty co phan L1,

- Budc bi don 6ng Tran Xuan T1, bd Dwong Thi HI tra lai sd tién
10.030.000.000d va bdi thuong thiét hai bang tién 14i ngan hang tir ngay ky hop dong
thué dén ngay xét xir so tham cho Cong ty c¢o phan L1.

Sau d6 tai phién toa so tham, nguyén don Cong ty c¢6 phan L1 rat yéu cau tinh
ai.

Véi ngi dung trén, Ban an so tham s6 59/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ctia Toa

an nhan dan quan Son Tra di quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Dicu 36, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1, 3 Piéu 228 ciia B luat t tung dan su; Diéu 123, 131, 408, 472
cta B¢ luat dan su; Diéu 167, 168 clia Luat Dat dai ndm 2013; khodn 1 Diéu 5 cta
Hop dong thué quyén str dung dat ngay 20/6/2019 va ngay 24/6/2019; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty ¢d phan L1 d6i
v6i bi don 6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 vé yéu cau tinh tién 13i phat sinh
theo 13i suat Ngan hang N quy dinh dbi véi toan bo sé tién da chuyén cho bi don tir
20/6/2019 dén ngay xét xir so tham.

- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty ¢o phan L1 ddi véi bi
don 6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 vé tranh chp hop ddng thué quyén sir
dung dat.

Tuyén xu:

1. Hop dong thué quyén sir dung dat ky ngay 20/6/2019 giita 6ng Tran Xuan
T1 va ba Duong Thi H1 véi Cong ty ¢ phan L1 c6 ngudi lam ching 14 6ng Ma Vian
L va 6ng Phan Minh T va Hop dong thué quyén st dung dat ky ngay 24/6/2019 giira
6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi HI vé6i Cong ty ¢6 phan L1 duogc ching nhan
tai Phong C thanh phd Pa Nang vo hiéu.

2. Budc bi don 6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 phai ¢ nghia vu hoan
tra toan bo s6 tién dd nhan cho nguyén don Cong ty co6 phan L1 Ia
10.030.000.000d6ng (Mudi ty khong trim ba muoi triéu dong).
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3. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh Piéu 357 va Diéu 468
cua B0 luat dan su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi va chi phi t tung:

4.1. An phi dan su so tham 118.030.000d6ng bi don 6ng Tran Xuan T1 va ba
Duong Thi H1 phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. Hoan tra cho nguyén don Cong
ty ¢6 phan L1 s tién 59.015.000d6ng tién tam Gmg an phi da ndp tai Chi cuc Thi
hanh an déan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Nang theo bién lai thu s6 0006597 ngay
13 thang 12 ndm 2022.

4.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000d6ng nguyén don Cong ty cb
phan L1 tu nguyén chiu (43 nop va da chi).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/9/2024, b1 don 6ng Tran Xuan T1 c6 Pon
khang céo toan bd ban an so tham, vi cho rang: Toa an cap so thim tuyén vo hiéu
Hop ddng thué quyén str dung dét 1a khong co can cir, boi vi:

Nghia vu ndp tién that thu va giam 10% tién sir dung dat vao ngan sach Nha
nuéc theo Két luan 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 ctia Thanh tra Chinh Phu 1a
nghia vu ctia Cong ty c6 phan K chir khong phai ctia 6ng T1 ba H1, do 6ng T1 ba H1
chua hé biét Két luan 2852/KL-TTCP vé viéc yéu cau ong ba ndp tién that thu. Ngoai
ra, viéc xac dinh sai gia chuyén nhuong quyén str dung dat va mirc giam tién st dung
dat cho Cong ty c6 phan K 1a 16i cia UBND thanh phé P va Cong ty c6 phan K chir
khong phai 16i ctia 6ng T1 ba H1.

Ong Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 di c6 Gidy chting nhan quyén st dung
dat, 1a nguoi thir ba ngay tinh nén can dugc bao vé. Hién nay, dat khong co tranh
chap, khong bi ké bién thi hanh an nén du diéu kién dé cho thué theo quy dinh tai
Diéu 188 cua Luat dat dai.

Sau khi ky hop ddng cho thué quyén str dung dat, ong T1 ba H1 d3 ban giao
cho nguyén don Céng ty c6 phan L1 thia dat d¢é quan 1y va str dung nhung Toa an
cap so tham khong tham dinh x4c minh qu4 trinh str dung dat, thu lgi ctia phia nguyén
don dé bu trir tién thué ma tuyén hop dong vo hiéu va budc ong T1 ba H1 tra lai toan
b s6 tién cho thué 1a 10.030.000.000d 14 hoan toan khong diing. Ngoai ra, qua trinh
thué quyén st dung dat do dich Covid bung phat, viéc kinh doanh khong thuan loi
nén phia nguyén don vién cd ng thué dé yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu. Do do,
dé nghi cip phuc tham stra an so tham, khong chap nhan yéu cau cua nguyén don,
xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don.

Tai phién toa phiic tham, cac bén duong su van gitt nguyén quan diém cua
minh, nguyén don khéng rat don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang céo,
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khéng ai cung cip tai liéu ching ctr gi thém va cac bén khéng thoa thuan duge véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa phtic thAm nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu, thu
ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai
doan phtic tham 1a dam bao cac quy dinh cua B§ luat td tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr, can clr khoan 2
Diéu 308 cta BO luat td tung dan su, chép nhan mot phf?ln khang céo cua 6ng Tran
Xuan T1, stra Ban 4n so tham s6: 59/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ciia Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang theo hudng: Cham dit hop dong thué quyén
sir dung dét gitra cac bén ké tir ngay 15/01/2021, bén thué 1a Cong ty c¢6 phan L1 phai
chiu tién thué trong thoi gian 16 thang twong tmg voi sb tién 2.720.000.000d, 6ng T1
ba H1 phai hoan tra lai cho bén thué Cong ty c6 phan L1 sé tién 7.310.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can ctr vao tai lidu, ching cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Tran Xuan T1 khang
cao trong thot han luat dinh nén dugc xem xé€t theo trinh ty phtic tham. Tai phién toa
phuc tham, nguyén don va bi don c6 mit, riéng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Ma Vin L vang mit. Xét thay, ho so di thu thap day da chimg ctr, viéc vang
mit ctia dng Ma Vin L khong anh hudng dén viée giai quyét vu an, cac duong su co
mat va dai dién Vién kiém sat déu déng v van tién hanh xét xtr. Can ct quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat TS tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo
thu tuc chung dugc quy dinh trong B luat dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua 6ng Tran Xuan T1 thi thay:

[2.1] Vé ngué)n géc thtra dit cho thué: Theo hd so vu an thé hién, thira dat sb

04 dién tich 970m? va thira dat s6 06 dién tich 775m?, t& ban d6 A2-KH thudc khu
dat dich vu thuong mai cao tang A2 vét khai thac quy dat duong P, quan S, thanh
phd Pa Ning c6 Giay chimg nhan quyén sir dung dat s BI 143304 ngay 16/3/2012
va Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé BI 143306 ngay 16/3/2012 thudc sé hitu
ctia Cong ty c¢d phan K, muc dich str dung dét: Dét co s san xuét, kinh doanh; thoi
han st dung: Lau dai; ngudn gbc sir dung dat: Nha nuée giao dat c6 thu tién st dung
dat. Sau d6, Cong ty c6 phan K chuyén nhuong toan bo 02 thira dat néu trén cho ong
Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 duoc S Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
D chinh ly bién dong sang tén va cap d6i lai Gidy ching nhan s6 BG 656372 ngay
22/9/2012 va Gidy chtng nhan sé BG 659291 ngay 03/10/2012 dung tén chu st
dung dat 1a 6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1.



[2.2] V& tinh phap 1y ctia Hop ddng thué quyén str dung dat thi thay, do c6
nhu ciu thué quyén sir dung dat dé xay dung nha biéu dién da ning nén Céng ty cb
phan L1 da thué 02 thira dat néu trén cia ong Tran Xuan T1 va ba Duong Thi HI,
thoi gian thué dat 1a 05 nam ké tir ngay 20/6/2019.

Dé hop thuc giao dich thué quyén sir dung dét, cac bén 1ap 02 hop déng: Hop
ddng ngay 20/6/2019, c6 xac nhan cua 02 ngudi lam chimg 13 6ng Ma Vin L va 6ng
Phan Minh T, khong qua thu tuc cong chimg thé hién gia thué 1a 170.000.000d/thang
va Hop dong ngay 24/6/2019, dugc cong chimg tai Van phong C1 thanh phd Pa
Néng s6 cong ching 4526 quyén s6 TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung khong khéc
gi 50 v6i hop dong da thoa thuan vao ngay 20/6/2024, chi thay do6i vé gia thué quyén
sir dung dat 1a 60.000.000d/thang.

Mic du ¢6 02 hop dong véi 02 gia thué khac nhau, nhung cac bén thuc hién
theo gia thué quyén str dung dat 1a 170.000.000d/thang. Ngay 24/6/2019, Cong ty cb
phan L1 da chuyén vao tai khoan cta ba Duong Thi H1 s tién thué cta 05 nam 1a
10.030.000.000d (sau khi da trir di tién coc) va 6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi
H1 d4 ban giao thira dit 04,06 thudc khu dat dich vu thuong mai cao tang A2, dudng
P quéan S thanh phd Pa Ning cho Cong ty c¢6 phan L1 dé khién khai du 4n.

Xét thdy, Hop dong thué quyén sir dung dit gitra bén A (bén cho thué) dng
Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 v&i bén B (bén thué) Cong ty c6 phan L1 dam
bao vé mat hinh thtrc, thira dat cho thué di duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung
dat, dat khong co tranh chip, khong bi ké bién thi hanh 4n va con trong thdi han st
dung dat nén chu sir dung dat 12 6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi HI c6 day du
quyén ning cta nguoi st dung dat 1a duge cho thué quyén st dung dat cua chinh
minh theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dat dai. Déng thoi, cac bén da thuc hién
viéc giao nhan tién va tai san thué theo diing thoa thuan nén Hop dong thué quyén
sir dung dat phat sinh hiéu luc ké tir ngay 20/6/2019 1a phi hop véi cac quy dinh tai
Diéu 117, 500 cta Bo luat dan sy va diém b khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai nén
cap so tham tuyén Hop dong vo hiéu 1a khong ¢ co so.

[2.3] Xét sy kién phap 1y anh hudng dén hop dong thué quyén sir dung dat
thi thdy: Khi Cong ty c6 phan L1 xin phép xay dung dé trién khai du an trén thia
dat thué, méi duoc biét Két luan sé 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cua Thanh tra
Chinh Phu ¢6 dé cap dén sai pham cua Cong ty c6 phan K (nha dau tu so cip) nim
trong cac truong hop sai pham vé xéac dinh gia thu tién s dung dat, giam tién sir
dung déat 1am that thu ngan sach nudc. Trién khai thuc hién Két luan s6 2852/KL-
TTCP cta Thanh tra Chinh Phu, ngdy 16/8/2019 UBND thanh phd P di ban hanh
Cong van sb 5531/UBND-STC vé viéc yéu cau Cong ty c6 phan K (nha dau tu so
cap) phai c6 trach nhiém ndp so tién that thu va tién giam 10% tién str dung dat vao
ngan sach Nha nudc, trudng hop Cong ty c6 phan K (nha dau tu so cap) di chuyén
nhuong lai mot phan hay toan bo dién tich cho nha dau tu thi cAp va nha dau tu thi
cap c6 vin ban dé nghi dugc ndp sb tién that thu...va c6 cam két khong khiéu
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nai...thi thong bao cho to chirc, ci nhan c6 nguyén vong duoc ndp tién vao ngan
sach nha nudc ddm bao quy dinh.

Do Cong ty c6 phan K chua khic phuc duoc tién that thu vao ngan sach nén
S¢ Xay dung thanh phd D khong cip phép xdy dung cho Cong ty c6 phan L1 dé
trién khai dy 4n. Vi vay, muc dich thué dat cua Cong ty cd phﬁn L1 khong dat dugc
nén ngay 12/12/2022, Cong ty c6 phan L1 khoi kién yéu cau Toa an chdm dut Hop
ddng thué quyén str dung dat véi ong T1, ba H1.

Xét thay, viéc khong cap phép xay dung cho Cong ty c6 phan L1 khong xuét
phéat tir nguyén nhan vi pham ctia 6ng T1, ba H1 ma la quan hé hanh chinh gitra bén
xin phép xdy dung véi co quan cap phép xay dung, khong lién quan dén hop dong
thué, dang 1y ra bén xin gidy phép xay dung 1a Cong ty c6 phan L1 c6 thé khai kién
viéc khong cip phép dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia minh ma lya chon
phuong 4n khoi kién 6ng T1, ba H1 dé cham dat hop dong thué trudce thoi han.

Nhan thay, Két luan s6 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 ctia Thanh tra Chinh
Phii ¢6 trude khi cac bén ky két Hop dong thué quyén sir dung dat. Nhung sau khi
giao két hop dong thué, khi Cong ty co phan L1 xin phép xay dung, UBND thanh
phd B méi ban hanh Cong van s 5531/UBND-STC ngay 16/8/2019, sau d6 So Tai
nguyén va Mdi truong thanh phé D ban hanh Cong vin 3460/STNMT-CCQLPD
ngay 10/10/2019 thi phia bén cho thué la 6ng T1 ba H1 va phia bén thué la Cong ty
¢ phan L1 mdi biét tro ngai phap 1y cta thia dat.

Tai thoi diém giao két hop dong cac bén khong ludng trude duge sy viée ndy,
néu biét trudc cb sy trd ngai nay thi bén thué sé& khong giao két hop dong hodc giao
két nhung véi ndi dung hoan toan khac. Chinh hoan canh thay d6i co ban (trd ngai
phap 1y cta thira dat nhung cac bén khong biét trudc) nén hop dong thué quyén sir
dung dat gitta cac bén khong thé thuc hién dugc. Sau khi biét tré ngai cua viéc xin
cap phép xdy dung, Cong ty c¢6 phan L1 da ¢ ging lién hé véi 6ng T1 ba H1 dé sta
d6i hop dong nham can bang loi ich cua cac bén, cu thé 13: Cong ty c6 phan L1 s&
tra thay tién that thu va tién giam 10% tién st dung dat vao ngan sach Nha nudc,
dong thoi ong T1 ba H1 s& bu trir vao sb tién cho thué dat kéo dai thoi gian cho thué
tuong (mg véi sb tién Cong ty ¢d phan L1 di bo ra. Bén canh d6, Cong ty cd phan
L1 ¢ van ban s6 01/2019/CV-LDOME ngay 11/10/2019 giri ong T1 ba H1 dé nghi
thuong thao lai ndi dung hop dong. Tuy nhién, phia 6ng T1 ba H1 khong dong y vi
cho rang 6ng ba hoan toan khong biét cac sai pham trudc day ciia Cong ty co phan
K, viéc khic phuc néu c6 1a trach nhiém ctia Cong ty c¢6 phan K chir khong phai cua
ong ba, do dé cac bén khong thé thoa thuan dugc.

Mic du, dén ngay 05/01/2024, S¢& Xay dung méi cd van ban sd 116/SXD-
CPXD chinh thtc tra 10i cho Cong ty ¢6 phan L1 lién quan dén viéc cip phép xay
dung nhung trude d6 ngay 12/12/2022, Cong ty c6 phan L1 da khéi kién 6ng T1 ba
H1 dé dé nghi cham diit hop dong thué va yéu cau ong T1 ba H1 tra lai tién thué 1a
10.030.000.000d6ng. Xét thiy, nhu phan tich trén Hop dong thué quyén st dung dat
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gilta cac bén da phat sinh hi¢u luc tr ngay 20/6/2019, tuy nhién do hoan canh thay
d6i co ban, cac bén da cd ging dam phan hop dong nhung khong duoc, nén phia bén
c6 loi ich bi anh huong 13 Cong ty c¢6 phan L1 da khoi kién dé nghi Toa an cham dat
hop déng thué. Vi vay, can can cr quy dinh tai Diéu 420, khoan 6 Diéu 422 cia Bb
luat dan su tuyén bd chdm dut Hop dong thué quyén sir dung dat gitta cac bén ké tir
ngay bén thué Cong ty c6 phan L1 cho rang quyén va lgi ich cia minh bi xdm pham
va khoi kién ra Toa an 1a ngay 12/12/2022. Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa

Néng phét biéu tai phién toa xac dinh ngay cham dut hop dong 13 ngay 15/01/2021

1a khong phu hop. Vi ngay 15/01/2021 1a ngdy cac bén nhin tin qua lai dé ban

phuong an gip nhau trao doi thuong lugng, thdo g& trd ngai phap 1y. Nén viéc xéac

dinh ngay chidm dut hop dong phai 1a ngay khoi kién ra Toa an (ngay 12/12/2022)

moi dam bao ding phap luat phi hop vé6i thoa thuan ctia cac bén tai Diéu 7 va 8 cia

hop déng.

[2.4] V& hau qua cia viéc cham dut hop dong thué: Tai khoan 4 Piéu 422 cua
B6 luat dan sy quy dinh: “Trong qua trinh dam phan sira d6i, chim dut hop dong,
Toa an giai quyét vu viéc, cic bén van phai thuc hién nghia vu cta minh theo hop
dong, trir trudng hop c6 thoa thuan khac”. Theo d6, Cong ty ¢ phan L1 van phai tra
tién thué dat cho ong Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 trong khoang thoi gian tir
ngay hop dong thué phat sinh hiéu lyc 1a ngay 20/6/2019 nhung trir di 03 thang
khong thu tién thué (tic tién thué dugc tinh tir ngay 20/9/2019 theo thoa thuan tai
Piéu 2 cta hop dong) dén ngay khai kién ra Toa an 1a ngay 12/12/2022, tong thoi
gian 13 38 thang 23 ngay (1am tron 39 thang) nhung dugc trir di tong thoi gian gidn
cach xa hoi do Covid 19 dan dén tré ngai trong viéc khai kién cia nguyén don 1a 06
thang. Nhu vay, tong thoi gian bén thué phai ganh chiu la 39 thang — 06 thang = 33
thang, s6 tién thué twong tng phai tra 1a: 33 thang x 170.000.000d/thang =
5.610.000.000d, khiu trir vi s6 tién 10.030.000.000d bén thué 1a Cong ty cd phan
L1 da chuyén tra, 6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 phai hoan tra lai cho Cong
ty ¢6 phan L1 s6 tién 10.030.000.0004 - 5.610.000.000d = 4.420.000.0004.

[3] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan mot phan
khang cao cua bi don 6ng Tran Xuén T1, can c&t khoan 2 Diéu 308 cua B luat to
tung dan sy stra ban an so thAm s6 59/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 ndm 2024 cua
Tda an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Da Ning.

[4] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do sira an so thim, chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cta nguyén don nén an phi so tham ciing phai tinh lai cho phu hop. Theo do,
nguyén don Cong ty c6 phan L1 phai chiu an phi trén sd tién khong duoc chap nhan
14 5.610.000.000d, tién an phi so thim nguyén don phai chiu 1 113.610.000d. Bi don
6ng Tran Xuan T1 va ba Duong Thi H1 phai chiu 4n phi trong tng v6i phan yéu cau
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cua nguyén don ddi v6i bi don duoc Toa 4n chép nhén 1a 4.420.000.000d, s tién 4n
phi bi don phai chju 1a 112.420.000d chia phan 6ng T1, ba H1 mdi nguoi phai chiu
56.210.000d.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Do chap nhan khang cdo nén duong su khang
c4o 6ng Tran Xuan T1 khong phai chiu an phi dan sy phtc thim. Hoan tra cho ong
T1 sb tién tam Gmg an phi phtic thAm d nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoan 2 Piéu 308 cta Bo ludt T6 tung Dan su.

- Diéu 117, 420, 422, Dicu 500 ctia Bo luat dan sy va diém b khoan 3 Diéu
167, Diéu 188 cta Luat dat dai.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

I. Chép nhéan khang co cta bi don 6ng Tran Xuan T1.

II. Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 59/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty c¢6 phan L1,

Tuyén xir:

1. Cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay 24/6/2019, sb cong chimg
4526 quyén s6 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 thanh phd Pa Nang va Hop
ddng thué quyén str dung dat ngay 20/6/2019 c6 02 ngudi lam ching 1a 6ng Ma Vin
L va 6ng Phan Minh T gitta: Bén cho thué (bén A) 6ng Tran Xuan T1, ba Duong Thi
H1 voi Bén thué (bén B) Cong ty c¢6 phan L1 ké tir ngdy 12/12/2022.

2. Budc ong Tran Xuan T1, ba Duong Thi H1 phai tra lai cho Cong ty c6 phan
L1 s tién 4.420.000.000d (bang chir: Bon ty, bén trim hai muoi triéu dong).

3. Budc Cong ty c¢b phan L1 phai ban giao lai tai san thué 1a quyén str dung
dat tai thira dat s6 04 va thira dét s6 06, to ban d6 A2-KH thudc khu dat dich vu thuong
mai cao tang A2 thudc vét khai thac quy dat duong P, quan S thanh phé Pa Ning va
cac gidy to phap 1y vé thira dat (néu c) cho 6ng Tran Xuén T1, ba Duong Thi H1.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Cong ty c6 phan L1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 113.610.000d khau
trir v6i sb tién tam tng an phi Cong ty dd ndp 1a 59.015.000ddng theo bién lai thu
s6 0006597 ngay 13/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Son Tra, thanh
phé Pa Ning. Cong ty c6 phan L1 phai nop thém s tién an phi so tham Ia
54.595.000d



- Ong Tran Xuan T1 va ba Dwong Thi H1 phai chiu an phi so thim 1a
112.420.000d, chia phan 6ng T1, ba H1 mdi ngudi phai chiu 56.210.0004.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000d6ng nguyén don Cong ty cb
phan L1 tuy nguyén chiu (d3 ndp va da chi).

I1I. An phi dan sy phuc thAm: 6ng Tran Xuan T1 khong phai chiu 4n phi. Hoan
tra cho c4c 6ng T1 s6 tién an phi phac thim da ndp 1a 300.000ddng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002868 ngay 19/9/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an
dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

IV. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP DPa Ning;

- TAND quan Son Tra;

- Chi cuc THADS quén Son Tra;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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