TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 13/2025/KDTM-ST
Ngay: 24 - 6 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Vin Nhu

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Pao Khel

Ba Nguyén Bach Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thuan, Thu ky Toa &n nhan dén
thanh pho Soc Trang, tinh S6c Trang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Pham Thay Trang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring,
tinh Soc Trang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly so 02/2025/TLST-
KDTM ngay 02 thang 01 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu so 122/2025/QDXXST-KDTM ngay 18/4/2025,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH T3 (viét tat: Cong ty T3). Pia chi tru s¢: S6 C,
N, phuong P, quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

_ Nguwoi dai dién hop phap theo iy quyén cia nguyéen don (theo van ban uy
quyen ngay 11/12/2024): Ong Tran Quoc T. Dia chi: S6 C, N, phuong P, quan H,
Thanh phé Ha N1 (c6 mat).

- Bi don: Ba Ly Ngoc H, sinh nam 1992. Dia chi: S6 B, duong S, Phuong H,
thanh pho S, tinh Soc Tring — Nguyén 1a Giam doc Cong ty TNHH T3 (viet tat:
Cong ty T3) (hién nay da giai theé theo thong bdo giai thé doanh nghiép ngay
20/01/2022) (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong T6 Ngoc V va ba Giang Hong T1. Cung dia chi: A duong P, Khu dan cu
C, khu vuc T, phuong P, quan C, Thanh phé Can Tho (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 11/12/2024, Van ban ngay 27/01/2025 cua nguyén
don Cong ty T3 va [oi trinh bay cua nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don la ong
Tran Quoc T tai phién toa.

Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S (viét tit: Ngan hang S1) va Cong ty T3 da
ky két Hop ddng cap han mac tin dung s6 401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay
27/5/2019. Theo d6, Ngan hang S1 cap cho Cong ty T3 han muc tin dung
12.000.000.000 déng dé bo sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh vt
lieu xay dung va cdng trinh xay dung. Thoi han duy tri han muc la 12 thang, tir ngay
27/5/2019 dén ngay 27/5/2020, thoi han cho vay t01 da khong qué 06 thang, thoi han
va lai suét cho vay cu thé theo quy dinh trong mdi hop dong doi no. L&i suat dao
han khong duoc vuot quéa 150% I4i suat cho vay trong han.

Ngay 28/5/2019, Ngén hang S1 da giai ngan cho Cong ty T3 12.000.000.000
dong theo Khé uwdc nhan ng sd 01-401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay
28/5/2019 (dd giai ngin), Khé udc nhan ng sé 02-401/2019/HDHM-
PN/SHB.131300 ngay 31/12/2019, lai suat trong han 1a 11,4%/nam trong vong 03
thang dau ké tir ngay giai ngan, lai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan ké tir thoi dlem giai ngan, murc 14i suat 4p dung cho ky diéu chinh tiép
theo t6i thiéu bang 13i suat huy dong tién giri tiét kiém VND ky han 06 thang tra 1ai
cao nhat KHCN cua Ngan hang S1 tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do cho
vay 1a 3.5%/nam. Lich tra ng goc: cudi ky. Lich tra ng 13i: vao ngay 25 hang thang.

Ngay 27/5/2019, 6ng Td Ngoc V va ba Giang Hong T1 14 chu st dung thua
s6 1852, to ban d6 S(S 107 toa lac tai Khu dén cu L, thudc khu dd thi N, phu0’ng H,
quan C, Tp . theo glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb CK 735441, s6 vao sb cap gidy chang nhan CT11391 do S&
T4 cip ngay 09/3/2018, chinh ly cho 6ng Té Ngoc V vao ngay 27/5/2019, d3 ky hop
dong thé chap toan bo nha dat néu trén dé bao dam nghia vu tra no cho Cong ty T3
véi Ngan hang S1 trong truong hop Cong ty T3 khong thuc hién dugc nghia vu theo
Hop dong cip han muc tin dung s 401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay
27/5/2019.

Ngay 30/9/2021, Ngan hang S1 ky véi Cong ty T3 hop dong mua, ban no so
3009.03/2021/HPMBN/SHB-SL, theo d6 Ngéan hang S1 da ban khoan ng ndi trén
cho Cang ty T3 va Cong ty T3 duoc thé quyen ciia Ngan hang doi véi hop dong cap
han mc tin dung va hop dong thé chap néu trén. Do vay, Cong ty T3 phai thuc hién
nghia vu tra ng goc, 14 trong han, 1ai qua han va phi theo hop ddng cap han mac tin
dung cho Cong ty T3. Néu Cong ty T3 khong tra hoac tra khong du cac khoan no,
|ai va phi néu trén, Cong ty T3 dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai
san thé chap theo Hop ddng thé chap quyen su dung dat sb 401/2019/HDTC-
BTB/SHB.131300 giita Ngan hang S1 va bén thé chip la 6ng T6 Ngoc V — ba
Giang Hong T1 dé thu hdi no gdc, 14i, tién phat cham tra 13i va phi.



Trong qua trinh thuc hién hgp dong cap han mic tin dung néu trén, Cong ty
T3 vi pham nghia vu thanh toan, mac dq C6ng ty T3 da nhéu lan doén doc, tam tinh
dén ngay 24/6/2025 Cong ty T3 con ng tong so tien:

- Tién no gdc: 12,000,000,000 dong.
- Tién trong han: 678.412.971 ddng.
- Li qué han: 9.885.593.885d0ng.

Trong quéa trinh Cong ty T3 thuc hién tha tuc giai thé, Cong ty T3 khdng nhan
duoc bét ky van ban, théng bao nao veé viéc giai thé ciia Cong ty T3 nén Cong ty T3
chua thuc hién dugc quyéen chu ng trong giai doan Cong ty T3 thyc hién thu tuc giai
thé. Do vay, Cong ty T3 yéu cau ba Ly Ngoc H nguyén 1a chi sO hiru va thanh vién
duy nhét ctia Cong ty T3 co trach nhiém thanh toan toan bo sd tién no goc, no 1ai
theo Hop dong cap han muc tin dung sé 401/2019/HPHM-PN/SHB.131300 ngay
27/5/20109.

Nay Cong ty TNHH T3 yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

Buodc ba Ly Ngqc H thanh toan toan bd ’sé tién no géc, lai trong han, 1ai qua
han theo Hop dong cap han muc tin dung so 401/2019/HDHM-PN/SHB.131300
ngay 27/05/2019, tinh dén ngay xét xtr so tham la:

- Tién no gdc: 12,000,000,000 dong.
- Tién trong han: 678.412.971 dong.
- Lai qué han: 9.885.593.885d0ng.
Téng cong: 22.564.006.856 dong

Truong hop ba 1y Ngoc H khdng thanh toan hodc thanh toan khong day du s6
tién gdc, 14i noi trén, yéu cau Toa an tuyén Cong ty T3 c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su co tham quyén xtr li phat mai: Toan bd cac tai san thé chap tai hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat ctia nguoi thi ba tai dia
chi: T sb 1852, to ban do sb 107 toa lac tai Khu dan cu L, thudc khu d6 thi N,
phuong H, quén C, Tp . thudc quyén sé hitu cia ong T6 Ngoc V va ba Giang Hong
T1 theo glay ching nhén quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé CK 735441, s6 vao sb cap gidy chung nhan CT11391 do S¢ T4 cap
ngay 09/3/2018 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat s6 401/2019/HPTC-BTB/SHB.131300 ngay 27/5/2019 sb coéng ching 4356
quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC N.

Truong hop sb tién thu dugc tir xir 1i tai san thé chap khong du tra tién gdc, 1ai
phat sinh thi ba Ly Ngoc H van phai ti€p tuc tra hét s6 ng goc, 1ai va lai phat sinh
cho dén khi thanh toan dit no.

- Bi don ba Ly Ngoc H vang mat suét qud trinh gidi quyét vu an, khéng cé y
kién phdn héi, khéng cé yéu cau phan to.



- Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Té Ngoc V va ba
Giang Hong T1 dd nhan dwoc van ban t6 tung cua Toa dn nhung khéng cé ¥ kién
phan hoi, khéng cé yéu cau déc ldp.

- Tai Cong van s6 708/SKHPT-DKKD ngay 22/3/2023 ciia S¢ Ké hogch va
Dau tw tinh S cung cap:

cong ty TNHH T3 (mi sb doanh nghiép: 2200752498); dia chi tru s& chinh
tai s6 D duong B, KDC M, Q, Phuong G, Thanh phé S, tinh Soc Tring; duoc Phong
Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh S cap Gidy chiing nhan ding ky
doanh nghiép lan dau ngay 19/10/2018; chu sé hitu d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo
phap luat cong ty 12 ba Ly Ngoc H — chirc danh: Giam ddc.

Ngay 22/10/2021, Cong ty TNHH T3 nop hd so Thong bao giai thé va duoc
Phong Dang ky thong bao tinh trang doanh nghiép dang lam thu tuc giai thé trén
Cong théng tin quoc gia vé dang ky doanh nghiép, chuyén tinh trang phép ly cua
doanh nghiép T5 vé dang ky doanh nghiép sang tinh trang dang 1am tha tuc giai thé
ngay 25/10/2021.

Ngay 17/01/2022, Cng ty nop ho so gidi thé xoa tén va dugc Phong Dang ky
kinh doanh ra thong bao giai thé ngay 20/01/2022.

Tinh dén thoi diém cung cap thong tin, Cong ty TNHH T3 c0 tinh trang phap
ly trén Heé thong ding ky doanh nghiép qudc gia 1a “da giai thé".

- Tai Bién bdn xem xét thdm dinh tai ché ngay 04/4/2025 cuia Tda an nhan
dan thanh phé Séc Trang: Thira dat sb 1852, to ban d6 s6 107 toa lac Khu dan cu sd
8C, thuoc khu d6 thi N Can Tho, P, quan C, Thanh phé Can Tho, trén dat c6 cong
trinh xay dung 1a nha xe, kich thudc dai 10m x ngang 4,2m. Két cau: khung bé téng
cot thép, vach tudng gach, mai san bé téng, nén lac gach thudc quyén sir dung cua
ong Td Ngoc V va ba Giang Hong T1 Theo gidy ching nhan sé6 CK 735441 do S&
Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd T4 cap ngay 09/3/2018 hién do éng Thai
Minh T2 quan ly cho 6ng V va ba T1.

- Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhéan déan thanh phé Soc Trang, tinh Soc
Trang: vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat té tung ctia nhimg ngudi tién hanh t6
tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet VU 4n tai giai doan so tham va tai
phién toa so tham da thuc hién ding phap luat t6 tung dan sy, dong thoi, phat biéu
quan dlem vé viée giai quyét vu an 1a dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an duge xem xét tai phién
toad va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty TNHH MTV T3 tra s tién géc,
1ai con ng phat sinh tir Hop dong tin dung, vi myc dich lgi nhuén, Cong ty TNHH
MTV T3 co6 dia chi tai dia ban thanh pho S, tinh S6c Trang, qua trinh t tung xéc
dinh Cong ty TNHH MTV T3 d4 giai thé nén ba Ly Ngoc H 14 bi don theo quy dinh
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tai Diéu 74 cua BO luat TH tung dan su.Theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 26; Khoan 1
Diéu 30, diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan
su thi quan hé tranh chip 1a Tranh chip hop ddng tin dung, thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Séc Tring, tinh Séc Trang.

[2] Tai phién toa so thdm, bi don ba Ly Ngoc H va nhiing ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan 6ng Té Ngoc V va ba Giang Hong T1 da duoc Toa an triéu tap
hop 16 1an thir hai nhung vang mét khdng rd ly do va viéc ving mit khong vi su kién
bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Cin ctt quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat TS tung dan sy Toa an xét xir ving mit nhimg nguoi
néu trén. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don rat doi voi phan
phat cham tra 14i va phi so v6i don khoi kién, can ctr vao Khoan 1 Diéu 244 ciia Bo
luat T tung dan sy Hoi dong xét xir chdp nhan.

[3] Ngay 30/9/3021, Ngan hang S1 va Cong ty T3 ky Hop dong mua, ban ng
s6 3009.10/2021/HPMB/SHB-SL kém theo Phy luc 02. Danh myc ho so tin dung.
Xét thay, cac bén ky két hop dong trén nguyén tac ty nguyén, hinh thirc va ndi dung
cua hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop véi quy dinh tai Diéu 3, Dleu 13 Thong
tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 cua Ngan hang N quy dinh vé hoat dong
mua, ban ng cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai (viét tat: Thong
tr  09/2015/TT-NHNN); do d6 Hop dong mua, ban no sd
3009.10/2021/HPMB/SHB-SL kém theo Phu luc 02. Danh muc hd so tin dung co
gia tri phap ly va budc cac bén thyc hién dung quyén, nghia vy da thoa thuan theo
hop ddng, theo quy dinh tai Piéu 14, Piéu 16, Piéu 17 Thong tu 09/2015/TT-
NHNN ngay 17/7/2015.

[4] Theo thoa thuan cta cac bén tai Piéu 1 Hop dong mua, ban no sb
3009.10/2021/HPDMB/SHB-SL: “Bén bdn ng dong ¥ ban ng va bén mua ng dong ¥
mua khodn ng cia khdach hang Cong ty TNHH T3” va diém a khoan 4.1 Diéu 4 Hop
déng mua, ban no s6 3009.10/2021/HPMB/SHB-SL vé quyén ctia bén mua ng
(Cong ty T3): “Ké thira day dii quyén va nghia vu ciia bén ban no déi véi khodn no
dwoc mua, ban theo Hop dong tin dung, Hop dong bdo dam va cdc thoa thudn khéc
(néu c6)...”. Can ctt Cong van s6 708/SKHDT-DKKD ngay 22/3/2023 ciia Phong
biang ky kinh doanh thu¢c So Ké hoach va Pau tu tinh S thi Cong ty T3 di giai thé.
Theo Glay ching nhan dang ky doanh nghiép do Phong Dang ky kinh doanh thudc
S& Ké hoach va Pau tu cap cho Cong ty T3 thi loai hinh ding ky doanh nghiép la
Cong ty TNHH T3 thanh vién va nguoi dai dién theo phap luat dong thoi 1a chi so
hitu duy nhat ciia Cong ty 1a ba Ly Ngoc H.

[5] Can ctt quy dinh tai khoan 3 Piéu 208 Luat Doanh nghiép nim 2020:
“Truong hop doanh nghiép con nghia vu tai chinh chiwra thanh todn thi phal gui kem
theo nghz quyet quyét dinh gidi thé va phwong dn gidi quyet ng dén cdc chi no,
nguoi ¢ quyen, nghia vy va loi ich c6 lien quan. Phirong an giai quyét no phai c6
tén, dia chi ciia chii no; sé no, thoi han, dia diém va pth’ng thu’c thanh todan so no
do; cdach thirc va thoi han gidi quyét khiéu nai cia chii no;” va theo quy dinh tai
Piéu 210 Luat Doanh nghiép nam 2020: “1. Hé so gidi thé doanh nghiép bao gom
gidy to sau day: a) Théng bdo vé gidi thé doanh nghiép; b) Bdo cdo thanh Iy tai san
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doanh nghiép; danh sdach chii no' va sé no da thanh todn, gom ca thanh todn hét cdc
khoan no vé thué va ng tién dong bdao hiém xd hoi, bao hiém y té, bao hiém thdt
nghiép cho nguoi lao dong sau khi quyét dinh giai thé doanh nghiép (néu co).

2. Thanh vién Héi dong quan tri cong ty c¢é phan , Hoi dong thanh vién cong
ty trdach nhiém hitu haT3, chii s¢ hitu céng ty, chii doanh nghiép tw nhdn, Gidm doc
hodc Tong giam doc, thanh vién hop danh, nguwoi dai dién theo phdp ludt cia doanh
nghiép chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xdc cia ho so gidi thé doanh
nghiép.

3. Truong hop hé so gidi thé khéng chinh xdc, gid mao, nhitng nguoi quy
dinh tai khodn 2 Piéu nay phai lién doi chiu trdach nhiém thanh todn quyén loi cua
ngueoi lao dong chwa dwoc gidi quyét, so thué chiea ndp, sé no khdc chwa thanh todn
va chiu trach nhiém cd nhdn truée phdp ludt vé nhitng hé qua phat sinh trong thoi
han 05 nam ké tir ngay nép ho so gidi thé doanh nghiép dén Co quan dang ky kinh
doanh”. Trong qua trinh Cong ty T3 tién hanh thu tyc giai thé cong ty khong thong
bao cho Cong ty T3 biét dé thuc hién quyén doi no cua chi ng theo quy dinh néu
trén. Do d6, can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 Luat Doanh nghiép nim
2020 thi Cong ty T3 cb quyén yéu cau ba Ly Ngoc H tra khoan ng vay con no tai
Ngan hang S1 theo Hop dong cap han muac tin dung s6 401/2019/HDHM-
PN/SHB.131300 ngay 27/5/2019.

[6] COng ty T3 khoi kién yéu cau bj don ba Ly Ngoc H tra s tién von va lai
vay con no tam tinh dén ngay 24/6/2025, no gbc 12.000.000.000 dong, no l3i trong
han 13 678.412.971 dong, 13i qua han 9.885.593.885d6ng va tiép tuc tra 1ai cho dén
khi ba Ly Ngoc H tra hét ng cho Cong ty T3. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi
don ba Ly Ngoc H khong c6 van ban trinh bay y kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don va ciing khong c6 yéu cau phan to nén cin cir theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92, khoan 1 Diéu 95 B luit T tung dan sy va cac chimg clr nguyén don cung
cap thi co co sé dé xac dinh giita Ngan hang S1 va Coéng ty T3 c6 ky két cac hop
dong tin dung néu trén.

[7] V& muc 13i sudt cac bén thoa thuan: Lai suat theo thoa thuan ciia cac bén
tai khoan 1.5 Piéu 1 Hop déng cép han muc tin dung s6 401, Khé u6c nhan no s6
02-401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay 31/12/2019, lai suét trong han la
11,4%/nam trong vong 03 thang dau ké tir ngdy giai ngan, lai sut cho vay trong han
duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi dlern giai ngan, muc lai suat ap
dung cho ky diéu chinh tiép theo t6i thiéu bang 14i sudt huy dong tién gt tiét kiém
VND ky han 06 thang tra 13i cao nhat KHCN cta Ngan hang S1 tai thoi diém diéu
chinh cong véi bién d6 cho vay 1a 3.5%/nam. Lai suét trong han, qua han cac bén
thoa thuén néu trén la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac To chuc
tin dung 2010, khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din ap dung mét sd quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i suat va 1ai phat vi pham.

[8] Sau khi ky két hop dong, Ngan hang S1 dé giai ngén va Cong ty T3 da
nhan du sd tién vay tai cac Khé udc nhan ng sé 02-401/2019/HDHM-
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PN/SHB.131300 ngay 28/5/2019, s6 tién 12.000.000.000 dong (da giai ngan); Khé
wdc nhin no sé 02-401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay 31/12/2019, sb tién
12.000.000.000 ddng theo thoa thuin cta cac bén tai khoan 1.3 Diéu 1 Hop dong
cap han muc tin dung s6 401 thi khoan vay néu trén da hét han vao ngay 30/6/2020
nhung Cong ty T3 khong thuc hién nghia vu tra ng vén va 1di cho Ngan hang S1,
dén ngay 30/9/2021 Ngan hang S1 ban no cho Cong ty T3, ké tir thoi diém Cong ty
T3 mua lai khoan n¢ néu trén, thi Cong ty T3 chua thyc hién nghia vu tra ng von, 1ai
cho Cong ty T3. Xét thdy, Cong ty T3 di vi pham nghia vu tra no theo thoa thuén tai
diém 9.2.5 khoan 9.2 Piéu 9 Hop ddng cap han muc tin dung s6 401, nén Cong ty
T3 yéu cau Cong ty T3 tra no gdc 12.000.000.000 ddéng, no 1di trong han la
678.412.971 dOng, 1i qua han 9.885.593.885d0ng; sau ngay 24/6/2025, ba Ly Ngoc
H con phai chiu tién 13i theo muc 1ai suat da thoa thuén tai Hop dong cap han mirc
tin dung s6 401 va phu luc hop dong s6 PL02-401 trén sd tién von chua thanh toan
cho Cong ty T3.

[9] X¢ét yéu cau xt 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat s0O 401/2019/HPDTC- BTB/SHB 131300 ngay
27/5/2019, tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat thira s6 1852, to ban do s6 107
toa lac tai Khu dan cu L, thugc khu d6 thi N, phuong H, quan C, Tp . theo giéy
chang nhén quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan Ilen véi dat
s6 CK 735441, s6 vao so cap gidy ching nhan CT11391 do So T4 cap ngay
09/3/2018, chinh ly cho 6ng T6 Ngoc V vao ngay 27/5/2019, dé dam bao nghia vu
theo Hop déng cap han muc tin dung sé 401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay
27/5/2019. X¢ét thay, Hop dong thé chép quyén sir dung dat duogc 1ap thanh vin ban,
co thyc hién viée cong ching hop dong 1a phu hop v61 quy dinh cua phap luat, viéc
thé chap tai san 1a quyén su dung dat da duoc cac bén thue hién dang ky tai co quan
nha nudc cd tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich bao dam.

[10] Xét noi dung thoa thudn cla cic bén tai Piéu 5 cua cac Hop dong thé
chap néu trén, thi Ngan hang S1 c¢6 quyén xir 1y tai san dé thu hoi ng trong truong
hop Cong ty T3 dén han thuc hién nghia vu ma khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu va can ctr khoan 2 Piéu 95 Luat cac To chirc tin dung 2010:
“Trong treong hop khdach hang khéng tra dwoc no dén han, néu cdc bén khéng cé
théa thudn khdc thi t6 chirc tin dung c6 quyén xit Iy, tdi san bdo dam tién vay theo
hop dong cap tin dung, hop dong bao dam va quy dinh ciia phdp ludt”. Nhu da nhan
dinh ¢ phan trén, Cong ty T3 ké thira quyén va nghia vu ctia Ngan hang S1 déi voi
khoan ng cua Cong ty T3 theo hop ddng tin dung, hop ddng thé chap, nén Cong ty
T3 yéu cau trong trudng hgp Cong ty T3 khong thue hién hodc thyc hién khong day
du, thi Cong ty T3 c6 quyén yéu céu co quan co thAm quyén xtr 1y tai san thé chip
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 401/2019/HDTC-BTB/SHB.131300
ngay 27/5/2019 thu hoi no.

[11] T nhitng phén tich néu trén, c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Séc Trang,
tinh S6¢ Trang.



[12] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don ba Ly Ngoc H phai chiu chi
phi xem xét thdm dinh tai chd sb tién 1.090.000 dong va sé tién nay duoc hoan tra
lai cho Cong ty T3 do Cong ty T3 da tam ung trudc.

[13] V¢ 4an phi dan so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty
T3 duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu &n phi dan su so tham va duoc
hoan lai tién tam tmg an phi da ndp 1a 64.840.239 dong theo Bién lai thu tam &ng &n
phi, 1& phi Toa an s6 0008726 ngay 19/12/2024 cua Chi Cuc thi hanh an dan su
thanh phé Soc Trang. Bi don ba Ly Ngoc H phai chiu 4n phi dan su so tham Khoan
2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu quéce hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 92,
Diéu 95, khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su, Piéu
227, Biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 91, Piéu
95 Luét cac T chirc tin dung nam 2010; Khoan 3 Diéu 208, Diéu 210 Luat Doanh
nghiép nam 2020; Piéu 3, Piéu 13, Pidu 14, Pidu 16, Piéu 17 Thong tu sb
09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ciia Ngan hang N quy dinh vé hoat dong mua,
ban no cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang N1; Khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét
s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao huéng din ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat va 1ai phat
vi pham; cac Dleu 299 va biéu 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
quoc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH T3.

1/. Budc ba Ly Ngoc H tra cho Cong ty TNHH T3 sé tién vay tai Hop déng
cap han muc tin dung sé 401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay 27/5/2019 va Khé
wdc nhan ng s6 02-401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay 31/12/2019, tinh dén
ngdy 24/6/2025, vé&i sb tién 22.564.006.856 dong. Trong do: Tién ng gbc:
12,000,000,000 doéng. Lii trong han: 678.412.971 dong. Lai qua han:
9.885.593.885d06ng.

Ké tir ngdy 25/6/2025, ba Ly Ngoc H con phai tiép tuc tra 1di theo thoa thuan
tai Hop ddng cap han muc tin dung sé 401/2019/HDHM-PN/SHB.131300 ngay
27/5/2019. Truong hop trong hop dong tin dung céc bén cé thoa thuan veé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky thi I3i suat ma ba Iy Ngoc H phai tiép tuc
thanh toan cho Cong ty TNHH T3 ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i suat cuia Ngan hang thwong mai ¢6 phan S.

Truong hop ba Ly Ngoc H thanh toan dut ng thi Cong ty TNHH T3 c¢6 nghia
vu hoan tra cho 6ng Té Ngoc V ban chinh cac gidy t& vé tai san bao dam Quyén st
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dung dt thira dat s6 1852, to ban do s6 107 toa lac tai Khu dan cu L, thudc khu do6
thi N, phuong H, quan C, Tp .; dién tich 102,6 m?, loai dat: Dat ¢ do thi thudce quyén
st dung, quyén so hiru cua 6ng T6 Ngoc V theo glay ching nhan quyen st dung
dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san gan khac gin 11en Vo1 dat sO gidy chung nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san gin khac gan lién vé6i dat sb CK
735441, sb vao sb cap giay chung nhan CT11391 do S¢ T4 cip ngay 09/3/2018,
chinh 1y cho 6ng T6 Ngoc V vao ngay 27/5/2019, dong thdi Coéng ty TNHH T3
thie hién th tuc xo4 dang ky cac tai san thé chp néi trén tai co quan nha nude co
tham quyén.

Trudng hop ba Ly Ngoc H khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sé
ng trén thi Cong ty TNHH T3 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hdi no gdbm: Quyén sir dung dat thira dat sb
1852, to ban do s6 107 toa lac tai Khu dan cu L, thudc khu d6 thi N, phuong H,
quan C, Tp .; dién tich 102,6 m? loai dat: Dat 0 d6 thi. Tai san gan lién véi dat: nha
xe, ¢ kich thude: dai 10m x ngang 4,2m, két cau: khung cOt bé tong cot thép, vach
tuong gach, mai san bé tong, nén lat gach men, thu¢c quyén sir dung, quyén s¢ hiru
cua ong T6 Ngoc V theo gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén sO httu nha ¢
va tai san gan khac gan lién voi dat SO glay ching nhan quyén sir dung dat quyen 80
hiru nha ¢ va tai san gan khac gan lién voi dat sb CK 735441, sb vao so cap giay
ching nhan CT11391 do S¢ T4 cap ngay 09/3/2018, chinh ly cho 6ng T6 Ngoc V
vao ngay 27/5/2019.

Theo Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién trén dat sd
401/2019/HDTC-BTB/SHB.131300 ngay 27/5/2019 tai Van phong C.

2/. Chi phi xem xét thim dinh tai ch6: Bi don ba Ly Ngoc H phai chiu chi phi
xem xet tham dinh tai cho, nguyén don da dong tam Gmg chi phi t0 tung nén bi don
ba Ly Ngoc H phai tra cho nguyén don s6 tién 1.090.000 dong.

3/. V& an phi dan su so tham:

Bi don ba Ly Ngoc H phii chiu 4n phi dan sy so thdm so tién
130.564.007d6ng.

Hoan tra cho nguyén don tién tam tmg an phi da ndp 1a 64.840.239 dong theo
Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an so 0008726 ngay 19/12/2024 cua Chi Cuc
thi hanh &n dan su thanh pho Soc Trang.

4/. Cac duong sy co6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh

phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir lai theo thu tuc phuc
tham.

5/. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (da duoc stra doi, bo sung), thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (d4 dugc stra d6i, bo sung); Thoi hiéu thi hanh an
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dgqc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su (da duogc sura doi,
bo sung).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- C4c duong su;
- VKSNDTPST; (di ky)
- Chi cuc THADSTPST;

- Luu ho so vu an.

Vo Van Nhuw
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