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Ban 4n s6: 04/2025/DS-ST
Ngay: 25-06-2025
V/v: Tranh chap ranh giéi quyén st
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON- TINH HOA BiNH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Hong.

Hoi tham nhan déan: Bui Vin On; ong Bui Vian Thiéu

- Thw ky phién toa: 6ng Bui Van Huong- Thu ky Toa an nhan dan huyén Lac

Son.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lac Son tham gia phién toa: ong Lé

Xuan Trudong- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 06 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Lac Son, tinh

Hoa Binh. Toa an nhan dan huyén Lac Son- tinh Hoa Binh xét xtr so tham cong khai vu
an dan su thu 1y s6: 06/2022/TLST-DS ngay 24 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh
chap ranh gi6i quyén sirdung dat”. Theo quyétdinh duwa vu 4n ra xét xi so:
07/2025/QDbXX-ST ngay 29/05/2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: anh Pham Tién D, sinh nam 1983. Pia chi: xom N, xi X, huyén L,
tinh Hoa Binh. (C6 mat);

- Bi don:

+ Chi Tran Thi H, sinh nim 1984. Pia chi: xom N, x3 X, huyén L, tinh Hoa
Binh. (C6 mat);

+ Anh Pham Vian V, sinh nam 1982. Dia chi: xém N, xa X, huyén L, tinh Hoa Binh.
(C6 mat);

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



+ Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1975. Dia chi: x6m C, x H, huyén L, tinh Hoa Binh.
(Vang mit, c6 uy quyén cho anh Pham Vian V);

+ Chi Pham Thi N, sinh ndm 1986. Dia chi: xom N, xa X, huyén L, tinh Hoa Binh.
(Vang mait, co6 uy quyén cho anh Pham Tién D);

+ Ba Truong Thi L, sinh ndm 1971. Dia chi: x6m N, xa X, huyén L, tinh Hoa Binh.
(Vang mat, c6 uy quyén cho anh Pham Tién D);

+ Ong Bui Van H1, sinh nam 1973. Pia chi: xom N, xa X, huyén L, tinh Hoa Binh.
(Vang mit, co uy quyén cho anh Pham Tién D);

+ UBND huyén L, tinh Hoa Binh. Dai dién theo uy quyén: 6ng Quach Anh T- Phé
Truong phong Nong nghiép va Mai trudng huyén L, tinh Hoa Binh. (Vang mit, c6 don
yéu cau xét X1 vang mit);

+ UBND x3 X, huyén L, tinh Hoa Binh. Pai dién theo uy quyén: 6ng Quach Thanh

T1- Phé Chu tich UBND xi X, huyén L, tinh Hoa Binh. (Vang mit, ¢6 don yéu cau xét
XU vang mit).

NOI DUNG VU AN:

1 rong don khoi kién ngay 24/10/2022 va qua trinh gidi quyét vu an nguyén don
Pham Tien D trinh bay:

Thang 04/2012, anh D c6 nhan chuyén nhuwong cia vo chong ba Truong Thi L va
ong Bui Van H1 thira dat s6 38A, to ban do s6 13, dién tich 80m?2, muc dich st dung
dat: Pat tho cu, thoi han st dung dat: Lau dai; st dung riéng: 80m?, dia chi thira d at:
x6m N, x4 X, huyén L, tinh Hoa Binh, dugc UBND huyén L cap giay chung nhan
quyén st dung dat ngay 21/9/2009 mang tén ho ba Truong Thi L (Sau day viét tat la
thira 38A). Anh D1 d3 tra du tién va xAy dung nha & trén toan bo thira dat d6. Tir khi
nhan chuyén nhuong, anh D1 st dung 6n dinh, khong tranh chap véi ai. Ngay 16/05/2022,
ba Nguyén Thi Q c6 don giri UBND xa X dé nghi giai quyét viéc anh D1 lan chiém la
28m? doi v6i dat thira 396, to ban do s6 49, GCNQSD dg‘n cap ngay 27/10/2014 mang
tén Nguyén Thi Q (Sau day viét tat 1a thwra 396) 1a thwra dat thude quyén st dung cua ba
Q lién ké v6i thira 38A. Qua trinh hoa giai tai xa, anh D1 do khong hiéu rd dién tich
dat gia dinh minh dang str dung nén anh D1 xin 10 ngay lam viéc dé lam 1 cac van dé
c6 lién quan. Doi chiéu cac quy dinh phap luat, thay dién tich dat gia dinh minh dang
str dung 1a phu hop véi quy dinh do vay anh D1 khong dong ¥ véi viéc UBND xi X yéu
cau anh D1 thao d& cong trinh dé tra 28m?2 dat cho ba Nguyén Thi Q. Nhiéu lan anh D1
dé nghi UBND x4 tiép tuc giai quyét nhung UBND x4 khong tién hanh hoa giai nita nén
anh D1 khéi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Lac Son budc anh Pham Van V va Tran
Thi H (1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén s dung dat cia ba Q) cham dut hanh vi



tranh chap ranh gi6i quyén sit dung dat véi anh D1. Dong thoi dé nghi TAND huyén
Lac Son kién nghi UBND huyén L thu hoi chinh Iy GCNQSD dat doi véi thira 396 do
cap chong 1én thira dat s6 38A thudc quyén str dung cia anh D1.

Quan diém ciia bi don Pham Vin Vva Tran Thi H (voanh V): Vg chf“)ng anh V nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi Q vao dau nam 2022 va dugc sang
tén QSDD vao ngay 24/10/2022. Qua trinh 1am GCNQSD dat, vo chong anh V phat
hién anh D1 x4y lan chiém va d3 duoc hoa giai dut diém tai UBND x3 X. Anh Diing
cling da nhat tri v6i phwong an hoa giai cia UBND xa X nhung lai thay d6i ¥ kién va
khoi kién. Nay vo chong anh V dé nghi GCNQSD dat c¢6 nhu nao giai quyét diing nhu
thé. Ngoai ra vo chong anh V khong ¢6 ¥ kién gi khac.

Quan diém ctia nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q: Hién tai
thira dat 396 da chuyén nhuong cho vo chf’Sng chi Tran Thi H va anh Pham Vin V nén ba
Q khong lién quan dén thira dat trén, dé nghi Toa an lam viéc truc tiép véi chi H, anh
V. Ngoai ra ba Q khong c6 yéu cau gi khac.

Quan diém ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Trwong Thi L, 6ng Bui
Van H1: Hién tai thira dat 38A da chuyén nhuong cho vo chf‘)ng anh Pham Van V nén ba
L va ong H1 khong lién quan dén thira dat trél_"l, dé nghi Toa 4n lam viéc truc tiép voi anh
D1. Ngoaira ba L va ong H1 khong co6 yéu cau gi khac.

Quan diém cua nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan chi Pham Thi N: Chi N la vo
anh D1 va thong nhat quan diem nhu anh D1 ngoai ra chi N khong c6 yéu cau gi khac.

Quan diém cua UBND huyén L: Tinh dén thoi diém hién tai toan bd dién tich
cua thira dat s6 38A van con nguyén ven, chua chia tach. Pé nghi TAND huyén Lac Son
cin cr vao ngudn goc va qua trinh st dung, ho so cap dat, GCNQSD dat, so do do vé
hién trang dé lam can cr giai quyét vu an.

Quan diém ctia UBND xi X: Qua trinh hoa giai tai xi, anh D1 d3 dong ¥ thao d&
cong trinh dé tra 28m2 dat cho ba Nguyén Thi Q tuy nhién bién ban hoa giai lan 2 lanh
dao UBND x4 chua kip ky tén, dong dau. Dé nghi TAND huyén Lac Son giai quyét theo
ding quy dinh.

Phat biéu quan diém tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén
Lac Son, tinh Hoa Binh cong nhan viéc ché‘ip hanh dung theo qui dinh cua B0 luat To
tung dan su cia Tham phan, HDXX va duong su tr khi thu Iy dén truéc khi HDXX nghi
an. Vé viéc giai quyét vu an Kiem sat vién dé nghi nhu sau:

{";p dung lghoén 9 Die"?u 26, diém a khoan I‘Diéu 35, djém € khoél‘n 1 Piéu 3?, Piéu
85; Dicu 86; Dicu 144; Dicu 147; Dic¢u 157; Dicu 160; Dicu 228, Diéu 266; Diéu 271;
Dicu 273 B0 luat To tung dan su;



Dicu 163; Dicu 164; Dieu 175 va Dieu 176 B0 luat Dan sy ndm 2015;

Piéu 203 Luat Pat dai nim 2013. Khoan 1 Diéu 11; DPiéu 26; Diéu 31; Piéu 37;
bicu 135; Dicu 152; Dicu 236 Luat Dat dai nam 2024;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa
an

Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Pham Tién D vé viéc tranh chap ranh gidi
quyén str dung dat. Ranh gi6i quyén st dung dat cia thira dat so 38A, to ban d6 s6 13
duoc xac dinh theo dung dién tich xay dung hién tai cia anh Pham Tién D va tru di
0,62m? phan lan chiém hanh lang giao thong theo ding so do do dac hién trang lap ngay
03/08/2023 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L, tinh Hoa Binh. Ranh
gi6i quyén sir dung dat trén dugc xac dinh theo chiéu thang dung tir khong gian xudng
long dat.

Kién nghi UBND huyén L, tinh Hoa Binh thu hdi chinh Iy 01 GCNQSD dat cap
ngay 27/10/2014; s6 s6 BR 734373, s6 vao so cap GCN: CH00105 d6i véi thira 396, to
ban d6 s6 49, dién tich 823,8m2 tai xom N, x X, huyén L, tinh Hoa Binh mang tén ba
Nguyén Thi Q (Hién da chuyén nhuong cho ba Tran Thi H ngay 24/10/2022) d¢é diéu
chinh lai theo dung quyét dinh ciia ban an. Xac dinh phan dién tich cua thira 396 giam
27,8m?.

V& 4n phi; chi phi xem xét tham dinh tai chd; quyén khang cdo: Dé nghi giai quyét
theo qui dinh.

Ngoai ra khong ai c¢6 ¥ kién gi thém.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ctr da duoc xem xét tai phién toa; can cir y
kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Vé tham quyeén: Day la vu an veé viéc tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat ma
quyén st dung dat va bi don déu c6 dia chi tai xom N, xa X, huyén L, tinh Hoa Binh nén
theo qui dinh tai khoan 9 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan su thi tham quyén giai quyét tranh chap thudc Toa an nhan dan huyén Lac Son, tinh
Hoa Binh.

- Vé su vang miat cua nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa, ngudi co6 quyen loi
nghia vu lién quan: chi Pham Thi N, ba Truong Thi L, 6ng Bui Van H1 viang mat nhung cé
iy quyén hop phap cho anh Pham Tién D; Ba Nguyén Thi Q ving mit nhung c6 iy quyén



hop phap cho anh Pham Vin V. Dai dién UBND x3 X va UBND huyén L ving mit nhung
co don yéu cau xét xur szmg mat. Can ¢t Dicu 85; Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy Hoi
dong xét x1r tién hanh xét xtr vang mit nhitng ngudi tham gia to tung trén 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, quan diém cua bi don va nhiing
nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan:

Qua trinh giai quyét nguyén don Pham Tién D dé nghi Toa an nhan dan huyén
Lac Son budc anh Pham Van V va Tran Thi H (l1a nguo1 nhan chuyén nhuong quyén Su
dung dat ciia ba Q) cham duat hanh vi tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat véi anh
D. Dong thoi dé nghi TAND huyén Lac Son kién nghi UBND huyén L thu hoi chinh 1y
GCNQSD dat doi véi thira 396 do cap chong 1én thira dat s6 38A thudc quyén sir dung
cua anh D.

Bi don khong nhét‘tri voi yéu cau cua nguyén don. Nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan khong co6 yéu cau doc lap.

[3] Xét nguon goc dat va qua trinh sit dung dat:

Trén co so 101 khai cua cac duong su, két qua xac minh va cac tai liéu ching ctr co
trong ho so vu an nhan thay:

Do6i véi thira dat so 38A hién gia dinh anh Pham Tién D dang quan 1y, st dung
ngudn goc 1a nhan chuyén nhuong tir ba Truong Thi L, (GCNQSD dat cap cho ba L ngay
21/9/2009). Trudc d6 ba L nhan chuyén nhuong tir 5ng Hoang Minh T2, (GCNQSD dat
cap cho ong T2 ngay 05/10/2005). So sanh GCNQD dat cap nam 2005 va cap nim 2009
thi vi tri dat, dién tich dat, hinh thé thira 38A khong thay doi.

DPéi véi thira dat s6 396 hién gia dinh anh Pham Van V va chi Tran Thi H dang quan
1y, st dung c6 nguodn goc do nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Q, (GCNQSD dat
cap cho ba Q tir 27/10/2014). Trude d6 ba Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin D,
(GCNQSD dat cap cho dng D 04/02/2013). So sanh GCNQD dat cap nam 2013 va cap
nam 2014 dién tich dat, hinh thé thira 396 di co su thay d6i cu thé: Téng dién tich tang
thém 103,6m23 hinh thé thira dat cE') tha}: doi (Phén thay do6i cu thé lé} tai ‘Vi tri dat hién
dang tranh chap) trong khi hinh thé va tong dién tich cua thtra 38A lién ke voi thira 396
khong thay doi, khong phat sinh giao dich mua béan, trao doi, tang cho.

K ét qua xem xét tham dinh tai cho ngay 07/03/2023 va xac dinh cu thé theo két
qua trich do thira dat ngay 03/8/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L,
xac dinh theo dung dién tich xay dung cua anh D thi dién tich thuc té clia thira dat 38A 1a
79,3m2, c6 lan chiém hanh lang giao thong 1a 0,62m?2. Xac dinh thita 396 cap chong 1én
thira dat s6 38A 1a 27,8m?2.



Xac minh tai Phong Kinh té ha ti‘mg & Do thi huyén L thi tai thiua dat 38A, co
pham vi bao vé két cau ha tang duong bd ddi véi Quoc 10 A (Cap IV) bao gom phan dat
dé bao vé, bao tri duong bd: 1,0m tinh tir mép cong ngoai cung cua ranh doc tré ra va
09m hanh lang an toan dudng bo, tong 1a 10m.

Xac minh tai Ban Quan 1y du an dau tu xay dung va phat trién quy dat huyén L thi
tinh dén thoi diém hién tai duong QL12B chua thu hoi dén thira dat 38A.

Mait khac, GCNQSD dat cap cho thira s6 38A, cap nam 2005 va nam 2009 déu thé
hién dién tich 1a 80m?2 dat tho cu, khong c6 ghi chu dat hanh lang giao thong.

Qua trinh gidi quyét, cac duong su khong cung cap ching cir gi thém.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HDXX ¢o6 co so ché‘ip nhan yéu cau khéi kién cua
anh D la phu hop Diéu 163; Piéu 164; Dieu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan sy nim
2015.

D6i voi phan dién tich dat thuc té hién tai cua thira dat 38A 1a 79,3m2 so véi
GCNQDS dat 1a 80m2 c6 giam 0,7m2 va 0,62m2 x4y lan chiém hanh lang giao thong
xac dinh 13 do qua trinh x4y dung thuc té ctia anh D, anh D dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi
nén HDXX ghi nhan theo dung thuc thé st dung dat cia anh D, can ap dung Diéu 135
Luat Pat dai nam 2024 dé xtr Iy d6i voi phan dat nay la phu hop.

[3] Vé an phi va chi phi to tung khac:

Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh: anh Pham Tién D tu nguyén chiu 1é phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 2.750.000d, nén HDXX chép nhan phu hgp qui dinh tai khoan 1
Diéu 157; 160 Bo luat T6 tung dan su.

[5] Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién
quan c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

1. Ap dung

Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 85;
Piéu 86; Diéu 144; Piéu 147; Diéu 157; Piéu 160; Diéu 228, Piéu 266; Diéu 271; Piéu
273 Bo luat T6 tung dan su;

Piéu 163; Piéu 164; Piéu 175 va Piéu 176 B luat Dan su nim 2015;



Dicu 203 Luat Dat dai ndm 2013. Khoéan 1 Dicu 11; Diéu 26; Diéu 31; Dicu 37;
Piéu 135; Diéu 152; Piéu 236 Luat Dat dai nam 2024:

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1é phi Toa
an

Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Tién D vé viéc tranh chap ranh gidi
quyén stt dung dat d6i v6i anh Pham Vian V va chi Tran Thi H cu thé nhu sau:

Ranh giéi quyén str dung dat cua thira dat so 38A, to ban d6 so 13 duoc xac dinh
theo dung dién tich xay dung hién tai cia anh Pham Tién D va trir di 0,62m? phi‘m lan
chiém hanh lang giao thong theo dung so d6 do dac hién trang 1ap ngay 03/08/2023 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L, tinh Hoa Binh. Ranh giéi quyén st dung
dat trén duoc xac dinh theo chiéu thang ding tir khong gian xudng long dat.

Kién nghi UBND huyén L, tinh Hoa Binh thu hdi chinh Iy 01 GCNQSD dat cap
ngay 27/10/2014; so6 so BR 734373, s6 vao so cap GCN: CH00105 doi véi thira 396, to
ban d6 s6 49, dién tich 823,8m?2 tai xom N, x X, huyén L, tinh Hoa Binh mang tén ba
Nguyén Thi Q (Hién d3 chuyén nhuong cho ba Tran Thi H ngay 24/10/2022) d¢ diéu
chinh lai theo dung quyét dinh ciia ban an. Xac dinh phan dién tich cua thtra 396 giam
27,8m?.

(C6 so do hién trang dat kém theo ban én)

Cac duong su co quyén va nghia vu ding ky véi co quan Nha nuée co tham quyén
vé quyén stt dung dat theo ranh gii duoc xac dinh tai ban 4n theo quy dinh cua phéap
luat dat dau.

2. V& an phi va chi phi khac:

- Vé dn phi: anh Pham Van V va chi Tran Thi H phai chiu 300.000d #n phi dan sw
so' tham. H2 lai cho anh Pham Tién D 300.000d tam g an phi da nop theo bién lai thu
tién s6 0004418 ngay 24 thang 11 nam 2022 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lac
Son.

_ Vé chi phi xem xét tham dinh: anh Pham Tién D tu nguyén chiu 1€ phi xem xét
tham dinh tai ché 1a 2.750.000d, x4c nhan anh D d3 nop du.

3. Vé quyén khang c4o: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang cio trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an hodc trich luc 4an duoc
téng dat hop 1€ hoac dugc ni€ém yét cong khai theo qui dinh.



4. Hiréng dan thi hanh én: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hoa Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND huyén Lac Son;
- CCTHA huyén Lac son;
- UBND huyén ’Lac Son;

- UBND xa Xuat Hoa;

- Duong su;

Lé Thi Hong

- Luu ho so.



