TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, THIXAH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 105/2025/DS-ST
Ngay: 25-6-2025

V/v tranh chép lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh ctia phap luat vé
thi hanh an dan su.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Huynh Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Dan An

2. Ba b6 Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Nguyén Thanh Huyén, Thu ky Toa an nhan
dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdit nhan din thj xa H, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Lam Thuy Vi, Kiém sat vién.

Ngay 25 thér}g 6 nam 2025, tai tru s& T(‘)a’ an nhan dan thi xa H, tinh Tay
Ninh xet xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 429/2024/TLST-DS ngay 17
thang 10 nam 2024 v¢€ viéc “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan sy” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 79/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2025,
Quyét dinh hoan phién toa s6: 58B/2025/QDST-DS ngay 26 thang 5 ndm 2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Tb B, sinh nim: 1949; dia chi: S6 nha A, duong
T, khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi da{ dién’ hop phap cua nguyén don: Anh Cao Qué)c T, sinh nam:
1990; Qia chi: S6 B, ap B,‘ xa N, huyén C, tinh Tay Ninh; le‘} nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 31-7-2024); c6 don xin vang mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1986 (c6 don xin vang mat);
chi Huynh Kim L, sinh ndm 1986 (vang mat); cung dia chi: S6 A, hém C duong
P, khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Chi cyc Thi hanh an dan sy thi
xa H, tinh Tay Ninh; dia chi tru sé: SO A, hém H duong P, khu pho H, phuong
H, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba HO Chi Biru N, Chi cyc trudng Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa H.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Thai Van T2, Chép hanh vién Chi cyc
Thi hanh an dén sy thi xa H, tinh Tay Ninh (véan ban uy quyén ngay 28-3-2025);
c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 07-10-2024 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Cao Té B, ngwoi dai dién cua nguyén don anh Cao Quoc T
trinh bay:

Do quen biét, anh T1 va chi L c6 thé chdp ngan hang A 05 Gidy ching
nhan quyén st dung dat dé vay s tién 4 ty dong, do anh T1 va chi L khong c6
kha ning tra ng va so no xau ngan hang sau nay khong vay duoc nita, nén ong B
va v chong anh T1, chi L ¢6 théa thuan chuyén nhuong cho 6ng B 5 phan dat
nay voi gia 4 ty. Sau do 6ng B va anh T1 chi L ¢6 thuc hi¢n viée chuyén nhugng
duogc 4 thira dat gom:

1. Thira dat s6 1553, to ban d6 sd 25, dién tich 739 m?, dét toa lac tai
phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

2. Thira dat sb 396, t& ban d6 sb 25, dién tich 335 m?, dit toa lac tai
phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

3. Thira dat s6 397, t& ban d6 sd 25, dién tich 3807 m?, dét toa lac tai
phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

4. Thia dat s6 398, to ban dd sb 25, dién tich 871 m?, dat toa lac tai
phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Con 01 thira dat s6 475, t& ban d6 s6 29, dién tich 309,9 m?, d4t toa lac tai
khu phé L, phuong L, thi xd H, tinh Tay Ninh 6ng B yéu cau anh T1 va chi L
chuyén nhuong thi anh T1 va chi L khong dong y. Hi¢n thura dat nay do ong B
dang quan ly va su dung, xay hang rao, cong rao kién cd; tuy nhién 6ng B nhan
dugc Thong bao sb: 649/TB-THADS ngay 22-5-2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thi xd H, tinh Tay Ninh vé viéc thira dat nay dang bi cudng ché ké bién
theo Quyét dinh s6: 30/QD-CCTHADS ‘ngay 12-4-2024. Do do, nay ong B khoi
kién yéu cau céng nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 25-8-
2023 gifra 6ng VO’l anh T1 va chi L, doi voi thira dat s6 475, to ban do so 29,
dién tich 309,9 m? , toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Bi don anh Nguyén Ngoc TI trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Anh véi 6ng Cao T6 B chi quen biét vi nhau ngoai xa hoi, khéng c6 quan
hé ho hang. Vao ndm 2922, anh va chi L gé t‘hé chap 05 thﬁ’gl dat nhu da néu trén
tai Ngan hang TMCP A Chi nhanh T3 s0 tién 3.834.566 dong. Vao ngay 25-8-
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2023 ong B truc tiép tra khoan ng goc va lii 4 ty dong tai Ngan hang A dé lay
05 gidy chung nhan QSDD trén ra lam thu tuc chuyen nhuong. Do 04 thia dét
396, 397, 398, 1553 chi L chuyén tén sang tai san riéng ctia anh nén anh da ky
thu tuc chuyén nhuong cho 6ng B xong; riéng thira dat 475 13 tai san chung anh
va chi L dung tén, chi L khong dong y ky chuyén nhuong nén tranh chap dén
nay. Viéc thoa thuin chuyén nhuong thira dat 475 cho 6ng B c6 viét gidy tay
chuyen nhuong vao ngay 25-8-2023, v6i ndi dung chuyén nhu:orng cho 6ng B 05
thira dat 396, 397, 398, 1553, 475 voi gia 4 ty dong Tuy nhién gidy tay chi gitra
anh va 6ng B ky tén, chi L khong dong ¥ ky chuyen nhuong. Thira dat 475 da
giao cho 6ng B quan ly, st dung, hién trang dat trong. D01 v6i yéu cau khai kién
ctia 6ng B vé cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 25-8-
2023 anh dong ¥, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

Bi don chi Huynh Kim L da dwoc Toa dn tri¢u tip hop I¢ ma van cd
tinh ving mdt nén khéong cé vin ban ghiy kién ciia minh déi véi yéu cdu ciia
nguyén don trong qud trinh gidai quyét vu dn.

Nguwoi dai dién cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thi xa H, tinh Tdy Ninh
- ong Thdi Vian T2 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn: Thira dat s6 475
cac bén tranh chap hién dang bi cudng ché ké bién theo Quyét dinh sd: 30/QD-
CCTHADS ngay 12-4-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H, tinh Tay
Ninh. Sau khi ra Quyét dinh ké bién, 6ng B cho rang quyén sir dung thira dat
475 6ng da nhan chuyén nhuong cta anh T1 va chi L nén Chap hanh vién ra
Thong béo sd: 649/TB-CCTHADS ngay 22-5-2024 cho 6ng B dugc quyén khaoi
kién tai Toa an. Hi¢n nay, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H dang td chirc thi
hanh an d6i voi nhiing tai san khac cua anh T1, chi L. Ddi véi yéu cau khoi kién
cua 6ng B, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H khong co y kién, dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luét, ngoai ra khong c6 y kién gi khac.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xd H, tinh Tay Ninh:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén ciia Bo luat T6 tung dan su; HO1 déng xét xu, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi df)ng xet xur khong chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don; tuyén b hop doéng chuyén _nhuong quyen su dung dat
ngay 25-8-2023 gitra ong Cao T6 B V0’1 anh Nguyén Ngoc T1, d6i v6i thira s6
475, t& ban do sb 29, dién tich 309,9 m? , toa lac tai khu pho L, phu’ong L, thi xa
H, tinh Tay Ninh vo6 hi€u; xtr Iy hau qué hop ddng vo hiéu, tinh an phi theo quy
dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, xét thay:



[1] V& td tung:

[1.1] Ong B khéi kién yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 25-8-2023 giita 6ng voi anh T1 va chi L, ddi véi thia dét sb
475, t& ban d6 sb 29, dién tich 309,9 mz, toa lac tai khu phé L, phuong L, thi xa
H, tinh Ty Ninh; thira dit nay dang bi cudng ché ké bién theo Quyét dinh sb:
30/QDb-CCTHADS ngay 12-4-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa H,
tinh TAy Ninh. Céan ct vao khoan 12 Diéu 26, Piéu 35, 39 ciia Bo luat TH tung
dan sy xac dinh quan hé tranh chép la “Tranh chép lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan sy”,
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan thi xa H, tinh TAy Ninh.

[1.2] Ong T2, anh T, anh T1 c6 don dé nghi xét xir vang mit; do d6 Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xr vang mit cac duong sy trén 1a dung theo quy dinh
tai khoan 1 Di€u 228 cua B luat T6 tung dan su.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh téng dat hop 1 nhiéu
lan dung quy dinh cta phap luat nhung chi Huynh Kim L ving mit khong c6 1y
do chinh dang. Do d6 can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat
T tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat chi L. Chi L khong
thuc hién nghia vu cua duong su quy dinh tai Diéu 72 ctia Bo luat TH tung dan
su nén phai chiu hdu qua cta viéc khong giao ndp diy du ching ctr bao vé
quyén va loi ich cia minh theo quy dinh tai cac Diéu 91, 96 cta B luat TH tung
dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-8-2023 giita
ong B va anh T1:

Hop dong chi 1ap gidy viét tay chua duoc cong chimg hodc chung thuc tai
co quan c6 thim quyén; quyén sir dung dat thira s6 475 1a tai san chung cua anh
T1 va chi L nhung chi c6 mot minh anh T1 ky gidy tay chuyén nhugng cho ong
B, chi L khong dong y ky tén. Do d6 hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Dicu
117, 122 B6 luat Dan sy ndm 2015; Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
kho1 kién ctia nguyén don 1a c6 cén cu.

[2.2] Giao dich giita cac bén vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén, nghia
vu dan sy, do d6 anh T1 phai c6 nghia vu hoan tra lai tién chuyén nhuong cho
ong B.

Ngay 25-8-2023, cac bén thoa thuan chuyén nhuong cung lic 05 thira dat
396, 397, 398, 1553, 475 véi gia 4.000.000.000 dong, khong tinh gia tri ting
thira. Tai Cong van s6: 5623/CV-TT.25 ngay 24-4-2025 ctia Ngan hang TMCP
A kém theo hop ddng thé chap 05 thira dat 396, 397, 398, 1553, 475; ciing
khong xac dinh dugc gia tri ting thira dit. Do khong c6 co s& dé xac dinh gia tri
ctia riéng thira dit sb 475 13 bao nhiéu nén Hoi ddng xét xir cin ¢t vao gia cia
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Hoi déng dinh gia d6i vai 05 thira dat khau trir gia ctia 05 thira dat tai thoi diém
chuyén nhuong dé tinh gi4 tri chénh léch.

Tai thoi diém chuyén nhuong, tri gia cua 05 thira dat 1a 4.000.000.000
dong; theo két qua dinh gid ngay 14-4-2025 cua Ho1 dong dinh gia, tri gia 05
thura dat 1a 4.450.435.931 dong. Do d6, anh T1 c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng
B tién chuyén nhuong thira dat 475 13 450.435.931 dong.

[2.3] Trén dat c6 01 hang rao xay gach t6 xi ming do 6ng B xdy dung,
chiéu dai 42,3 m x cao 1,9 m. Theo két qua dinh gia ngay 14-4-2025 cta Hoi
dong dinh gid, gia tri st dung con lai 1a 24.794.145 dong. Ngoai ra con c6 02
cong rao bang sat, ong B c6 nghia vu thdo d& giao tra dat lai cho anh T1, chi L.

[2.4] Nhu vay, anh T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng B tong s6 tién la
475.230.076 dong. Ong B ¢6 nghia vu tra lai cho anh T1 va chi L ban chinh giay
chirng nhan quyén st dung dat thira s6 475, to ban do s6 29, di¢n tich 309,9 m?,
cap ngay 08-3-2022 cho anh T1 va chi L dirng tén.

[3] Xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa H 1a phu
hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi: Ong B thudc trudng hop duge mién ndp tién an phi; anh T1
phai chiu an phi theo quy dinh theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung
dan su; Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[5] V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don d3 ndp tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san 3.000.000 dong; do yéu cau cta nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clir vao cac Diéu 117, 122, 500, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam
2015; Diéu 147 cua Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Cao T6 B d6i véi anh
Nguyén Ngoc T1 va chi Huynh Kim L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25-8-2023
giita 6ng Cao T6 B véi anh Nguyén Ngoc T1, dbi véi thira dat s6 475, to ban d6
s6 29, dién tich 309,9 m® toa lac tai khu phd L, phuong L, thi x3 H, tinh Tay
Ninh v6 higu.
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2. Budc anh Nguyén Ngoc T1 ¢ nghia vu hoan tra cho éng Cao T6 B s
tién 475.230.076 (Bdn trim bay muoi 1dm triéu hai trim ba muoi nghin khong
trim bay muoi sau) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Budc 6ng Cao T6 B ¢6 nghia vu thao d& 02 (hai) cong rao bang sat giao
tra thira dat s 475 lai cho anh Nguyén Ngoc T1 va chi Huynh Kim L.

Ong Cao T6 B ¢6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Ngoc T1 va chi Huynh
Kim L 01 (mdt) ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh DD
786113, s6 vao sO cap GCN CS11424, thira dat sb 475, to ban d6 sb 29, dién
tich 309,9 m®, cip ngay 08-3-2022 cho anh T1 va chi L ding tén.

4. Vé an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Ngoc T1 phai chiu 23.009.203
(Hai muoi ba triéu khong tram 1é chin nghin hai tram 1¢ ba) dong.

Nguyén don thudc truong hop duge mién ndp tién an phi.

5. V& chi phi t6 tung khac: Ong Cao T6 B phai chiu 3.000.000 (Ba triéu)
dong; ong B da nop du chi phi.

6. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Puong su c6 quyén khang cdo ban an nay 1én Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay ké tur ngay ké tir nhan duogc ban an hodc ban an duoc
niém yét hop 18./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;

- Vién kiém sat nhan dan thj xa H; -,

- Chi cuc THADS thi x4 H; (da ky)

- Puong sy;

- Luu ho so vy an. Lé Huynh Chéau






