TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPc 13p - Ty do - Hanh phuc
Ban an sd: 125/2025/DS -PT
Ngay 13 thang 6 nam 2025
“V/v Tranh chap quyén sir dung ’dét,
yéu cau thao do cong trinh trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN - TP. PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Céc Tham phan: Ong Vil Viét Diing

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Huynh Manh — Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 6 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 209/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat; Yéu cau thio d& vat kién tric trén
dat”.

Do Ban an so tham sb: 112/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2024 cta Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 74/2025/QD-PT ngay 24
thang 02 ndm 2025 va Quyét dinh tam ngimg phién toa phiic tham s6: 263/2025/QD-
PT ngay 15 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Hong L, sinh nim 1983 va 6ng Nguyén Téan T, sinh
nam 1977; Cung dia chi: K duong D, t6 E, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang.
(ba L, ong T c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1975 va ba Trdan Thi Kim HI, sinh
nam 1980; Cung dia chi: K duong D, t6 E phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dén bi don tham gia td tung tai Toa an: Ba Vo Thi Minh L1, sinh
nam 1962, dja chi: S6 C duong B, phuong H, quan L, thanh phd Da Nang tham gia
t tung theo Gidy uy quyén cua 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Kim H1 duoc
cong ching ngay 05/4/2025 (6ng H, ba H1 va ba L1 déu c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Cong M, sinh nim 1954
va ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1956; Cung dia chi: K duong D, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Néng. (ba H2 vang mait, 6ng M c6 mat).
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4. Ngwoi giam dinh: Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd
b; Dia chi: Tﬁng E-Nha lam viéc cac BQLDA céc don vi su nghiép, s6 D duong V,
phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning. (Nay sap nhap vao Vin phong diang ky dat
dai thudc S& Nong nghiép va Moi trudng thanh phd P) (Vang mat).
5. Nguwoi khdng cdo: 6ng Nguyén Vian H va ba Tran Thi Kim H1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so thAm ndi dung vu 4n nhuv sau:

* Tai don khoi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Phan Thi Hong
L va 6ng Nguyén Tén T trinh bay nhw sau:

Ong Nguyén Tan T va ba Phan Thi Hong L 12 nguoi c6 quyén st dung dat tai
thira dat sd 153, to ban d6 232, dién tich 97,8m? theo Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 BP 655803 do UBND quin L cip ngay 20/01/2011. Pén ngay
18/02/2011, 6ng T ba L xdy nha 02 ting, dugc UBND quén L cip Gidy phép xay
dung s6 41/GPXD cho phép dién tich xay dung tang 1 1a 8 1m?, tong dién tich san sir
dung 166,5m?,

Nha dét cia vo chong 6ng T, ba L lién ké v6i nha cia vo chong ong Nguyén
Vin H va ba Tran Thi Kim H1. Vao nam 2013, 6ng H ba H1 mua nha dét da co6 sin
ctia dng Phan Cong M va ba Nguyén Thi H2 1a ba me rudt ctia ba L. Viéc mua ban
giao dich giita cdc bén dién ra nhu thé nao thi ba L khong biét. Tuy nhién, tir khi vo
chong ong H, ba H2 dén o thi giita hai nha déu giit nguyén hién trang nha dat tir
truée dén nay, khong stra sang hay xay dung gi méi. Mdi quan hé cua hai gia dinh
cling binh thudng, khong xdy ra mau thuan.

Pén ngay 02/6/2021, vo chong 6ng T ba L sau khi di vé qué ra thi thay 02 cira
s6 nha minh bi bit kin, khi qua nha 6ng H ba H2 kiém tra thi phat hién vo chong 6ng
H ba H2 da xay 01 birc tudong lan chiém sang dat ciia nha ong T ba L dién tich khoang
3,6m?2.

Vao ngay 04/6/2021, éng ba gtri don kién nghi 1én UBND phuong H, UBND
phuong di t6 chitc mé phién hop va gia han cho vo chéng 6ng H dén hét ngay
30/11/2021 phai tu thdo d& birc twong noi trén nhung ho van khong chiu. Pén thang
12/2021, Pdi Quy tic d6 thi dd dén nha 6ng H dé tién hanh thao dd nhung ca hai vo
chdng déu chéng dbi, thach thirc, khong cho thao d&. Thang 06/2022, UBND phudng
cung véi Cong an, Quy tic d6 thi va cac co quan c6 thim quyén dén nha ong H dé
yéu cau thdo d birc tuong nhung vo chong ong H van chong d6i quyét liét. Viéc vo
chong ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim H1 ngang nhién xay tudng trén dét ciia
6ng T, ba L d3 lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua éng
T, ba L.

Vi vay, ong Nguyén Tan T va ba Phan Thi Hong L khoi kién, dé nghi Toa an
budc 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Kim H1 tra lai phan dién tich dat da chiém
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dung, dong thoi thao d& vat kién trac ma 6ng H, ba H1 da xay dung trai phép trén
dat ctia 6ng T, ba L.

Ong Nguyén Tan T va ba Phan Thi Hong L cho rang két qua do dac ctia Trung
tam ddi v6i phan dién tich nha dat cta 6ng ba 1a chwa chinh x4c nhung khong dé
nghi do dac lai.

* Bj don - 6ng Nguyén Van Hva ba Tran Thi Kim HI trinh bay:

Vao ngay 30/12/2013, vo chong toi (Nguyén Van H - Tran Thi Kim H1) ¢6
nhan chuyén nhugng nha va dat cua 6ng Phan Cong M, ba Nguyén Thi H2 tai dja
chi K duong b, td E, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang thudc thira dat s6 1044,
td ban do s6 20, dién tich 79m?, trén dat c6 nha cap 4 dién tich 62m? do vo chong
6ng M, ba H2 xay dung san. Vo chong toi da hoan tat viéc thanh toan tién chuyén
nhuong. Thira dat ctia vo chong t6i 14 thira dat 1ién ké thira dat ctia ba Phan Thi Hong
L va 6ng Nguyén Tan T. Ba L 14 con rudt ciia 6ng Phan Cong M, tai thoi diém mua
ban dat vo chong ong M, ba H2 d chi tr canh, giap ranh rd rang nén toi biét chinh
xé4c phan giap ranh thira dat cua t6i voi ba L, 6ng T.

Vo chong ba L, 6ng T hoat dong kinh doanh nha tré nén thuong xuyén nau an,
phong vé sinh ciing thuong xuyén boc mui hoi khé chiu. Phan sau bép va phong vé
sinh ctia nha ba L, 6ng T gidp v6i mat trude nha toi nén nhiéu 1an vo chong t6i gop
¥ va xin phép xay tuong dé ngian mui hoi va khoi tuy nhién ba L, 6ng T khong chiu.
Viéc sinh hoat ctia gia dinh ba L, 6ng T anh huong truc tiép dén gia dinh toi nén vo
chdng t6i quyét dinh xdy tudng che lai, phan xay dung nay toi xdy trén dét cua toi,
tiép ndi trén phan hang rao cua gia dinh t6i nén khong thé thudc dat cua vo chong
ba L va 6ng T. Vi phan giap ranh cia hai gia dinh 13 bo tudng chir khong phai 1a
khoang trong. Nay vo chong t6i muén yéu cau ong Phan Cong M, ba Nguyén Thi
H2 dung ra 1am rd giap ranh giita hai nha, dong thoi cling mong quy Toa tién hanh
do dac dé 1am rd ranh gidi dat ctia hai nha. Vo chong t6i s& tuan theo quyét dinh cua
Toda an néu co su sai sot, trudng hop vo chong ba L, dng T 1am sai thi phai giir lai
btrc tuong cho gia dinh toi.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Cong M va ba Nguyén Thi
H2 trinh bay nhu sau:

Nguyén trudce day, vo chong dng Phan Cong M, ba Nguyén Thi H2 1a chu s¢
hitu ctia toan bo nha dit tai thira dat s6 68 (nay 1a thira dit s6 153), to ban dd sb 232
c6 dia chi T6 G phudng H, quan L, thanh phd Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s AC 174019 do UBND quan L cap ngay 28/4/2005. Pén ngay
16/11/2010, vo chong 6ng M da 1am thu tuc tach thira dat noi trén thanh 03 thira,
trong d6 02 thira dé chuyén quyén st dung dit. Sau khi tach thta, vo chong 6ng M
da ting cho vo chong con gai rudt 1a ba Phan Thi Hong L, 6ng Nguyén Tan T phan
dién tich dat 97,8m?.

Vao ngay 30/12/2013, vo chong 6ng Phan Céng M, ba Nguyén Thi H2 c6
chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Nguyén Vin H, Tran Thi Kim H1 thira dat s6
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1044, to ban dd s 20, dién tich 70m?, trén dat co nha cap 4 dién tich 62m? tai dia
chi K duong D, t6 E, phuong H, quan L, thanh phd Pa Néng, nha cép 4 do vo chong
6ng M, ba H1 xay dung san tir trude. Gid tri chuyén nhuong 1a 245.000.000d (Hai
tram bén muoi 1am triéu dong). Thoi diém d6 vi biét vo chong 6ng H con kho khin
nén dng M ba H1 con cho vo chong 6ng H tra gop d6i v6i nha dat néi trén. Gia dinh
ba L va gia dinh 6ng H sdng trén hién trang nha dét tir trudc dén nay khong thay doi.

Nay vo chong ong H xay dung biic tudng bit ctra s6 nha ba L lai thi vo chong
6ng M khong dong ¥, vi dng M xéac dinh phan dién tich dat ma 6ng H x4y tuong nim
trong phan dién tich dit ciia vo chong 6ng Nguyén Tan T va ba Phan Thi Hong L.
Vo chong ong M cho rang thira dat ban cho vo chong dng H, ba H1 c6 chiéu ngang
4,7m va chiéu dai 15m, tong dién tich khong thé 1a 79m? theo 10i 6ng H trinh bay.
Cong trinh phy va ham vé sinh nha ba L nam vé phia tay phai nha 6ng H chinh 13 tai
vi tri ong H xay tudng. Do d6 vo chong ong M, ba H1 dé nghi vo chong 6ng H, ba
Kim H1 thao d& burc tudng, tra lai dat cho vo chong éng T, ba L.

Véi néi dung vu dn nhu trén, tai Ban an s6 112/2024/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang da tuyén xur:

Cian ct khodn 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 93; Diéu 157; Diéu 159; Diéu 161; Diéu 235; Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 165, Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 5 Diéu 166 cua Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan T
va ba Phan Thi Hong L d6i vai bi don ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi Kim H1
vé viéc “Tranh chép doi lai dat; Yéu cau thao d& vat kién trac trén dat”.

1. Budc 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Kim H1 phai thao d& birc tuong
trat xi mang c6 chiéu day 10cm, chiéu dai 12 03 mét bang véi chiéu dai san nha 6ng
H, chiéu cao 1a 03 mét rudi tir mat dat dén cach san ban cong nha ong T, ba L 20cm.

2. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Kim H1 phai tra lai nguyén hién
trang nhu ban dau d6i vai phén dién tich dat 2,7 mét vuong nam trén thira dat sd 153,
to ban do 232 tai dia chi T6 E, phuong H, quan L, TP Pa Ning cho 6ng Nguyén Tan
T va ba Phan Thi Hong L.

3. V& an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Vian H va ba Tran Thi Kim
H1 phai chiu 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach.

Hoan tra cho Ong Nguyén Tan T va ba Phan Thi Hong L s tién tam Gng 4n
phi da nop 1a 300.000 dong tai bién lai thu s6 0005728 ngay 09/02/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi thim dinh gi4 tai san:
7.848.238 ddng (Bay triéu tam trim bén muoi tAm ngan hai trim ba muoi tam dong)
bi don 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Kim H1 chiu.
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Budc ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi Kim H1 phai tra cho 6ng Nguyén
Tan T va ba Phan Thi Hong L sb tién 7.848.238 dong (Bay triéu tdm tram bon muoi
tam ngan hai trim ba muoi tim dong).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén nghia vu thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2024, Toa an nhan duoc don khang co
ctia 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Kim H1, véi ndi dung cho rang: Nha dét cta
vo chong ong H ba H1 sir dung hoan toan dung theo Gidy mua ban véi 6ng Phan
Cong M va ba Nguyén Thi H2 (ba me ctia nguyén don). Theo Bién ban thim dinh
do dac ngay 22/9/2023 cua Trung tdm K thi Ban an cia Toa an quan L tuyén xi
khong ding nén dé nghi Toa an cip phuc tham huy ban an so tham dé 6ng ba khdng
phai chiu oan sai.

Tai phién toa phiic tham, khong c6 duong su nao cung cap bd sung tai lidu
chtg ¢t moi, cac bén khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat va ndi dung giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1
ddng xét xir, thu ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phtic thAm 13 dam bao cac quy dinh cua B luat t tung dan
su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét xur khong chép nhan khang cdo cua bi don, gilr
nguyén Ban an dan su so tham s 112/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 cia Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa; sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém, Hoi déng x&t x1r nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo: Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Nguyén Vin H,
ba Tran Thi Kim H1 khéng cdo, trong thoi han luat dinh phu hop v6i khoan 1 Piéu
273 cta BO luat td tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don thi thay:

[2.1] Thira d4t ctia nguyén don 6ng Nguyén Tan T va ba Phan Thi Hong L da
dugc UBND quén L cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dét sé BP 655803 ngay
20/01/2011 c6 dién tich 97,8m?, theo so do thira dat dugc vé trong Gidy chirng nhan
thé hién:

- Chiéu dai thira dat theo hudng bac 1a 21,32m;

- Chiéu dai thira dat theo huéng nam 1a 12,15 +9,98m = 22,13m.
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Tuy nhién, két qua do dac cua Trung tdm K ngay 22/9/2023 thé hién:

- Chiéu dai thira dat theo hudng bac 1a 2,85m + 17,55m + 0,7m = 21,1m;

Péi chiéu véi Gidy ching nhén 1a thiéu: 21,32m - 21,1m = 0,22m dat.

- Chiéu dai thira dat theo huéng nam 13 21,13m + 0,66m = 21,79m;

Péi chiéu véi Gidy chimg nhén 1a thiéu: 22,13m - 21,79m = 0,34m dit.

[2.2] Xét thira dat ctia bi don 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim HI thi théy,
thira dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, bi don nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va can nha da duoc xdy dung sin cta ong Phan Cong M
va ba Nguyén Thi H2, theo gidy viét tay (hd so ba 14), nén dién tich thua dat ciing
nhu chiéu dai cac canh thira ghi trong gidy t& mua ban chi 13 4ang ching, khong chinh
xé4c. Khi nhan chuyén nhuong nha va dat theo ho so ba 14, 6ng H ba H2 da chap nhan
hién trang sin c6 nén phai ganh chiu nhiing tiém an rui ro.

[2.3] Qua xem xét tham dinh tai chd nhan thay, phan phia sau nha ctia nguyén
don tiép giap voi khoang san trude nha cia bi don, phia trén c6 ban cong dua ra,
chong 1én mai hién nha cua bi don. Tuy nhién, cac bén khong yéu cau giai quyét nén
Toa an cap so tham khong dé cap 1a phu hop véi Didu 5 cia Bo luat t6 tung déan su.

[2.4] Viéc tranh chép birc tudng x4y giita nha nguyén don va bi don ciing da
duoc UBND phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang giai quyét bang thong bao sb
351/TB-UBND ngay 11/5/2022. Theo d6, UBND phuodng dé nghi ho 6ng Nguyén
Van H phai thyc hién viéc thdo d& buc tuong xay vao ngay 13/5/2022. Tuy nhién,
dén thoi diém hién nay bi don 12 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim H1 van khong
thire hién theo yéu cau cta dia phuong.

[2.5] Trén co so cua két qua do v& va tai liéu chtng ct do cic bén cung cap,
Toa 4n cap so tham d3 chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don 13
6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Kim H1 phai thdo d& birc tudng trat xi ming da
xay dung ap sap bo tuong phia sau ciia nha nguyén don va tra lai nguyén hi¢n trang
nhu ban dau 1a phu hop quy dinh ctia phap luat. Do d6, khong c6 co sd chip nhan
khang cao cua bi don.

[3] Xét ¥ kién phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu
hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr va cac tinh tiét khach quan c6 trong hd so
vu an.

[4] Do khang céo cta bi don khong duoc chip nhan nén bi don 6ng Nguyén
Vin H, ba Tran Thi Kim H1 phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh tai Diéu 148
ctia B luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoan 1 Piéu 308 ctua B6 luat td tung dan sy;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc Hai quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.
I. Khong chap nhin khang céo cta 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Kim
H1.
II. Giir nguyén Ban an so tham sé: 112/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.
I1I. An phi dan su phiic thAm 13 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) 6ng Nguyén
Vin H va ba Tran Thi Kim H1 phai chiu, nhung duge khiu trir vao s tién 300.000
ddng ong ba da nodp tai bién lai thu sb 0008886 ngay 04/10/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang. Ong Nguyén Vian H va ba Tran Thi
Kim H1 da thi hanh xong nghia vu ndp an phi phic tham.
IV. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
Sur.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- CCTHADS quan LiénvChiéu, bN;
- TAND quan Lién Chiéu, BN;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao



