TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 279/2025/HNGD-ST

Ngay: 25/6/2025
V/v ly hén, tranh chap chia tai san,
yéu cau huy GCNQSD dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Si Quang

2. Ba Ng6 Thi Thom

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Kim Thanh tham gia phién
foa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
X so tham cong khai vu andan swthu 1y so6 552/2025/TLST-HNGD ng ay
21/10/2024 vé viéc ly hon, tranh chap chia tai san, yéu cau hiy GCNQSD dat,
theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so 199/2025/QDXXST-HNGD ngay
16/4/2025, quyét dinh hodn phién toa s6 134/2025/QDST-HNGD ngay
15/5/2025, thong bao thay doi thoi gian mé phién toa sé 12 ngay 09/6/2025,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi H, sinh nam 1975, tru tai: Thon B, xa N,
huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Dinh C, Luat su - Hoi luat gia thanh pho H. C6 miit.

2. Bi don: ()ng Duong Vian S, sinh ndm 1970. Tra tai: Thon B, xa N,
huyén K, tinh Hai Duvong. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Cu Nguyén Thi A, sinh nam 1936, tra tai: Thon B, xd N, huyén K,
tinh Hai Duong. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia cu A- Ong Duong Van N, sinh nam
1972, tru tai: Thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.



3.2. Chi Duong Thi X, sinh nam 1993, tru tai: D, Lang V, xa C, huyén T,
tinh Hai Duong. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo wy quyén ciia chi X: Ong Duong Vian S, sinh nim
1970, trt tai: Thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong va dng Nguyén Kiéu D,
sinh nim 1976, noi thuong tra: S6 C N, thanh pho H, tinh Hai Duong, dia chi
lién hé: SO A duong H, thanh pho H, tinh Hai Duong. ¢6 mat.

3.3. Chi Duong Thi H1, sinh ndm 1996, tru tai: Thon D, thi tran T, huyén
L, tinh Bac Ninh. Ving mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia chi HI1: Ong Nguyén Kiéu D, sinh nam
1976, noi thuong tra: S6 C N, thanh pho H, tinh Hai Duong, dia chi lién hé: S6
A duong H, thanh pho H, tinh Hai Duong. C6 miit.

3.4. Ong Duong Van K, sinh nam 1972, tru tai: Thon V, xa K, huyén K,
tinh Hai Duong. Vang mit.

3.5. Ba Duong Thi L, sinh nam 1962, tru tai: Thon V, xa K, huyén K, tinh
Hai Duong. Ving mit.

3.6. Ba Duong Thi T, sinh nam 1965, tru tai: Thon L, xa K, huyén K, tinh
Hai Duong. Vang mit.

3.7. Ba Duong Thi B, sinh nam 1959, tru tai: Thon E, xa H, huyén T, Tp
Hai Phong. Vang miit.

3.8. @ng Duong Van N1, sinh ndm 1956, tra tai: Thon V, xa K, huyén K,
tinh Hai Duong. Vang mat.

3.9. UBND huyén K, tinh Hai Duong. Nguo1 dai dién theo phap luat: ong
Pham Quang H2, chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén K, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua Chu tich UBND huyén K: Ba Lé Thi Thuy V,
chirc vu: Trudng phong Nong nghiép va Mai truong huyén K. Vang mit.

3.10. Uy ban nhan dan xa N, huyén K. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Tién D, chic vu: Chu tich UBND xa N, huyén K, tinh Hai Duong.
Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién va lot khat ciia nguyén don ba Diang Thi H trinh
bay: Ba Hva ong S dugc tu do tim hiéu, tr nguyén ding ky két hon ngay
11/12/2003 tai Uy ban nhan dan xa N, huyén K, tinh Hai Duong. Sau ngay cudi
vo chong chung song hanh phic dén khoang nim 2020 thi phat sinh mau thuan.
Vo chong d3 cham dut cudc song chung. Ba H xac dinh khong con tinh cam véi
ong S, khong thé quay vé doan tu nén yéu cau Toa an giai quyét ly hon ong S.
Vé con chung: ba va éng S c6 01 con chung la Duong Thi Thu P, sinh ngay
13/02/2005. Hién tai chau P da trudéng thanh, du kha ndng lao dong nén ba
khong yéu cau Toa an giai quyeét.
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Vé tai san chung: Ba va o6ng S c6 tai san chung 1a 274m?2 dat tai thira 172,
t& ban d6 s6 37 c¢6 dia chi tai thon B, xd N, huyén K, tinh Hai Duong duoc ij
ban nhan dan huyén K cap Giay chirng nhan quyén sir dung nim 2020 mang tén
ba H va 6ng S. Nguon goc dat la ctia cu A duoc Toa an phan chia sau khi ly hon
v6i cu Duong Van V1. Tirnam 1994, 6ng S dtng tén chu sir dung dat trong so
muc ké. Trudc khi cap giay ching nhan quyén st dung dat nim 2020 thi thira
dat trén chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tai san cia cu A tao
lap trén dat gom c6: Nha cap 4; Nha bép canh nha cap 4; M ton trude ctra; 02 tru
cong nha mai bang cao 1.6m.

Ba H xac dinh truéc khi két hon véi ba H, 6ng S c6 vo dau la ba Duong
Thi T1 (ba T1 chét nim 2002). 6ng S va ba T1 sinh dugc 02 con la chi Duong
Thi X, chi Duong Thi H1 (sau day, nguyén don ba Pang Thi H duoc goi tat la
ba H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Duong Thi H1 duoc goi tat la
chi HI1). Ong S va ba TI két hén nam 1991 va da tao lap trén dat céc tai san
gom c6: nha xay | tang mai bang bé tong cot thép; Tuong bao giap ngd; Tuong
bao giap dat canh tac; Tuong bao giap nha 6ng P1; 02 tru cong nha mai bang
cao 2.1m; Cay vai duong kinh tan khoang 5 dén 6m; 02 canh cong sat. Sau khi
ba T1 chét, ong S két hon v6i ba HI va ba H1 vé sinh song trén thira dat cung
voi ong S. Ba H1 va ong S da tao lap duoc céc tai san trén dat gom co: 02 gian
nha xay noi vao nha xay 1 tang mai bang bé tong cot thép (nha xay 1 tang 1a cua
ong S va vo cil ciia 6ng S (ba T1); Cong stc stra chita nha nam 2019; Nha bép
mai bé tdng; Nha kho; Nha tam; 01 bé nudc mua; San bé tong trudc cira nha mai
bang; 01 cAy buoi, 01 ciy na, 01 cAy nhan.

Nay quan diém cta ba H1 dé nghi Toa an ap dung an 16 03/2016/AL duogc
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 06 thang 4 nim
2016, xac dinh quyén sir dung dat tai thira 172, t& ban d6 37 thon B, xa N 1a tai
san chung cua ba va 6ng S; phan chia tai san chung cta vo chong 1a quyén st
dung dat, tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat. Ba H1 khong yéu cau giai
quyét bat ky tai san nao khac.

DPéi vé6i yéu cau huy GCNQSD dat ciua cu Nguyén Thi A: ba HI khong
nhat tri. Viéc cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat trén c6 ba va dng S ky 1a
day du, khong can thém chir ky cua ai khac vi ong S da dung tén trén s6 muc ké
tir nim 1994, c¢6 2 em trai cia ong S ky gidp ranh thira dat. Dién tich dat trén tir
trude dén nay khong co tranh chap gi véi ai. Hién tai gidy chimg nhan quyén s
dung dat trén do dng S quan ly. Viéc thira dat trén duoc cap giay chiung nhan thi
cu A va cac anh chi em ctia 6ng S déu biét va khong ai c6 ¥ kién gi.

* Bi don trinh bay: Vé thoi gian két hon, viéc dang ky két hon 6ng S khai
nhu ba HI da khai. Ong va ba H1 méu thuan tram trong, khong thé khic phuc,
ba H1 lam don ly hon, dng nhat tri ly hon.



Vé con chung: 6ng S trinh bay va nhat tri quan diém nhu nguyén don khai
néu trén.

Doi véi yeu cau chia tai san cua vo chong do ba H1 khoi kién, dng S c6
quan diém: quyén sir dung dét 13 cia me dng cu Nguyén Thi A nén khong dong
y chia, chi dong ¥ tra gia tri cac tai sin ma 6ng va ba H1 da xay dung, stra chira
trén dat. Ong nhat tri yéu cau khai kién cta cu A vé viéc dé nghi huy GCNQSD
s6 CV621038 da cap mang tén 6ng va ba H1. Khi di lam thu tuc cap GCNQSD
dat, ong va ba H1 da gidu khong cho cu A biét, cu A khong ky vao hd so dé nghi
cap GCNQSD dat cho ong va ba H1. Vé nguon goc thira dat, 6ng S thong nhat
v6i ba HI trinh bay. Cu A chua chia, tach, ting cho ai cling nhu chua chuyén
nhuong dién tich dat trén cho ai. Ong nhét tri véi toan bo 10i trinh bay cia ba H1
vé tai san trén dat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Nam
1993, khi nha nudc chia ruong cho hd gia dinh 6ng thi chi ¢6 6ng va vg ci cua
ong l1a ba T1 (dd chét ngay 26/10/2002) duoc chia dat.

Ngoai cac tai san trén dat nhu ba H1 di liét ké va yéu cau giai quyét &
trén, 6ng khong yéu cau giai quyét bat ky tai san nao khac.

Ong S khong dé nghi giai quyét bat cir noi dung gi lién quan dén dién tich
dat chia theo nghi quyét 03 con lai & phia dau nha cua 6ng S va ba T1, khong
yéu cau phan chia quyén st dung dat, cong strc dong gop d6i véi thira 172 trong
VU 4n nay, néu phai trich tra cong strc, thanh toan gia tri gi cho ba H1 thi éng S
s& 1a nguoi ding ra tra tién, thanh toan cho ba H1; cac duong su c6 lién quan sé&
tur tra soO tién nay cho 6ng S, néu sau nay khong tu thoa thuan duoc thi duong su
khai kién trong vu an khac. Ong S tu nguyén chua yéu cau cu A phai thanh toan
cong strc, gia tri tai san cta ong nam trén thira dat 172 cua cu A.

“Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Dwo’ng Van N, nguoi dai dién theo uy quyén ciia cu Nguvén Thi A
trinh bay: Cu A 1a me dé cua dng Duong Van S. Nam 1991, cu A va cu Duong
Vin V1 (cu V1 chét naim 2016) ly hon. Theo ban an cua Toa an thi phan dat cu
A duoc phan chia chinh 1a thtra dat sé 172, t& ban do sd 37, dién tich 274m? tai
thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong hién nay. Sau khi duoc phan chia dat thi
cu A da sur dung tir d6 cho dén nay. Tir nam 1991, 6ng S két hon véi ba Duong
Thi T1 va xay dung nha &, tudng bao quanh thira dat. Tir nam 2003, 6ng S két
hon véi véi ba H1, vai ndm sau co stra cdng trinh phu va xay thém gian nha noi
vao nha cii. Cu A chi cho ong S, ba T1, sau nay la ba HI xay dung nho chir chua
cho dat bat ky ai, cu A van & trén dat, van c6 ngdi nha cép 4 cia riéng cu duoc
xay dung & phia Bic, giap duong di cua thira dat, cu khong con noi sinh séng
nao khac. Cu A khong ting cho, khong chuyén nhuong thira dat cho 6ng S, ba
T1, ba H1. Cu A khong ky, khong biét viéc ong S, ba H1 duoc cap GCNQSD
dat. Pé nghi Toa an huy GCNQSD dat s6 CV621038 ngay 21/5/2020 dbi véi
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thtra 172, to ban d6 37 thon B, xd N vi cap khong dung d6i twong, khong dung
chu s¢ hiru.

Cu A nhat tri véi dé nghi cua ong S vé viéc khong giai quyét bat cit noi
dung gi lién quan dén dién tich dat chia theo nghi quyét 03 con lai & phia dau
nha cua dng S va ba T1; khong yéu cau phan chia quyén sir dung dat, cong strc
dong gop d6i véi thira 172 trong vu an nay; néu phai trich tra cong stc, thanh
toan gia tri gi cho ba Pang Thi H thi ong S sé la nguoi dung ra tra tién, thanh
toan cho ba H; cac duong su c6 lién quan sé& tur tra so tién nay cho ong S; nhat tri
véi viée 6ng S tu nguyén chua yéu cau cu A phai thanh toan cong strc, gia tri tai
san ctia ong S nam trén thtra dat 172 cua cu A.

Cu A nhit tri v6i toan bo 101 trinh bay cua ba H veé tai san trén dat, deé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Chi Duong Thi X, chi Duwong Thi HI trinh bay: Chi X, chi HI la con
chung ctia 6ng S, ba T1. Ba T1 chét khong dé lai di chic. Ba T1, 6ng S c6 tao
dung duoc khoi tai san chung nhu 6ng S, ba Pang Thi H trinh bay & trén va
cong suc vuot lap, ton tao dat. Quyén st dung dat 1a cua cu A. Chi X ¢6 yéu cau
phan chia thira ké tai san cua ba T1 dé lai trong khoi tai san chung véi 6ng S
nam trén thira dat cia cu A. Tuy nhién, sau d6 chi X da tu nguyén rit yéu cau,
khong dé nghi Toa an phan chia bat ctr di san nao ba T1 dé lai, khong dé nghi
giai quyét bat ctr ndi dung gi lién quan dén dat 03 con lai & phia dau nha cta ong
S vaba Tl (do ba Tl va ong S dugc chia dat 03, Chi X, chi H khong duoc chia
dat 03).

Chi X, chi H nhat tri véi toan bo 10 trinh bay khac cua cu A, ong S.

Nhitng nguoi thira ké ciia ba T1 trinh bay: Ong Duong Vian K, ba Duong
Thi L, ba Duong Thi T, ba Duwong Thi B, o6ng Duong Van N1 la nhitng nguoi
huéng thira ké cia ba T1 do bo dé ba T1 la cu Duong Van D1 da chét nam 2019
(chét sau ba T1). Cac 6ng ba déu co6 chung quan diém la nhitng gi duoc chia
trong vu an nay thi tdng cho 6ng S toan bo.

Uy ban nhan dén huyén K: Ba Lé Thi Thuy V - nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Chu tich UBND huyén K trinh bay viéc cap GCNQSD dat cho ba H,
ong S 1a dung trinh tur, dung tham quyén.

Nguwoi dai dién theo phdp luat ciia UBND xd N ¢6 quan diém: Dbi véi
phan dat giao thong do UBND x4 quan Iy ma cac bén da xay dung cong trinh
trén dat thi dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so tham:

Cac duong su, nguoi dai dién theo uy quyén cia duong su déu trinh bay
va gilt nguyén v kién cua ho nhu da néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién:



Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va
nhitng nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an theo dung quy
dinh cia B0 luat to tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX cong nhan sy thuan tinh
ly hon gitta ba H va 6ng S. Vé con chung: khong xem xét giai quyét. Vé tai san:
Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau cua cu Nguyén Thi A vé viéc: Huy Quyét
dinh so 1633/QD-UBND ngay 21/5/2020 cia UBND huyén K vé viéc cap
GCNQSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat d6i véi ong Duong
Vin S va ba Pang Thi H. Haly GCNQSD dat so CV621038 do UBND huyén K,
tinh Hai Duong cap ngay 21/5/2020 d6i véi dién tich 274m? dat & tai nong thon,
thira s& 172, to ban do s 37, thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong mang tén
ong Duong Van S va ba Bang Thi H.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Dang Thi H vé viéc phan
chia tai san chung cta vo chong 1a quyén sir dung dat tai thira 172, to ban d6 s6
37, thén B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong.

Chép nhan mot ph?:‘m yéu cau khéi kién ctia ba Dang Thi H ve viéc phan chia tai
san chung cua ba va 6ng S 1a cong trinh xay dung trén thira 172, t& ban do s6 37,
thon B, x3 N: 02 gian nha xay ndi vao nha xay 1 ting mai bang bé tong cot thép
(nha xay 1 tang la cia 6ng S va vo cii cia 6ng S (ba T1); Cong strc stra chita nha
nam 2019; Nha bép mai bé tong; Nha kho; Nha tam; 01 bé nudc mua; San bé
tong trude cira nha mai b?mg; Cay mit, buodi, na, nhan. Giao cho cu A duoc so
hitu, quan 1y, st dung cac tai san trén. Cu A c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba H
tri gid cac tai san trén dat. Cu A thanh toan cho ba H cong strc quan 1y, trong
nom dat la 123.300.0004d.

Dinh chi yéu cau khéi kién chia thira ké tai san ctia ba T1 dé lai trong
khéi tai san chung véi ong S nim trén thira dat cia cu A.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé to tung:

Vé tham quyén giai quyét: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an c6 yéu cau doc lap huy Quyét dinh hanh chinh do Uy ban nhan dan huyén
K cap nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Hai
Duong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 37 B0 luat tb tung dan su.

Vé su vang mit cua duong su: Tai phién toa nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan vang mat nhung da co 1o khai trinh bay tai ho so, c6 don dé nghi xét
XU Vz'ing mit. Can ¢t vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat tb tung dan suw, Toa an tién
hanh xét xir vang mat nhitng nguoi trén.

[2]. Vé noi dung:



[2.1]. V& quan hé hon nhan:

Ba H, ong S két hon trén co s& tu nguyén, duoc diang ky két hon tai co
quan nha nude ¢6 tham quyén l1a hon nhan hop phap.

Xem xét yéu cau khoi kién xin ly hon cia ba H, Hoi dong xét xir thay:
Trong qua trinh chung song, vo chong ba H, 6ng S di phat sinh mau thuan.
Nguyén nhan mau thuan chi yéu do vo chong bat dong quan diém dan dén
thuong xuyén cii co lan nhau. Thuc té vo chong da song ly than tir lau, khong ai
quan tam dén ai. Nay ba H x4ac dinh khong con tinh cam vo chong nén xin ly
hon, ong S nhat tri ly hon. Nhu vay, quan hé hon nhan giira ba H va ong S da
lam vao tinh trang tram trong, doi song chung khong thé kéo dai, muc dich hon
nhan khong dat duoc, cin ¢t Diéu 55 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014 cong
nhan thuan tinh ly hon gitra ba Pang Thi H va 6ng Duong Van S la phu hop.

[2.2]. V& con chung: dng S, ba H c6 01 con chung la Duong Thi Thu P, sinh
ngay 13/02/2005. Hién tai chau P da truong thanh, du kha nang lao dong nén
khong dat ra viée giai quyeét.

[2.3]. Vé quan hé tai san:

[2.3.1]. D6i véi yéu cau cia ba H vé viéc dé nghi ap dung an I¢
03/2016/AL xac dinh quyén st dung 274m2 dat tai thira 172, t& ban do so6 37
thon B, x3 N, huyén K 1a tai san chung cta vo chong:

Xét yéu cau cua ba Dang Thi H thi thay: Ngudn géc quyén st dung dat
tai thira 172, to& ban d6 37, thon B, xa N nam trong phan dat duoc chia cho cu A,
theo ban 4n so 15 ngay 02/7/1991 cua Toa an nhan dan huyen Kim Mon. Tu sau
khi duoc xac 1ap quyén so hiru d6i voi dién tich dat nay, cu A van sinh song trén
dat, c6 nha riéng trén dat, quan 1y dat cho dén thoi diém hién nay, chua cham
dut viéc st dung dat. Ngoai noi sinh séng nay thi cu A khong con noi sinh séng
nao khac. Viéc xay nha trén dat 1a do ong S, ba T1 thuc hién, hoan thanh nam
1997. Ba H vé sinh song trén dat sau thoi diém d9, chi stra chita nha va xay
dung thém glan nha va mot so cong trinh phu. Khi 6ng S, ba H xay dung cong
trinh thi cu A c¢6 phan d6i. Ngoai ra, trude khi xAy dung cong trinh trén dat, 6ng
S cung vo cii 1a ba T1 ¢6 san lap, ton tao dat, gop phan lam cho manh dat gia tri
nhu hién nay. Ong S dung tén trén s6 muc ké tr nAm 1994 1a trong thoi ky hon
nhan véi ba T1. Ba H khong xuat trinh duoc tai lidu, chimg cir nao chirng minh
ba va 6ng S dugc cu At ting cho quyén st dung dat; khong xuét trinh duoc tai
liéu ching ctr chtimg minh nhitng nguoi thira ké cia ba T1 dong ¥ cho 6ng S, ba
H duoc sé hitu phan tai san ba T1 tao lap trén dat, phan cong strc san lap, ton tao
dat cua ba T1 doi véi thira dat 172.

Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can ¢t xac dinh cu A da cho 6ng S, ba
H thira dat 172 néu trén, khong du can cr ap dung an 1& 03 dé xac dinh quyén st
dung 274m?2 dat tai thira 172, to ban do s6 37 1a tai san chung cua ba H, ong S.
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Do d6, yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc phan chia tai san chung cua vo
chong doi v6i quyén st dung dién tich 274m2 dat tai thira 172, to ban do so6 37
khong co6 can ctr chap nhan.

[2.3.2]. V& yéu cau cua nguyén don la phan chia tai san trén thira dat 172
thi thay:

Can cu vao lo1 khai cua ba H va 6ng S va cac tai liéu ching ctr do cac
duong su cung cap di xac dinh duoc sau khi két hon, ba H va ong S ¢ trén thira
dat 172, to ban do s6 37 va di tao dung duogc cac tai san chung trén dat duoc
Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri gom c6: 02 gian nha xay noi vao nha xay 1
tang mai bang bé tong cot thép (nha xay 1 tang 1a cua 6ng S va vo cii cia ong S,
ba T1) tri gia 107.224.000d6ng ; T2cong swra chita nha nam 2019:
20.000.000d6ng; Nha bép mai bé tong tri gia: 88.887.000d6ng; Nha kho tri gia:
18.441.000d6ng; Nha tamtri gia: 2.981.000d6ng; 01 bé nudc mua tri gia;
2.330.000d6ng; San bé tong trudc cira nha mai bang tri gia: 4.938.000dong; 01
cay budi tri gia: 360.000dong, 01 cay na tri gia: 150.000d6ng; 01 cay nhin tri
gia: 1.400.000d6ng. Tong tri gidtai san chung cia ba H, ong S Ia
246.711.000d6ng. Xét thay, cac loai tai san trén 1a tai san chung cua ba H, 6ng S
dugc tao dung trong thoi ky hon nhan nén chia méi nguoi duge hudng Y gia tri
tai san twong duong véi so tién 123.355.000dong 1a phu hop.

V& tién cong strc duy tri, tu tao tai san: Cac duong su déu thira nhan ba H
va ong S da sinh sdng lién tuc trén dat cta cu A tir nam 2003 cho dén nam 2020,
ong S va ba H c6 cong stc dong gép vao viéce tao lap, duy tri va phat trién doi
voi thira dat 172, to ban do so 37 néu trén. Vi vay, can ang trich cong strc cho ba
H, ong S bang 10% gia tri quyén st dung dat méi dam bao dwoc quyén loi cho
hai bén. Theo két qua dinh gia tai san, quyén st dung dat d6i voi thira dat so 172
¢ gia 3.000.000d/1m2 x 274m2 = 822.000.000d. Nhu vay, ba H va dng S mdi
ngudi duoc thanh toan 41.100.000d6ng tién cong strc duy tri, ton tao tai san.

Do xac dinh cac coéng trinh ma ba H va éng S x4y trén dat 1a cua cu A,
nén giao cho cu A sir dung va cu A phai c¢6 trach nhiém thanh toan tra tién gia tri
tai san va tién cong strc tu tao cho ong S, ba H. Ong S tu nguyén chua yéu cau
cu A phai thanh toan gia tri cong strc, tai san cta 6ng dbi véi thira dat 172, to
ban do 37. Cu A, 6ng S déu théng nhat thoa thuan néu phai trich tra cong stc,
thanh toan gia tri gi cho ba H thi 6ng S s& dung ra tra tién, thanh toan cho ba H.
Tai phién toa, dng S van gilt nguyén quan diém tu nguyén thay cu A tra cho ba
H 164.455.000d6ng tién gia tri tai san va tién cong strc duy tri tai san. Xét thay,
day la su tu nguyén va thoa thuan cua cac duong su khong trai quy dinh cua
phap luat nén can chap nhan.

[2.3.3]. P6i véi yéu cau cia cu A vé viéc huy GCNQSD dat sé6 CV621038
ngay 21/5/2020 d6i voi thira 172, to ban d6 37 thon B, x3 N da cap cho ong S,
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ba H:

Tai Vin ban trinh bay ¥ kién ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua Chu
tich Uy ban nhan dan huyén K xac dinh UBND huyén K quyét dinh cap Giay
chiig nhan quyén sir dung dat cho 6ng Dwong Vin S va ba Ding Thi H 1a dung
theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, xem xét vé nguon goc dién tich 274m?2
dat thuoc thira 172, to ban do s6 37 mang tén ba H va dng S c6 nguodn goc cia
cu Nguyén Thi A duoc chia khi ly hon véi cu Duong Vian V1 theo ban an ly hon
sO 15 ngay 21/7/1991 cua Toa an nhan dan huyén Kim Mén. Ba H va ong S ¢6
don dé nghi cap GCNQSDD ngay 21/8/2019 va don cam két vé nguon goc dat
déu 1a “nhdn tang cho quyén sir dung dat ciia bo de la éng Dwong Van V1~ 1a
khong dung vdi ban an s6 15 ngay 02/7/1991 cia Toa an nhan dan huyén Kim
Moén.

Ngoai ra, tai don cam két cua 6ng S, ba H va bién ban xac minh ngay
21/8/2019 ciia UBND xi N va can bo vin phong diang ky quyén sir dung dat
huyén K ghi tai san gan lién vé6i dat 1a nha & 01 tang, cap 4, nim hoan thanh xay
dung 1a 1997. Ngoi nha 1a tai san chung cia 6ng S va nhitng nguoi thira ké cia
ba T1 chua duoc phan chia nén khong cé cin cit xac dinh quyén str dung dat doi
voi dién tich 274m2 thudc thira 172, t& ban d6 s6 37 la tai san chung cia 6ng S,
ba H. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ong S déu xac dinh khi di lam
thu tuc cAp GCNQSD dat 6ng va ba H da gidu khong cho cu A biét, cu A khong
ky vao ho so dé nghi cap GCNQSD dat cho 6ng S, ba H. Nhu vay, khi lam thu
tuc cap Giay chimg nhan quyén s dung dat cho ba H va éng S, Uy ban nhan
dan huyén K d3 khong xem xét nguon goc quyen sir dung dat qua cac thoi ky,
khong xac minh, lam ré6 quan hé hon nhan cling nhw tai san gitta 6ng S, ba T1
dan dén viéc cap GCNQSDD cho ong S, ba H la khong dung doi twong, khong
ding ngudi duoc sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 99 va 100 Luat dat dai, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia cu A va nhitng nguoi thira ké cua
ba T1.

Tt nhitng nhan xét trén, can chép nhan yéu cau khai kién doc lap cua cu
Nguyén Thi A vé viéc hiiy Gidy chung ching nhin quyén st dung dat sb
CV621038 dién tich 274m?2 tai thira s6 172, to& ban d6 s6 37, dia chi tai thon B,
xa N, huyén K, tinh Hai Duong mang t€n 6ng Duong Van S va ba Pang Thi H3
méi dam bao duoc quyén loi cho cu Nguyén Thi A va phu hop cac quy dinh cia
phap luat. Quyét dinh s6 1633/QD-UBND ngay 21/5/2020 cia UBND huyén K
da quyét dinh vé viéc cap GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat 1a quyét dinh hanh chinh c6 lién quan nén Hoi dong xét xir tuyén huy
quyét dinh nay cung véi GCNQSD dat s6 CV621038.

[2.3.5]. bbi véi yéu cau khoi kién doc lap cua cua chi Duong Thi X ve
viéc phan chia di san thira ké cua ba T1:



Chi X c6 yéu cau phan chia di san thira ké ctia ba T1 d¢ lai trong khoi tai
san chung véi 6ng S nam trén thira dat ctia cu A. Tuy nhién, chi X d3 tu nguyén
rut yéu cau, khong dé nghi Toa an phan chia bat ctr di san nao cua ba T1 dé lai.
Viéc rut yéu cau cua chi X 13 tw nguyén nén chap nhan, dinh chi giai quyét yéu
cau nay. Chi X tu nguyén khong dé nghi giai quyét bat ¢t ndi dung gi lién quan
dén dat 03 con lai & phia dau nha cta dng S va ba T1 nén Hoi dong xét xir khong
xem xét, sau nay duong su c6 lién quan khong tu théa thuan duogc thi sé khoi
kién trong vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung:

Vé chi phi t6 tung: Ba H3, 6ng S moi nguoi tr nguyén chiu ¥ chi phi xem
xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san nén ché‘ip nhan su tr nguyén cua duong
su. Ba H3 da ndp tam tng chi phi t6 tung 1a 15.000.000d. Ong S phai hoan tra
ba H3 s6 tién 7.500.000d6ng.

Vé an phi: Ba Pang Thi H 1a nguyén don khéi kién ly hon nén phai chiu an
phi ly hon so tham. Ngoai ra, ong S, ba H con phai chiu an phi chia tai san
chung twong tng vdi giad tri tai san ma ho dugc chia. Tuy nhién, 6ng S chua
nhan so tién duoc chia nén khong xem xét dén an phi chia tai san cua ong S.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Ap dung Piéu 33, Piéu 55, Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh; Khoan 1
Diéu 28, Bicu 92, Piéu 147, khoan 1 Diéu 228 cua B luat to tung dan su; Diéu
219, khoan 2 Dieu 357, Dicu 468 B0 luat dan sy. Cac Dicu 99, 100 cua Luat dat
dai 2013. Nghi quyét so 326/QH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Vé quan hé vo chong: Cong nhan thuan tinh ly hon giita ba Pang Thi H
va ong Duong Vian S.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia cu Nguyén Thi A vé viéc huy quyét
dinh hanh chinh cé biét trai phap luat.

Huy Quyét dinh s6 1633/QD-UBND ngay 21/5/2020 ctia UBND huyén K
vé viéc cap GCNQSD dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat d6i voi
ong Duong Van S va ba Bang Thi H.

Huy GCNQSD dat s6 CV621038 do UBND huyén K, tinh Hai Duong cap
ngay 21/5/2020 doi véi dién tich 274m? dat & tai nong thon, thira s6 172, to ban
do s6 37, thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong mang tén 6ng Duong Vin S va
ba Dang Thi H.
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Xéac dinh dién tich 274m2 thira s6 172, t& ban do s6 37 dia chi: thon B, xa
N, huyén K, tinh Hai Duong mang tén 6ng Duwong Van S va ba Pang Thi H la
tai san hop phap cta cu Nguyén Thi At .

Co quan Nha nuéc c6 tham quyén c6 trach nhiém cap lai GCNQSDD cho
cu Nguyén Thi A theo quy dinh cia phap lut.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ba Pang Thi H vé viéc dé nghi ap dung
An 16 03/2026/AL xac dinh quyén st dung 274m?2 dat tai thira 172, to ban do sb
37 thon B, xa N, huyén K Ia ta1 san chung cua ba Bang Thi H, ong Duong Van
S.

4. Chép nhan mot phé“m yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi H vé viéc phan chia
tai san chung cia vo chong.

Xac dinh tai san chung cta ba Pang Thi H va 6ng Duong Van S gom c6:
02 gian nha xAy ndi vao nha xay 1 tang mai bang bé tong cot thép; Cong stc sira
chira nha nam 2019; Nha bép mai bé tong; Nha kho; Nha tam; 01 bé nudc mua;
San bé tong trudc cira nha mai bang; 01 cay budi, 01 cay na, 01 cay nhan, tong
tri gia 246.711.000d6ng. Giao cho cu Nguyén Thi A duoc sé hitu, sit dung toan
bd cac tai san trén, cu A phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba H, dng S moi
ngudi 123.355.000d0ng tién gia tri tai san va 41.100.000d6ng tién cong stc duy
tri, tu tao tai san.

Chap nhéan su tu nguyén cia dong Duong Vin S vé viéc dng S cd trach
nhiém tra cho ba Dang Thi H s6 tién 123.355.000d0ng tién gia tri tai san va
41.100.000d6ng tién cong strc duy tri tai san thay cho cu Nguyén Thi At . Téng
ong S phai thanh toan tra cho ba H la 164.455.000dong (Mot tram séu muoi tur
triéu bon tram ndm mueoi ldm nghin dong).

Chap nhan su tuw nguyén cua 6ng S chua yéu cau cu A phai thanh toan tién
gi4 tri tai san va tién cdng strc duy tri, tu tao tai san.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don thi
hanh an ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh thi phai tra 13i d6i véi so tién
cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su nam
2015.

5. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién doc 1ap cta chi Duong Thi X vé
viéc chia di san thira ké cia ba Duong Thi T1 dé lai trong khoi tai san chung véi
6ng Duong Vian S nam trén thira dat ctia cu Nguyén Thi At .

Puong su c6 quyén khoi kién lai ndi dung nay theo quy dinh cua phap
luat.

6. Tam giao cho cu Nguyén Thi A quan 1y, st dung dién tich 23,2m2 dat
thudc hanh lang giao thong nam ngoai dién tich dat hop phap. Cu A phai tu thao
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d&, di roi cac tai san gan lién v&i quyén sir dung dat va tra lai dién tich dat hanh
lang khi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi. Phan dat hanh lang giao
thong c6 hinh thé, kich thudc cac canh ¢ so d6 kém theo.

7. Vé an phi: Ba Dang Thi H phai chiu 300.0004 tién an phi ly hon so tham va
8.222.700d6ng an phi dan su so tham c6 gia ngach, duoc doi trir 9.825.000d tién
tam ng an phi ba H d3 nop theo bién lai thu tién s6 0001745 ngay 12/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim Thanh. Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Kim Thanh hoan tra lai cho ba Pang Thi H 1.602.3 Oﬂdéng.

Tra lai chi Duong Thi X 300.000d tién tam ung an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0001972 ngay 10/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim
Thanh.

V& chi phi t6 tung: Ong Duong Van S phai tra cho ba H 7.500.000d0ng
tién chi phi tham dinh, dinh gia.

8. Quyeén khang cdo: Puong su cd mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém yét.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai dieu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi diweoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai dieu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VESHD b B Dang, - THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc thi hanh an dan su tinh Hai .

Duwong;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Kim

Thanh;

- Cac duong su;

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua

duong su;

- UBND huyén Kim Thanh;

- UBND x3a Ngii Phuc, huyén Kim

Thanh; Nguyén Thi Ngoc Bich

- Lwu ho so vu an.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Nguyeén Thi Ngoc Bich

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ngoc Bich



