TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH YEN Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 30/2025/DSST
Ngay 25 thang 6 nam 2025

“Kién do1 ta1 san la quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH YEN, TINH VINH PHUC

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi T6 Uyén

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Vi Thi Kim Dung

Ba Nguyén Thi Thiy Nga

Thuwr ky phién toa: Ba Kiéu Thi Hang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Vinh Yén.

Pai dién Vién kiém sdat nhin din thanh phé Vinh Yén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Yén xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 183/2024/TLST - DS ngay
11 thang 12 nam 2024 vé viéc “Kién doi tai san 1a quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 55/2025/QDXXST- DS ngay 28/4/2025 giita
cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1949, Pia chi: S6 nha B, duong N,
phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Phuic “cé mat”.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong H: Ba Tran Thi N- Tro
giup vién phap 1y - Trung tam trg giap phap 1y Nha nuée tinh V “c6 mat”
Bi don: Ba Tran Thanh H1, sinh nim 1983; noi ding ky ho khau thuong tra tai:
Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc; noi cu trii: T6 dan phd M, phuong K,
thanh pho V, tinh Vinh Phuc; noi diang ky ho khau tam tra: Can ho H, Toa S, to
dan pho A, phuong T, quan N, thanh ph6é Ha Noi “Ving mit”

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién dé ngay 18/10/2024 va cac 161 khai tiép theo tai Toa 4an,
nguyén don dng Tran Vin H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
H trinh bay: Nam 2009 6ng Tran Vian H va ba Cao Thi M c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vin T thira dat s6 337A1, to ban d6 so 51, dién tich:
100m2; dia chi thira dat: T6 dan phd M, phuong K, thanh pho V, tinh Vinh Phuc
duogc cap giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 27/10/2009 dung tén ong
Tran Vin H va ba Cao Thi M. Tai thoi diém nhan C-huyén nhuong dat thi trén dat
khong co tai san gi, dén ngay 31/01/2017 ba M chét. Sau khi ba M chét, ngay
6/3/2017 6ng H va hai ngudi con cia 6ng H, ba M 1a 6ng Tran Hoai N1 va ba
Tran Thanh H1 di lam vin ban thda thuan phan chia di san thira ké, ong N1, ba
H1 d3 dong ¥ ting cho 6ng H ky phan thira ké ma ong N1, ba H1 duoc huéng
ctia ba M. Ong Hoa ddng Y nhan phan quyén st dung dit duoc ting cho tir ba
H1, 6ng N1 dé gop vé6i phan quyén sir dung dat riéng cia 6ng trong khoi tai san
chung vé1 ba M. Ngay 17/5/2017 6ng H dugc Van phong D chi nhanh V déang
ky bién dong trén trang 4 giay chirg nhan vé viéc thira ké thira dat cho dng Tran
Vin H. Do vay, thira dat 1a cua 6ng H nén 6ng H ¢6 quyén str dung thira dat so
337A1, to ban d6 so 51, dién tich: 100m?; dia chi thira dat: To dan pho M,
phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc. Do khong & trén dat, nén khoang nim
2016 chi H1 c6 xay dung 01 ngdi nha ba tang (01 ting am, 02 tang noi) trén dién
tich dat ciia 6ng H ba M va thira dat cia ba H1. Khi biét ba H1 xay nha trén thira
dat cua ong H, ba M thi ong H di phan d6i nhung khong bao chinh quyén dia
phuong vi ba H1 1a con 6ng H (viéc phan doi chi c6 ba H1 va ong H, khong c6
ngudi lam chimg nén khong co tai liéu gi dé chiing minh). Hién nay 6ng H
muon thuce hién cac quyén cua chu sir dung dat thi ba H1 can tré nén 6ng H khéi
kién ba H1. Tai don khéi kién 6ng H dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh
Yén, tinh Vinh Phtc giai quyét budc ba Tran Thanh H1 phai tra lai cho éng H
dién tich dat 100m?; tai thira dat so: 337A1, t& ban do so 51, dia chi thira dat: TO
dan phé M, phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc va yéu cau thao d& toan bo
cong trinh xay dung trén dat (nha ba tang) tra lai hién trang ban dau cua thira dat
cho 6ng H.

Tai phién toa 6ng H stra d6i nodi dung yéu cau khéi kién: Ong H yéu cau ba Tran
Thanh H1 tra lai cho 6ng H dién tich dat 100 m?2 dat tai thira dat s6: 337A1, to
ban d6 s6: 51, dia chi thira dat: To dan phé M, phuong K, thanh phd V, tinh
Vinh Phtic theo gia tri bing tién, theo gia cua Hoi dong dinh gia Hoi dong dinh
gia ngay 21 thang 02 nim 2025 thi gia dat la 17.000.000d6ng/1m? x 100m? =
1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong). Ngoai ra 6ng H khong con yéu
cau thém van dé gi khac.



Trong thoi han giai quyét vu an ong H da tu chi phi cho viée dinh gia, do
dac, xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san va nhén tin. Nhung 6ng H tu
nguyén chiu toan b chi phi cho viéc dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va do
dac, nhan tin khong yéu cau bi don 1a ba H1 thanh toan tra lai nén khong yéu
cau Toa 4n giai quyét.

Toa an da triéu tap bi don nhiéu lan nhung déu vang mit nén Toa an khong tién
hanh 1ay 101 khai cta bi don cling nhu khong tién hanh hoa giai giita cac duong
su duoc.

Ta1 bi€n ban lam viéc ngay 14 thang 6 nam 2025 gitra Cong an phuwong K vdi1 ba
H1, ba H1 trinh bay: Khoang nim 2009 ba mua 01 thira dat 200m?2, tai to dan
pho M, phuong K, thanh pho V, tinh Vinh Phuc; khi mua ba dimg tén 100m? va
nho bd dé 1a 6ng Tran Vin H dung tén 100m2. Khoang nim 2017 ba xay 01 cin
nha 03 tang (01 tang 4m) trén toan bd dién tich dat 200m2. Tuy nhién khong
chuyén quyén st dung 100m?2 dat dimg tén 6ng H sang tén ba H1.

Khoang cudi nim 2024 6ng H kién ba H1 ra Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh
Yén yéu cau ba H1 phai pha d& ngoi nha trén dat cia ong H thuc té vi tri dat nay
la ba H1 nho ong H dtng tén khi mua. Tai vi tri nha nay ba H1 van dang sinh
song lam viée va c¢6 thué mot s6 nhan vién hang ngay déu 1am viéc (chi lam ban
ngay) tai xuong cua ba H1 ¢ ngd1 nha trén. ..

Ta1 phién toa, Da1 dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Yén phat
biéu quan diém nhu sau:

Trong qua trinh giai quyét vu an tir thoi diém nhan don, thu Iy vu an cho
dén thoi diém trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an, thay ring: Tham phan
duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding, day du quyén va trach
nhiém cua minh theo quy dinh ta1 cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan su ve
tham quyén thu 1y vu an; Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da tuan theo dung céc
quy dinh cua B0 luat to tung dan su vé viée xét xit so tham vu an. Nhiing yéu
cau, kién nghi veé thu tuc t6 tung: Khong co.

Cin ctr Diéu 166 Bo luat dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1é phi Toa an; dé nghi Hoi dong xét xir xtr chap yéu cau khdi kién cua
ong Tran Vin H.

Buoc ba Tran Thanh H1 phai thanh toan cho 6ng Tran Vian H sé tién
1.700.000.000d0ng.



Ba Tran Thanh H1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 100 m? dat
tai thira dat so: 337A1, to ban d6 so: 51; dia chi thira dat: Duong H, phd M,
phuong K, thanh pho V, tinh Vinh Phuc theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AP 465432 do UBND thanh ph V cap cho ba Cao Thi M va 6ng Tran Vian H
ngay 27/10/2009 d3 duoc Vian phong P chi nhanh V ding ky bién dong trén
trang 4 giay chting nhan vé viéc thira ké thua dat cho ong Tran Van H ngay
17/5/2017 (Hién ba H1 dang quan 1y st dung thira dat).

Vé 4an phi, chi phi cho viéc tham dinh, dinh gia va chi phi nhén tin: Dé
nghi xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung va quan hé phap luat tranh chap: Theo don khoi kién nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét budoe ba Tran Thanh H1 phai thao d& ngdi nha xay
dung trén thira dat cua nguyén don dé tra lai nguyén don dién tich dat 100m?; tai
phién toa nguyén don stra doi ndi dung yéu cau khoi kién, yéu cau ba Tran
Thanh H1 tra lai cho nguyén don di¢n tich dat 100 m2, tai thura dat so6 337A1, to
ban do so 51; dia chi thtra dat: To dan pho M, phuong K, thanh pho V theo gia
tri bang tién tai theo gid cua Hoi dong dinh gia ngay 21 thang 02 nam 2025 thi
gia dat 1a 17.000.000dong/1m? x 100m?= 1.700.000.000d6ng. Xét thay viéc stra
doi yéu cau khéi kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban
dau nén duoc Hoi df‘)ng XEt XU ché‘ip nhan. Do vay, Ho1 dé“mg xét xur xac dinh day
la tranh chap “Kién doi tai san 1a quyén st dung dat” va thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

Trong thot han giai quyét vu an Toa an da triéu tap nhiéu lan nhung bi
don, déu vang mit khong dén Toa 4n lam viéc theo giay triéu tip ctia Toa an va
cling khong giri ¥ kién bang van ban néu quan diém cua minh doi véi yéu cau
cua nguyén don. Do vay, Toa an khong tién hanh hoa giai gitta cac duong su
duwoc. Do bi don ¢6 nhiéu dia chi khac nhau nén Toa an da tién hanh nhén tin
trén phuong tién thong tin dai ching dé bi don dén Toa an giai quyét viéc ong H
khoi kién nhung bi don déu khong dén Toa an lam viéce theo thong bao cua Toa
an. Do vay, Toa an tién hanh giai quyét vu an va dua vu 4n ra xét xtr ving mat bi
don, theo quy dinh tai Piéu 227, 228 cua Bo luat TO tung dan su. Trudce khi dua
vu an ra xét xir Toa an di lam day du cac thu tuc dé giai quyét vang mait bi don
theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung yéu cau khoi kién: Theo quy dinh ta1 DPiéu 91 cua BoO Luat to
tung dan su thi: “Duong su yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh phai thu thap, cung cap giao ndp cho Toa an tai liéu, chimg ctr chimng

4



minh cho yéu cau d6 1a c6 cin cr va hop phap”. Nguyén don trong vu 4n di giao
nop ban sao gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 337A1, to
ban d6 s6 51; dia chi thira dat: T6 dan pho M, phuong K, thanh phd V cing mot
sO giay to tai liéu lién quan dé chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh va
khang dinh ngoai nhitng chtmg ¢t tai liéu d giao nop cho Toa an thi khong con
tai liéu chimg ctr gi khac dé giao nop cho Toa an. Theo 101 trinh bay cuia bi don
la ba H1 ta1 bi€n ban lam viéc vé1 Cong an phuong K ngay 14 thang 6 nam 2025
thi ba H1 da biét viéc ong H khoi kién; ba H1 cho rang thira dat 6ng H dang
khoi kién yéu cau ba H1 tra lai cho 6ng H 1a thira dat ba H1 mua nhung nhd 6ng
H dimg tén vao nim 2009. Nhung trong thoi han giai quyét vu 4n, mac du da
duoc Toa an trigu tap nhiéu lan, ba H1 déu meg mat khong dén Toa an lam
viéc, khong giri ¥ kién bang van ban néu quan diém cia minh do6i véi yéu cau
cua ong H va ciing khong nop tai liéu chimg ctr gi lién quan dén viéc dng H khéi
kién va lién quan dén thira dat thira dat dang c6 tranh chap cho Toa an. Do vay,
Toa an cén ctr vao 101 trinh bay cua duong su cung cac ching ctr tai licu, nguyén
don giao ndp tai Toa an, cac chimg ctr tai liéu do Toa an thu thap co6 trong ho so
dé giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ba Tran Thanh H1 trinh bay thira dat néu trén 1a do ba H1 mua va nho 6ng H
ding tén l1a khong c6 cén ctr vi: Theo 101 trinh bay cua duong su; tai liéu chirng
ctr do nguyén don giao ndp tai Toa an va tai liéu chiing ctr do Toa an thu thap thi
thira dat s6: 337A1, to ban do so: 51, dién tich 100m?; dia chi thira dat: To dan
pho M, phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc ¢6 nguon goc 1a do éng H, ba M
nhan chuyén nhuong tir ho 6ng Nguyén Vian T vao nim 2009. Nam 2016 con
gai ong H, ba M 1a ba H1 c¢6 xay 01 ngdi nha 03 tang trén thira dat; khi ba H1
xay nha ong H, ba M c6 biét nhung giita 6ng H, ba M va ba HI khong xay ra
tranh chap gi va dong H, ba M ciing khong giri don dén co quan ¢ tham quyén
dé nghi giai quyét doi véi viée ba H1 xay dung tai san trén phan dat cua ong H
va ba M. Thang 01 nam 2017 ba M chét; sau khi ba M chét cac con ctia ong H,
ba M trong d6 c¢6 ba H1 da lam thu tuc ting cho 6ng H phan thira ké ctia minh
trong thtra dat néu trén. Tai thoi diém lam thu tuc ting cho 6ng H ky phan cua
minh duoc huong thira ké, ba H1 ciing khong c¢6 ¥ kién gi d61 voi thira dat va
phan tai san 13 ngdi nha xay dung trén thira dat. Trude khi 6ng H lam thu tuc
diang ky ké khai bién dong dat va tir khi ong H dimg tén quyén st dung dat cho
dén nay thi ba H1 va ong H ciing khong cé bat cir mot vin ban nao vé viée mua
ban hoic ting cho quyén sir dung dat giri co quan nha nuéce ¢ tham quyén dé
diang ky bién dong dat dai. Theo vin phong D Chi nhanh V cung cap thi: Ngay
25/5/2017 thira dat néu trén di dang ky thé chap tai N2 — Chi nhanh B; ngay
12/4/2019 da thuc hién thu tuc xo6a dang ky thé chép, hién tai chua thuc hién thu
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tuc chuyén quyén nao doi vdi thira dat néu trén tai Chi nhanh V. Nén c6 du co
so dé xac dinh thira dat néu trén theo giay chimg nhan quyén st dung dat so AP
465432 do UBND thanh pho V cap cho ba Cao Thi M va 6ng Tran Vin H ngay
27/10/2009 da duoc Vin phong D chi nhanh V ding ky bién dong trén trang 4
giay chimg nhan vé viéc thira ké thira dat cho 6ng Tran Vin H ngay 17/5/2017 1a
cua ong H khong lién quan dén ai khac. Do vay, ong H khoi kién yéu cau ba
Tran Thanh H1 tra lai cho éng H dién tich dat 100 m?2, tai thira dat so: 337A1, to
ban d6 s6: 51; dia chi thira dat: To dan phd M, phuong K, thanh phd V, tinh
Vinh Phtic theo gia tri bang tién tai bién ban dinh gia ngay 21/02/2025 la
17.000.000d6ng/1m? x 100m?= 1.700.000.000d6ng 1a c6 cin ctr, phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Do budc ba H1 thanh toan tra éng H 100 m? dat tri gia bang tién nén ba H1 duoc
str dung toan bo thira dat néu trén cuing tai san xay dung trén dat. Nhung khi Toa
an cung dia phuong dén dia chi thira dat dé tién hanh tham dinh, dinh gia d6i véi
thtra dat dang c6 tranh chap néu trén thi nguoi dang sir dung dat khong cho vao
nha nén dai dién toa an cung dai dién chinh quyén dia phuong tién hanh tham
dinh d6i véi thira dat tir phia bén ngoai; do viéc do V¢, tham dinh thira dat tir bén
ngoai nén so liéu khong duoc chinh xac nén khi ba H1 ké khai lam thu tuc sang
tén ding ky quyén st dung dat thi tinh theo s6 liéu do dac thuc té tai thoi diém
lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi: Ba Tran Thanh H1 phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Ong Tran Van H 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién tam ttng an
phi.

Vé chi phi cho viéc tham dinh, dinh gid va chi phi nhan tin nguyén don
xin tw nguyén chiu toan bd, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

Xeét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ¢t phu hop nén duoc
chap nhan.

[3] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyéen khang cao ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 166 Bo luat dan su; Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
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thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

X1r: Chap yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Buoc ba Tran Thanh H1 phai thanh toancho ong Tran Vian H so tién
1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong) (Twong tng véi gia tri cia dién
tich dat 100 m2, tai thira dat so: 337A1, to& ban do so: 51; dia chi thira dat: To dan
phd M, phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat, ong H c6 don yéu cau thi hanh
an néu ba H1 khong thanh toan tra dng H so tién trén thi hang thang con phai
chiu khoan tién 131 cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo mure 141 suat quy dinh
tai Diéu 357 va Dicu 468 B0 luat dan su.

Ba Tran Thanh H1 duoc quyén quan 1y, stt dung 100m? dat (Trong do: Dat
& d6 thi 50m?; dat trong cay lau nim 50m?) cung toan bo tai san xay dung trén
dat, tai thira dat s6 337A1, to ban do so 51, dia chi thta dat: To dan phd M,
phuong K, thanh pho V, tinh Vinh Phuc theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AP 465432 do UBND thanh pho V cap ngay 27/10/2009 dirng tén ba Cao Thi
M va 6ng Tran Van H; d3 duoc Vin phong diang ky dat dai chi nhanh V ding ky
bién dong trén trang 4 giay chung nhan vé viéc thira ké thira dat cho ong Tran
Vin H ngay 17/5/2017 (Hién ba H1 dang quan Iy sir dung thira dat va tai san xay
dung trén dat). Ba Tran Thanh H1 c6 quyén lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé ké khai lam thu tuc sang tén diang ky quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat (Do viéc do V€, tham dinh thira dat tir bén ngoai nén s liéu
khong duoc chinh x4c nén khi ba H1 ké khai lam thu tuc sang tén diang ky quyén
st dung dat thi tinh theo s liéu do dac thuc té tai thoi diém lam tha tuc theo quy
dinh cua phap luat).

V¢ an phi: Ba Tran Thanh H1 phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham.

Duong su ¢6 mit co6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thit hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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