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V/v tranh chap hop dong uy quyen
hop dong tang cho, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét,
boi thuong thiét hai

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Phtc

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan déin tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khénh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 25 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long
An x¢ét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 135/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 4

nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong uy quyén, hop dong ting cho, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, bdi thuong thiét hai”

Do Ban an déan su so thim s6 125/2024/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Thu Thira bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 162/2025/QP-PT ngay 16
thang 5 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thuy K, sinh nam 1958. Dia chi: Ap C, xa M, huyén T,
tinh Long An.

- Bj dom: 6ng Tran Hoang P (Tran Hoang V), sinh ndm 1983;
Dia chi: s6 A P, Phuong A, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: ba Nguyér} Thi Quynh H, sinh nam 1980;
dia chi: S6 A, duong T, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Vian ban iy quyén ngay 16/11/2020)
- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. C)pg Trﬁn Hoang V1, sinh nam 1958. Dia chi: s6 A P, Phuong A, Quén E,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. C)ng Lé Van D, sinh nam 1966;



3. C)ng Lé Hitu Q, sinh nam 1995;

4. Ba Lé Thi Thu T, sinh nam 2000;

Cung dia chi: Ap D, xa M, huyén T, tinh Long An.
5. Lé Ngoc Minh C, sinh nam 2008;

Nguoi dai dién hop phadp theo phdp ludt cua Lé Ngoc Minh C: dng L€ Vin D,
sinh ndm 1966; dia chi: Ap D, xd3 M, huyén T, tinh Long An.

6. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L (duge chuyén d6i thanh S N).

bia chi: K - Khu T tinh Long An, s6 D Puong S, Phuong F, thanh phé T, tinh
Long An

Nguoi dai dién hop phdp: ong V6 Minh T1, Giam déc.
7. Van phong Cl1.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Xuan QI - Trudong Vin phong. Dia
chi: khu pho C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo:
1. Nguyén don ba Pham Thuay K.

2. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Hoang V1.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27/7/2020 va cac van ban trong quda trinh 16 tung tai
Toa an cap so tham, nguyén don ba Pham Thuy K trinh bay:

Vao ngay 05/02/2018 ba Pham Thuy K c6 lam bién nhan ky tén vay cua ong
Tran Hoang P sd tién 1.000.000. OOOdf)ng, 1di suat hai bén thoa thuan la 5%/thang.
Thue té, ba Pham Thay K chi nhan sé tién 700.000.000 déng, con 300.000.000 dong
ba Hoang Thi Té N nhan. Cung ngay, ba Pham Thuy K va 6ng Tran Hoang P ra Van
phong C1 1am Hop ddng ty quyén cho 6ng Tran Hoang P thoi han 10 ndm vé quyén
sir dung dat thudc thira 1475 dién tich 3.168m?> do ba dung tén tai Ap B xa M, huyén
T, tinh Long An muc dich 13 dé dam bao cho s6 tién vay 1.000.000.000dong. Pay la
tai san riéng cua ba Pham Thuy K. Ba Pham Thuy K khong nhé vao thoi gian nao ba
c6 mang tra cho ong Tran Hoang P s6 tién 182.000.000 dong tlén l1ai. Nhung hai bén
khong lap glay td vé viée tra 13i. Ong Tran Hoang P ¢ yéu cau ba Pham Thay K tra
tién nhiéu lan nhung ba Pham Thiy K khong c6 kha nang tra nén ngay 12/11/2018 ba
Pham Thuy K viét gidy cam két giao thira 1475 cho 6ng Tran Hoang P. Thuc té, ba
Pham Thily K chua giao thira dat cho ong Tran Hoang P ma ba van dang quan 1y sir
dung. Theo Ban an s6 362/2015/DSPT ngay 04/12/2015, thi ba Pham Thay K ¢6 no
ba T2 s tién 565.650.000 nén thira dat s6 1475 bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
T ké bién dé bao dam thi hanh an. Ong Tran Hoang P c6 tra thay cho ba Pham Thiy K
s6 tién 300.000.000 dong. Su viéc ba Pham Thay K chi nhan 700.000.000 dong, ba
Hoang Thi T6 N nhan 300. .000.000 dong, ba Pham Thuy K ¢6 tra lai dugc
182.000.000 dong khong c6 gidy to gi chimg minh, ba N lai bo trén, ba Pham Thay K
khong tim duoc ba Hoang Thi Té N nén khong thé cung cap thong tin cta ba N cho



Tg‘)a én duoc. Tai Toa ain2 ba Pham Thuay K thira nhan ba c6 ng ong Tran Hoang P $6
tién von 1.300.000.000 dong

Ba Pham Thay K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Vo hiéu hop ddng ty quyén sé cong chimg 859 quyén sé 01/2018/TP/CC-
SCC/HDGD dé duge Van phong C1 ching nhéan ngay 05/02/2018 gitra ba Pham Thuy
K véi1 6ng Tran Hoang P doi véi thura dat 1475 to ban do6 02, toa lac tai xa M, huyén
T, tinh Long An.

+ V6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat s6 cong chimg 3868 quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDGD da duge Van phong Cl ching nhan ngay 03/7/2020
gitra ba Pham Thuy K, ong Tran Hoang P véi 6ng Tran Hoang V1 dbi voi thira dat
1475, t& ban dd 02, toa lac tai xa M huyén T, tinh Long An.

~ Ba Pham Thay K déng y tra cho 6ng Tran Hoang P s6 tién 1.300.000.000d6ng
von va 200.000.000d6ng tién 1ai boi thuong.

Ba Pham Thay K ddng ¥ Toa 4an cong nhan khu B ¢6 dién tich 1.000m? thudc
mot phan thira 1475 ¢6 tr can Dong giap Lo Lang A; Tay giap thira 163 Pham Thuy
K; Nam giap thua 224; Bic giap khu dan cu Ap B cho 6ng Lé Van D theo Manh trich
do ban do dia chinh ngay 04/5/2023 cua Coéng ty TNHH D2. V6i ly do vao ngay
19/3/2010 ba tryc tiép chuyén nhuong cho 6ng Lé Van D, ba Pham Thi HI dién tich
1.000m? dat rudng thuéc mot phan thia 147 5 tai Ap B xi M, huyén T, tinh Long An
v6i gia 150.000.000d6ng. Hai bén c6 1am gidy tay. Ba di nhan tién, giao dat cho 6ng
P, ba H1. Sau khi nhan dt thi ba H1, 6ng D di xay dyng nha &, xay dyng cong trinh
vat kién trac trén dat. Trudc yéu cau khc}i kién ctia 6ng D yéu cﬁu cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung 1.000m? dat thudc mot phan thira 1475
thi ba dong .

Ba Pham Thuy K théng nhit véi Manh trich do ban d6 dia chinh s6 718-2023
ciia Cong ty TNHH D2 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T ky
ngay 04/5/2023 va Ching thu tham dinh gid.

Trong don phdan té ngay 11/9/2023 va cdc van ban trong qud trinh to tung, bi
don 6ng Tran Hoang P cung nguoi dai dién hop phdp cia bi don ba Nguyén Thi
Quynh H trinh bay:

Ngay 05/02/2018 ong Tran Hoang P voi ba Pham Thuy K c6 ky két hop dong vay
tai san dugc thé hién bang gidy tay gidy nhan tlen 13 1.000.000.000d6ng, 13i suat do hai
bén tu thuong luong. Ba Pham Thuy K tryuc tlep nhan da 1.000.000. OOOdong Ong Tran
Hoang P khong biét ba Hoang Thi T6 N 14 ai ciing khong c6 giao tién cho ba N. Bé
dam bao cho sé tién vay 1.000.000.000d6ng, ba Pham Thiy K c6 thé chap cho ong
Tran Hoang P mot Gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Pham Thuy K dung tén
d6i voi thira dat s6 1475 dién tich 3.164,5m? toa lac tai Ap B xa M, huyén T, tinh Long
An. S6 tién, ba Pham Thay K nhén tryc tiép tién tir 6ng Tran Hoang P. Sau khi nhan
tién, ba Pham Thuy K véi 6ng Tran Hoang P lam hop dong ty quyén tai Van phong
Cl, hop dong cong ching s6 859 quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/02/2018. Noi dung hop dong uy quyén la cho ong Tran Hoang P dugc toan quyén
quyét dinh céc van dé lién quan dén thira dat 1474. Do ba Pham Thuy K khong tra 1ai
hang thang nhu di thoéa thuan, nén ngay 12/11/2018, ong Tran Hoang P tiép tuc yéu cau



ba Pham Thuy K tra tién, nhung ba Pham Thuy K khong co tién dé thanh toan. Ba
Pham Thuy K c6 viét mot ban cam két voi noi dung 13 trudng hop ba Pham Thuy K
khong tra tién thi ong Tran Hoang P duoc hoan toan mua ban sang nhuong, ting cho
quyén st dung dat, ba Pham Thuy K khong dugce tranh chéap. Sau khi c6 ban cam két,
d6ng thoi 6ng Tran Hoang P biét rang ba Pham Thay K dang thi hanh ban an tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Thu Thira. Ong Tran Hoang P dén gip ba C 1a nguoi dai
dién theo iy quyén cua ba Tran Thi Ngoc T2 1a ngudi ma ba Pham Thay K phai thi
hanh 4n va ba C dd nhéan ctia 6ng Tran Hoang P 300.000.000 dong vao ngay 19/6/2020.
Sau khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thu Thura giai téa ké bién thura dat thi ong
Tran Hoang P thuc hién thu tuc tang cho quyén str dung thira dat cho 6 ong Tran Hoang
V1. Hién tai thua dat 1475 ong Tran Hoang V1 chi dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nhung thuc té ba Pham Thay K Van dang truc tiép canh tac str dung.
Tir lac vay dén nay, 6ng Tran Hoang P khong nhan tién 13i ctua ba K.

Trudce yéu cau khoi kién cua ba K, 6ng Tran Hoang P dong y:

Vo6 hiéu hop dong uy quyén sb cong chung 859 quyén sd 01/2018/TP/CC-
SCC/HDGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay 05/02/2018 gitra ba Pham Thuay
K v6i ong Tran Hoang P ddi voi thira dat 1475, to ban dd 02, toa lac tai x3 M, huyén
T, tinh Long An.

Vo6 hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 cong ching 3868 quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 chimg nhén ngay 03/7/2020
giita ba Pham Thuy K do 6ng Tran Hoang P dai dién v6i 6ng Tran Hoang V1 d6i voi
thira dat 1475, to ban db 02, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Long An.

Ong Tran Hoang P ¢6 yéu cau phan td, yéu cau ba Pham Thuy K phai tra tién
vbn vay va tién 13i tong cong 1a 3.070.000.000ddng. Tai phién toa so’ tham, 6ng Tran
Hoing P chi yéu cdu ba Pham Thiy K phai tra sé tién von da nhan 1a
1.300.000.000d0ng va tién 1ai 1.134.500.000d0ng. Tong cong 2.434.500.000d6ng. Cu
thé, ddi v4i khoan vay 1.000.000.000dong va 300.000.000d6ng tién tra tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura thi muc lai sut trong han duoc tinh 13 10%/nam,
13i sudt qua han duoc tinh 1a 20%/nam, thoi diém tinh 13i 1a tir ngay vay dén ngay
14/11/2024. S¢ di ong Tran Hoang P yéu cau tinh 13i 12 do ba Pham Thuy K chlem
dung sb tién 1.300.000.000d6ng. Ong Tran Hoang P ciing thudng xuyén yéu cau ba
Pham Thuy K tra tién nhung ba Pham Thiy K ¢b ¥ kéo dai dén nay lam thiét hai dén
quyén loi caa ong. Ngoai ra, ong Tran Hoang P con yéu cau ba Pham Thuy K phai tra
thém khoan tién thué thu nhdp c4 nhan chuyen nhuong bat dong san 1a
10.126.400d6ng, tién 1¢ phi trudc ba 1a 2.561.300d6ng.

Ong Tran Hoang P khong yéu cau ba Pham Thily K tra s6 tién 623.570.000 dong.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Hoang V1 trinh bay:

Ong 1a cha rut cua ong P, ong dong y theo yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thay
K va dong yvoiy kién cia 6ng Tran Hoang P 1a v6 hi¢u hop dong tang cho quyén sir
dung dat s6 cong chung 3868 quyén sé6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD di dugc Vin
phong CI chimg nhén ngay 03/7/2020 gitta ba Pham Thuy K do ong Tran Hoang P
dai dién d6i voi 6ng vé chuyén nhugng thira dat sb 1475, to ban d6 02, toa lac tai x
M, huyén T, tinh Long An, do 6ng dang dting tén quyén st dung dat. Gidy chimg



nhan quyen str dung dat hién tai ong dang gitr, khong thé chap cho t6 chuc ca nhan
nao, dat hién do ba Pham Thiy K dang st dung. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Trong van ban ngay 07/6/2021, nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin
phong CI trinh bay:

Ngay 05/02/2018 ba Pham Thay K vo1 ong Tran Hoang P dén Vin phong Cl
ndp ho so yéu cau Vin phong cong chimg ching nhan mot hop dong iy quyén. Gidy
t& cac bén ndp gom glay CMND cua hai nguoi, hai s6 ho khau, 01 gidy x4c nhan tinh
trang hon nhan, 01 gidy chimg nhén quyen st dung dat do ba Pham Thay K dung tén.
Qua kiém tra céc gidy to déu hop 18, qua tiép xuc trao d6i, Vin phong C1 hop dong va
céc bén da doc lai toan bo du thao, cac bén di hiéu rd ndi dung va dong y toan bd noi
dung hop ddng. Van phong C1 chimg nhan hop dong ty quyén. Ngay 03/7/2020 éng
P, 6ng V1 dén ‘Van phong C1 ky hop dong ting cho thudc thia 1475 dién tich
3.164,50m? tai Ap B xa M, huyén T. Do d6 Van phong Cong ching chirng nhéan hai
hop ddng néu trén 14 phi hop vai qui dinh cta phap luat

Trong don khoi ki¢n déc lap ngay 25/6/2021, don b6 sung yéu cau ngay
04/5/2023, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van D trinh bay:

Vao ngay 19/3/2010 am lich 6ng véi vo 1a Pham Thi H1 ¢6 mua ctia ba Pham
Thiy K 1.000m? dat laa thudc mot phan thira 1475 dién tich 3.168m? to ban do s6 02
do ba Pham Thuy K dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat tai Ap B xa M,
huyén T, tinh Long An véi gia 150.000.000 d6ng. Ba Pham Thiy K da giao dat cho
Vg chong 6ng. Vo chong 6ng méi d6 dat xay dung nha dé o, xay dung chudng heo va
trong cac loai cay an trai khoang 500m?, dién tich con lai trong hoa mau. Vao nam
2016 ba H1 chét va cac con con nho nén hién tai 6ng di khong con song & d6 nira.
C)ng voi ba H1 c6 voi nhau 3 nguoi con chung tén la Lé Hiru Q, Lé Thi Thu T, Lé
Ngoc Minh C. Ong yéu cau Tda an cong nhan khu B ¢6 dién tich 1.000m? cho 6ng M
trich do ban db dia chinh s6 718-2023 ciia Coéng ty TNHH D2 duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén T ky ngay 04/5/2023, ba Pham Thay K phai lam thu
tuc chuyén quyén sang tén cho 6ng.

Ong D thong nhat véi Manh trich do ban do dia chinh s6 718-2023 cuia Cong ty
TNHH D2 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T ky ngay 04/5/2023
va Ching thu tham dinh gia.

Vu an dugce Toa an cap so tham tién hanh kiém tra viéc giao ndp, ti€p can cong
khai chig ctr va hoa giai nhung cac duong sy khong thoda thuan dugc véi nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 125/2024/DS-ST ngay 18/11/2024 va Quyét dinh
s6 01/2025/QD-SCBSBA ngay 09/01/2025 stra chira, bo sung ban an so tham cta Toa
an nhan dan huyén Thi Thira d3 can ct khoan 9 Diéu 26, cac Piéu 35, 39, 147, 266,
271 va biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 117, 124, 218, 213, 274,
286, 500, 501, 502, 503, 466, 468 Bo luat Dan su; Diéu 171 cua Luat Dat dai, Diéu 26
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhdn yéu cau khi kién ciia ba Pham Thuay K doi voi ong Tran Hoang P
ve€ viéc tranh chap vo hi¢u hop dong uy quyén, hgp dong tang cho quyén stir dung dat.



Vo6 hiéu hop dong uy quyén sb cong chiung 859 quyén sd 01/2018/TP/CC-
SCC/HDPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay 05/02/2018 gitra ba Pham Thuy
K véi ong Tran Hoang P dbi véi thira dat 1475, to ban do 02, toa lac tai x3 M, huyén
T, tinh Long An.

V6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat sé cong ching 3868 quyén sd
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay 03/7/2020
giita ba Pham Thuy K, 6ng Tran Hoang P véi 6ng Tran Hoang V1 d6i véi thira dat
1475, t& ban dd 02, toa lac tai xi M, huyén T, tinh Long An.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 cta 6ng Tran Hoang P:

Buoc ba Pham Thuy K phai hoan tra cho o6ng Tran Hoang P s6 ‘tién
2.434.500.000 dong, trong d6 1.300.000.000 dong von va tién 1ai 1.134.500.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Tran Hoang P vé viéc yéu cau ba Pham Thay
K phai tra s6 tién thué thu nhp ca nhan chuyén nhuong bat dong san 1a 10.126.400
ddng, tién 18 phi trudce ba 2.561.300 dong.

Dinh chi mét ’ph'?m yéu cau phan }6 ctia 6ng Tran Hoang P vé viéc yéu ciu ba
Pham Thuy K tra so tién 623.570.000 dong.

3. Cong nhan hiéu luc cua hop déqg chuyén nhuong quyén sur dung dat giira ba
Pham Thuy K véi 6ng Lé Van D theo gidy mua ban ngay 19/3/2010.

Cong nhén khu B c6 dién tich 1. 000m? thudc mot phan thira 1475 ¢o tr cén
Déng giap 16 lang & ap 2; Tay giap thira 163 Pham Thay K; Nam giap thira 224 H; Bic
giap khu dan cu 4p B cho 6ng Lé Van B. Theo trich do ban d6 dia chinh s 718 cua
Cong ty TNHH D2 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ky ngay 04/5/2023.

3. Cac duong sy co quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudce co tham quyén
dé lap thu tyc ké khai, dang ky cap gidy chumg nhén quyén sir dung dat, didu chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cap phu hop voi két qua giai quyét cua
Toa &n, Van phong b3, co quan T3 nguyén - Moéi truong can cir vao ban an quyet
dinh cua Toa én dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai Gidy chung nhéan
quyén sir dung dat cho phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

4. V& 1& phi to tung: L& phi cho viéc do dac, ching thu tham dinh gia 1a
28.000.000 dong Ong Tran Hoang P d3 ndp xong. Ba Pham Thuy K phai chiu
28.000.000 dong va phai hoan tra cho 6ng P.

Tu ngay co don yéu cau cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tlen trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién
1di ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy tuong g véi thot gian chua thi hanh an.

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Pham Thuy K phai chiu an phi dan sy so tham
nhung dugc mién an phi dan sy so tham do trén 60 tudi.

Ong Tran Hoang P phai chiu 1.234.000 dong an phi dan sy so thim nhung dugc
khau trir s6 tién 34.061.000 dong, con lai 32.827.000 hoan tra cho 6ng Tran Hoang P
theo bién lai thu sé 0006657 ngay 06/11/2023; Hoan tra cho dng Lé Vin D sb tién
300.000 dong theo bién lai thu sé 0007919 ngay 24/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thu Thira, tinh Long An.



Ngoai ra ban an so thdm con tuyén v€ quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 29/11/2024, nguyén don ba Pham Thuy K 1am don
khang céo khong dong ¥ tra sb tién 1ai 1.134.500.000d6ng cho 6ng Tran Hoang P, vi
ong Tran Hoang P d chiém giir gidy ching nhan quyén sir dung dat da sang tén cho
ngudi khac tir ngdy 03/8/2020 cho dén nay, ba Pham Thiy K chi dong ¥ tra cho ong
Tran Hoang P 1.300.000.000d0ng.

Ngay 25/11/2024, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Hoang V1
lam don khang cdo khong dong y voi quyét dinh cua ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban an so tham bac yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin D1 vi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D1 va ba Pham Thuay K 14 vi
pham quy dinh vé noi dung va hinh thirc.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau, nguyen
don ba Pham Thiy K khong rat don khoi kién va don khang cdo, trinh bay cho rang,
ba Pham Thay K vay cua 6ng Tran Hoang P 1.000.000. OOOdong v6i 1ai suat
5%/thang, nhung chi nhan thuc t& s6 tién 700.000.000dong, di tra lai
182.000.000d0ng, nén ba Pham Thiy K chi dong ¥ tra tién 1i tir ngay 05/02/2018 dén
ngay 03/7/2020 1a ngay ma ong Tran Hoang P lap hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho ong V1, khong dong ¥ tinh 13i dén ngay Toa an xét xir so tham.

Bi don 6ng Tran Hoang P do ba Nguyén Thi Quynh H dai dién khong dong y vai
yéu cau khang cdo cia ba K, trinh bay cho rang, ong Tran Hoang P cho ba Pham
Thuy K vay 1.000.000. OOOdong vao ngay 05/02/2018 voi lai suat thoa thuan mi¢ng la
5%f/thang, chua nhén bat cir khoan tién 13i nao tir ba Pham Thuy K nén khong dong y
v6i yéu cau khang cdo cua ba K.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Hoang V1 khong rat don khang
céo, khong dong v cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Pham Thuy K va ba HI trinh bay cho rang, viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dét gitra ba H1 va ba Pham Thay K khong dugc thé hién & hop ddéng chuyén
nhuong, viéc cong nhan hiéu luc ctia hgp déng chuyén nhuong gitta ba Pham Thay K
va ba HI lam anh huéng dén qua trinh thu hdi s6 ng ma ba Pham Thuy K dang no, vi
so tlen 1.000.000.000d6ng 6ng Tran Hoang P cho ba Pham Thuy K vay thuce chat 1a
s6 tién cua ong V1, do o6ng Tran Hoang P la con cua 6ng V1 va thuc té ong Tran
Hoang P chua nhan bat ctr khoan tién 13i nao tir ba K.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién
kiém sat vé viéc chdp hanh phap luat trong giai doan xét xtr phiic tham cho rang: Toa
an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh ding quy dinh ctua B luat To tung dan
su, khang cdo ciia nguyén don ba Pham Thay K, cta nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Hoang V1 trong thoi han luat dinh, hop 1¢ nén dugc xem xét theo trinh
tu phtc tham.

Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Tran Hoang V1, ctia ba Pham Thiy K thay rang:
Vao ndm 2010 ba H1 nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thiy K 1.000m? dat

thugc mot phén thira 1475. Vo chong ba H1 va 6ng D1 da xay dung nha 6, xdy dung
chudng heo va trong cay, hién trang dat dugc thé hién trong Bién ban tham dinh tai



chd ngay 24/01/2022 cia Toa an cép so thAm. Mic du viéc chuyén nhuong giita ba
Pham Thay K voi ba HI 1a chi 1am bang gidy tay khong tuan thu diéu kién vé mat
hinh thirc nhung thyc té ba Pham Thay K d3 nhan du sb tién 13 150.000.000 dong va
da giao dat cho vo chong ba HI, ong D1. Vg chong ba H1, 6ng D1 da xay dung nha
va cong trinh, vat kién trac trén dat Ba Pham Thuy K ddng ¥ theo yéu cau cua éng Lé
Vin D cong nhan khu B ¢6 dién tich 1.000m? theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6
718-2023 cua Cong ty TNHH D2 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén T ky ngay 04/5/2023, déng y lam thu tuc chuyén quyén cho ong D.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Ong Tran Hoang P va ba Pham Thay K dong y
v6 hiéu Hop dong uy quyén s6 cong chimg 859 quyén sé 01/2018/TP/CC-
SCC/HDPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay 05/02/2018 gitra ba Pham Thuy
K v6i ong Tran Hoang P ddi vai thira dat 1475, to ban dd 02, toa lac tai xa M, huyén
T, tinh Long An va v6 hiéu Hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 cong ching
3868 quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD di duge Vian phong C1 ching nhan ngay
03/7/2020 giita ba Pham Thiiy K do 6ng Tran Hoang P dai dién v6i ong V1 ddi véi
thira dat 1475, to ban db 02, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Long An.

Ba Pham Thay K dong y tra cho 6ng Tran Hoang P s tién 1.300.000.000 dong
tién von nhung khong dong y tra tién 1.134.500.000 dong ma chi dong v tra lai
200.000.000 dong. Xét thiy viéc 6ng Tran Hoang P yéu cau ba Pham Thuy K phai boi
thudng s6 tién 13i 1.134.500.000 dong duoc tinh theo mirc 1di 20%/nam 1a phi hop
v6i quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, khang cdo ctia 6ng Tran Hoang V1, ba Pham Thay K
khong c6 co sé chép nhéan. Dé nghi Ho1 dong x6t Xt can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su, khong chdp nhan khang cdo ciia ba Pham Thiy K va 6ng V1, giir
nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao ctia nguyén don ba Pham Thuy K, cua nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan 6ng Tran Hoang V1 lam dung theo quy dinh tai Piéu 272 va duoc giri
dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 B luat TH tung dan sy nén duogc
chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su tham gia t tung cta cac duong sy: nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan S6 Nong nghiép va Moi truong tinh Long An, Van phong Cl1 vang mit, c6
yeu cau x¢&t xur vang mat. Can ctr Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xur
vang mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan nay.

[3] Nguyén don ba Pham Thuy K khoi kién yéu cau tuyén b cac giao dich dan
su o lién quan dén quyén st dung thira dat s6 1475 t ban d6 s6 2 gom hop dong uy
quyén gitta ba Pham Thuy K voi 6ng Tran Hoang P va hop dong tang cho quyén st
dung dat gitra ba Pham Thuy K do ong Tran Hoang P lam dai dién v&i ong Tran
Hoang V1 la v hiu. Bi don ong Tran Hoang P dong v véi yéu cau cua ba Pham
Thuy K nhung c6 yéu cau phan t6, yeu cau ba Pham Thuy K tra tién von vay cing
tién 14i tong cong 1a 3.070.758. 200ddng, cung v6i khoan tién thué thu nhép ca nhan la
10.126.400ddng, tién 1€ phi trude ba 2.561. 300dong Tai phién toa so tham, ong Tran
Hoang P chi yéu cau ba Pham Thuy K tra s6 tién 1.300.000. OOOdong cung
1.134.500.000d0ng tién 14i, tong cong 1a 2.434.500.000d6ng, rut yéu cau ddi véi sd
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tién 1ai la 623.570. OOOdéng, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& Van D co
yéu cau doc 1ap 'yéu céu cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyen su
dung 1. OOOm2 dat thudc mot phan thira 1475 to ban dd sb 2. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién caa ba K, vo hiéu hop dong uy quyen gitra ba Pham Thuy K
v6i dng Tran Hoang P va hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira ba Pham Thay K
do 6ng Tran Hoang P lam dai dién vdi 6ng Tran Hoang V1, cac duong su khong co
khang cao phan nay. Toa an cip so thim dong thoi chap nhan y€u cau phan t6 cla ong
P, yéu cdu doc 1ap cta ong D, budc ba Pham Thuy K tra cho ong Tran Hoang P s6
tién 2.434.500. OOOdong, trong d6 gém 1.300.000. OOOdong tién von vay va
1.134. SOOdong tién 13i, cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra ba Pham Thay K va éng . Ba Pham Thuy K khang cao khong dong y
tra tién 1ai cho 6ng P, ong V1 thi khang cao khong dong y céng nhan hiéu luc cta hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Pham Thay K va ong D.

[4] Xet yéu cau ctia ba Pham Thiy K khong dong v tra tién 1ai cho ong Tran
Hoang P thay rang:

[4.1] Cin ct vao gidy tay nhan tién ngay 05/02/2018 thi ba Pham Thay K co
nhan cia ong Tran Hoang P s6 tién vay 1.000.000.000d0ng, ba Pham Thuy K cho
rang mac du ky tén nhéan s6 tién 1.000.000.000d6ng nhung thyc té chi nhan cta ong
Tran Hoang P 700.000.000d6ng, trinh bay ctia ba Pham Thuy K khong dugc ong Tran
Hoang P thira nhan va cling khong co chimg cu chimg minh. Vé muc lai suit vay,
mic du trong gidy tay khong thé hién muc 13i suat vay nhung ca ba Pham Thay K va
ong Tran Hoang P déu trinh bay théng nhat, 13i suit thoa thuan vay 1a 5%/thang. Ba
Pham Thiy K cho rang ba Pham Thay K di tra cho 6ng Tran Hoang P
182.000. 000d6ng tién 1i nhung ciing khong cung cap duoc ching cu da tra khoan
tién lai nay cho 6ng Tran Hoang P nén khong chap nhén trinh bay cua ba Pham Thuy
K vé sé tién 13i da tra. Ba Pham Thay K chi dong ¥ tra tién 13i vay cho ong Tran
Hoang P tir thoi diém nhén tién vay ngay 05/02/2018 dén ngay 03/7/2020 la ngay ma
ong Tran Hoang P lap hop dong tang cho quyen sir dung dat cho ong V1, tuy nhién
cho dén nay ba Pham Thay K van chua tra tién cho ong Tran Hoang P va cac bén
khong thoa thuan ngimg viéc tra 13i dén thoi diém ngay 03/7/2020 nhu ba Pham Thay
K trinh bay.

[4.2] Do murc 1i suat cac bén thoa thuin vuot qua murc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 1 Dicu 468 B luat Dan sy nén 6ng Tran Hoang P yéu cau ba Pham Thuy K tra
tién 13i bang 20%/nam 1a phu hop. Tir ngay vay ngay 05/02/2018 dén ngay xét Xt so
tham ngay 18/11/2024 1a 6 nam 9 thang 13 ngay, lai suat duoc tinh nhu sau:
1.000.000.000 dong x 6 nim 9 thang 13 ngay x 20%/nam = 1.357.222.222d6ng, vi
vay 6ng Tran Hoang P yéu cau ba Pham Thuy K tra so tién 13i 1.134.500.000d6ng 1a
cd co s0.

_[5] Xet yéu ’cﬁu khang céo ciia 6ng V1 yéu cau v0 hiéu hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ba Pham Thuy K va 6ng D thay rang:

[5.1] Ve quyén khoi kién yéu cau cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dét gitta ba Pham Thuy K va ba Pham Thay H2 thiy rang: ong
D 14 chong cia ba H2, ba H2 chét vao ngay 07/12/2016, cac thira ké cia ba H2 gom
chdng ctia ba H2 13 6ng Lé Van D va cac con cta ba H2 1a Lé Hiru Q, Lé Thi Thu T
va Lé Ngoc Minh C, céc con cua ba H2 ong b 1a Lé Hiru Q, Lé Thi Thu T da thanh
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nién c6 vin ban dong ¥y cho 6ng P dimg ra khoi ki¢n, con L& Ngoc Minh C chua
thanh nién, do 6ng D dai dién, vi vy ong D c6 quyen khoi kién yéu cau cong nhan
hiéu lyc hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H2 va ba K.

[5.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2010 giita ba
Pham Thiy K va ba Pham Thay H2 chi bang gidy tay, khong dam bao diéu kién vé
hinh thuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, Piéu 689 B luat Dan sy nam 2005,
Diéu 35, Piéu 37 cua Luit Cong ching nim 2006. Tuy nhién cac bén di thyc hién
xong hop dong, ba H2 6ng D di tra du tién va nhan dat st dung, xay dung nha va
tuong rao bao quanh c6 khudn vién riéng, vi vay Toa an cap so tham di céng nhan
hiéu lyc cua hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat giira ba H2 va ba K, cho
quyen ong D ké khai cip quyén st dung dat 1a dung quy dinh tai Diéu 129, biéu 502
va Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015 va An 1é s6 55/2022/AL.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén khong ¢ can c&t chap nhan yéu cau khang cdo cua
ba Pham Thuy K va éng Tran Hoang V1. Tuy nhién dé dam bao cong tac thi hanh an
can chinh stra ban 4n so tham vé cach tuyén an.

[7] V& nghia vu chdm thi hanh an: Toa an cip so tham tuyén vé nghia vu cham
thi hanh 4n trong quyét dinh cua ban an so tham chua ding quy dinh tai diém a khoan
1 Pidu 13 ctua Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t61 cao hudng dan 4 ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat
vé 1ai, 13i suat. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ba H dai dién cho nguyén don va

ong V1 ddng y voi quyét dinh vé 13i suat nén gitr nguyén ban an so tham vé 1ai suat
cham tra.

[8] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An d& nghi Hoi
dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Pham Thuy K va 6ng V1 la
c6 co sO va phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.

[9] Cac khoan khac ctia ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u
luc theo quy dinh cta phép luat.

[10] V& 4n phi phuc tham: bén khang cdo ba Pham Thuy K va ong Tran Hoang
V1 khong duoc chdp nhan phai chiu an phi theo Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy nhién,
ba Pham Thuy K va ong V1 la nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén xem xét
cho ba Pham Thuay K va 6ng V1 dugce mién 4n phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don ba Pham Thuy K.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Tran Hoang V1.

Chinh stra Ban an déan su so tham s6 125/2024/DS-ST ngay 18/11/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An vé cach tuyén an.
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Cin ctr cac Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan su; DPiéu 117,
124, 218, 213, 274, 286, 500, 501, 502, 503, 466, 468 Bo luat Dan sy; Diéu 171 cua
Luat Dét dai, Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Pham Thuy K dbi véi ong Tran Hoang P
ve€ viéc tranh chap vo hi€éu hop dong uy quyén, hop dong tang cho quyén str dung dat.

V6 hiéu hop dong uy quyén sé cong ching 859 quyén sd 01/2018/TP/CC-
SCC/HDGD da duge Van phong C1 ching nhan ngay 05/02/2018 gitra ba Pham Thuy
K voi 6ng Tran Hoang P ddi véi thira dat 1475, to ban d6 02, toa lac tai Ap B xd M,
huyén T, tinh Long An.

V6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong chimg 3868 quyén sd
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay 03/7/2020
giita ba Pham Thuy K do 6ng Tran Hoang P dai dién v6i 6ng Tran Hoang V1 d6i voéi
thira dat 1475, to ban d6 02, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Long An.

2. Chép nhén yéu ciu phan té cua ong Tran Hoang P:

Bugc ba Pham Thuy K phai hoan tra cho 6ng Tran Hoang P sO tién
2.434.500.000d6ng, trong d6 1.300.000.000d6ng von va 1.134.500.000 dong lai.

Khong chap nhén yéu cau cia 6ng Tran Hoang P vé viéc yéu cau ba Pham Thay
K phai tra so tién thué thu nhap ca nhan chuyén nhugng bat dong san 13 10.126.400
ddng, tién 18 phi trudce ba 2.561.300 dong.

Dinh chi mdt ’ph?m yéu cau phan ‘té ctia ong Tran Hoang P vé viéc yéu ciu ba
Pham Thuy K tra so tién 623.570.000 dong.

3. Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhwong quyén st dung dit giira ba
Pham Thuy K véi ba Pham Thay H2 theo giay tay ngay 19/3/2010.

Coéng nhan khu B c6 dién tich 1.000m? thudoc mot ph?m thtira 1475 c6 tr can
Pong giap 16 lang A; Tay giap thira 163; Nam giap thira 224; Bic giap khu dan cu Ap
B M cho ong Lé Vin D theo Manh trich do ban d6 dia chinh s 718-2023 ciia Cong ty
TNHH D2 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ky ngay 04/5/2023.

4.Vé quyen dang ky cip quyén str dung dat va thu hoi, huy bo gidy ching nhan
quyén sir dung dat:

Ong Tran Hoang V1 c6 nghia vu giao ban chinh glay chung nhan quyén sir dung
dat s6 CX 337104 ngay 03 thang 8 nam 2020, sO vao sO cap gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 CS 04880 do S¢ Tai nguyén va Mot truong tinh L cap quyén sir dung
thira dat sd 1475 to ban dd s6 2 de ong V1 ding tén, cho co quan nha nudc c6 thim
quyén dé thu hoi, huy bo theo quyét dinh ciia ban an.

Ong Lé Van D co quyen lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén ké khai
cap gidy chimg nhan quyén st dung d6i véi 1.000m? thudc mot phan thira 1475 td ban
d6 02.

Ba Pham Thuy K duoc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dién tich dat con lai tai thira 1475 t& ban do sb 02. theo Manh trich do ban d6 dia
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chinh s 718-2023 cua Cong ty TNHH D2 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai ky ngay 04/5/2023 thi ba Pham Thuy K dang ky ké khai phan dién tich dat tai vi
tri khu A.

5. V& chi phi t& tung: Ba Pham Thuy K phai chiu 28.000.000 ddng chi phi do
dac, dinh gia xem xét tham dinh tai cho. SO tiép néyq ong Tran Hoang P da ndp tam
ung, ba Pham Thuy K phai ndp lai 28.000.000 dong d€ hoan tra cho 6ng P.

6. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay co don yéu cau cta ngudi duge thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khodn tién trén, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu thém khoan tién ti€n 1ai cua s6 tién con phai thi hanh theo mure 131 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su twong ing vai thot gian chua thi hanh an.

7. V& an phi:

Mién 4n phi cho ba Pham Thuy K va éng Tran Hoang V1.

Ong Tran Hoang P phai chiu 1.234.000 dong an phi dan su so thim nhung dugce
trir vao sb tién tam Ung an phi da nop 34.061.000 dong theo bién lai thu s6 0006657
ngay 06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura. H3 lai cho 6ng
Tran Hoang P sd tién 32.827.000 con thira.

Hoan tra cho 6ng Lé Van b s0 tién tam Gmg 4n phi da nop 14 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0007919 ngay 24/6/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thu
Thtra, tinh Long An

8. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trong trudong hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh é&n, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su.

9. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC ta1 TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; )

- TAND huyén Thu Thura;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;
- Cac duong sy;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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