TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phl’lC

Ban 4n s: 353/2025/DS-PT
Ngay: 25-6-2025
V/v tranh chép vé hop dong dan
su chuyén nhuong QSD dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting;

Ong Huynh Thanh My.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:

Ba Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 3, 28 thang 4, 27 thang 5, 03 thang 6 va ngay 25
thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y sb: 642/2024/TLPT- DS, ngay 20 thang 12 nim 2024, vé

viéc “Tranh chip vé hop dong dan su chuyén quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s6 112/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd S, tinh Péng Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 34/2025/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sb 68/2025/QD-PT
ngay 10 thang 02 nim 2025; Thong béo vé thoi gian mé lai phién toa xét xir
phuc tham sé 73/TB-TA ngay 28/02/2025; Quyét dinh tam ngung phién toa sb
74/2025/QDPT-DS ngay 20/3/2025; Thong bao thoi gian tiép tuc md phién toa
s6 186/TB-TA ngay 16/4/2025; Quyét dinh tam nging phién toa
120/2025/QDPT-DS ngay 28/4/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
160/2025/QDPT-DS ngay 03/6/2025, gitra cac duong su:



1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén An K, sinh nim 1980;

DPia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang.

1.2. Chi Huynh Thi T, sinh nam 1978;

Pia chi: Khu V T, phuong T, quan T, Thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don anh Nguyén An K, chi
Huynh Thi T: Anh Nguyén Xuan T1, sinh nidm 1979;

bia chi: Khu V, phuong T, quan B, Thanh phé Can Tho:; Dia chi lién hé:
S6 E, duong H, phuong T, quan N, Thanh phé Can Tho (Gidy uy quyén ngay
15/02/2025).

2. Bi don: Chi Phan Thi Ngoc B, sinh nam 1989;

Dia chi: S6 B, Khu V, phuong T, quan T, Thanh phé Can Tho.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don chi Phan Thi Ngoc D:
1. Anh Lé Tuan K1, sinh nam 1973 (ving mit);

2. Anh Tran Vii Thanh T2, sinh nam 1982 (ving mit);

3. Anh Huynh N, sinh nam 1997 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 A, duong T, phuong H, quan N, Thanh phé Can Tho
(Vin ban uy quyén ngay 01/4/2025).

3. Nguoi 1am chirng tai cip phic thim:

3.1. Cong ty TNHH X.

Tru sé: SO B, Khu V, phuong T, quan T, Thanh phé Cén Tho.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Phan Thi Ngoc D — Giam ddc;
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty TNHH X:

- Chi Lé Kim T3, sinh ndm 1991 (ving mat);

- Anh Nguyén Trong N1, sinh nim 1998 (c6 mit);

Cung dia chi: S6 A, duong T, phuong H, quan N, Thanh phé Can Tho.
3.2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H — Chi nhanh A2;



Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Dinh Hong D1 — Ph6 phong khach
hang doanh nghiép;

DPia chi: Ap T, thi tran O, huyén T, tinh An Giang.

3. Ngwoi khang cdo: Chi Huynh Thi T, anh Nguyén An K, la nguyén
don.

(Cdc dwong sw co mdt tai phién toa.)
NOI DUNG VU AN:

Quid trinh tham gia t6 tung, nguyén don anh Nguyén An K, chi Huynh Thi
T trinh bay, ciing nhw tai phién toa so tham anh Lé Van T4, dai dién theo iy
quyén ciia anh K trinh bay:

Vao nam 2023, do hoat dong kinh doanh gap kho khan nén Coéng ty
TNHH Mot thanh vién K2 c6 nguy co bi ng xau. Ngan hang B lo lang Cong ty
khong tra duoc ng nén da lién hé voi anh K, chi T (cha cong ty K2) va tu van
phuong an co cdu no. Sau d6 cac bén di dat duoc thoa thuan vé phuong 4n co
cdu nog, cu thé: Anh K, chi T chuyén nhuong cho chi P thira déat 114, to ban do
s6 3, dién tich 4.383m? va nha xudng trén dat co dién tich 3.035,6m?, toa lac tai
xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap, con phia chi P s& dimg ra thanh toan tién
vay ctia Cong ty K2 cho Ngan hang va Ngan hang s& x6a thé chap d6i voi tai
san nay dé sang tén cho chi P. Sau do, chi D da thuc hién viéc thanh toan khoan
vay cho Ngan hang xong, Ngan hang di xoa thé chap va anh K, chi T di ky Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
15/02/2023, theo sb cong ching 458, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/02/2023, tai Phong C dé chuyén nhuong quyén st dung dat va nha
xuong cho chi D véi gia chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a 16.000.000.000
ddng, chi B di duoc duing tén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha xong, dong

thoi anh K, chi T da giao tai san trén cho chi D quan ly, st dung.

Ngoai ra, gitta anh K, chi T va chi D c6 thoéa thuan la trong thoi han 23
thang ké tir ngay nhan chuyén nhuong thi anh K, chi T duoc quyén nhéan chuyén
nhuong lai tai san trén véi gid 33.000.000.000 ddng, cac bén co lap Vi bang sb
06/2023/VB-TPLSD ngay 28/02/2023 dé lam cin cu.



Qua xem xét tham dinh, gitra anh K, chi T va chi b da théng nhét cac tai
san dugc thuc hién chuyén nhugng theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st

dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 15/02/2023 gdm co:
- Quyén su dung dét thira 114, to ban do sb 3, dién tich 4.383m2.
- Hang rao bao vé khudn vién thira dat;

- Cin nha xudng trén dat c6 dién tich 3.035,6m? va tai san bén trong nha
xudng gdm: 01 phong k¥ thuét, 01 phong nha in, 03 phong khach, 03 phong nha

nghi x4y gach dp gach men va 01 phong kiém pham bang kinh cudng luc.

Bén trong nha xuéng con co diy chuyén may moc, thiét bi lau bong gao,
cac duong sy xac dinh diy chuyén may moc, thiét bi lau bong gao khong nam
trong thoa thuan giao dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 15/02/2023 ma nam trong mot thoa thuan giao dich
khac hién dang duoc Toa an nhan dan quan T, Thanh phd Can Tho thu 1y, giai

quyét, nén khong c6 yéu cau tranh chap trong vu an nay.

Ngoai ra, trén dat con ¢6 01 can nha 01 trét 02 1au do anh K, chi T xay
dung. Cac duong su théng nhat xac dinh cin nha nay khong nam trong thoa
thuan giao dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 15/02/2023 ma nam trong 01 thoa thuan giao dich khac gitra

nguyén don va bi don nén khong c6 y€u cau tranh chap trong vu an nay.

Nay anh K, chi T yéu cdu chi P thuc hién ndi dung Vi biang sb
06/2023/VB-TPLSD ngay 28/02/2023, cu thé: Chi B chuyén nhuong cho anh K,
chi T quyén sir dung dat thira 114, to ban d6 s6 3, dién tich 4.383m? (dién tich
theo giéy ching nhan c6 s6 bia DB 569415) toa lac tai xa T, thanh phé S, tinh
Pong Thap va nha xudng trén thira dat 114, to ban dd s 3 cung céc tai san trén
dat gdbm: hang rao bao vé khuon vién thira dat va tai san bén trong nha xuong
gom: 01 phong k¥ thuat, 01 phong nha an, 03 phong khach, 03 phong nha nghi
xay gach op gach men va 01 phong kiém pham bang kinh cudng lyc cho anh K,
chi T véi gia 33.000.000.000 dong (Ba muoi ba ty dong).

Anh Ldm Tdn N2 dai dién bi don Phan Thi Ngoc P trinh bay:

Théng nhét voi 101 trinh bay cua nguyén don vé viée giira chi D va anh K,
chi T ¢6 ky két Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 15/02/2023.



Bi don théng nhét cac tai san duoc thuc hién chuyén nhuong theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
15/02/2023 nhu nguyén don di trinh bay. DSi voi cac tai san con lai trén dat
gdém cin nha 01 trét 02 lau va day chuyén may moc thiét bi lau bong gao thi bi

don cling thong nhat khong c6 yéu cau tranh chap trong vu an nay.

Chi b cling théng nhét 1 cac bén c6 thoa thuan vé viée anh K, chi T duoc
quyén nhan chuyén nhuong lai tai san di chuyén nhuong tai Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat ngay 15/02/2023 trong thoi
han 23 thang theo ndi dung Vi bang sd 06/2023/VB-TPLSP ngay 28/02/2023
(ngay 15/01/2025 1a hét thoi han 23 thang).

Chi P xac dinh vé ¥ chi thi chi B vin dong ¥ cho anh K, chi T duoc nhan
chuyén nhuong lai phan dat da chuyén nhuong, nhung tai phién toa thi phia anh
K, chi T xac dinh dén thoi diém hién tai ca hai khong c6 di sb tién
33.000.000.000 dong dé thuc hién nghia vu tai chinh cho chi B nén chi D khong
déng y chuyén nhuong lai cho anh K, chi T.

Tai ban an dan sy so tham s 112/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 Toa an
nhan dan thanh phé S, da tuyén xir:

“]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén An K, chi Huynh
Thi T.

2. V& an phi dan sy so tham: anh Nguyén An K, chi Huynh Thi T chiu
300.000 d6ng an phi dan su so tham.

Sau khi khau trir vao so tién tam Gng an phi ma anh K, chi T da nop 1a
62.000.000 dong theo bién lai s6 0004008 ngay 28/02/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phé S, tinh Béng Thap thi anh K, chi T dugc nhan lai )
tién 61.700.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Nguyén An K, chi Huynh
Thi T phai chiu toan bd chi phi 1a 600.000 dong (anh K, chi T da ndp va chi
xong).”

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/10/2024, chi Huynh Thi T, anh Nguyén
An K c6 don khang céo yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét bao gom: Huy

ban an so tham, chdp nhan yéu cau khdoi kién cho anh K va chi T dugc nhén
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chuyén nhuong lai quyén sir dung dat theo thoa thuan tai Vi bang 06/2023/VB-
TPLSD ngay 28/02/2023. Ly do khang cdo: Theo thoa thuan thi chi P: “Cam két
khéng chuyén nhuong, ting cho bat ky ca nhan, to chic khac” thi theo d6 trong
bat ky thoi gian ndo cua 23 thang khi anh K va chi T yéu cdu nhan chuyén
nhuong lai dién tich da chuyén nhuong thi chi B2 phai chuyén nhuong lai cho
anh K, chi T, véi sd tién 33 ty. Muc dich cua Vi béng thoa thuan nay dé ghi
nhan quyén uu tién mua lai khi mua 1a phai ban lai, chi B bi han ché quyén
chuyén nhuong cho ngudi khac. Néu khong phai ban lai thi anh K, chi T khdng
can thiét phai 1ap vi bang. Pay khong phai 1a giao dich binh thuong vé quyén
mua va quyén ban. Nay chi T c6 du tién dé nhan chuyén nhuong lai. Chi Ngoc

P dong y thuc hién theo vi bang.
Tai cap phiic thim: Nguyén don c6 03 don b sung, thay d6i khang céo:

- Ngay 14/11/2024 sira d6i, bd sung khang cao, yéu cau: Sira ban an so
tham s6 112/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd S,
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dit giita anh Nguyén An K, chi
Huynh Thi T v&i chi Phan Thi Ngoc B, duoc Vian phong C1 chung thuc sb 458
quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD, ngiay 15/02/2023. Anh K, chi T tu
nguyén hoan tra day du so tién cho ba B da dua khi chi B dong ¥ giao tra Giay
chirng nhan QSD d4t va nha xuong cho anh K, chi T.

- Ngay 17/02/2025 bd sung khang céo, trinh bay: Toa an cdp so tham da
xéac dinh quan hé tranh chap 14 “Tranh chip hop dong” nham ap dung phéap luat
vé hop dong dé giai quyét su viéc, 13 chua xem xét toan dién thoa thuan chudc
lai 33 ty c6 trai phap luat va trai dao durc xa hoi hay khong. Théa thuan chudc lai
voi1 gia 33 ty, tirc chénh 1é€ch gid mua (16 ty) va gia chudc (33 ty) chénh léch 17
ty dong 1a trai phap ludt va trai dao duc xa hoi. Cap so tham xac dinh quan hé
tranh chap 13 hop dong nén can xem xét chuyén ho so vé Toa an noi cu tri cla
bi don xét xtr so tham 1a phut hop. Truong hop cho rang, viée tranh chap c6 lién
quan dén quyén sir dung dat thi can phai yéu cau nguyén don viét don stra doi,
b6 sung don khai kién va can phai dua co quan ding ky dat dai, Ngan hang B
vao tham gia t6 tung dé 1am rd viéc sang nhuong va quyén chudc lai dbi véi
thira dat va nha xudng gan lién véi dat nhung cap so tham khong thuc hién. Xét

thay, Toa an cap so tham da vi pham vé t6 tung, vi pham vé ndi dung vu an dan



dén ban an tuyén sai vé ndi dung va su viéc, xdm pham quyén va lgi ich hop

phap ctia nguyén don.

Do d6, nguyén don khang co (bd sung), yéu cau: Huy ban 4n so thim dé
xét xir lai hodc chuyén va Toa 4n noi cu tra cua bi don dé xét xur so tham. Hodc
stra ban an so tham trong trudong hop cip phac tham khic phuc duoc viée vi
pham vé t tung cuia cip so tham, theo hudng: Tuyén thoa thuan vé gia chudc lai
33 ty (chénh 1éch 17 ty) vo hiéu mot phan do vi pham dao dtrc va vi pham phap
luat vé gia. An dinh gia phu hop cho nguyén don chudc lai va 4n dinh thdi han

dé cac bén thuc hién hop dong chudc lai.

- Ngay 26/02/2025, nguyén don khang cdo bd sung (lan 2), trinh bay: Co

03 van ban trong viéc mua ban va cam két chudc lai tai san:

Ngay 15/02/2023 nguyén don, bi don ky hop dong mua ban cé cong
chtng véi gia 16 ty dong (Mudi sau ty dong).

Ngay 15/02/2023, hai bén ky hop dong mua ban (khéng c6 cong chimg
v6i gia 22 ty déng (Hai muoi hai ty dong).

Ngay 28/02/2023, hai bén 1ap Vi bang vé viéc chudc lai tai san véi gia 33
ty d6ng (Ba muoi ba ty dong).

Ban chét caa 03 (ba) giao dich trén 1a viéc vay muon c6 dam bao bang tai
san va quyén khai thac tai san ctia nguyén don. Cung ngay 15/02/2023, hai bén
ky 02 hop ddng chuyén nhuong, trong d6: Hop dong cong ching véi gia 16 ty
dong, 1a sb tién vay muon thuc t&; Hop dong khong c6 cong chimg gia 22 ty 1a
gia chudc lai di tinh 13i suat twong duong 20%/nam ddi véi khoan vay 16 ty,
thoi han 23 thang. Ngay 28/02/2023, theo yéu cau ciia ba B dé nghi nguyén don
lap vi bang vé viéc chudc lai tai san, ba B dé nghi ghi gia chudc 1a 33 ty, néu
khong ghi gia 33 ty thi ba B khong ky vi bang nén nguyén don budc phai ky gia
chudc 33 ty dong. Xét thy, Toa an cap so tham chua xem xét day 1a khoan vay
c6 bao dam bang tai san duoc tinh 13i suat 20%/nam. Do d6, nguyén don bd
sung khang cao (1an 2) yéu cau Toa 4n cdp phuc thim sira ban an so tham theo

hudng:

+ Nguyén don tra lai tién gdc da vay va 1ai sudt 20%/nim. Toéng sb tién
vay va 1ai suét 1a 22 ty dong. (Tién vay: 16 ty. Tién l4i: tinh tir 15/02/2023 dén
ngay xét xir so tham 24/9/2024 1a 19 thang 09 ngay x 20%/nam thanh 5,333 ty,
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lam tron va chap nhan 13i 12 06 ty dong (Sau ty dong). Ba P c¢6 nghia vu chuyén
nhuong lai tai san cho nguyén don hoac ca nhan/td chirc khéc theo su gioi1 thi¢u

(chap thuan) cua nguyén don ngay khi nhan du 22 ty.

+ Haly ban an so tham néu cép phuc tham xét thay khong thé khic phuc
dugc nhitng vi pham cua cdp so tham, can phai chuyén ho so vé cap so tham xét

xu lai hoac Toa an noi cu tri cia bi don dé dam bao tinh chinh xac cua vu kién.

V& tai liéu, chung ctr, nguyén don ndp kém don khang cao (sira ddi, bd
sung) va tai phién toa gdbm: Pon mong ctru xét ngdy 17/3/2025; Pon dé nghi
khan cip ngay 18/03/2025 giri Chanh an Toa 4n Tinh, Vién truéng Vién Kiém
sat nhan dan Tinh, trinh bay: Toa an cép so tham khong xét xu theo don kién
cuia nguyén don va ty dua ra mot ndi dung khong c6 trong don khéi kién va thuc
hién viéc xét xtr 1am nguyén don khong thé ldy lai nha may ma hai bén di cam
két. Viéc cap so tham ban hanh ban an trai véi yéu cau khoi kién da xdm pham
quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Pé nghi Chanh an va Vién trudng
nhanh chéng tién hanh kiém tra sy viéc va xac dinh c6 hay khong c6 viée cb y
ban hanh ban an trai phap luat; Pon dé nghi ngay 24/4/2025; Pon mong clru xét
ngay 06/5/2025; Pon dé nghi khan cap ngay 15/5/2025; Ban an kinh doanh
thuong mai so tham cta Toa an nhan dan quan T, Thanh ph Can Tho; Ban an
kinh doanh thuong mai phtc tham cia Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho;
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
15/02/2023 (khéng c6 cong ching, gia chuyén nhuong tai san 1a 22 ty dong);
Cac Vi bang, kém USB,...

Tai phién toa phic tham:
Anh Nguyén Xudn T1, dai dién nguyén don anh K, chi T, trinh bay:

Thuec té, khong c6 viéc chi T, anh K chuyén nhuong QSD dat, tai san trén
dat tai thira 114, toa lac xa T, thanh phd S theo hop dong chuyén nhugng QSD
dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/02/2023 (c6 cong ching) cho ba B véi
gia 16 ty dong. S tién 16 ty dong la tién vay, ba P tinh 14i sudt 20%/thang nén
thanh tién 1a 22 ty ddng (gbc 16 ty, 1di 6 ty). Do d6 hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong ciing ngay 15/02/2023 (khong cong chimg) véi gia 22 ty dong.
Do chi T, anh K mudn chudc lai tai san trong vong 23 thang nén hai bén tién
hanh 1ap Vi bang ngay 28/02/2023, chi B yéu cau ghi 33 ty dong mai cho chudc.
Chi T, anh K bat budc phai ky. Sb tién 33 ty dong la do tinh tir gbc 16 ty + 1ai
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trong 23 thang, 1a vuot 14i suat quy dinh tai Diéu 468 ctia B luat dan sy, nén vi
pham diéu cdm ctia phap lut, nén Vi bang chi ¢ hiéu lyc mot phan & chd 16 ty

dong.

Viéc Toa 4n cap so thdm tach vu an tranh chdp hop déng mua ban day
chuyén may moéc ctua Cong ty K2, ton tai trén thira dat va nha xudng tai thia
114 toa lac T, S, 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung, vi tai san tranh chép
trong vu an dang & Dong Thap. Mit khac, Toa an quan T, Thanh phé Can Tho
d3 tuyén v6 hiéu cac hop dong mua ban may moc thi ddi voi QSD dét va nha
xuong trong Hop dong chuyén nhuong QSD dit va tai san gan lién voi dat ngay
15/02/2023 ciing phai vo hiéu.

Toa an cap so tham khong dua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Cong ty X, Ngan hang H vao tham gia t6 tung la tudc quyén khang céo cua ho.

Viéc nguyén don c6 don khang cdo bd sung 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Chimg ctr ching minh cho viéc nguyén don vay tién cta bi don va thé
chap tai san cho bi don thira dat 114 va tai san trén dat 1a viéc ton tai 03 (ba) hop
dong chuyén nhugng: Gia 16 ty, 22 ty va 33 ty (tai vi bang). Cap so thim xac
dinh hop dong song vu 12 sai, vi khong vian ban phép luat ndo xac dinh “Vi bang

1a hop dong song vu”.

Nguyén don yéu cau: Puoc chudc lai tai san, dé nghi HO1 déng X6t X\t 4n
dinh mirc gia phu hop dé nguyén don chudc lai tai san. Trudng hop néu khong
khic phuc dugc nhiing sai st ciia cap so tham thi dé nghi Hoi dong xét xir huy

an do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa, anh Huynh N, dai dién bi don nop tai li€u, chung ctr méi la
hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san, thé hién ngay 20/3/2023 chi
Phan Thi Ngoc P cuing chong 13 6ng V& Vin T5 ky hop dong thé chap thira dat
114 va tai san trén dat cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H - Chi
nhanh A2, dé dam bao cho hop dong tin dung cia Cong ty TNHH X (goi tat la
Cong ty X), vay tong cong sb tién 17.800.000.000 dong (Mudi bay ty tdm trim
triéu ddng) theo 03 khé wdc nhan no.

Anh N, dai dién bi don trinh bay:

Vu 4n nay xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop dong chuyén
nhugng QSD dat”, nguyén don yéu cdu bi don thyc hién Vi bang ngay
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28/02/2025: Yéu cau dugc chudc lai tai san 1a QSD dat va cong trinh, tai san
trén dat v6i gia 33 ty ddng. Tranh chép lién quan c4 nhan ba P, nghia vu cta ba
b khdng lién quan Cong ty X. Két qua an so tham d3 bac khoi kién cia nguyén
don do nguyén don khong c¢6 nghia vy tai chinh 33 ty.

Vé t6 tung: Khang céo cta nguyén don yéu cdu xac dinh hop dong
chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat vo hiéu 1a vuot qua yéu cau khang
c4o ban dau. Tai phién toa cip so thim nguyén don dd chét lai yéu cau ba D
thuce hién vi bang, yéu cau ba D thuc hién chuyén nhuong tai san cho nguyén
don véi gia 33 ty dong. Trong cac don khang céo ciia nguyén don, chi co don
khang cao dau tién ngay 07/10/2024 14 trong thoi han khang cdo, duoc Toa an
thong bao thu 1y. Cac don khéng cdo sau la ngoai thoi han khang cdo, vuot qua

yéu cau khang c4o ban dau.

Vé noi dung: Nguyén don cho rang ban chat ciia hop dong chuyén
nhuong QSD dét va tai san trén dat, thira 114 12 hop dong vay tai san, 13 trinh
bay don phuong cia nguyén don. Hop dong chuyén nhuong 1a giao dich doc
lap: Nguyén don chuyén nhugng QSD dat, tai san trén dt cho bi don. Bi don da
duoc cap gidy chimg nhian QSD dat. Viéc nguyén don théa thuin duoc chuyén
nhuong lai tai san trong thoi han 23 thang theo Vi bang 1a hop dong khac.

Anh N xac dinh: Khong c6 quan hé vay, muon 16 ty déng va thoa thuan
trong 23 thang phai tra 13i + gdc 1a 33 ty dong. Pay 1a cach tinh “ty tinh” cta
nguyén don. Anh N dé nghi khong chap nhan khang cao ciia nguyén don. Anh N
cho rang Ngan hang khong bi anh hudng quyén va nghia vu trong vu an nay. Do
d6, khong can thiét dua Ngan hang (H) vao tham gia té tung véi tu cach ngudi

co quyen loi, nghia vu lién quan.

Toa an cép phuc tham c6 triéu tap dai dién Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H - Chi nhanh A2 (viét tat H1, Ngan hang), dai dién Céng ty TNHH
X (viét tat Cong ty X) dén phién toa.

Tai Cong van sb 20/2025/CV-CNAG ngay 28/4/2025 ctia H1 cung cip
thong tin:

Quyén st dung dit dugc cap theo Gidy ching nhan QSD dit, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB569415 do UBND thanh phé S
cap ngdy 22/12/2021, cap nhat chuyén nhuong ngiy 07/3/2023 cho ba Phan Thi

Ngoc D.
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Hop dong thé chap 5534/23MN/HPBD giita H1 va ba Phan Thi Ngoc B
cung chéng V& Vian T5 ky ngay 17/3/2023, dang ky thé chap tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thanh phd S, dam bao cho céc khoan vay ciia Cong ty X.
Viéc nhan tai san thé chip thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat. Ngan
hang dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén loi ctia Ngan hang d6i vai tai san bao
dam ma Ngan hang dang nhan thé chip. Trong moi trudng hop, viéc hity bo, thu
hoi gidy chimg nhan QSD dat, quyén s hitu nha va tai san gan lién voi dat 1a tai
san dam bao cho khoan vay phai duoc thuc hién sau khi Cong ty X hoan tat
nghia vu tra no gdc va i phat sinh cho H1.

Anh Pinh Hong P1, dai dién theo uy quyén cua Ngan hang trinh bay:
Ngoai thira 114, ba B con thé chap 02 tai san khac dé cuing dam bao cho khoan
vay cuia Cong ty X.

Tai Cong van sd 22/2025/CV-CNAG ngay 13/5/2025 ctia H1 cung cip
thong tin:

H1 d3 cip han mirc tin dung cho Cong ty X 85 ty dong theo Hop dong
han muc tin dung ngay 11/8/2023, Phu luc hop dong ngay 24/6/2024 va cac Khé
udc nhan ng kém theo hop dong tin dung. Du no dén ngay 13/5/2025 1a
41.800.000 dong (Bé6n muoi mdt ty tam tram triéu dong).

Piéu kién dé giai chép QDS dat va tai san gén lién v&i dat toa lac tai thira
114, to ban @6 3, xa T, thanh phd S, tinh Pdng Thap, Cong ty X phai thuc hién
thanh toan toan b nghia vu cua Cong ty X tai H1. Tam tinh dén 13/5/2025 1a
41.808.956.165 dong (gdc 41.800.000.000 ddng 1a 14i 8.956.165 dong.)

Ngay 27/5/2025, anh Pinh Hong D1, dai dién Ngan hang c6 don yéu cau
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay
30/5/2025, anh 1 ¢6 don rat don yéu cau tham gia t6 tung ngay 27/5/2025, va
trinh bay: Két qua giai quyét tai ban an s6 112/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd S quyén loi ciia H1 khong bi anh huéng, hop dong
thé chip va hop dong tin dung ctia H1 khong bi anh hudng.

Anh Nguyén Trong N1, dai dién theo ty quyén cua Cong ty X trinh bay:
Néu chi T, anh K ¢6 du sé tién 33 ty dong, Cong ty dong ¥ tra s tién con lai
trong s6 no Ngan hang dé giai chap thira 114 cho ba P thuc hién viéc chuyén
nhuong lai cho ba T, 6ng K.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién (C6 bai
phat biéu kém theo):

- V& thu tuc t6 tung: Hoi déng xét xtr phuc tham, thu ky phién toa ciing
nhu cac duong su déu thuc hién dang theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

- Vé ndi dung: Quan hé phéap luat tranh chip trong vu an xac dinh 1a
“Tranh chap hop ddng chuyén nhugng QSD dat”, theo Vi bang ngay 28/02/2023
1a thira 114 va tai san trén dat. Ngoai ra con day chuyén may moc trén dat cd
tranh chép d3 tach giai quyét bang vu an khac tai Toa 4an quan T, TP Can Tho.
Trong vu 4n ndy, nguyén don xin chudc 14 tai san 14 QSD dat va tai san trén thira
114.

Bi don yéu cau nguyén don phai c6 so tién 33 ty dong nhu thoa thuan
nhung nguyén don khong c6 du tién. Cap so thim khong chap nhan yéu cau cua

nguyén don.
- V& t6 tung: Cap so thim c6 nhimg vi pham v& td tung:

+ Khong kiém tra ban chinh gidy chtimg nhan QSD dt thoi diém tranh
chap c6 thé hién thé chap ¢ dau khong. Tai cap phic tham, ching cit Ngan hang
cung cép 1a ba B cung chong 13 ong V5 Van T5 da thé chap gidy ching nhan
QSD dat, tai san trén thira 114 cho H1. Mic du vi bang khong cAm thé chip
nhung thuc té ba B vi pham thoa thuan cua vi bang. Thoi diém khoi kién, ba P
da thé chip thira 114 va tai san trén dat cho Ngan hang. Ngan hang xac dinh
khoan vay ctia Cong ty X 1a 41,8 ty dong (gbc) c6 03 tai san thé chap trong do
c6 thira 114 va tai san trén dat va trinh bay tai Toa néu mudn giai chap thua 114
thi phai tra hét khoan ng gdc va 13i (trén 41,8 ty dong).

+ L& ra, cap so thAm phai 1am rd va dwa nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan: Cong ty TNHH X, H1, vo chong ba B, 6ng V5 Van T5 vao tham

gia t6 tung dé lam rd.

+ Tai phién toa cip phic tham phat sinh chimg ct méi 13 hop dong
chuyén nhuong thira 114 va tai san trén dat gia 22 ty dong, cap so tham chua
1am r& (do nguyén don khong cung cip).

+ Ngoai ra, trén thira 114 c6 day chuyén may moc dang thé chap ¢ Ngan
hang khéc, c6 tranh chap hop dong cho thué tai chinh, hop dong tin dung, hop
d6ng mua ban, vu an giai quyét tai Toa an nhan dan quan T, Thanh phd Can
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Tho. L€ ra, cap so tham phai lam rd céc tai san nay ai quan 1y dé dua vao tham

gia t6 tung dé giai quyét vu an dugce toan dién.

+ Viéc cdp so tham nhan dinh nguyén don phai c6 33 ty déng mdi cho

chudc tai san 1a chua thuyét phuc.

Do d6, dai dién Vién Kiém sat dé nghi hay an so thdm, chuyén toan bo hd

so vé Toa an cdp so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Sau khi nghién cuu céc tai liu cé trong hé so vu an, dugc tham tra tai

phién toa va cin ct két qua tranh luan tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé quan hé phap luét tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr
Pon khaoi kién ngay 20/11/2023 va cac tai liéu, chig ctir kém theo, nguyén don
yéu cau: Toa an tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai
san gan lién véi dat s6 458, Quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngiy
15/02/2023 tai Phong C giita anh Nguyén An K, chi Huynh Thi T véi chi Phan
Thi Ngoc P 1a vo hiéu do gia tao; Huy (thu hoi) gidy ching nhan QSD dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat di cap cho ba Phan Thi
Ngoc P dbi vé6i thira 114, to ban dd 3, dién tich 4.383m” va nha xudng trén dat
c6 dién tich 3.035,6m? toa lac tai xd T, thanh phd S, tinh Pong Thap. Can ctr
Khoan 3 Piéu 26, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su, Toa an
nhan dan thanh phd S xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSD dat”. Do bat dong san tranh chép toa lac tai thanh phé S nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cia TOa an nhan dan thanh phd S, 1a phu hop quy

dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dén su.

[1.2] V& don khang céo, thoi han khang cdo: Pon khang cdo ciia nguyén
don dung vé hinh thirc, ndi dung, duoc ndp trong han luat dinh. Can ctr cac Piéu
272, 273 cua Bo luat td tung dan sy, khang céo ctia nguyén don dugc xem xét
theo thu tuc phic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can ct Pon khoi kién ngay 20/11/2023, nguyén don yéu cau Toa an
giai quyét:
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- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat
ky ngay 15/02/2023 c6 cong chimg ddi véi thira dat 114, to ban d6 s6 3, dién
tich 4.383m? va nha xuong trén dat dién tich xay dung 3.035,6m2 toa lac tai xa
T, thanh phé S giita anh K, chi T voi chi P vo hiéu do gia tao.

- Yéu cau haty (thu hdi) gidy chirmg nhan QSD dat da cap cho ba b d6i voi
thira 114, t& ban dd 3, dién tich 4.383m? va nha xudng trén dat, dién tich xay
dung 3.035,6m’.

Tda 4n nhan dan thanh phd S thu 1y yéu cau trén cua nguyén don, theo
thong béo thu 1y vu an sé 54/TB-TLVA ngay 01/3/2024.

Tai Ban tu khai cung ngay 20/11/2023, anh K, chi T trinh bay va yéu cau

nhu ndi dung don kién.

Qua trinh t6 tung, nguyén don cing ty quyén cho chi Lé Ngoc A va chi
Doan Thi Diém Té.

Tai Ban tu khai ngay 15/5/2024, chi Poan Thi Diém T6 trinh bay yéu ciu
gidng anh K, chi T trinh bay trong don kién (but luc 88). Ngay 15/8/2024, anh
K, chi T ¢6 Thong bao chdm dut ty quyén véi chi Lé Ngoc A va chi Poan Thi
Diém T6 (b0t lyc 75).

[2.2] Ngay 16/8/2024, anh K, chi T truc tiép tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép cin cong khai chimg cr va hoa giai. Theo do, anh K, chi P
trinh bay thay d6i yéu cau: Khong con yéu cau tuyén hop dong vo hiéu, huy gidy
chtng nhan QSD dét thira 114 va tai san trén dat da cap cho chi B, anh K, chi T
chi yéu cau chi P thyc hién ndi dung Vi bang sé 06/2023/VB-TPLSD ngay
28/02/2023: Chi b c¢6 nghia vu chuyén nhuong QSD thira 114, to ban d6 3, dién
tich 4.383m? toa lac tai xa T, thanh phd S, tinh Pdng Thap; hang rao bao vé
khuon vién thira dat; nha xudng trén dat co dién tich 3.035,6m? va tai san bén
trong nha xudng gém: 01 phong k¥ thuat, 01 phong nha an, 03 phong khach, 03
phong nha nghi x4y gach 6p gach men va 01 phong kiém pham bang kinh cuong
luc cho anh K, chi T véi gia 33.000.000.000 dong (but luc 162). Tai phién toa so
tham, anh K @ty quyén cho anh Lé Van T4, chi T tryc tiép tham gia t5 tung van
y&u cau thyuc hién Vi bang, yéu cau chi D chuyén nhuong lai thira dat 114 va tai
san trén dat theo Bién ban xem xét, tham dinh véi gia 33 ty dong, khong yéu cau
gi khéc, khong trinh bay gi thém, khong cung cap tai liéu, ching ctr khéc.
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Phia bi don chi D, iy quyén cho anh Lam Tan N2 trinh bay: DPong ¥
chuyén nhuong lai tai san cho nguyén don theo Vi bang khi nguyén don c6 du
33 ty dong.

[2.3] Tai phién toa so tham, nguyén don xac dinh hién tai khong c6 du sd
tién 14 33.000.000.000 dong dé tra cho bi don ma phai dén khoang cudi thang
12/2024 méi chudn bi du, con phia bi don xac dinh néu bi don c6 du tién dé tra
thi bi don s& ngay 1ap tirc cung nguyén don di 1am thu tuc dé chuyén nhuong
sang tén cho nguyén don, tuy nhién do nguyén don khong cé du tién dé thuc

hién nghia vu nén bi don khong dong y.

[2.4] Toa an cdp so tham dd xu: Khong chap nhan yéu cau khai kién cta
anh Nguyén An K, chi Huynh Thi T. Véi nhan dinh:

Theo ndi dung Vi bang sd 06/2023/VB-TPLSD ngay 28/02/2023 thi giita
nguyén don va bi don chi thoa thuan trong thoi han 23 thang ké tir ngdy chuyén
nhuong thi nguyén don c6 quyén dwoc nhan chuyén nhuong lai véi gia
33.000.000.000 dong, cac bén khong c6 thoa thuan nguyén don phai thuc hién
nghia vy tra tién chuyén nhuong trudc hay bi don phai thuc hién nghia vy phai
lam tha tuc chuyén nhuong cho nguyén don trudc, nén cic bén phai dong thoi

thuc hién nghia vu d6i véi nhau theo quy dinh tai Dicu 410 ctua Bo luat dan su.
Tai khoan 2 Diéu 410 B¢ luat Déan su quy dinh:
“Piéu 410. Thire hién hop dong song vu
I..

2. Truong hop cac bén khong thoa thudn bén nao thuc hién nghia vu
trieGe thi cdc bén phdi dong thoi thire hién nghia vu déi véi nhau; néu nghia vu
khong thé thuc hién déng thoi thi nghia vu nao khi thuc hién mat nhiéu thoi gian

y

hon thi nghia vu do phdi dwoc thuc hién truoc.’

Do d6, viéc nguyén don yéu cau bi don phai thyc hién nghia vu trong khi
ban than chua c6 diéu kién dé thuc hién nghia vu cua minh 1a chua phu hop. Mat
khac, trong ndi dung Vi bang ciing khong thé hién trong thdi han 23 thang ké tir
ngay nhan chuyén nhugng QSD dat thi bi don phai c¢6 nghia vu chuyén nhuong
lai cho nguyén don.

[2.5] Xét khang cdo cua nguyén don: Pon khang cao ngay 07/10/2024,

nguyén don anh K, chi T yéu cau Tda an cap phiic thim giai quyét: Huy ban an
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so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cho anh K va chi T duogc nhan chuyén
nhuong lai quyén sir dung dét theo thoa thuan tai Vi bang 06/2023/VB-TPLSD
ngay 28/02/2023. Nay chi T ¢6 du tién dé nhan chuyén nhuong lai. Chi Ngoc P
d6ng y thuc hién theo vi bang.

[2.5.1] Xét thdy: Theo don khang cao, nguyén don khong ¢ cin ctr ching
minh cip so thim cd vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung 1am anh huéng
dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. Nguyén don vin yéu cau bi don
thuc hién Vi bé'mg, chuyén nhuong lai QSD d4t thira 114 va tai san trén dit cho
nguyén don do chi T c¢6 du tién dé chuyén nhuong. Can cr Vi bang sb tién
chuyén nhuong lai QSD dat 1a 33 ty ddng. Nguyén don khong thic méc gi sd
tién trén, va xac dinh: Muc dich ciia Vi bang 1a nguyén don dugc quyén uu tién
mua lai tai san. Thuc t&, nguyén don khéng chimg minh duoc bi don c¢6 chuyén
nhuong tai sdn cho nguoi khéac trong thoi han 23 thang.

[2.5.2] Trinh bay ctia nguyén don tai cac Pon khang céo b sung, Pon dé
nghi khan cép c6 mau thuin, vuot qua yéu cau khoi kién ban dau (duoc xac dinh
lai tai phién hop cong khai chimg cr va hoa giai va tai phién toa so tham) chi
yéu cau duoc chuyén nhuong lai tai san voi gia 33 ty dong. HO so, chimg ctr thé
hién: Qua trinh t6 tung, sau khi chiAm dit Gy quyén véi chi Lan Al, chi Diém
T6, nguyén don chi T truc tiép tham gia t6 tung, anh K ty quyén cho anh L&
Vin T4 chi yéu cau thuc hién vi bang, khong yéu cau vo hiéu hop dong, khong
yéu ciu nhap vu an, khong yéu cau chuyén vy an vé noi cu tri cia bi don,
khong cung cap hop dong chuyén nhuong 22 ty, khong trinh bay sd tién 16 ty
theo hop dong chuyén nhuong 1a tién vay. Trong don khang cdo, nguyén don
con trinh bay trong thang 12/2024 s& c6 sb tién 33 ty. Nguyén don cho ring, Toa
an khong huéng dan nguyén don stra doi, bd sung don kién, dwa Ngan hang B
vao tham gia to tung dé lam 6 viéc sang nhuong va quyén chudc lai dbi voi
thira dat va nha xudng gan lién voi dat 1a khong co cin cu. Bai 18, trong don
kién ngay 20/11/2023, nguyén don c6 xac dinh Ngan hang TMCP B-Chi nhanh
C2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Sau khi nhan Thong bao thy 1y cia
Toa an, Ngan hang Thuong mai C6 phan B (goi tit B1) c6 van ban ¥ kién sb
2760/TB-CNCT ngay 24/6/2024: Trudc day, thira 114, t& ban do 3 thudc s hitu
ctia 6ng K, ba T thé chép tai B1 tir ngay 24/12/2021 dé dam bao khoan vay cho
Ccong ty TNHH MTV K2. Tuy nhién, thang 02/2023, bén vay, bén bao dam dé
nghi va duoc B1 chip thuan giai chip toan bo tai san bao dam néu trén véi du

16



ng vay tuong tng. B1 xét thiy khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
d6i v6i tai san tranh chip, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat
(but luc 77). Ngay 16/8/2024, nguyén don c6 don yéu cau dua ngudi lién quan
(Ngan hang B) ra khoi vu an do tai san tranh chap trong vu an (thira 114) khong
con thé chap tai Ngan hang, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia Ngan
hang, dong thoi khong yéu cau tranh chap gi voi Ngan hang (but luc 138). Do d6
Tda an cp so thim ban hanh Thong bao 557/TB-TA ngay 16/8/2024 chim dut
tu cach ngudi lién quan va xac dinh lai tu cach duong sy tham gia t tung trong
vu an chi con nguyén don, bi don, khong c6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan (but luc 139-140).

[2.5.3] Tai cap phuc tham, nguyén don Gy quyén cho nhiéu nguoi: anh
Nguyén Vin Tin E, anh Lé Vin T4. Sau d6, nguyén don cham dut iy quyén véi
anh Tin E, anh T4 va cudi cung 1 Gy quyén cho anh Nguyén Xuan T1). Nguyén
don trinh bay, dua ra nhiéu tai liéu, chting ctt. Tuy nhién, nhitng tai li€u, chirng
ctr nguyén don cung cip, trinh bay tai cip phiic thim khéng du cin cr chimg

minh cho khang céo ctia nguyén don 1a c6 céan cu.

[2.5.4] Khong c6 viéc Toa an cép so tham tach vu an kinh doanh thuong
mai giai quyét thanh vy an khac tai Thanh phd Can Tho. Cung ngay 20/11/2023,
ngoai don kién cua c4 nhan anh K, chi T kién c4 nhan chi P tranh chép hop
doéng chuyén nhuwong QSD dat, thi chi T con nop mot don kién cing ngay
20/11/2023, theo do: Nguyén don 1a Cong ty TNHH MTV K2 (Do chi Huynh
Thi T lam Giam dbc, dai dién theo phap luat), bi don 1a Cong ty TNHH X (do
chi Phan Thi Ngoc P 1am Giam déc, dai dién theo phéap luat), yéu cau tuyén vo
hiéu ddi véi 03 hop ddng mua ban tai san 01, 02 va 03/HPMB-KT-TT cling
ngay 06/3/2023 d6i véi hé thdng diy chuyén may moc, thiét bi, may xay xat la,
gao (khong phai 1a bat dong san). Pay 13 vy an tranh chap kinh doanh thuong
mai, dia chi bi don & quan T, Thanh phé Can Tho. Do d6, Toa an nhan dan
thanh phd S chuyén don kién trén vé Toa an nhan dan quan T, Thanh phd Can
Tho giai quyét theo thim quyén. (Thong bao s6 162/TB-TA ngay 01/4/2024).
Tai phién toa phtic thim, anh T1 xé4c dinh do yéu cau ciia Cong ty K2, tring véi
yéu cau ctiia Cong ty X trong vu 4n kinh doanh thuong mai do Toa 4n nhéan dan
quan T, Thanh phd Can Tho da thy 1y nén Cong ty K2 di rat lai Pon khoi kién
trén.
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[2.5.5] Can cir ching ctr do nguyén don cung cap 1a Ban an kinh doanh
thuong mai s6 06/2024/KDTM-ST ngay 28/9/2024 cia Toa an nhan dan quan T,
Thanh phd Cin Tho va Ban an phac tham sé 09/2025/KDTM-PT ngay
24/4/2024 cta Toa an nhan dan Thanh phé Can Tho: Viéc Tda an nhan dan
Thanh phé Can Tho xu phiic tham y 4n d6i v6i ban an kinh doanh thuong mai
ciia Toa an quin T: Tuyén vo hiéu 03 hop ddng mua ban hé thdng day chuyén
may moc, thiét bi, may xay xat ltia, gao may moc trén thira dit 114 do hop dong
chua hoan thanh va tai san may moc dang thé chip tai Ngan hang nén vo hiéu 1a
phu hop quy dinh cia phép luat. Khong thé 1ap luan hop dong mua ban may
moéc (lap dat trong nha may trén thira dat 114 ) vo hiéu thi hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san trén thira 114 ngay 15/02/2023 ciing vo hiéu. Lap
luan trén 12 khong c6 can cir. Boi 18 hop dong chuyén nhuong QSD dét thia 114
va tai san trén dat do ca nhan anh Nguyén An K dung tén, chuyén nhuong cho
ca nhan chi Phan Thi Ngoc D, hop déng da hoan thanh, trén co s& tu nguyén,
khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi va nguyén don da giao tai

san cho bi don sur dung.

[2.5.6] DP6i v6i hop dong chuyén nhuong 22 ty: Chi P trinh bay nguyén
nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong 22 ty 1a do cac bén c6 tinh thém cong trinh
phu tro khac 13 6.000.000.000 dong (bat luc 81). Anh N2 dai dién bi don trinh
bay thuc té gia chuyén nhugng 22 ty dong 1a do thoi diém chuyén nhuong co
mot s6 cong trinh trén dat da hoan thanh nhung chua hoan cong dé dugc cong
nhan trén gidy dat (bat luc 84). Can clr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
13/6/2024 (but luc 63-66), ghi nhan: Ngoai cic tai san tranh chap trong hop
dong chuyén nhugng, con co can nha 01 trét, 02 1au cua nguyén don xdy dung
nam 2022, hién do Cong ty X dang quan ly sir dung, khong phai la tai san tranh
chap trong vu an. Bén trong nha, xuong c6 diy chuyén may moc, thiét bi lau
bong gao. Cac duong su xac dinh: Day chuyén may moc thiét bi nay dang tranh
chép trong vu an kinh doanh thuwong mai do Toa 4n nhéan dan quan T, Thanh phé
Can Tho giai quyét. Cac duong sy thdng nhit khong co yéu cau tranh chép trong
vu an nay. Do d6, viéc nguyén don cho rang: “Viéc Toa an cap so thdm tach vu
an tranh chap hop dong mua ban diy chuyén may moéc ctia Cong ty K2, ton tai
trén thira dt va nha xuong tai thira 114 toa lac T, S, 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, vi tai san tranh chap trong vu an dang & Dong Thap” 1a khong co
cin ct chip nhan.
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[2.5.7] Tat ca tai liéu, chung cu, trinh bay cta anh T1 tai cAp phuc tham
khong thdng nhit, c6 mau thuin: Lic thi trinh bay phai chuyén ho so vé Toa noi
cu tru cua bi don, lic trinh bay Toa an tach vu an kinh doanh thuong mai vé Toa
an nhan dan quan T 1a khong dung do tai san (may moc) dang & Pong Thap.
Yéu cau vo hiéu hop dong nhung lai “dé nghi Toa an an dinh mirc gia phu hop
dé nguyén don chudc lai tai san” va xac dinh gia chudc 1a 22 ty ddng (trong do
16 ty 1a tién vay va 06 ty 1a tién 14i). Trinh bay cta nguyén don la khong can cu,
vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, vuot yéu cdu khang cdo ban dau cua
nguyén don. Viéc nguyén don trinh bay: “Toa 4n cap so tham khong xét xir theo
don ki¢n cua nguyén don va ty dua ra mot ndi dung khong co trong don khoi
kién va thuc hién viéc xét xir lam nguyén don khong thé 1ay lai nha may ma hai
bén di cam két. Viéc cip so tham ban hanh ban an trai v6i yéu cau khai kién da
xam pham quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don” 13 hoan toan khong co
cin ct. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan trinh bay va khang cdo cia

nguyén don.

[2.4.8] Tai phién toa phuc thAm, bi don ludn trinh bay va déng ¥ cho
nguyén don chudc tai san theo vi bang véi gia 33 ty dong. Tuy nhién nguyén
don khong c6 thyc Iyc vé tai chinh. H1 va Cong ty X dong ¥ cho chi T, anh K
chudc lai tai san, néu c6 33 ty déng thi cac bén c6 thé tu thoa thuin vdi nhau.
Tuy nhién, thuc t&, ba T, 6ng K khéng c6 du sé tién trén. Tuy da uy quyén cho
anh T1, nhung chi T trinh bay van dong ¥ chudc tai san gia 33 ty theo vi bang
nhung phai c6 thoi han 03 thang nira. Nguyén don yéu cau “Ba P c6 nghia vu
chuyén nhuong lai tai san cho nguyén don hodc c4 nhan/td chirc khac theo sy
gidi thiéu (chap thudn) cua nguyén don ngay khi nhan da 22 ty”, 1a khong c6

can cu chap nhan.

[2.4.9] Vé viéc nguyén don cho rang cap so tham xac dinh thiéu tu cach
duong su, tudc quyén khang cdo ciia COng ty X va Ngan hang: Hoi dong xét xir
xét thay:

Cap so thim co so sot trong thu thap tai lidu, chting ctr. Cu thé: Trong
cac Bién ban ldy 101 khai cua duong su, anh N2 c6 trinh bay: “Chi D d3 dua gidy
chting nhan QSD dat cho Ngan hang TMCP P (H)-Chi nhanh C2 dé thé chap
(but luc 84). Chi T6 ciing khai “Nghe noi ba P thé chap QSD dét va nha xuong

19



dang thé chip dé vay tién tai Ngan hang B...” (bat luc 86). Toa 4n khong yéu

cau duong su cung cap hop dong thé chip dé 1am r5 1 thiéu sot.

Tuy nhién, qua trinh bay cta dai dién Cong ty X, dai dién H tai cip phuc
tham. Hoi ddng xét xtr xét thdy quyén loi ctia ho khong bi anh hudng. Ciing nhu
quyén loi ctia ong T5, ba B khong bi anh hudng. Néu huy an chi dé dua vé Toa
an cip so tham giai quyét lai, dua thém ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
cling khong 1am thay d6i ban chit, noi dung vu an. Mat khac, Cong ty X, Ngan
hang khong yéu cau tham gia to tung. Ong T5, Ba D khong c6 ¥ kién. Do do,
Hoi dong xét xir xét thdy khong can thiét phai hily an so tham theo yéu cau
khang cdo ctia nguyén don. Tuy nhién, can luu y dé Toa an cdp so tham rat kinh
nghiém.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay:
Ban 4n dan sy so thim sd 112/2024/DS-ST ngay 24-9-2024 ciia Toa an nhan
dan thanh phd S, tinh Pong Thap 1a ¢ can ct, pht hop quy dinh ctia phép luat.
Nguyén don khang cdo nhung khong c6 chiing ctt chirng minh cho khang cao 1a
c6 can ctr. Do d6 Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

[3] Xét dé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thép 1a
chua phu hop nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[4] V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don phai chiu 4n phi phtc thim
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Cac phan khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, co hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctir Khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 ctia Bo luat to tung dan su, Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su

dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chip nhan don khang céo ctia nguyén don anh Nguyén An K, chi
Huynh Thi T.

20



- Giit nguyén ban an so tham sb 112/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phé S, tinh Dong Thap.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, Diéu 39, Diéu 92, biéu
147, Piéu 158, Biéu 165, Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 401, 410 cua BO luat dan su;

Cin ct Piu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén An K, chi Huynh
Thi T vé viéc yéu cau chi Phan Thi Ngoc D thuc hién ndi dung Vi bﬁng s6
06/2023/VB-TPLSD ngay 28/02/2023, cu thé: Chi P chuyén nhuong cho anh K,
chi T quyén sir dung dat thira 114, to ban d6 sé 3, dién tich 4.383m? (dién tich
theo gidy chimg nhan c6 s6 bia DB 569415) toa lac tai xa T, thanh phd S, tinh
Pong Thap va nha xudng trén thira dat 114, to ban d6 sb 3 cung céc tai san trén
dat gom: hang rao bao vé khudn vién thira dat va tai san bén trong nha xudng
gom: 01 phong k¥ thuat, 01 phong nha an, 03 phong khach, 03 phong nha nghi
xay gach Op gach men va 01 phong kiém pham bang kinh cuong luc cho anh K,
chi T véi gia 33.000.000.000 dong (Ba muoi ba ty dong).

2. Vé an phi dan sy so tham: Anh Nguyén An K, chi Huynh Thi T phai
chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. SO tién tam Umg 4n phi ma anh K, chi
T da nop 1a 62.000.000 dong theo bién lai s6 0004008 ngay 28/02/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap, sau khi khau trir 4n
phi anh K, chi T dugc nhan lai sé tién 61.700.000 dong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Nguyén An K, chi Huynh
Thi T phai chiu toan bd chi phi 1a 600.000 dong (anh K, chi T da ndp va chi
xong).

4. V& an phi dan sy phuc tham: Anh K, chi T mdi nguoi phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy phiic thim. S6 tién tam Gng an phi dan su phuc
tham, anh K ndp 300.000 ddng theo bién lai s6 0007946 ngay 18/10/2024, chi T
ndép 300.000 ddng theo bién lai s6 0007961 ngay 28/10/2024 tai Chi cuc Thi
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hanh an dan su thanh phé S duoc chuyén thanh an phi (Anh K, chi T da ndp an
phi phtc thim xong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, c6 hi¢u luc

phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh; (da ky)

- Toa an ND thanh phé S;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su
thanh phé S;

- Phong TT-KT & THA TAND
Tinh;

- Luuho so vu an va VT, 1« Lim 2 . n
Kiéu Kim Xuan
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