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“V/v: Tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong QSD dét”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH- TINH BINH THUAN

Véi thanh phén hi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Man.

Cdc héi tham nhdn dan: 1. Ong Thong Phi.

2.Ba Dinh Thi Nguyét.

Thie ky phién toa: Ba Nguyén Hong Ngoc Ta — Thu ky vién.

Dai dién Vién kié}n sat nhdn dan huyén Tanh Linh tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025, tai Hoi :[rué’ng xUr an Toa an nhan dan huyér}
Tanh Linh tinh Binh Thuan; Xet xtr so tham cong khai vu an Dan su thu ly s6
345/2023/TLST-DS ngay 08 thang 12 nam 2023, Ve viéc “Tranh chdp vé hop

dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”; Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s0: 73/2025/QDST-DS ngay 09 thang 6 ndm 2025, gitta cdc duong su:

*/ Nguyén d01}: Ba Mai Thi N, sinh nam 1971; Tra tai: Xom E, thdn A, xa
b, T, Binh Thuan. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Mai Thé T, sinh nam
1972; Tra tai: Xom E, thon A, xa B, T, Binh Thuan (Giay uy quyén ngay
23/01/2024). C6 mat.

*/ Bi don: Ba Nguy?;n Thi Minh T1, sinh nam 1979; Tra tai: X0m F, thon
A, xa b, T, Binh Thuan. Vang mat (da c6 don xin xét x{r vang mat).

*/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Van K, sinh nam 1969; Tra tai: Xom E, thon A, xa B, T,
Binh Thuén. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng K: CA),ng Mai Thé T, sinh nam 1972;
Tra tai: Xom E, thon A, xa D, T, Binh Thuan (Gidy uy quyén ngay 23/01/2024).
C6 mat.
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2/ Ong V3 Qudc T2, sinh nam 1974; Tri tai: Xom F, thon A, xa B, T, Binh
Thuén. Vang mat (da c6 don xin xét xtr vang mat).

3/ Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1966 va 6ng Nguyén Thanh M, sinh
nam 1962; cung tra tai: Thon A, xa B, T, Binh Thuan. Vang mat (da c6 don xin
x€t XU vang mat).

NHAN THAY

*/ Thé hién trong hé so vu an ciing nhu tai ' phién toa hom nay nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don — dng Mai Thé T trinh bay nhw sau:

Vao nam 2013, ba Mai Thi N c¢6 nhan sang nhuong cua vo chong ong VO
Quéc T2 va ba Nguyén Thi Minh T1 mét thira ruéng c6 dién tich khoang 600m2
tai déng B, thon A, xa D. Tai thoi diém d6 hai bén chi thoa thuin miéng vo1 nhau
cu thé 1a ba T1 sang nhugng cho ba N khoang 600m2 dit rudng voi gia
10.000.000d6ng. Ba N1 giao du tién cho ba T1 va nhan rudng canh tac. Theo 10i
ba T1 thi dién tich dat rudng da duoc cap s6 do nhung s6 do dang thé chip vay tai
ngan hang nén chua lam thu tuc sang nhugng duoc, ba T1 hira khi thanh toan ng
ngan hang xong s& giao s6 cho ba N1 dé lam thu tuc sang tén. Thyc té vo chdng
ba N1 da nhan rudng dé canh tac chr khong do dac kiém tra lai dién tich va cling
khong biét thira ruong d6 thudc thira s may, to ban d6 bao nhiéu.

Thira rung ba Tam G cho vo chong ba N1 canh tac gidp voi dat cua gia dinh
ba N1, mot bén giap dat ctia ong Nguyen Van D, phia con lai gidp voi dat cua thay
L.

Tir thoi diém vo chong ba N1 nhan dat canh tac dén nay thi khong ai tranh
chap vé viéc str dung dat ciing nhu ranh gidi thira dat. Phia gia dinh ba T1 ciing
khong giao gidy to dé ba N1 1am thu tuc sang nhuong. Khi ba N1 lién hé véi vo
chong ba T1, 6ng T2 dé yéu cau lam thi tuc sang tén s6 do thi ba T1 noi s6 d6 do
chi gai ba T1 thé chap vay ngan hang. Pén khoang dau nam 2024, ba H dén yéu
cau ba N1 giao lai thira dat rudng dé canh tac vi ¢3 nhan sang nhuong tir vo chong
ba T1.

Trong qua trinh tham gia t tung tai Toa 4n thi nguyén don biét thira dat ma
nguyén don nhan sang nhugng cta ba T1, 6ng T2 theo gidy ching nhan QSD s6
BD 234218 di cép cho 6ng V5 Qudc T2 va ba Nguyén Thi Minh T1 1a thira dét
s6 645, t ban dd sd 6 tai dia chi thon A, xa D ¢6 dién tich 630 m2. Theo két qua
do dac hién nay thudc thira s6 289, to ban d6 sb 68 co dién tich 749,7m2 (Manh
trich do dia chinh s6 64-2024 do Chi nhanh van phong D1 thuc hién ngay 10 thang
6 nam 2024).

Do d6 hién nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét giita vo chong 6ng T2, ba T1 va vo chong ba
N1, ong K d6i véi thira ruong c6 dién tich khoang 600m2 tai thon A, xa D xac 1ap
vao nam 2013. Yéu cu cong nhan cho vo chong ba N1, ong K duoc quyén sir
dung thira dat d6. Trong truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat gitta ba T1 va ba N1 v6 hiéu thi nguyén don yéu cau giai quyét
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héu} qua cua hop déng vo hiéu, cu thé budc vo chépg T1, 6ng T2 phai tra cho vo¢
chong ba N1 gia tri toan bo thira rudng theo két qua dinh gia tai san ngay
30/5/2025 1a 44.982.000 dong.

’ Déqg thoi nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nghia vu chiu cac chi phi
t0 tung godm: Chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi do dac va chi phi dinh gia
tai san theo quy dinh cua phap luat.

*/ Thé hién trong ho so vy dn, bi don ba Nguyén Thi Minh TI trinh bdy nhu
Sau:

Ba T1 xé4c nhan 1a trude day ba T1 co thoa thuén sang nhuong thira dt rudng
s6 645, to ban d sd 6 tai thon A, xa D cho ba Mai Thi N véi gia 10.000.000 dong.
Tai thoi diém ba T1 thoa thuan sang nhugng dt cho ba N thi s6 d6 cua gia dinh
ba T1 dang thé chip vay vdn tai Ngan hang nén ba T1 c6 hta voi ba N 1a khi nao
ba T1 14y s6 do ra s& 1am thu tuc sang tén cho ba N.

Tuy nhién trong qua trinh vay vbn tai Ngan hang do ba T1 khong co6 kha
nang tra ng nén Ngan hang yéu cau phat mai tai san cua ba T1 dé thu hoi no trong
d6 co thira dat sd 645, to ban dd sb 6 da giao cho ba N canh tac. Vi s¢ viéc ké bién
phat mai tai san lam giam gia tri tai san khong du thanh toan ng Ngan hang nén
chi gai ba T1 1a Nguyén Thi Minh H d4 ding ra mua toan bo tai san ma ba T1 thé
chap tai Ngan hang va thanh toan hét cac khoan no Ngan hang thay ba T1. Vi vay
thira dat s6 645, to ban do s 6 cling sang nhugng cho vo chong ba H. Khi ba T1
lam thu tuc sang tén cho ba H thi ba T1 c6 thod thudn véi ba N 1a ba T1 trd cho
ba N 10.000.000 dong dé ba N giao ruong cho ba H, ba N dong y. Sau dé giira ba
N va ba H c6 thoa thuan tiép v6i nhau 14 ba H dung ra tra no cho ba N 10.000.000
dong thay ba T1 va ba H dong y sang nhuong lai cho ba N thira rudng trén. Tuy
nhién viéc thoa thuan d6 khong thuc hién dugc ba T1 khong rd ly do vi sao.

Hién nay ddi véi yéu ciu cta ba N vé viéc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 645, to ban d s 6 tai dia chi thén
A, x3 P ¢6 dién tich 630 m2. Theo két qua do dac hién nay thudc thira s6 289, to
ban d6 sb 68 co dién tich 749,7m2 (Manh trich do dia chinh s 64-2024 do Chi
nhanh vin phong D1 thyc hién ngay 10 thang 6 nim 2024) thi ba T1 khong chap
nhan vi dién tich dat noi trén da 1am thi tuc sang nhuong cho ba H, 6ng M. Trong
truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
T1 va ba N vo6 hiéu thi ba T1 dong y tra cho ba N 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong).

*/ Thé hién trong hé so vu an, bi don ba Nguyé~n Thi Minh H trinh bay nhu
Sau:

Vao khoang nam 2021, do ba Nguyén Thi Minh T1 va dng V& Qubc T2 ¢6
vay von tai Ngan hang N2 sé tién 700.000.000dong thé chap céc tai san 1a quyén
str dung dat nhung khong c6 kha nang tra ng gdc va ldi trong vong mot naim. Ngan
hang c6 thong bao phat mai tai san cua ba T1 va 6ng T2 dé thu hoi no. Tai thoi
diém d6 can bo ngan hang co giai thich va van dong ba H (chi gai cua ba T1) dung
ra mua lai tai san nay dé dam bao sd tién tra ng cho Ngan hang. Do d6 ba H da
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ding ra mua tai san cua v¢ chf)ng ba T1 1a 1,lha dat rugng voi gia
660.000.000d6ng. S6 tién nay dung dé tra no ngan hang cho vo chdong ba T1. Tat
ca cac thi tuc sang tén quyén st dung dat tir vo chong ba T1 sang vo chong ba H
déu dugc thyc hién tai cic co quan c6 thAm quyén theo dang trinh ty phép luat.

Dién tich dt rudng ma vo chéng ba H nhan sang nhugng cta vo chéng ba T1 thi
c6 nhimg dién tich gia dinh ba H nhan dé canh tac sau khi sang nhuong, c6 nhimng
dién tich ba T1 dang cho nguoi khac thué nén ba H ciing dé hét thoi gian thué méi
léy lai dé canh tac. Cho dén hién nay thi Ba H da sang nhuong mdt sb dién tich
cho ngudi khac dé 14y tién tra no ngan hang.

Trong s6 1,1ha dat rudng to61 da mua ctuia ba T1 thi c6 630m2 dat thuoc thira
dat s6 645, to ban d6 sd 6 str dung trong lta. Tai thoi diém sang nhuong thi ba T1
c6 ndi voi ba H thira rudng do dang dé cho ba N 1am vi ba T1 thiéu no ba N. Ba
H nhiéu lan c6 y dinh lay lai thira ruéng nay dé ban nhung ba T1 c6 nan ni ba H
dé ba N 1am 10 nam rdi 14y lai nén t6i m&i dé dén hét nam 2023, ddu nam 2024
gia dinh ba H da iy rudng canh tac.

Thoi gian vira qua ba H ¢6 truc tiép gip vo chong ba N trao ddi vé viéc lay
lai thira rudng 645 nodi trén thi ba N khong dong ¥ tra ma cho rang di mua cta ba
T1. Theo ba H dugc biét thi do ba T1 thiéu ng ba N 10.000.000d6ng nén méi dua
rudng cho ba N 1am chir khong co gidy t& mua ban gi voi nhau. Ba H ciing c6 dua
ra phuong an trao doi véi ba N 12 néu ba N ¢6 nhu cau mua ba H s& sang nhuong
lai voi gia 40.000.000d6ng, ba H chap nhan tra ng thay ba T1 10.000.000d6ng ma
ba T1 ng ba N trude ddy, ba N chi phai tra cho ba H 30.000.000d6ng ba H s& 1am
thu tuc sang tén cho ba N. Ban dau ba N c6 dong ¥ v&i phuong 4n ndy ¢6 hen thoi
gian dé ra xa 1am thi tuc. Tuy nhién sau d6 ba N van khong thuc hién. Do ba N
da khong thuc hién thoa thuan ban dau véi ba H nén tir dau nam 2025 gia dinh ba
H da 14y rudng canh tac.

* Thé hién trong hé so vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng
Nguyén Van K trinh bay nhuw sau:

Ong K 1a chong ctia ba Mai Thi N. Ong K thong nhat theo 161 trinh bay va
yéu cau clia nguyén don — Mai Thi N. Y&u cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat gitta vo chong 6ng T2, ba T1 va vo chong ba N, ong
K d6i voi thira rugng co dién tich khoang 600m2 tai thon A, xa b. Yéu cdu cong
nhén cho vo chong ba N, 6ng K duge quyén sir dung thira dat do.

*,The: hién trong ho so vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng
Vo Quéc T2 trinh bay:

Ong V& Qubc T2 1a chong clia ba Nguyén Thi Minh T1.

Truéc day ba T1 va ba Mai Thi N ¢6 thod thuan véi nhau vé viée sang
nhuong dat ruong thi 6ng T2 khong biét. Sau khi ba Tam G rudng cho vg chong
ba N canh tac thi 6ng T2 méi biét ba T1 ¢6 muon tién cua ba N va giao rudng cho
ba N lam, khi nao co tién thi ba T1 s€ chudc lai.
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Sau d6 do vo chong 6ng T2 va ba T1 thé chap s6 d6 vay von Ngan hang
khong c6 kha ning trd ng nén méi sang lai tai san cho ba Nguyén Thi Minh H.
Khi sang nhuong dat cho ba H thi 6ng T2 ¢ ra xi ky hd so sang nhuong dé co
tién tra no Ngan hang.

Viéc ba T1 sang nhugng dat rudng cho ba N nhu thé nao 6ng T2 khong biét
nén dng T2 uy quyén lai hét cho ba T1 tu giai quyét vadi ba N.

N*Thé hién trong hé so vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng
Nguyén Thanh M trinh bay:

, Ong Nguyén Thanh M 1a chdng cua ba Nguyén Thi Minh H. Ong M théng
nhat theo y kién trinh bay ctia ba Nguyén Thi Minh H.

Ong M xac dinh viéc vo chéng ong M, ba H nhan sang nhugng dat rudng
ctia v chong ong T2, ba T1 di dugc thyc hién dang trinh tu theo quy dinh cia
phap luat. Thoi gian trude day do gia dinh ba N c6 sir dung, canh tac nhiéu nim
doi véi thira dat s6 645, t& ban d6 s6 6 tai thon A, xa D nén ndm 2021 sau khi vo
chdéng 6ng M nhan sang nhuong thira dat ndy cua vo chong ba T1, 6ng T2 thi van
dé cho vo chong ba N sir dung. Dén nim 2024 thi gia dinh 6ng M da 13y rudng
canh tac cho dén nay.

Nhiing tai liéu, chimg cr ma nguyén don cung cap: Mot thé nhé chia noi
dung ghi am ndi dung trao d6i gitra ba Mai Thi N va ba Nguyén Thi Minh T1 vé
viéc sang nhuong dt rudng.

Nhitng tai liéu, chimg ctr ma bi don cung cap: Khong co.

Nhimg tai li¢u chimg cor ma nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — ba
Nguyén Thi Minh H cung cap: Béan sao gidy ching nhan quyén sir dung dat so
BD 234218.

Nhiing tai liéu, ching cr ma Toa an thu thap: Bién ban lay 15i khai cua
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan; bién ban xac minh;
xem x¢€t tham dinh tai cho; dinh gia tai san.

Nhitng tinh tiét ma cac duong sy thong nhat v6i nhau:

Nim 2013, ba Nguyén Thi Minh T1 c6 sang nhugng cho ba Mai Thi N thira
dat s6 645, to ban d0 s6 6 tai thon A xa P ¢o dién tich theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BP 234218 1a 630m2; nay duoc do dac lai thudc thira sé 289, to
ban dd sb 68 c6 dién tich 749,7m2 (Manh trich do dia chinh s6 64-2024 do Chi
nhanh van phong D1 thuc hién ngay 10 thdng 6 nam 2024). Gia sang nhugng 1a
10.000.000 dong. Ba N1 da giao du tién cho ba T1; ba T1 da giao dat cho vo
chong ba N1 canh tac tir nam 2013 dén hét nam 2023.

Nhiing tinh tiét ma cac duong su khong thong nhat véi nhau:

Nguyén don yéu cau bi don phai thyc hién thu tuc sang nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phap luat dé nguyén don duoc tlep tuc sir dung d6i
v6i thira dat di sang nhuong. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén
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nhu’ong quyen sir dung dat vo hiéu thi yéu cau budc ba T1, 0ng T2 phai trd cho ba
N1 6ng K gia tri thira dat theo gia thi truong 13 44.982.000 dong.

Bi don khéng dong ¥ 1am thi tuc sang nhuong dat cho nguyén don vi hién
nay thura dat sb s6 645, to ban dd s 6 tai thon A x3 P bi don di lam thu tuc sang
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh M va ba Nguyén Thi Minh H ma chi dong ¥ tra
lai s6 tién 20.000.000 dong.

Trong ph?m tranh luén, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan — Ho1 dong xét xu -
Thu ky — cdc duong su va quan di€m giai quyét vu an nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan thu theo ding cac quy dinh vé phap luat td tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xa: Tai phién toa Hoi dong xét
xUr da thyc hién dung quy dinh cua B0 luat to tung dan su veé phién toa so tham va
dam bao ding nguyén tac xét xu.

- Viéc chap hanh phap luat ciia cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu
an cting nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh
cua BLTTDS vé quyén va nghia vy cuia duong su.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac Piéu
146, 147, 157,203 BO ludt to tung dan su; Cac Piéu 116,117, 122, 129, 131, 500,
501, 502 BLDS niam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhén yéu cau cua ba Mai Thi N vé viéc yéu cau Toa an cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Itia c6 dién tich 600m2 toa lac
tai canh dong Bau 6~th6n A, xab, T, Binh Thuan ,giﬁ’a ba Mai Thi N, 6ng Nguyén
Van K va ba Nguyén Thi Minh T1, 6ng V6 Quoc T2 xac 1ap vao nam 2013 co
hiéu luc phap luét.

Tuyén bd hop d(‘ﬂ)Nng chuyén nhuong qu}ién sir dung dat bang 101 noi giira ba
Mai Thi N, 6ng Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Minh T1 dugc xac 1ap nam
2013 1a giao dich dan su vo hi¢u.

Vé én phi:

Ba Mai Thi N phai ndp an phi cho yéu cau khéng duoc chap nhan.

Ba Nguyén Thi Minh T1, 6ng V& Qudc T2 phai ndp an phi cho phan boi
thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thii tuc 16 tung: Tai phién tdoa hom nay, nguyén don — ba Mai Thi N

nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Vin K vang mat nhung da
c6 ngudi dai dién hop phap 1a ong Mai Thé T tham gia; bi don — ba Nguyén Thi
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Minh T1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong V& Québc T2, 6ng
Nguyén Thanh M va ba Nguyén Thi Minh H vang mat nhung déu da c6 don xin
xét XU Véng mat. Do do, Hoi dé)ng x€t XU can cr vao quy dinh tai biéu 227, Piéu
228 BLTTDS tién hanh xét xir vang mit bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2] Vé quan hé phdp ludt trong vu dn:

Trong don khoi kién nguyén don ba Mai Thi N yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 645, to ban do sb
6, voi dién tich 630m2 tai thon A, xa D, T, Binh Thuan. Bi don khong c6 yéu cau
phan t6, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khoéng co6 yéu cau doc lap. Do do,
Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luét tranh chap trong vu an nay la “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dar” 1a phu hop voi quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Xet hiéu luc cua hop a”ong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi Minh T1, 6ng V6 Quoc T2 va ba Mai Thi N, ong Nguyén Vin K:

Trong qua trinh t6 tung thi cdc duong su déu trinh bay thong nhat: Nam
2013, ba Nguyén Thi Minh T1 ¢6 thoa thuan sang nhuong cho vo chong ba Mai
Thi N va 6ng Nguyén Vin K thira dat s6 645, to ban d6 so 6, voi dién tich 630m2
tai thon A, xa D, T, Binh Thuan. Tai thdi diém sang nhugng cac bén chi thoa
thuan miéng v4i nhau va thyc hién hanh vi chuyén nhuong trén thuc té. Cu thé:
Ba T1 nhan du sd tién chuyén nhuong va giao dét cho vo chong ba N, 6ng K str
dung tir nam 2013. V& thu tuc sang nhuong, theo 10i trinh bay ctia ba T1 thi do
thoi diém sang nhuong gidy ching nhan QSD dat dang thé chap vay von tai Ngan
hang nén chua lam thi tuc sang nhuong, ba T1 ¢6 hira sau khi 1ay d6 thi ba T1 s&
lam thi tuc sang nhuong cho vo chong ba N. Tuy nhién, sau d6 ba T1 da khong
thuc hién thu tuc sang nhuong cho ba N, 6ng K ma lai sang nhuong dién tich dat
nay cho ba H va dng M ma khéng théng bao cho ba N va 6ng K biét. Tha tuc sang
nhuong cho ba H, 6ng M da thyc hién day du theo quy dinh cua phap luat, ba H,
6ng M ciing di nhan dat st dung tir nim 2024.

Nhu vy, giao dich din sy chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi Minh T1 cho vo chdng ba Mai Thi N va 6ng Nguyén Vin K di duoc
cc bén thuc hién trén thuc té. Bén sang nhuong da nhan du tién, bén nhan sang
nhuong di nhan dét sir dung trén 10 nam, khong bén nao co ¥ kién hay tranh chép.
Tuy nhién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1 va ba N, dng
K khong duoc 1ap thanh van ban va cong chiing ching thuc 1a vi pham quy dinh
vé hinh thurc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan su. Tai
thoi diém sang nhuong dién tich dat tai thira dat s6 645, to ban do so 6 tai thén A,
x4 D thudc quyén sir dung ctia dng V& Québc T2 va ba Nguyén Thi Minh T1 nhung
khi thoa thuan sang nhuong thi ong T2 khong tham gia, khong biét (thé hién tai
101 khai 6ng T2 bit lyc s6 23 thé hién ong T2 chi biét ba T1 thiéu no ba N nén
dua rudng cho ba N str dung khi nao c6 tién sé chudc lai). Nhu vay giao dich sang
nhuong quyén st dung dét giita ba T1 va ba N vi pham ca vé hinh thtrc va ndi
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dung theo quy dinh tai Diéu 502 B6 luat dan su. Hién nay bén sang nhugng (ba
T1, 6ng T2) da c6 hanh vi sang nhuong lai thira dat cho ngudi thir ba 1a ong
Nguyén Thanh M va ba Nguyén Thj Minh H (Thu tuc sang nhuong doi véi ba H,

ong M da thyc hién theo quy dinh cua phép luat dat dai). Do do, Hoi dong xét XU
xét thay: Khong co can cir dé cong nhan hiéu lyc hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gilia ba Nguyén Thi Minh T1 Va ba Mai Thi N, dng Nguyen Van K
dugc xac 1ap bang 101 n6i vao naim 2013 ma can tuyén b giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu. Dong thoi giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat dan su, cu thé cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhan, bén gay ra thiét hai phai bdi thudong. Ddi véi thira dit s6
645, to ban dd s 6 tai thon A xi D c6 dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a 630m2; nay dugc do dac lai thudc thira s6 289, t& ban do s6 68 ¢6 dién
tich 749,7m2 (Manh trich do dia chinh s6 64-2024 do Chi nhanh vian phong D1
thuc hién ngay 10 thang 6 nam 2024) theo xac nhén ciia cac duong sy thi tir dau
nam 2024, ba H, 6ng M 1a nguoi duoc nhan sang nhuwong dét tir ba T1, dng T2 da
nhan rudng st dung, do d6 khong can budc ong K, ba N giao tra ruong cho ba T1.
V& s6 tién sang nhuong 14 10.000.000 ddng ma ba T1 d3 nhéan ctia vo chong ba N
thi budc vo chong ba T1, 6ng T2 phai hoan tra cho ba N, 6ng K.

V& thiét hai do giao dich dan sy vo hi¢u dugc xac dinh la gia tri chénh Iéch
giita gia tri thira dét tai thoi diém hién tai va gia tri thira dat tai thoi diém sang
nhugng. Theo két qua dinh gia tai san ngay 30/5/2025, x4c dinh thira s6 289, td
ban d6 s6 68 co dién tich 749,7m2 (theo manh trich do dia chinh sb6 64-2024 do
Chi nhanh van phong P1 thyc hién ngay 10 thang 6 nam 2024) c6 gia tri la
44.982.000 dong. Nhu vay gia tri thiét hai do giao dich v6 hiéu la: 44.982.000
dong -10.000.000 dong = 34.982.000 dong (Ba muoi bon triéu chin trim tam
muo1 hai ngan dong) BaTl, 6ng T2 va ba N, 6ng K phai chiu phan thiét hai twong
tmg v&i muc do 16i ciia mdi bén.

Xét vé mirc do 16i ctia cac bén trong giao dich chuyén nhuong quyén str
dung dét dan dén giao dich v higu, HDXX xét thiy: Ba N1 va 6ng K 1 bén nhén
sang nhuong mac du da thyc hién day du cac quyén va nghia vu cta bén nhan
sang nhuong nhu giao du tién sang nhuong, nhan dat canh tac str dung nhung khi
thoa thuan nhan sang nhugng khong yéu cau bén ba T1, phai lap hop dong sang
nhuong va cong chimg, chimg thyc tai co quan nha nude c6 thAm quyén dé bao
vé quyén loi ich hop phép cho minh; tai sdn sang nhuong thudc quyén sir dung
cua 6ng T2 va ba T1 nhung khi thoa thuén sang nhuong chi thoa thuan véi ba T1,
khong trao doi tryc tiép voi ong T2. Bén sang nhuong 6ng T2, ba T1 da khong
thuc hién day du cac nghla vu ctia minh cuy thé 13 khong tién hanh lap ‘hop dong
sang nhuong, khong giao gidy chtimg nhan QSD dét dé lam thu tuc chuyén nhuong
cho 6ng K, ba N1 theo quy dinh cta phap luat ma con chuyén nhuong lai tai san
cho nguoi khac lam anh huong dén quyén loi cua ong K, ba N1. Nhu vay, ong
T2, ba T1 di ¢b tinh vi pham nghfa vu cua bén chuyén nhuong. Vi vay, HbXX
xac dinh mtrc do 16i dan dén giao dich dan sy v6 hi¢u ctua ba Nguyen Thi Minh
T1, 6ng V& Quédc T2 nhiéu hon ba Mai Thi N, 6ng Nguyén Van K. Theo dé xac
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dinh muc d6 16i cua ba T1, 6ng T2 va ba N, ong K trong giao dich nay theo ty 1¢
1a 80/20. Theo d6 ba T1, 6ng T2 phai chiu 80% thiét hai, ba N, 6ng K phai chiu
20% thiét hai. Cu thé ba T1, 6ng T2 phai chiu thiét hai 1a 34.892.000 x 80% =
27.895.000d¢ va ba N, 6ng K phai chiu thiét hai 1a 34.892.000 x 20% =
6.978.000d6ng 1a phut hop vé6i quy dinh tai diéu 131 B luat dan sy.

Tt nhitng 1ap luén néu trén, xét thdy: Can tuyén xur khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don vé viée cong nhan hiu lyc cua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dbi voi thira dat s6 645, to ban dd s6 6 gidy chimg nhan QSD dat
s6 BD 234218 (nay 1a thira dat s6 289, to ban dd sb 68 theo manh trich do dia
chinh sé 64-2024 do Chi nhanh vin phong P1 do v& ) giira ba Nguyén Thi Minh
T1, 6ng V5 Qudc T2 va ba Mai Thi N, ong Nguyén Cong K1 xac lap nam 2013.
Tuyén b giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba T1, dng T2 va ba
N, K1 vo hiéu. Giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu: Budc vo chong ba
Nguyén Thi Minh T1 va ong Vo Quéc T2 phai lién doi tra cho vo chong ba Mai
Thi N, 6ng Nguyén Vin K s6 tién 37.895.000 ddng trong d6 10.000.000 dong da
nhan khi sang nhuong va 27.895.000 dong bdi thuong thiét hai.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Trong giai doan giai quyet vu an, nguyén don da ndp tam tmg cac chi phi
t6 tung (chi phi xem xet tham dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi dinh gia tai
san) voi tong sb tién 5.932.000 dong. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nghia
vu chiu chi phi té tung theo quy dinh ctia phap luat.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung
d4t vo hiéu do 18i ctia ca hai bén khi tham gia giao dich. Do do, nghia vu chiu céac
chi phi so tham tinh theo ty 1é muc do 16i cta cac bén. Cu thé: ba T1, 6ng T2 phai
chiu 80% chi phi té tung; ba N, 6ng K phai chiu 20% chi phi t6 tung. Do nguyén
don —ba N di ndp tam Gmg cac chi phi t6 tung nén ba T1 va dng T2 phai hoan tra
cac khoan chi phi t6 tung phai chiu cho ba N, dng K, cu thé ba T1, 6ng T2 phai
tra cho ba N, 6ng K 4.748.000 dong (5.932.000 dong x 80%) 1a phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 157 va Diéu 165 Bo luat t6 tung dén su.

[5] Vé én phi:

Do yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
khong dugc chap nhén nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy va khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Bi don phai chiu an phi vé nghia vu thuc hién v6i nguyén don theo quy
dinh tai diém b, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Can cw vao:

- Khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; cac Dicu 146, 147,
156, 157, 164, 165 Diéu 203 va cac Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su;

- Céc Piéu 117, 122, 129, 131, Piéu 502 BLDS nam 2015.

- Khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chip nhén yéu cau cia nguyén don vé viéc cong nhan hiéu luc
hop dong chuyén nhugng QSD dat ddi véi thira dat sé 645, to ban d6 sb 6 gidy
chtng nhan QSD dit s6 BD 234218 (nay la thira dat s6 289, to ban d6 s6 68 theo
manh trich do dia chinh s6 64-2024 do Chi nhanh vin phong D1 do v&) giira ba
Nguyén Thi Minh T1, 6ng V& Quédc T2 va ba Mai Thi N, 6ng Nguyén Cong K1
xac 1ap nam 2013.

Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6
645, to ban d6 s 6 gidy chimg nhan QSD dat s6 BP 234218 (nay la thira dét sd
289, t& ban d6 s 68 theo manh trich do dja chinh s 64-2024 do Chi nhanh vin
phong D1 do v&) gitta ba Nguyén Thi Minh T1, 6ng V& Qudc T2 va ba Mai Thi
N, 6ng Nguyén Vin K xac lap bang 16i noi ndm 2013 14 giao dich dan sy vo hiéu.

Budc ong Vo Quoc T2, ba Nguyén Thi Minh T1 phai lién doi tra cho ba
Mai Thi N, 6ng Nguyén Vin K s tién 37.985.000 (Ba muoi bay triéu chin traim
tam muoi 1im ngan ddng); trong d6 10.000.000 dong sb tién sang nhuong va
27.985.000 dong bdi thudng thiét hai.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don
yeu cau thi hanh an (d6i voi khoan tién phai thanh toan cho nguoi dwoc thi hanh
an) cho den khi thi hanh dn xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien
ldi cua 50 tién con phai thi hanh an theo mure ldi suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua Bo ludt dan sy 2015, trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. Vé chi phi t tung:

Bugc ong Vo Quéc T2, ba Nguyén Thi Minh T1 phai trd cho ba Mai Thi

N, 6ng Nguyen Van K s6 tién 4.748.000 dong (Bén triéu bay trim bon muoi tam
ngan dong) chi phi to tung.

3. V& an phi:

Bugc ba Mai Thi N phai nop 300.000d an phi dan sy so tham, sung Ngén
sach nha nuéc nhung duoc trir vao s tién tam tmg an phi dd ndp 13 600.000 dong

theo cac bien lai s6 0005545 va 0005546 ngay 8/12/2023. Tra lai cho ba N
300.000 dong tam trng an phi da nop.
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Bugc ong V& Quoc T2, ba Nguyén Thi Minh T1 phai chju 1.899.000 dong
an phi dan sy so tham sung vao Ngan sach nha nudéc.

4. V& quyén khang cio:

An xir so tham. Nguyén don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
nguoi dai dién tham gia phién tda dugc quyén khang cao ban an trong thot han 15
ngay ke tu ngay tuyén an (25/6/2025); bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké
tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yet tal noi cu tru.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an
Dén sir ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hié¢u thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

(D4 giai thich quyén khang c4o)
TM. HOI PONG XET XU

Noi nhén : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND h.Tanh Linh;
- CC. THADS h.Tanh Linh;

- Luu HS, VP.

Dwong Thi Man



