TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN LAM Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH HUNG YEN

Ban 4an s6: 12/2025/DS-ST
Ngay 26-6-2025
"Viv: Tranh chap quyén sir
dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN LAM, TINH HUNG YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cd;
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong 6 Van Mudi.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Huyén.

2. Ba Hoang Thi Thu Thuy.

- Thuw ky phién téoa: Ong Lé Tién Pat — Thu ky Toa an nhan dan huyén Vin
Lam, tinh Hung Yén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung Yén: Ba Pham
Thi Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Van Lam, tinh
Hung Yén xét xir so tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y s6 18/2024/TLST-DS ngay
03 thang 6 naim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xur so 05/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nim 2025 giita cac duong
Su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1958, ving mat.

Dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don, dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba D6 Thi B, sinh nam 1957, 1a vo 6ng L va éng Nguyén Van T, sinh nim
1987, 1a con dng L, c6 mat.

DPéu c6 dia chi: Thon D, x3 D, huyén V, tinh Hung Yén.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Pinh Thi Lé T1, sinh nim 1998, c6
mat.

Dia chi: Thon P, xa D, huyén V, tinh Hung Yén.

Bi don: Ong Nguyén Vian V, sinh nim 1966, c6 mit.

Pai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1986, c6 mit.

Péu c6 dia chi: Thon D, xi D, huyén V, tinh Hung Yén.

Pai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Lé Ngoc P, sinh nam 1994, ¢6 mat.

Dia chi: Thon D, xa C, huyén V, tinh Hung Yén.



Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T2, sinh nim 1967, 1a vo
ong V, c6 mat.

Dia chi: Thon D, xa D, huyén V, tinh Hung Yén.

Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1986, ving mit.

Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1986, vang mit.

Péu c6 dia chi: Thon D, xi D, huyén V, tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh xét xir, ciing nhur tai phién toa
dai dién nguyén don trinh bay:

Thira dat vo chong ba dang &, tai thon D, xi D, huyén V, tinh Hung Yén c6 nguon
goc do dng cha d¢ lai cho chong ba 1a 6ngNguyén Vian L1. Hién nay thira dat gia dinh
ba chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Theo ban d6 nam 2003 thudc
thtra dat s6 143, to ban do 22, dién tich 1267 m2 tai thon D, xa D, huyén V. Thira dat
c6 tir can: Phia Pong giap nha dng T4 va ba Q; Phia Tay giap nha ong H va dat canh
tac; Phia nam giap nha 6ng V va dat canh tac; Phia Bac giap muong nudc.

Thang 8 nam 2023, vo chong ba muodn tach mot phan thira dat & cho con trai dé
lam nha, nén da nho 0ng Pang Van H1 1a can b dia chinh xa D lién hé nho nguoi ve
do dac lai dién tich thira dat cho gia dinh ba. Sau khi c6 két qua do dac, 6ng HI d6i
chiéu véi ban d6 nam 1982 va ban d6 nam 2003 thi phat hién gia dinh 6ng Nguyén
Vin V di lan sang nha ba khoang 72m?2 dat, & phia nam, giap voi dat nha 6ng V. Hién
nay mot nira phan dat nha dng V lan chiém sang, nha 6ng V d3 1am nha 02 tang 01 tum
va cong trinh phy, con mot nira con lai 1a dat vuon. Can bo xi cé khuyén hai gia dinh
nén hoa giai, thoa thuan véi nhau dé gidi quyét, gia dinh ba c6 quan diém doi véi phan
dat lan, nha dng V d3 xay nha va cong trinh phu thi khong doi lai, con phan nha éng V
lam vuon ba dé nghi tra lai cho gia dinh ba, nhung gia dinh 6ng V khong dong y. Vi
vay chong ba la 6ng Nguyén Vian L, lam don khai kién yéu cau Toa an buodc gia dinh
ong Nguyén Van V tra lai 72 m2 dat da lan chiém cho gia dinh ba. D6i véi phan dat
gia dinh 6ng V da xay nha va cong trinh phu, ba dé nghi gia dinh éng Vo C phan dat
vuon phia dudi trong trng vt dién tich da xay dung nha va cong trinh phu tra lai cho
gia dinh ba du 72 m2.

Vé ranh gi6i dat, phan dat giap ranh gitra nha ba va nha ong V truéc day khong
c6 md moc gidi rd rang, moc gidi trude day co cay mit, ciy dudi, hang cay chudi hot
va ngoi nudc chay. Gia dinh ong V ¢é xay tudng 10 giap ranh mot phan, con mot phan
trude day la nha cap 4, sau d6 gia dinh 6ng Vo P1 nha cap 4 dé xay nha 02 tang 01 tum
nhu hién nay, 6ng V xay nam nao ba khong nhd rd. Khi xay gia dinh ba c6 bao nha
ong V xay theo diing mé moc gidi, gia dinh ba khi d6 ciing khong ra kiém tra lai. Vi
tri ranh giéi hai dau thi ding, nhung & gitta thi dng V di lan chiém sang. Tai phién toa
phia nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi can cir vao ban do cac thoi ky
do Uy ban nhan dan xa cung cap dé giai quyét.
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2. Loi khai ciia bi don la éng V, nguweoi dieoe bi don ity quyén va nguoi co quyeén
loi, nghia vu lién quan 1a ba T2 va 6ng M 1a con 6ng V déu khong nhat tri voi yéu cau
khoi kién cua dng L véi Iy do: Thira dat ctia gia dinh dng c6 ngudn goc do bd me dng
la cu Nguyén Van L2 va cu Dang Thi T5 dé lai, cac cu déu da mat. Phan dat ma ong L
cho rang gia dinh 6ng lan chiém 1a khong dung, day la dat tir trude boé me ong con
song d3 lam nha, sau d6 tir khoang nam 2005 6ng di pha d& nha cii va xay ding trén
phan mong cii trudc day.

Ranh gidi gitta hai gia dinh nhu ba B trinh bay thi két qua tham dinh moéng nha
ong con cach goc dudi khoang 73 cm. T trude dén nay hai gia dinh st dung on dinh,
khong c6 tranh chap gi, dién tich do dac thuc té khong c6 thay doi so vdi ban do, gia
dinh dng 1am khong bi thiéu dat. Do vay gia dinh dng V khong nhat tri véi yéu cau
khot kién cua gia dinh 6ng L.

3. Y kién ciia éng T3, ba N déu trinh bay: Ong ba c¢6 nhan chuyén nhuwong quyén st
dung dat cua vo chong 6ng L ba B, nhung chua lam thu tuc theo quy dinh cua phap
luat, phan dat nhan chuyen nhuong khong co lién quan gi dén tranh chap giira cac
bén, 6ng ba khong c6 yéu cau g1 va yéu cau vang mat.

4. Két qua xac minh véi Uy ban nhan dan xa P nhu sau:

4.1 Doi véi thira dat thira dat nha ong L c6 ngudn goc do ong cha dé lai, cu thé:

- Theo ban d6 niam 1981: Thudc mot phan thira dat s6 169 (chung thira v6i nha
ba Nguyén Thi L3 — 1a me dé ong V), to ban do 9, dién tich 744 m2. Theo so muc ké
ghi tén Nguyén Van L, 1a dat tho cu.

- Theo ban dd nam 1991: Thudc thira dat s6 320, dién tich 301 m?2 (la dat ao) va
thira dat s6 321 dién tich 300 m2 (la dat tho cu) déu thuoc to ban d6 s6 04. Theo so
muc ké ghi tén L.

- Theo ban d6 nam 2003: Thudc thira dat s6 143, to ban do 22, dién tich 1267
m?2. Theo s6 muc ké ghi tén Nguyén Vin L, 1a dat tho cu.

- Theo ban do nam 2018: Thuoc thira dat s6 143, to ban do 22, dién tich 1267.,2
m?2. Theo s6 muc ké ghi tén Nguyén Van L. La dat &.

Thira dat nay chua duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat. Viéc dung tén
qua cac thoi ky 1a do gia dinh tur ké khai khi do dac. Viéc thay doi dién tich qua cac
tho1 ky do k¥ thuat do dac hoac do céac gia dinh ty mua ban véi nhau nhung khong ké
khai véi Uy ban nhan dan x4. D6i véi cong strc, dong thué str dung dat va viéc mua
ban, trao doi dat, dia phuong dé nghi gia dinh cung cap.

4.2. Doi voéi thira dat thira dat nha ong V c6 nguon goc do 6ng cha dé lai, cu
the:

- Theo ban d6 nam 1981: Thudc mot phan thira dat s6 169 (chung thira v6i nha
ong Nguyén Vin L), to ban d6 s6 9, dién tich 744 m2. Theo s6 muc ké ghi tén Nguyén
Thi L3, la dat tho cu.

- Theo ban d6 nam 1991: Thudc thira dat s6 325, to ban do so 4, dién tich 250
m?2. Theo s6 muc ké ghi tén L3. La dat tho cu.
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- Theo ban d6 nam 2003: Thudc thira dat s6 14, t& ban do 26, dién tich 580 m2.
Theo s6 muc ké ghi tén Nguyén Vin V, la dat tho cu.

- Theo ban d6 ndm 2018: Thudc thira dat s6 14, t& ban do 26, dién tich 579,4 m2.
Theo s6 muc ké ghi tén Nguyén Vin V. La dat 6.

Thira dat nay chua duoc cap Giay ching nhan quyén str dung dat. Viéc dimg tén
qua cac thoi ky 1a do gia dinh tur ké khai khi do dac. Viéc thay doi dién tich qua cac
thoi ky do k¥ thuat do dac hoac do céac gia dinh ty mua ban véi nhau nhung khong ké
khai véi Uy ban nhan dan xi. D6i véi cong strc, dong thué str dung dat va viéc mua
ban, trao doi dat, dia phuong dé nghi gia dinh cung cap.

Khi nha gia dinh 6ng V xdy nha, giira cdc bén khong xay ra tranh chap gi lién
quan dén dat dai. Khi nha éng L chuyén nhuwong mot phan thira dat, c6 nho cong ty D
vé do lai dién tich thi thay khong du dién tich so véi ban do cua xa nén hai gia dinh
xay ra tranh chap. Theo ban d6 tai Uy ban nhan dan xa P khong c6 du co sé xac dinh
nha dng V ¢6 lan chiém sang dat nha dng L hay khong. Pé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

4.3. Két qua xac minh bo sung ngay 11/6/2025 thé hién: Nam 2023 khi Uy ban
nhan dan xa D thué don vi do dac theo toa d§ giai phong mat bfmg lam cau vuot duong
385 ¢ do dac cac ho gan véi khu vuc giai phong mit bang trong d6 c6 hd 6ng L va ho
ong V. Khi c6 két qua do dac hién trang ghép vdi ban do nam 2003 thi ranh gisi dat
gitra hai gia dinh c6 sy thay doi so v6i ban do, con dién tich dat cua hai gia dinh khong
c6 thay doi so vdi ban @6 2001 — 2003, Uy ban nhan dan xa cung cap mot so tai liéu
kém theo dé Toa an tham khao giai quyét vu an.

5. Két qua xem x¢&t tham dinh tai cho, tham dinh gia tai san:

Dién tich dat nha 6ng L hién nay la 1267,2 m2. Gia tri quyén st dung dat la
13.273.000 dong/m?2. Dién tich dat nha 6ng V hién nay 1a 579,4 m2. Gia tri quyén st
dung dat la 10.038.000 dong/m?2. Dién tich chong lan 1a 41,8 m2.

Xem xét tham dinh bo sung ngay 05/6/2025 do, dao kiém tra moc giéi the hién:
Khoang cach tir twong nha 6ng V dén tdm goc dudi (ranh giéi hai bén) 1a 73 cm;
khoang céach tir twong cii nha 6ng V dén nha tam nha 6ng L 1a 10,5 cm; khoang cach tir
moéng cong trinh phu nha 6ng V dén bd tuong gach nha 6ng L 1a 52 cm; khoang cach
tir dau nha hai tang phia TAy nha ba B cach bo tuong nha dng V 1a 15 cm; Phia dudéi
nha méi nha ba B con c6 ranh thoat nude, kich thudce khong déu.

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n d3 tién hanh phién hop tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai. Do cac duong su khong tién hanh hoa giai dugc, phai dua vu 4n ra xét
XUu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung Yén tai phién toa
phat biéu y kién:

Veé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing
ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sur.



Ve noi dung: Pai1 dién Vién kiém sat dé nghi Hoi d("‘)ﬂg xét xr ap dung: Khoan 9
Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat
Té tung dan su.

Piéu 158, Piéu 164, Biéu 175, Piéu 176 B6 luat Dan su. Piéu 203 Luat dat dai
nim 2013, Diéu 236 Luat dat dai nam 2024.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vian L yéu cau 6ng Nguyén
Vin V tra lai 72 m2 dat tho cu tai thon D, xa D, huyén V, tinh Hung Yén.

Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vin L; vé chi phi to
tung: Budc duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit c6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién tda va can cr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Vian Lam nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé
tranh chap quyen st dung dat, yéu cau cua 6ng thudc trudng hop quy dinh tai Khoan
9 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su, Toa an thu Iy vu an 1a diing phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an phai tam dinh chi vu 4n, chd co quan lién quan
cung cap chimg ctr mdi ¢6 cin ctr giai quyét vu an. Sau khi 1y do tam dinh chi khong
con, Toa an tiép tuc giai quyét vu an.

Tai phién toa ngay 30/5/2025 Hoi dong xét xtr dd quyét dinh tam ngimg phién
tdoa do phat sinh chirng ¢t méi can thu thap. Toa an md phién toa tiép tuc xét xir vu
an, do Hoi tham nhan dan phai thay d6i, nén vu 4n duogc xét xir lai tir dau 1a dung phap
luat.

[2]. Vé néi dung: Ong Nguyén Vian L khai kién ong Nguyén Vian V yéu cau tra
lai dién tich 72 m2 dat 1an chiém, vi ong L cho r%mg cin ¢t vao tai liéu ban do, so sach
dia chinh va 101 no1 cua 6ng Pang Van H1 1a can bo dia chinh xa D thi nha 6ng L bi
thiéu 72 m2 nha éng V dang st dung.

[2.1]. Can ctr vao két qua xac minh ngudn gbc dat qua céc thoi ky cia hai gia
dinh thi thay:

V¢ thira dat nha 6ng Nguyén Van Lam thoi K nam 1981 thudéc mot phan thira
dat s6 169 (chung thira véi nha ba Nguyén Thi L3 — 1a me dé ong V), to ban do 9, dién
tich 744 m2. Dén thoi ky nam 1991: thudc thira dat s6 320, dién tich 301 m2 (1a dat
a0) va thira dat s6 321 dién tich 300 m2 (la dat tho cu) déu thuoc to ban d6 s6 04. Pén
thoi ky nam 2003: thudc thira dat s6 143, to ban do 22, dién tich 1267 m2. Nhu vay
téng dién tich tang 1én. Khi do dac thAm dinh dién tich hién trang 1a 1267,2 m2; nhu
vay so v6i ban d6 la khong thiéu dat.

[2.2]. D6i véi thira dat nha ong Nguyén Vin V: Theo ban d6 nam 1981: thudc
mdt phan thira dat s6 169 (chung thira véi nha dng Nguyén Van L), to ban do so 9,
dién tich 744 m2. Theo ban d6 nam 1991: thudc thira dat so 325, t& ban do so 4, dién
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tich giam con 250 m2. Theo ban do nam 2003: thudc thira dat so 14, to ban do 26,
dién tich 580 m2. Theo ban do nam 2018: thudc thita dat s6 14, t& ban do 26, dién tich
579.4 m2. Két qua do dac lan thir ba tham dinh dién tich dat chf“mg lan 12 41,8 m2.

[2.3]. Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh khi dao kiém tra moc g101 thé
hién: Khoang cach tir twong nha éng V dén tam goc dudi (ranh gi6i hai bén) 1a 73 cm;
khoang cach tir tuong cii nha 6ng V dén nha tam nha 6ng L 1a 10,5 cm; khoang cach tur
moéng cong trinh phu nha éng V dén bo tuong gach nha 6ng L 1a 52 cm; khoang cach
tir dau nha hai tang phia Tay nha ba B cach bo tudng nha 6ng V 1a 15 cm; Phia dudi
nha méi nha ba B con ¢6 ranh thoat nude, kich thudce khong déu.

Khi nha gia dinh 6ng V x4y nha, gitta cac bén khong xay ra tranh chap gi lién
quan dén dat dai. Khi nha éng L chuyén nhuwong mot phan thira dat, c6 nho cong ty D
vé do lai dién tich thi thay khong du dién tich so véi ban do cua xa nén hai gia dinh
xay ra tranh chap. Theo ban d6 tai Uy ban nhan dan xa P khong c6 du co sé xac dinh
nha dng V ¢6 lan chiém sang dat nha ong L, vi két qua do dac thuc trang so vé6i ban d6
c6 sur thay d6i ranh giéi, nhung gia dinh 6ng L khong thiéu dat.

Ngoai ra tai liéu do Uy ban nhan dan xa D cung cap thoi diem ngay 28/6/1999
thé hién, khi giai quyét tranh chap dat gitra gia dinh 6ng L v&i nha ba Q thi gia dinh
ong L con thira ra 347,8 m2 dat.

[2.4]. Nhu vay tong hop cac cin ¢t phan tich trén thay; qua trinh tir trude dén
nam 2023 hai bén khong c6 tranh chap gi moc gidi, két qua tham dinh twong ngan
cach cii hai bén c¢6 vi tri van con, tuong nha 6ng V con cach goc dudi (moc gidi) 73
cm, nha ba B khi lam nha mdi hai tang ndam 2023 con dé muong nudc sau nha cach
twong rao nha 6ng Vo khong 50 cm, do dac thuc té dién tich dat nha ong L khong
thiéu so véi ban dd, cac chitg ctr nay phu hop véi 1oi khai ciia ba B khi ba vé lam dau
c6 cay dudi, cady mit, hang rao chudi hot va ngoi nudc; nén khong di cian ctr chap
nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin L yéu cau 6ng Nguyén Vian V phai tra lai
ong 72 m2 dat.

[2.5]. Vé viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat gifta gia dinh 6ng Nguyén Vin
L vé6i ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Minh N khong lién quan gi trong vu 4n,
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3]. Vé an phi va chi phi té tung: Can cu Diéu 157, Diéu 165 Bo luat To tung
dan su va Diém d Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, , nOp, quan ly
va sur dung an phi, 1& phi Toa an. Ong L 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi, nén
dugc mién an phi dan su so tham.

Do6i véi chi phi to tung, do Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong
L, nén ong phai chiu chi phitd tung gom: Chi phi xem xét tham dinh tai chd la
14.366.000 dong, chi phi tham dinh gia 1a 17.280.000 dong, tong la 31.646.000 dong
(ba muoti mot triéu sau traim bén muoi sau nghin d("Sng), duoc dbi trir véi s6 tién tam
trng chi phi t6 tung ba B (vo ong L) d ndp thay 1a 29.566.000 dong (hai muoi chin
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triéu nam traim sau muoi sau nghin dong), dng L phai ndp so tién chi phi t6 tung con
thiéu 1a 2.080.000 dong (hai triéu khong tram tdm muoi nghin dong).
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
227, Biéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

Piéu 158, Piéu 164, Biéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan su. Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013, Diéu 236 Luat dat dai ndm 2024.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian L yéu cau ong
Nguyén Vian V tra lai 72 m2 dat tho cu tai vi tri ranh gidi dat giira hai gia dinh, tai thon
D, xa D, huyén V, tinh Hung Yén..

Veé én phi va chi phi to tung: Mién an phi dan su so tham cho dng Nguyén Vin
L.

Budc dng Nguyén Vin L phai chiu 31.646.000 dong (ba muoi mot tridu sau
tram bon muoi sau nghin dong) tién chi phi t6 tung, duoc doi trir véi so6 tién tam Gng
chi phi t6 tung ba B (vo dng L) d3 nop thay 1a 29.566.000 dong (hai muoi chin triéu
nam trim sau muoi sau nghin dong), dng L phai nop so tién chi phi to tung con thiéu
12 2.080.000 dong (hai triéu khong trim tam muoi nghin dong).

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ke tir ngay
tuyén an, 1én Toa an nhan dan tinh Hung Yén dé yéu cau xét xtr phtic tham. Puong su
vang mit tai phién tdoa c6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
VKS nhdn déan, THADS huyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Cac duong su;

Luu ho so.

P06 Van Muwoi



