TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN PHU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 136/2025/DS-ST
Ngay 26 thang 6 ndm 2025
Vé tranh ché}p di san thtra ké va
yéu cau tra lai dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU, TINH AN GIANG

- Véi thanh phan Hai dong xét xir so tham gém co:

Tham phdn- Chu tea phién toa: Ong Tran Vin Sau.

Cac Hoi thadm nhan dan: Ong Ping Tan Phudc, ba Nguyén Thi Thanh
Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thanh Trac Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Phq, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiémq sdt nhin din huyén An Phu tham gia phién toa:. Ba
Lam Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén An Phu xét xu
so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6: 39/2024/TLST-DS, ngay 09 thang 3
nam 2024, vé viéc “Tranh chap di san thira ke va yéu cau tra lai quyén str dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 259/2025/QDXXST- DS, ngay 09
thang 5 nam 2025; Quyét dinh tam ngung phién toa so6: 418/2025/QDST-DS,
ngay 28 thang 5 nam 2025, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Van N, sinh nim 1969; noi cu tra: T6 B, 4p Q, xi Q,
huyén A, An Giang. (C6 mat)

Bi don: Ong Huynh Van P, sinh ndm 1968; noi cu tra: T6 B, ép Q, xa Q,
huyén A, An Giang. (C6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan (UBND) huyén A; dija chi tru so: S6 D duong B, khom
A, thi trdn A, huyén A, tinh An Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia Chii tich Uy ban nhédn ddn huyén A: Ba Nguyén
Thi N1 — Ph6 Trudong phong Nong nghiép va Moi truong huyén A (Theo Van ban
iy quyén ngay 04/4/2025). (Ving mit)

2. Ong Duong Van E, sinh nam 1939; dia chi cu tra: T6 B, ép Q, xa Q,
huyén A, tinh An Giang. (Vang mat)



3. Ba Huynh Thi S, sinh nam 1946; dia chi cu tru: TH B, ép Q, xa Q, huyén
A, tinh An Giang. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai ciia nguyén don; trinh bay cta bi don, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan; cac tai li€u, chimg ct ¢6 trong ho so va dien
bién tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

Ong Huynh Vin N cin cit To Di chiic (Cu tra vinh Vlen) ngay 18/12/1999
ctia cu Giang Thi B, sinh nam 1922, chét nim 2007, yéu cau Tda 4n cong nhan
To Di chuc de ong dugc quan 1y, sir dung phan dét dién tich ngang 4,5m x dai
16m, toa lac 4p Q, xa Q, huyén A, tinh An Giang; budc 6ng Huynh Van P giao tra
phan dién tich dat dé ong xay cat nha sinh sdng.

Theo 0ng N, ngay 18/12/1999, ba ngoai 6ng la cu Giang Thi B 1ap di chuc
dé lai cho ong phan dét dién tich ngang 4,5m x dai 16m tai ap C (nay la ap Q), xa
Q, huyén A, tinh An Giang. Vi tri dat cu thé nhu sau: Phia Béc tiép giap voi
duong xudng séng, phia Nam tiép giap vdi dat cua ba Huynh Thi S, phia Pong
tiép giap v6i dat cua ong C (khong rd ho), phia Tay tiép giap véi 16 nong thon (16
cli).

Nam 2007 ba ngoai Ong chét, 6ng Huynh Vin P (cau rudt ong N) tranh chap,
yéu cau ong N di doi nha (dién tich ngang 4m x dai 7m, loai nha go, vach lop tol,
mai lop tol, nén dat), giao phan dat nay lai cho 6ng P. Vu viéc dugc Uy ban nhan
dan x& Q hoa giai nhung khong thanh. Ngay 15/10/2023, 6ng P cung con la
Huynh Vin N2 ngang nhién dén thao d& cin nha.

Theo 6ng Huynh Van P, tru6c day 6ng ngoai 6ng P tén Giang Van M c6 cho
me ong phan dat ngang 33m, dai tir mat tién vao hau khoang 180m — 190m.

Nha ong phia truéc 7,3m sau hau 7,6m, con lai 20,5m. Mg 6ng c6 chira
duong di ngang 02m. Nam 1990 me 6ng c¢6 ban cho chau ngoai Duong Van E
phan dat ngang 5m x dai 16m, con lai 13,5m thi ngudi chi thir tu tén Huynh Thi S
cat nha ngang 7m, con lai 6,5m. Ngét c6 hoi me 6ng xin cat nha va hira s& nudi
me O0ng va cho me 6ng 2 (hai) chi vang 24Kra. Tuy nhién N méi dua 01 chi.

Ba S nghe me 6ng cho N cét nha cip nha ba S thi ba S khong ddng ¥ va cat
thém 04m. Nhu vy phan dat con lai ngang mat trude 2,5m, mit sau 1,5m khéng
da cho N cét nha. Khi ¢6 me ong c6 kéu N tra lai 01 chi vang nhung N khéng
chiu. Me ong no6i voi N “Di tu may ldy thém 4m nén khong du cho may cat nha”.
Ng6t nghe vay méi dem T di chiic dua 4p, x4 ky. Sau d6 N c6 thua me 6ng 1én
xa hoa gidi. Bén Tu phép kéu N nhén lai 01 chi vang nhung N khong chiu. Thoi
gian trdi qua me 6ng 1am bénh, chét ngay 12/6/2007 (AL).

Sau khi me ong chét, ong ra C song voi con, ong N ¢ nha ngang nhién kéu
anh cua N tén Huynh Van C1 cat trai (vat liu g0, tole) trén duong di xubng song
nhung khong héi ¥ 6ng. Nam 2022 ong vé qué thi dén thang 7 nam 2023 6ng c6
kéu vo chéng N d& trai dé tra lai duong di cho ba con 1én xuéng. Do vo chéng N
khong d& nén ong d va xép lai gan do.

Nhu da trinh bay & trén thi phan dat ctia me 6ng chi con duong di, khong
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con phan dat nao ngang 4,5m x dai 16m nhu N noi.

Ba Huynh Thi S trinh bay: Ba S 14 con cua cu Giang Thi B, phan dat nay
trude day 1a cia ho tdc, sau khi nguoi 16n chia ra thi ba mua lai cua nguoi di tén
tén Giang Thi T (mua trudce xay ra chién tranh bién giéi Tay — Nam mot nim).
Phan ba mua 1a chiéu ngang 8m, chay dai khoang 16m, gia 02 chi vang. Sau khi
chay gidc tr& vé thi me ba kéu ban cho ba ngang 8m, dai khoang 16m (cip voi dat
mua cua ba T), gid 01 chi vang (vura ban, vira cho). Sau d6 me ba théy hep nén
kéu cho thém ngang Olm. Nhu vay phan dat cua gia dinh ba c6 chiéu ngang
khoang 17m. Pt nay ba co6 ban lai cho con ba tén Duong Van E ngang 5m. Nim
1992 ba cat nha &, cAm try ranh, dén khi Nha nuéc kéu ké khai dang ky thi ba
dang ky va dugc cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat & on dinh cho dén nay.

Khi ba vé & thi phan dat ma N tranh chap hién nay la dat tréng, gia dinh
Ngot lac dau che trai ban hot vit 16n, sau d6 moi cat ndi 16n ra. Viée xay cét trai
ctia gia dinh N 1a khoang sau nim 2000 (khong nhd nidm cu thé). Con dat gia dinh
ba d4 xubng try, 1am hang rao trudc do.

Viéc me ba 1am To di chic cho N thé ndo ba khong biét. Khi me ba con séng
thi da xdy ra tranh chap gitra me ba va1 N. Khi do ba c6 ndi véi me ba gidi quyét
10 rang di, con sy viéc chinh quyén gidi quyét gitra 2 bén thé nao ba khong ro.

Ba xin 6n dinh phan dat ba di duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Bé&i khi 6ng N chi dat cho Toa an do thi da chi vao hang rao ctia nha ba.

Qua trinh thu thap ching ci: Tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd;
cho cac duong sy thdéa thuan gia tri tai san tranh chap.

Theo céc bién ban tham dinh ngay 02/8/2024, ngay 12/6/2025 thi phan dat
6ng N chi dan mot mat giap duong ndng thon, hai bén giap dat ba S, dat ong P,
sau hau 1a duong di xubng séng (16i di chung). Phan ong N chi din c6 mot phan
nam trong phan mai trai nha ba S. Tham dinh ngay 02/8/2024 thi 1a khu dét trong;
tham dinh ngdy 12/6/2025 thi phan dat nay di d6 duong dal (16i di chung), chiéu
ngang tir nha ba S dén nha ong P con khoang 2,2m; chiéu dai tir 16 néng thon dén
b song.

Quan diém ctia Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Toa an thy 1y, xac dinh quan hé tranh chép, tién hanh thu thap
ching cu ding quy dinh cua phap luat. Thanh phan Hoi dong xét xur khong thude
truong hop phai thay doi. Tién hanh xét x{r ving mat nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ding quy dinh tai cac diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su.

Vé ndi dung: Nhan thay T Di chuc cu tra vinh vién lap ngay 18/12/1999
nhung dén ngay 15/3/2000 Uy ban nhan dan x4 Q mdi xac nhan. Ong N ciing
thira nhan luc dau 1a mua ban dét, sau thi 6ng ghi t& di chuc cho cu Giang Thi B
ky. Sau d6 6ng tu mang dén 4p, xa ky x4c nhan. Nhu vay, cu B khong ky to di
chuc trudc mit co quan ching thuc; dong thdi xa Q ciing khong c6 luu hd so
chtng thuc. Nhu vay, viéc lap di chic nay 1a vi pham Diéu 12, Diéu 14 Phap lénh
thira ké nam 1990, nén dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau cua ong Huynh
Van N.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém cua dai di¢én Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& tu cach tham gia t6 tung: Theo don khoi kién, ong Huynh Vin N
kién ong Huynh Vin P, yéu cau cong nhan Td Di chic va yéu cau ong P tra lai
phan dat dién tich 4,5m x 16m. Qua trinh do dac, thim dinh, xac dinh dugc phf?m
dat tranh chép c6 mot phén nam trong dién tich dat cta ba Huynh Thi S va 6ng
Duong Van E duoc cap Giay ching nhén quyen su dung dat; dong thoi 6ng N ¢6
yéu cau huy Gidy chung nhan quyén str dung dat cap cho ba S, ong E, nén dua ba
S, ong E; co quan cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a Uy ban nhan dan
huyén A tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2] Vé viéc vang mit tai phién toa: Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu, Quyét dinh tam ngung phién toa. Do vu an duoc dua ra xét
xtr lan thir 2, nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Xin vang mat, nén tién
hanh xét xir vang mit ho 1a phu hop quy dinh tai Piéu 228 Bo luat T6 tung dan
su.

[1.4] Ve quan hé tranh chip va tham quyén giai quyet Ong Huynh Van N
kién kéu cau cong nhan T Di chuc, yéu cau cong nhan quyén str dung dat va yéu
cau 6ng Huynh Vian P tra lai dat, xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chap di san
thira ké 13 quyén st dung dét va yéu cau tra lai dat”. Phan dat tranh chap toa lac
xa Q, huyén A, tinh An Giang; vu viéc da duogc hoa giai co s& khong thanh. Can
clr Luat dat dai nam 2024; cac diéu 26, 35, 39 Bo luat T tung dan su, vu viéc
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén An Phy, tinh An Giang.

[1.5] V& thoi hiéu: Trong vu an nay, cac duong sy khong yéu cau ap dung
tho1 hiéu. Thgo quy‘dinh tai Diéu 623 Bo luét, dan su nam 2015 thi thoi hjéu deé
nguoi thira k€ yéu cau chia di san la 30 nam doi voi bat dong san. Cu B chét nam
2007, nam 2023 6ng N tranh chap. Xac dinh vu viéc con trong thoi hidu.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau céng nhan To di chuc:

,Vé hinh thirc, Té' D1 chuc dugce viét tay bang gidy caro, tiéu dé “TO DI
CHUC (CU TRU VINH VIEN)”c6 chir ky cua cu Giang Thi B va nguoi thua ke
Huynh Van P; co xac nh;in cua To6 truong TO ty quan, ngay 18/ 12/ 1999; xac nhan
chimg chuyén cua Ban ap 3, ngay 24/02/2000 va xac nhan ctia Uy ban nhan dan
xa Q ngay 15/03/2000.

Vé ndi dung “To Di chiic cu tri vinh vién” ngay 18/12/1999, ghi nhan cy
Giang Thi B cho dng Huynh Van N mét nén nha dai 16m, ngang 4,5m, cho chau
ngoai tén Huynh Van N dugc cu tra vinh vién.

Theo Trich luc khai tir s6 257/TLKT-BS, ngay 08/4/2024 cua Uy ban nhan
dan x& Q thi cu Giang Thi B, sinh nam 1922, chét ngay 12/6/2007. Thoi diém cu
B ky tén vao To Di chuc thi cu B da 77 tudi.
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Theo quy dinh tai cac Piéu 12, 13, 14 Phap 1énh thira ké nam 1990 (thoi
diém luat co hiéu luc) thi “Ngwoi ldp di chiic trong tinh trang minh man...Nguwoi
ldp di chiic phdi ky hodc diém chi truée mdt nguoi cé trach nhiém chimg thiee
ciia co quan céng chitng hodc Uy ban nhén déan xa, phwong, thi tran”. Theo To
Di chic thi cu B lap di chuc ngay 18/12/1999 nhung dén ngay 15/3/2000 Uy ban
nhan dan xa Q mai ching thuc. Theo Bién ban xac minh ngay 07/5/2025 cta Toa
an thi Uy ban nhan dan xi Q ciing khong ¢6 luu trit hd so chimg thuc Td Di chuc
ctia cy Giang Thi B. Pong thoi theo trinh bay ciia ong Huynh Van N thi sau khi
cu B, ong P ky tén trong To Di chue do chinh 6ng N viét thi 6ng N mang nhd o,
ap ky; sau d6 mang den Uy ban nhan dan xa Q ky x4c nhan. Nhu Vay, viéc lap di
chuc khi cu B 77 tudi nhung khong c6 kiém tra sirc khoe (dam bao viéc con minh
man); ndi dung di chiic lai do ngudi duwoc huong di san tu viét va cu B khéng ky
tén trudc mat co quan chimg thuc 14 vi pham Diéu 12, Piéu 14 Phap 1énh thira ké
nam 1990 va vi pham Diéu 630 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, theo trinh bay cua cadc duong su thi sau khi cu B ky tén vao To Di
chdc cho 6ng N cu trii vinh vién dién tich dat 4m5 x 16m thi sau d6 gia dinh co
xay ra tranh chap, cu B khdng cho dng N phan dat nay nita vi ba S da x4y cét nha,
dién tich dat con lai khong di, cu B kéu tra lai vang cho 6ng N. Tinh tiét nay ba S
va Ong P xac nhan. Ngoai ra, trong qua trinh hoa giai va tai phién toa, ong N ciing
xéac dinh “phan dat nay 1a t6i mua, nhung do 13 quan hé ba chau, nén lap to di
chuc ting cho”. Tir d6 cho thiy, noi dung To di chic hoan toan khong dung ban
chét cua viéc 1ap di chuc di tang quyén vé tai san; dong thoi cu B ciing dd co ¥
kién rat lai di chac (tranh chap) nhung chua thyc hién thi da chét. Theo tham dinh
tai chd ngay 12/6/2025 ctia Toa an thi phan dién tich dét theo T di chic khong
con ton tai ddy du nhu 16i 6ng N, ma hién 13 16i di chung da duoc d6 dal (bé tong)
c¢6 chiu ngang noi rong nhat 1a 2m2. Diéu nay vi pham khoan 2 Diéu 11 Phép
1énh thtra ké nim 1990; diém a khoan 1 Diéu 630; Diéu 640; khoan 3, khoan 5
Diéu 643 Bo luat dan sy ndm 2015.

Tu nhiing phan tich trén, xac dinh To Di chtic cu tri vinh vién do 6ng N
viét, cu Giang Thi B ky xac lap ngay 18/12/1999 vi pham vé hinh thire 13n noi
dung; phan di san ciing khong con ton tai theo cong nang, muc dich sir dung, nén
khong chap nhan yéu cau vé viéc cong nhén To Di chuc cua 6ng Huynh Van N.
Tir @6 khong c6 cin cir cong nhan quyén si dung dat d6i véi phan dién tich dat
6ng N chi din do dac thé hién tai cac diém 10, 14, 16, 17, 7, dién tich 68,8m? theo
Ban v& hién trang khu dat ngay 24/5/2025 caa Van phong D chi nhanh A.

[2.3] V& yéu cau dng Huynh Vin P tra lai dat: Can ctr Ban d6 hién trang khu
dat ngay 24/5/2025 ctia Vin phong D chi nhanh A, cic Bién ban xem xét tham
dinh tai chd xac dinh duoc phén dat tranh chép theo chi dan cua 6ng N c6 mot
phém dién tich thudc thura sO 34, to ban dd sd 19 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CHO02590 cap ngay 28/8/2015 mang tén Duong Vian E va Huynh Thi S
(dién tich 8, 7m theo cac dlem 7,16, 17 Ban v& hién trang khu dét); phan con lai
thudc thira s6 23, to ban d6 s6 19 (dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat). Nhu vy, phan dat ong N tranh chap hién khong co cin 1 cia 6ng
Huynh Van P, ma mdt phén 1a 16i di chung va mdt phﬁn thudc dién tich dat cia ba
S, ong E. Pong thoi, Ty Di chic do cu B xé4c 1ap ngay 18/12/1999 khong dugc
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cong nhan, di san khong con ddy du theo di nguyén va da thay ddi cong ning,
muc dich st dung. Viéc thay doi cong ning, muc dich st dung phan dat nay 1a do
ba con tu phat, nham phuc vu loi ich cong cong (16i di chung), ngudi dan thu
huong chung, trong d6 c¢6 ho toc va em rudt cua 6ng N. Do d6 khong chap nhan

yéu cau ctia 6ng N vé viéc yéu cau éng P tra lai phan dat dién tich ngang 4mS5, dai
16m.

Ngoai ra, nhan thdy dién tich dat cua ba S, éng E dugc cap Gidy chirng nhan
quyén su dung dat dang trinh ty, thu tuc. Phan dién tich nay ba S, ong E st dung
dung muc dich va viéc cip Gidy chimg nhan ciing khong bi khiéu nai trong thoi
gian luat dinh. Pong thoi To Di chic do cu B lap ngay 18/ 12/1999 cting khong
dugc cong nhan. Do d6 khong chap nhén dé nghi cia ong N vé viéc yéu cau hity
Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CH002590 do Uy ban nhan dan huyén A
cap ngay 28/8/2015 mang tén dng Duong Vin E va ba Huynh Thj S.

Do 6ng N khong c6 yéu cau vé sé vang dua cho cu B ciing nhu khong ¢o
yéu cau ve viéc boi thuong thiét hai ve tai san, nén khong xem xét giai quyet.

[3] VVé chi phi t6 tung:

[3.1] Vé tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Do yéu cau cla nguyén
don khong dugc chap nhan, nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi do dac,
tham dinh, dinh gia 1a 1.704.000 dong. Qua trinh giai quyét nguyén don da tam
ung du, nén xem da thuc hién xong.

[3.2] V& an phi: Nguyén don 6ng Huynh Van N phai chiu an phi yéu cau
cong nhan di chuc theo mirc an phi khong co gia ngach la 300.000 dong va yéu
cau 6ng Huynh Vin P tra lai phan dat dién tich 72m? (4m5 x 16m) theo murc an
phi co gia ngach. Theo Bién ban thoa thuén gia ngay 18/3/2025 (gia dat 700.000
dong/m?), an phi 1a 2.520.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr cac diéu 630, 640, 643 Bo luat dan su;

Can ctr cac diéu 147, 273 cta Bo luat td tung dan su;

Can ci Diéu 24; khoan 1, khoan 3 BDiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Q,

Tuyén xu: Khong chap nhan toan bd yéu gﬁu ctia 6ng Huynh Vian N vé viéc
yéu cau cong nhan To Di chic cu tri vinh vién ngay 18/12/1999 cua cu Giang
Thi B, yéu cau cong nhén quyén st dung phan dat va yéu cau 6ng Huynh Van P
tra lai dat.

Vé an phi: Ong Huynh Van N phai chiu tong an phi 2.820. 000 dong an phi
dan su so tham. S6 tién nay dugc khau trir vao 1.250.000 dong tién tam mg an
phi ma dng N da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan huyén An Phu theo Bién lai thu

s6 0009242 ngay 05/3/2024. Ong N con phai nop thém 1.570.000 (mot triéu nam
tram bay muoi nghin) dong.



Vé quyén khang cédo: An tuyén cong khai c6 mit ong Huynh Vin N, 6ng
Huynh Van P. Thoi han khang cdo ctia 6ng N va 6ng P 1a 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngay 26/6/2025). Thoi han khang cdo cua nhitng ngudi ving mit 13 15
ngay ké tir ngdy Ban an nay duoc téng dat hop 1é theo quy dinh.

(Kém theo va khéng tach roi Ban dn nay la Ban vé hién trang khu dat bo
sung ngay 24/5/2025 cua Van phong D chi nhanh A).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang (1);

- VKSND huyén An Phu (1);

- THADS huyén An Phu (1);

- Cac duong su;

- UBND x3 Quéc Thai (1);

- Luu van phong;

- Luu hd so vu an.

Tran Van Sau






