TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAY SON Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PINH

Ban 4n s6: 16/2025/DS-ST
Ngay: 26-6-2025

V/v tranh chip hop dong thé

chip quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BiNH PINH

- Thanh phén Hi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Tri

Cac Héi tham nhan dan:
Ong Bu Dtre Thuan
Ong Ng6 Van Nghi.
- Thw ky phién téoa: Ong Nguyén Khanh Phudce 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tay Son, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiem sdt nhan din huyén Tay Son, tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba Mai Thi Thin - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Téay Son, tinh Binh
Dinh xét XU SO tham cong khai‘ vu an thu, Iy s6: ‘56/2022/TLS’T-DS ngay 06 thang 5
nam 2022 vé tran}} chap hop dong thé chap quyén st dung dat theo Quyéet dinh dwa
vu an ra xét xu so: 32/2025/QDST-DS ngay 12 thang 5 nam 2025, gitra cac duong
Su:

Nguyén don: Chi Tran Thi Tuong V — Sinh nim 1980
Dia chi: B T, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don chi Tran Thi Tuong V: Ong Phung Ngoc
Q — sinh nam 1958.
Dia chi: B P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh (C6 mat).

Bidon: Ba VO Thi T — Sinh ndm 1969 (C6 mit).

Ong H6 Quang T1 — Sinh nam 1965 (Ving mat).

Dia chi: T6 D, khoi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van T2 — Sinh nam 1950

2. Anh Tran Huynh G — Sinh nam 1979

3. Anh Tran Anh T3 — Sinh nam 1980
Dong trii cung dia chi: B T, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin
T2, anh Tran Huynh G, Tran Anh T3 : Ong Phung Ngoc Q — sinh nim 1958.
Dia chi: B P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh (C6 mat).

4. ij ban nhan dan huyen T

Dai1 dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin K - Chu tich UBND huyén T.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Vlnh H - Pho truéng phong Tai nguyén va
Mbi truong huyén T (Vin ban uy quyén s6 11/GUQ-UBND ngay 01/7/2024 cua
Chu tich UBND huyén T). (C6 don xin xir ving mat).

5. Uy ban nhan dan thi tran P, huyén T.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh D — Chii tich UBND thi tran P.

Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tan HI — Cong chirc Dia chinh — xay dung
thi tran P, huyén T. (Vin ban uy quyén s6 03/GUQ-UBND ngay 05/8/2024 cia Chu
tich UBND thi tran P, huyén T). (C6 don xin xur Véng mat).

6. Ong Tran Van V1 — Sinh nim 1948

Dia chi: To D, khoi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh (C6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac Zé’i‘khaz' trong qud trinh gidai quyét vu an va tai phién toa
dai dién cua nguyén dO’ffz ba Tran Thi Tuong V la ong Phiing Ngoc Q trinh bay:

Cha me cua ba Tran Thi Tuong V la 6ng Tran Van T2 va ba Huynh Thi N (ba
N chét nam 2001), ¢6 03 ngudi con gom: Tran Huynh G, Tran Thi Tudng V (tén goi
khac 1a Tran Da L), Tran Anh T3. Tai san cua cha me ba V gf‘)m ¢6 01 thira dat theo
ban d6 299 ngay 13/12/1997 1a so thira 1794, to ban do so 13, dién tich 1350m?2 (dat
& 200m?, dat vuon 1150m?) ding tén Tran Van T2. Nam 1987 cha me ba V thuan
tinh 1y hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 09 ngay 12/9/1987. Vé
chia tai san: Ba Huynh Thi N duoc so hitu 01 ngdi nha ngoi, 01 giéng nude va pham
vi dat vuon 1au nay vo chong st dung o tai thon T, B (nay 1a khoi T, thi tran P).
Ngay 10/2/1996 6ng Tran Vin T2 va ba Huynh Thi N thé chap nha va dat tai dia chi
trén cho ba Tran Thi T4 (ba T4 di chét naim 2014), thot han thé chap 20 nim vdi gia
08 luong vang 24K. Sau khi ba T4 chét thi nha, dat trén do vo chong ba Vo Thi T,
ong HO Quang T1 1a con ba T4 dang quan 1y sir dung. Nim 2015 gia dinh ba V xin
chuoc lai nha dat da thé chap nhung vo chong ba T khong dong V. Tai phién toa hom
nay 6ng Q dai dién cho ba V yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chap quyén st
dung dat giita ba N, ong T2 véi ba T4 1a vo hiéu vi dat thé chap chwa duogc chap giay
chimg nhan quyén st dung dat nén khong duoc thé chap theo quy dinh cua phap
luat. Ba V, 6ng G, ong T3, 6ng T2 xin chudc lai thira dat da thé chap c6 dién tich
1.350m2, ba V., ong G, 6ng T3, ong T2 c6 nghia vu tra lai cho ba T so6 vang 08 luong
24K.



Vé dién tich dat theo ban v& ma Toa an d3 do dac thi dién tich dat thira
264,1m? 6ng thong nhat dat nay do UBND thi tran P quan 1§ nén thudc quyén cua
UBND va dién tich 257,8m?2 ba T dang sit dung 6ng khong c6 tranh chap gi.

Tai cac 1oi khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don ba Vo
Thi T, 6ng Hé Quang T1I trinh bay:

Ba Vo Thi T 1a con rudt cua ba Tran Thi T4, 6ng H6 Quang T1 la chong ba T.
Ba Tran Thi T4 chét nim 2014, khong dé lai di chic, ba T4 khong c6 chong chi co
01 minh ba T 1a con duy nhét ngoai ra khong c¢6 con nudi con rieng nao khac. Ba T,
ong T1 thong nhat nguon goc dat ma me ba (ba T4) nhan thé chap cia ba N, ong T2
la cia 6ng Tran Vian T2. Ong Tran Van T2 va ba Huynh Thi N da ly hon theo Quyet
dinh thuan tinh ly hon s6 09 ngay 12/9/1987, ta1 san giao cho ba N s¢ hitu va nd1
dung thé chap nha va vuon dat tho cu nhu nguyén don trinh bay. Ngay 10/2/1996 ba
N va ong T2 c6 lam giay thé chap nha va vuon dat tho cu cho ba Tran Thi T4 dién
tich 1500m? toa tai thon T, B (nay la khoi T, thi tran P). Gidi can: Dong giap soi ui
Tay gidp dat ong Tran Vin B; Nam gidp duong cai; Bic gidp sung D, trén dat c6 01
ngdi nha cap 4 khong biét dién tich bao nhiéu, nha xudéng cap chi con nén mong va
01 giéng nudce, 01 cdy man. Thoi gian thé chap 1a 20 nam (ké tir ngay 10/2/1996 dén
ngay 10/2/2016). Néu qua thoi gian noéi trén khong chudc thi coi nhu da ban luon
nén ba khong dong v cho nguyén don chudc lai nha dat trén. Ngoai Giay thé chap
dat va Quyét dinh thuan tinh ly hon s6 09 ngay 12/9/1987 ra ba khong con chimg ctr
nao chig minh da mua dat ctia 6ng T2, ba N. Nam 2015 anh Tran Huynh G ¢6 xin
ba cho chudc lai dat nhung khong thoa thuan duoc.

D61 vé1 mot s6 cay va tai san c6 trén dat dang tranh chap 1a do 6ng T2 trong,
gia dinh ba sir dung dat d6 dé trong hanh thu hoach. Khi thé chap hai bén khong co6
do dac dién tich dat thuc té ma chi ghi giay 1a 1500m2.

Vé dién tich dat theo ban vé ma Toa an da do dac thi dién tich dat thi dién tich
dat thira 264,1m? ba thong nhat dat nay do UBND thi tran P quan 1y nén thudc
quyén cua UBND, con dién tich 257,8m? ba dang st dung 1a do dng ngoai Tran Vin
M cho me con ba, gia dinh éng M khong cé tranh chap gi nén ba yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ong Phing Ngoc O dai dién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Van T2, éng Tran Huynh G, Tran Anh T3 trinh bay: Thong nhat nhu 161 trinh
bay va yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi Tuong V.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén T dai dién theo ity quyén
ong Lé Vinh H trinh bay:

Ngay 10/4/2024, UBND thi tran P di cung cap cho Toa an nhan dan huyén tai
Vin ban s6 37/UBND-DC. Trong d6: Ho so dia chinh luu tai UBND thi tran P va
UBD x4 B, theo S6 muc ké 1a thira dat 1794, to ban do s6 3, tén nguoi sit dung la
ong Tran Vin T2, dién tich thira dat 1350m? (dat & 200m?, dat vuom 1150m?). Tai
thoi diém can doi giao quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia
Chinh phu, U da thanh 1ap Hoi dong xét cap Giay ching nhan quyén st dung rudng
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dat va xay dung Dé an nguyén tic giao quyén st dung rudng dat lau dai dén ho nong
dan va dugc UBND huyén T phé duyét. Qua kiém tra tat ca tai liéu vé dia chinh luu
gitt tai UBND x U va UBND thi tran P ho 6ng Tran Vin T2 chua timg ding ky ké
khai quyén sir dung dat de duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat va tai san
khac gan lién voi dat tai thira dat néu trén.

Theo Dé an nguyén tic can doi giao quyén sir dung dat cia xd B nam 1996
(thuc hién Nghi dinh 64/CP) thi dat ¢ duoc tinh han mirc dién tich 200m? cho moi
ho, nhitng ho c6 dat ¢ cia mot thira dat dudi 200m? thi cling khong dwoc giao thém.

Vé dién tich chénh 1éch: Theo ban do 299, thira s6 1794, to ban do so 13 ¢6
dién tich 1350m?2 (dat & 200m2, dat vuon 1150m?), theo ban d6 VN2000 1a thira s6
66, to ban do so 78, c6 dién tich 1883,0m2. Két qua do dac thuc té (So do trich do
dia chinh thira dat) do Cong ty CP T7 do dac ngay 23/6/2022 c6 dién tich la
1.871,9m?, tang 521,9m?.

- Vé tham quyén: Viéc xac dinh nguon goc, qua trinh st dung dat, xac dinh
ranh gidi thira dat thudc tham quyén cua UBND thi tran P, Toa an nhan dan huyén
thong nhat c6 vin ban yéu cau UBND thi tran P x4c dinh va cung cap cho Toa an
nguyén nhan dién tich ting néu trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi tran P dai dién theo iy
quyéen ong Pham Tan HI trinh bay:

Qua kiém tra ho so dia chinh Ivu tai UBND thi tran P va UBND xa U, theo s0
muc ké 1a thira dat s6 1794, to ban d6 s6 3, tén nguoi sir dung 1a ong Tran Vin T2,
dién tich thira dat 1350m?2 (dat & 200m2, dat vuon 1150m?). Tai thoi diém can doi
giao quyeén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu. U da
thanh 1ap Ho1 dong xét cap Glay chirng nhan quyén st dung rudng dat va xay dung
Dé an nguyén tic giao quyén st dung ruong dat 1au dai den ho nong dan va duoc
UBND huyén T phé duyét. Qua kiém tra tat ca tai liéu vé dia chinh luu giir tai
UBND x3 U va UBND thi tran P hd 6ng Tran Vin T2 chua timg dang ky ké khai
quyén stir dung dat dé duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién véi dat tai thira dat néu trén.

- Dé 4n nguyén tac can d6i giao quyeén st dung dat cia x3 B nam 1996 (thuc
hién Nghi dinh 64/CP) thi dat & duoc tinh han mue dién tich 200m? cho mdi ho,
nhitng ho c¢6 dat & cua mot thira dat dudi 200m? thi cting khong dugce giao thém.

- Chi c6 thé xem xét cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh,
ca nhan (khong vi pham phap luat dat dai) véi dién tich 1350m2 va phai thuc hién
dtng theo quy dinh tai Diéu 100, Di¢u 101 Luat dat dai nam 2013; Diéu 20, Diéu 21
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai va Quyét dinh so6 37/2014/QD-UBND ngay
25/12/2014 cua UBND tinh B quy dinh han muc dat & trén dia ban tinh.

- Vé dién tich chénh léch: Theo ban d6 299, thira sé6 1794, t& ban d6 so 13, co
dién tich 1350m? (dat & 200m2, dat vuom 1150m?2); theo ban do do dac thuc té (so do
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trich do dia chinh thira dat) do Cong ty CP T7 do dac ngay 23/6/2022 1a thira sb 66,
to ban do6 s6 78, dién tich 1871,9m?2, ting 521,9m? qua xem xét d6i chiéu gifta ban
do 299 va ban d6 VN2000 dién tich ting la do cac yéu to sau: tai thira dat giap ranh
voi thira dat so 65 (méi), to ban do 78 (méi) do qua trinh sir dung c6 coi ndi, lan
chiém dat nghia dia dién tich khoang 100,7m?; tai thira dat giap ranh voi thira dat s6
67 (moi), to ban do s6 78 (mdi) co lan sang thira dat trén véi dién tich 257,8m2, con
lai dién tich ting thém do lan bo dat hoang nam & phia Dong cua thira dat co dién
tich 163.,4m?.

UBND thi tran P cung cap thong tin cho Toa 4an nhan dan huyén Tay Son vé
ngudn goc, qua trinh st dung dat d6i véi thira 2025 (mdi 67), to ban do s6 13 (méi
78), dién tich 1070m? (dat & 200m?2, dat vuon 870m?), nhu sau:

Thue hién theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu vé viée giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung on dinh, 1au dai vao muc dich san
xuat néong nghiép. Ho6 6ng Tran vin M dugc Nha nuéc can doi giao quyén sir dung
dat va duoc UBND huyén T cap Giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 9/6/1998
tai thira sO 2025, to ban do s6 13, dién tich 1070m? (dat & 200m?2, dat vuon 870m?).
Dén nim 2019 6ng Tran Vin V1 nhan thira ké quyén sir dung dat va nha & cta ho
ong Tran Vin M theo vin ban phan chia di san thira ké so6 06/Quyén 01/2019, duoc
UBND thi tran P chimg thuc ngay 13/02/2019. Cén ctt van ban phan chia di san thira
ké co gia tri phap luat, duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ngay
08/4/2019 cho 6ng Tran Van V1 tai thira s6 67, to ban do so 78, dién tich 812,2m?
(dat & 200m?, dat trong cay hang nam khac 612,2m?).

Qua xem xét doi chiéu gilra ban do 299 va So dd vi tri cua trich luc dia chinh
thira dat nhan thay phan dién tich giam 257.8m? dat trong cay hang nam khac (dat
vuon) 1a do: trong qua trinh ké khai do dac xac dinh ranh mdc giéi ngoai thuc dia
cua thira dat dé cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat, ong Tran Vian V1 chi ké khai ranh moc giéi cia ong; con
dién tich 257,8m? dat trong cay hang nim khac (dat vuon) truéc day 6ng Tran Vin
M (cha 6ng Tran Van V1) da cho vo chong ba Vo Thi T, 6ng H6 Quang T1 nhung
chua 1am thu tuc tach thira sang tén quyén str dung dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van VI trinh bay:

Ong 14 con cta dng Tran Vin M, ba Nguyén Thi T5, cha me 6ng déu di chét.
Ba Tran Thi T4 1a em rudt 6ng, ba V& Thi T 1a con ba T4 goi 6ng bang cau, ong
Tran Vian T2 ba con chud bac rudt véi ong. Viée ba Huynh Thi N, 6ng Tran Vin T2
va ba Tran Thi T4 c6 thé chap quyén sit dung dat nhu thé nao dng khong biét. Dién
tich dat ba T dang st dung dién tich 257,8m? 13 cta cha me dng c6 tir trude nim
1975, dén nam 1996 cha me ong cho ba T4, ba T4 chét thi chi T st dung, cha me
ong cho khong co giay to gi. Ly do cho 1a nim 1996 ba T4 c¢6 nhan thé chap dat cua
ong T2 canh tac hoa mau nén cha me 6ng cho dé ba T4, ba T sit dung dugc vudng
van trong cay. Theo s6 muc ké cua dia chinh thi tran P cung cap thi thira dat s6 2025
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(m&1 67) to ban do s6 13 (mdi 78) toa lac tai khoi T, thi tran P, T di duogc can doi
giao quyén sir dung dat cling nhu cap giay CNQSD dat cap cho ho éng Tran Vin M,
sinh nam 1919, ba Nguyén Thi T5 ¢6 dién tich 1070m2 (200m?2 dat & va 870m? dat
vuon). Nam 2018 sau khi cha me 6ng déu da chét thi cac anh em trong gia dinh 6ng
déu thong nhat chuyén thira dat trén cho ong duoc str dung. Khi lam s6 do dac dién
tich dat trir dién tich da cho ba T4 ma ba T dang st dung nén dién tich con lai
812,2m?2 va duoc S& Tai nguyén - Moi truong tinh B cap Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 CS15154 ngay 8/4/2019 véi dién tich 812,2m? (dat & 200m?2, dat vuon
612m?) dung tén Tran Van V1. D6i véi phan dién tich 257,.8m2 ba T dang st dung
thi 6ng yéu cau Toa an xem xét giao cho ba T duoc st dung. Ong khong cé tranh
chap gi véi ba T, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bieu: Trong qua trinh t6 tung, nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung thue hién dung quy dinh cta phap luat to
tung; dong thoi dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don veé viée tranh
chap hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat.

Cin ¢t vao cac Diéu 15, 16, 30, 31 cta Phap 1énh s6 52 ngay 29/4/1991 cua
Hoi dong Nha nude.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc ba Vo Thi T, ong Ho
Quang T1 phai giao tra cho ba Tran Thi Tuong V, 6ng Tran Vian T2, Tran Huynh G,
Tran Anh T3 duoc sir dung thira dat so 1794, to ban do so 13 nay 1a thira s6 66, to
ban d6 s6 78 co dién tich 1350m? (dat & 200m?2, dat vuon 1150m?) toa lac tai to D,
khéi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh (c6 so d6 ban vé kém theo). Budc ba Tran
Thi Tuong V, 6ng Tran Vin T2, Tran Huynh G, Tran Anh T3 phai tra cho ba V& Thi
T s6 vang 08 lwong 24K.

Vé chi phi dinh gia tai san va an phi dan su so tham duong su phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su Véng madt cua duong su: Bi1 don ong Ho6 Quanh T6 di duoc tridu tap
hop 1é 1an thir hai ma van vang mit. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién
UBND huyén T 6ng Lé Vinh H, dng Tran Vin T2; dai dién UBND thi tran P ong
Pham Tan H1 déu cé don xin xir Véng mat nén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 238 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015 thi Hoi dong van tién hanh xét xir.

[2] Vé nguon goc dat va dién tich dat cac bén dang tranh chap:

Theo Giay thé chap nha va vuon dat tho cu ngay 10/2/1996 gitta 6ng Tran
Vin T2, ba Huynh Thi N va ba Tran Thi T4 c¢6 ghi dién tich thé chap 1500m? nhung
theo ho so dia chinh Iwu tai UBND thi tran P va UBND x4 U, tai SO muc ké ngay
19/8/1997 1a thira dat s6 1794, t& ban do s6 3, tén nguoi st dung la éng Tran Vin
T2, dién tich thira dat 1350m? (dat & 200m?2, dat vuon 1150m?). Tai thoi diém can
doi1 giao quyén s dung dat theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu, U
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da thanh 1ap Hoi dong xét cap Giay chimg nhan quyén st dung rudng dat va xay
dung Dé an nguyén tic giao quyén st dung rudng dat lau dai dén hod nong dan va
duoc UBND huyén T phé duyét. Qua kiém tra tat ca tai liéu vé dia chinh luu giit tai
UBND x4 U va UBND thj tran P ho éng Tran Vian T2 chua timg dang ky ké khai
quyén stir dung dat dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac
gin lién voi dat tai thira dat néu trén.

Ba V& Thi T (con ba Tran Thi T4) la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ba T4, hién dang sir dung thira dat trén ciing thira nhan khi thé chép tai san hai
bén khong co do dac dién tich dat thuc té ma chi ghi giay dién tich 1a 1500m? nén
dién tich dat thé chép ctia hai bén duoc xac dinh theo s6 muc ké ngay 19/8/1997 do
UBND thi tran P cung cap c6 dién tich 12 1350m? (dat & 200m?, dat vuon 1150m?)
toa lac tai thon T, xa B nay la khéi T, thi tran P, huyén T.

[3] V& tai san trén dat dang tranh chap:

Trén thira dat so 1794, t& ban do6 s6 13, mdéi 1a thira sO 66, to ban do s6 78 ¢
dién tich 1350m? (dat & 200m?2, dat vuon 1150m?) toa lac tai khoi T, thi tran P, huyén
T hién ba T, 6ng T6 dang str dung c6 01 so tai san va kién trac gom: 01 cay du du;
01 cAy man trén 01 nim; 01 cdy mai c6 duong kinh 8-12cm; 01 giéng nuéc mi hiéu
G1 ¢6 duong kinh 0,7m, sau 6m; 01 mong nha xay gach ma hi¢u K4, c6 dién tich
48.8m?2, sau 1,2m (K=0.8). Tai thoi diém dinh gid giéng nudc va méng nha da hét
gia tri khau hao nén Hoi dong dinh gia khong xem xét gia. Hai bén déu thira nhan s6
tai san trén dat dang tranh chap 1a do 6ng Tran Vian T2 trong va xay dung, cac bén
khong c6 tranh chap tai san trén dat nén HDXX khong xem xét

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba Tran Thi Tuong V
yéu cau Toa an tuyén bo hop dfmg thé chap quyén sir dung dat theo giay viét tay
“Glay thé chap nha va vuon dat tho cu” ngay 10/2/1996 glu’a ba Huynh Thi N, ong
Tran Vin T2 VO’I ba Tran Thi T4 1a vd hiéu vi dat thé chap chua duoc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat nén khong duoc thé chap theo quy dinh ctia phap luat
vi vay cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Budc bi don phai tra lai
thira dat s6 1794, to ban do s6 13, méi 1a thira s0 66, to ban do so 78 c6 dién tich
1350m? (dat & 200m?, dat vuon 1150m?) toa lac tai khoéi T, thi tran P, huyén T cho ba
V, ong G, ong T3, 6ng T2. Ba V, ong G, 6ng T3, ong T2 c6 nghia vu tra lai cho ba T
s vang 08 luwong 24K.

Xét thay: Ong Tran Van T2 va ba Huynh Thi N (ba N chét nam 2001), ¢6 03
ngudi con gom: Tran Huynh G, Tran Thi Tuong V (tén goi khac 1a Tran Da L), Tran
Anh T3. Nam 1987 o6ng T2, ba N thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon s6 09 ngay 12/9/1987 ciia Toa an nhan dan huyén Tay Son, tinh Binh
Dinh. Vé chia tai san: Ba Huynh Thi N duoc s¢ hitu 01 ngdi nha ngéi, 01 giéng
nuée va pham vi dat vuon tai thia dat so 1794, to ban d6 s6 13, dién tich 1350m?



(dat & 200m?2, dat vuon 1150m?) theo ban d6 299 ngay 13/12/1997 dung tén Tran
Van T2 toa lac tai thon T, xa B nay la khéi T, thi tran P, huyén T.

Ngay 10/2/1996 6ng Tran Van T2 va ba Huynh Thi N ¢6 lam giay thé chap
nha va vuon dat tho cu cho ba Tran Thi T4, & thon T, xa B, T, Binh Dinh, noi dung:
Hién ching to1 c6 mot ngdi nha ngdi va manh vuon dat tho cu véi dién tich 1500m2.
Dong giap soi 11, Tay giap dat ong Tran Van B, Nam giap dudng cai, Bic giap sung
D. Trong thoi gian 20 nam (ké tir ngay 10-2-1996 dén ngay 10-2-2016). Néu qua
thot gian noéi trén ching t61 khong chudc lai thi ¢o6 Tran Thi T4 tron quyén st dung
hin nhu tuyét mii. Hai bén da thoa thuan véi gia tri tinh bing vang y 1a 08 luong
vang 24K (tam luong vang 24K), c6 xac nhan ctia Ban N1. Nam 2014 ba T4 chét,
sau khi ba T4 chét thi nha, dat trén do vo chong ba Vo Thi T 1a con ba T4 dang quan
ly st dung.

Tai bién ban hoa giai ngay 11/7/2024 va tai phién toa hom nay hai bén déu
thtra nhan c6 viéc thé chap quyén st dung dat doi voi thira dat s6 1794, to ban do s6
13 toa lac tai thon T, xa B nay 1a khoi T, thi tran P, huyén T theo giay thé chap nha
va vuon dat tho cu ngay 10/2/1996. Ba N, dng T2 di giao thira dat trén cho ba T4 st
dung va ba T4 da giao cho ba N, 6ng Thong s6 vang 8 luong 24K nén day 1a tinh tiét
su kién khong can phai chiing minh theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 92 cua Bo luat
T6 tung dan su. Nhu vay giay thé chap nha va vuon dat tho cu ngay 10/2/1996 1a
viéc théa thuan giita hai bén vé hop dong thé chap quyén sir dung dat duoc quy dinh
tai Diéu 30 Phap 1énh s6 52 ngay 29/4/1991 cia Hoi dong Nha nude. Thoi han thé
chap 20 nim (ké tir ngay 10/2/1996 dén ngay 10/2/2016), véi gia 08 lwong vang
24K, hai bén da thuc hién quyeén va nghia vu cho nhau.

Xét, Dicu kién thé chap quyén str dung dat dugc quy dinh tai Diéu 77 Luat Dat
dai nim 1993 thi dat nong nghiép ca nhan khong duoc phép giao dich v6i nhau. Tai
thoi diém thé chap quyén str dung dat va hién nay thi thira dat s6 1794, to ban d6 s6
13, mdi 1a thira s6 66, t& ban do s6 78 ¢6 dién tich 1350m?2 (dat & 200m?2, dat vuon
1150m?) toa lac tai khoi T, thi tran P, huyén T, Binh Dinh chua dugc cé‘ip gié‘iy chiing
nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, cin cr quy dinh trén viéc ong T2, ba N va ba T4
théa thuan thé chap quyén sur dung dat trén 1a khong thuc hién dung quy dinh cua
phap luat khi thuc hién quyen cua nguo1 su dung dat 1a chua dam bao diéu kién cia
horp dong thé chap quyén str dung dat trai v6i quy dinh ctia phap luat nén hop dong
thé chap quyén str dung dat gitta cac bén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 15 Phap

1énh s6 52 ngay 29/4/1991 cia Hoi dong Nha nude

[5] Vé hau qua cua hop dong vo hiéu theo yéu cau ctia nguyén don: Xét thay,
Diéu 16 Phap 1énh s6 52 ngay 29/4/1991 cua Hoi dong Nha nude, xir Iy hop dong vo
hiéu va Diéu 131 B6 luat dan su nim 2015 “Giao dich dan su vo hiéu khong lam
phat sinh thay d6i cham dirt quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao
dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi1 phuc la1 tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.



Viéc 6ng T2, ba N thé chap quyén sir dung dat cho ba T4 dé dam bao thuc hién
nghia vu vay nhung hai bén khong co6 thoa thuan viéc tinh 131 cling nhu 1a1 cham tra
nén HDXX khong xem xét tinh 1a1 va 1a1 cham tra.

[6] Bi don ba V& Thi T khong chap nhan yéu cau cua nguyén don cho rang
thoi gian thé chap 1a 20 nam (ké tir ngay 10/2/1996 dén ngay 10/2/2016) nhung qua
tho1 gian né1 trén ma gia dinh ba N khong chudc thi coi nhu da ban luén nén ba
khong dong v tra thira dat so 1794, to ban do so6 13, mdi la thira s6 66, to ban do so
78 ¢6 dién tich 1350m? (dat & 200m2, dat vuon 1150m?) toa lac tai khdi T, thi tran P,
huyén T cho ba V, 6ng G, 6ng T3, 6ng T2.

Xét thay, hai bén déu thira nhan nam 2015 con ba N (anh Tran Huynh G) c¢6
xin chuoc lai thira dat trén nhung khong thoa thuan duoc viéc chudc lai tai san. Vi
vay hiéu luc ctia hop dong thé chap quyén st dung dat van con chua cham dut, nén
viéc ba T cho rang thoi gian thé chap 20 nim nhung qua thoi gian néi trén gia dinh
ba N khong chudc lai thi co1 nhu da ban luén. Lo1 khai cua nguot lam ching ong
Dao Thanh P-thon T, xa B, huyén T tai thoi diém hai bén lam giay thé chap, noi
dung x4c nhan cua hai bén 1a thé chap nha va dat co thoi han, néu bén thé chap
khong chudc dung thoi han thi bén nhan thé chap duoc toan quyén st dung chir
khong phai mua ban gi ca. Ba T cling khong c6 chitng ¢t nao chirng minh cho viéc
gia dinh ba N d3 ban thira dat 1794, to ban do s6 13 cho ba Tran Thi T4 nén khong
c¢6 co s& chap nhan yéu cau ctia ba T. Do do, yéu cau khéi kién cia nguyén don la
¢6 can ¢t duoc HDXX chap nhan, budc ba T, ong T6 phai giao tra lai thira thira dat
1794, t& ban do so6 3, tén nguot st dung la 6ng Tran Van T2 c6 dién tich 1350m? (dat
& 200m?2, dat vuon 1150m?) va 01 so tai san gom: 01 cay du du; 01 cAy man; 01 cay
mai; 01 giéng nuéc mi hiéu G1 c6 duong kinh 0,7m, sdu 6m; 01 moéng nha xay gach
ma hiéu K4, c6 dién tich 48.8m2, sau 1,2m (K=0,8) cho ba Tran Thi Tuong V, Oong
Tran Huynh G, Tran Anh T3, 6ng Tran Vian T2 duogc sé hitu stt dung. Budc ba Tran
Thi Tuong V, 6ng Tran Huynh G, Tran Anh T3, 6ng Tran Vian T2 phai c¢6 nghia vu
lién d61 tra cho ba Vo Thi T duoc so hitu s6 vang 08 luong vang 24K 1a phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

[7] Vé dién tich thuc té cua thtra dat dang tranh chap:

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a ta1 san dang tranh chép vao
ngay 23/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tay Son, do dac thuc té thira dat s6
1794, to ban d6 s6 13 nay la thira s6 66, to ban do s6 78 tai khoi T, thi tran P, huyén
T, tinh Binh Dinh ¢6 dién tich 1.871,9m? (theo so do ban v& theo hién trang) 1a co su
chénh 1éch vé dién tich. Theo SO muc ké thira dat 1794, to ban do so 3, tén nguoi st
dung 1a 6ng Tran Vian T2, dién tich thira dat 1350m? (dat & 200m?, dat vuon 1150m?)
nhung qua do dac thuc té thi hién trang do dac c¢6 dién tich dat 1.871,9m?2, phé“m dién
tich dat ting c6 dién tich 521,9m?2.

Vé dién tich chénh léch: Theo ban d6 299, thira s6 1794, t& ban do6 s6 13, co
dién tich 1350m? (dat & 200m2, dat vuom 1150m?2); theo ban do do dac thuc té (so do
trich do dia chinh thira dat) do Cong ty CP T7 do dac ngay 23/6/2022 1a thira s6 66,
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to ban d6 s6 78, dién tich 1871,9m?, ting 521,9m? qua xem xét d6i chiéu giita ban
do 299 va ban do6 VN2000 dién tich ting 1a do cac yéu t6 sau: tai thira dat giap ranh
voi thira dat s6 65 (méi), to ban d6 78 (méi) do qua trinh st dung ¢6 coi nédi, lan
chiém dat nghia dia dién tich khoang 100,7m?; tai thira dat giap ranh véi thira dat s6
67 (mo1), to ban do sd 78 (mdi) co lan sang thira dat trén véi dién tich 257,8m?, con
lai dién tich ting thém do lan bo dat hoang nim & phia Dong cua thira datla
163,4m?.

UBND thi tran P cung cap thong tin cho Toa 4n nhan dan huyén Tay Son vé
ngudn goc, qua trinh st dung dat d6i véi thira 2025 (méi 67), to ban do s6 13 (méi
78), dién tich 1070m?2 (dat & 200m2, dat vuon 870m?), nhu sau:

Thuc hién theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu vé viée giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh, 14u dai vao muc dich san
xuat néong nghiép. HO6 6ng Tran vin M duoc Nha nuéc can doi giao quyén sir dung
dat va dugc UBND huyén T cap Giay chimg nhan quyén sit dung dat ngay 9/6/1998
tai thira s6 2025, to ban d6 so 13, dién tich 1070m? (dat ¢ 200m?2, dat vuom 870m?).
Dén nam 2019 dng Tran Vin V1 nhan thira ké quyén st dung dat va nha & cua ho
ong Tran Vin M theo vin ban phan chia di san thira ké s6 06/Quyén 01/2019, duogc
UBND thi tran P chung thuc ngay 13/02/2019. Cin ¢t van ban phan chia d1 san thura
ké co gia tr1 phap luat, duoc S& Tai nguyén va Mo1 truong tinh B cap Glay chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai1 san khac gan lién véi dat ngay
08/4/2019 cho 6ng Tran Vin V1 tai thira s6 67, to ban d6 so 78, dién tich 812.2m?
(dat & 200m?2, dat trong cay hang nam khac 612,2m?).

Tai phién toa cac bén déu thtra nhan dién tich dat tranh ché‘ip cua thira sO 1794,
to ban d6 s6 13, nay la thira 66, to ban do dia chinh s6 78 ¢6 dién tich 1350m? (dat &
200m?, dat vuon 1150m?) theo so d6 ban vé& ngay 23/6/2022 cuia Cong ty CP T7 1a
phan A c6 dién tich 1.350m2. Con lai dién tich 521,9m? theo so d6 ban vé& 1a phan B
c6 dién tich 100,7m2, phan D c6 dién tich 163,4m? thuoc dat cia UBND thi tran P
quan Iy cac bén khong c6 ¥ kién gi nén HDXX khong xem xét giai quyét.

D61 vé6i phan C c6 dién tich 257,8m? dat trong cay hang nam hién ba T dang
quan 1y nguyén trude day 1a cia 6ng Tran Vian M, ba Nguyén Thi T5 (cha 6ng Tran
Vin V1) cho ba Tran Thi T4, ba T4 chét thi ba T st dung, UBND thj tran P cung
cap thong tin cho Toa 4n nhan dan huyén Tay Son vé ngudn goc, qua trinh st dung
dat do1 vai thira 2025 (mdi 67), to ban @6 s6 13 (méi 78), dién tich 1070m? (dat &
200m?, dat vueon 870m?), nhu sau:

Thuc hién theo Nghi dinh 64//CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu vé viéc giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, ¢4 nhan st dung 6n dinh, 14u dai vao muc dich san
xuat nong nghiép. Ho dng Tran Van M dugc Nha nudc can doi giao quyén st dung
dat va duoc UBND huyén T cap Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 9/6/1998
tai thira s6 2025, to ban @6 so 13, dién tich 1070m? (d¢at ¢ 200m?2, dat vuom 870m?).
Dén niam 2019 dng Tran Vin V1 nhan thira ké quyén st dung dat va nha & cua ho
ong Tran Vin M theo vin ban phan chia di san thira ké so6 06/Quyén 01/2019, dugc
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UBND thi tran P ching thuc ngay 13/02/2019. Cén ctt van ban phan chia di san thira
ké co gia tri phap luat, duge S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay
08/4/2019 cho 6ng Tran Van V1 tai thira s6 67, to ban do so 78, dién tich 812,2m?
(dat & 200m?, dat trong cay hang nam khac 612,2m?).

Qua xem xét doi chiéu gilra ban do 299 va So dd vi tri cia trich luc dia chinh
thira dat nhan thay phan dién tich giam 257,8m? dat trong cay hang nam khac (dat
vuon) 1a do: trong qua trinh ké khai do dac xac dinh ranh mdc giéi ngoai thuc dia
cua thtra dat dé cap Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat, ong Tran Vian V1 chi ké khai ranh moc giéi cia ong; con
dién tich 257,8m? dat trong cay hang nim khac (dat vuon) truéc day ong Tran Vin
M (cha 6ng Tran Van V1) da cho vo chong ba Vo Thi T, 6ng H6 Quang T1 nhung
chua lam thu tuc tach thtra sang tén quyén st dung dat. Ba T van dang sit dung
nhung cac hang thira ké ctia 6ng M, ba TS5 khong co tranh chap, sau nay cac hang
thira ké cua ong M, ba TS5 ¢6 yéu cau thi giai quyét bang vu an khac, do d6 HDXX
khong xem xét giai quyét.

[8] V¢ an phi dan su so tham: Theo quy dinh khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 vé
an phi, 1¢ phi Toa an thi ba Vo Thi T va ong Ho Quang T1 phai chiu 4n phi so tham
1a 300.000 dong.

Hoan tra cho ba Tran Thi Tuong V do 6ng Phung Ngoc Q ndp thay so tién
10.000.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0007258 ngay 06/5/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tay Son.

[9] Vé chi phi t6 tung khac: Toa di chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san s tién 10.000.000 dong. Ba V3 Thi T va 6ng HO Quang T1 phai chiu
10.000.000 dong. Ba Tran Thi Tuwong V da nop tam ung so tién 10.000.000 dong
nén ba T, dng T1 phai tra lai cho ba V s6 tién 10.000.000 dong.

[10] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu 4n la
phu hop nhan dinh cua Ho1 df’ing xét x1r, nén duoc ché‘ip nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cén cit vao diém b khoan 1 Diéu 238, Diéu 157, 158, 165, 166 ciia Bé ludt t6
tung Dan sw 2015,

Cén cir vao cac DPieu 15, 16, 30, 31 ciia Phap lénh 56 52 ngay 29/4/1991 cua
Héi dong Nha nueére.

Cén cir vao Diéu 131 ciia Bé luat Dan su ndm 2015

Can cir vao khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va su dung an phi lé phi Toa an.
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Tuyeén xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Tuong V vé viée tranh chap
hop dong thé chap quyén str dung dat.

2. Tuyén bo hop dong thé chap quyen sir dung dat theo giay viét tay “Giay thé
chap nha va vuon dat tho cu” ngay 10/2/1996 gitta 6ng Tran Vin T2, ba Huynh Thi
N va ba Tran Thi T4 1a v6 hiéu.

3. Budc ba V& Thi T va dng HO6 Quang T1 phai giao tra cho ba Tran Thi Tuong
V, ong Tran Huynh G, Tran Anh T3, 6ng Tran Vin T2 dugc st dung dién tich dat
1350m? (dat & 200m?2, dat vuon 1150m?) va sé hitu 01 s6 tai san gom: 01 cay du du;
01 cay man; 01 cay mai; 01 giéng nudc c6 duong kinh 0,7m; 01 méng nha co dién
tich 48.8m?2 thudc thira dat s6 1794, t& ban do so6 3 nay la thira s6 66, to ban do so 78
toa lac tai khoi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh theo s6 muc ké dat ngay
19/8/1997 dung tén Tran Van T2 (c6 so d6 ban vé kém theo).

4. Budc ba Tran Thi Tuong V, 6ng Tran Huynh G, ong Tran Anh T3, 6ng Tran
Vin T2 phai c6 nghia vu lién d61 tra cho ba Vo Thi T, 6ng Ho Quang T1 so vang: 08
(tdm) lvong vang 24K.

5. V& an phi dan su so tham:
5.1.Ba V& Thi T, 6ng Ho Quang T1 phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong
(Ba traim nghin dong).

5.2. Hoan tra cho ba Tran Thi Tuong V do dng Phung Ngoc Q nop thay so tién
10.000.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0007258 ngay 06/5/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tay Son.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ta1 san: Ba VO Thi T, ong
H6 Quang T1 phai chiu 10.000.000 dong. Ba Tran Thi Tuong V do 6ng Phung Ngoc
Q nodp thay da tam tmg s6 tién 10.000.000 dong nén ba T, ong T1 phai tra lai cho ba
V s6 tién 10.000.000 dong.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong sur c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit co
quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop
1¢ hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 1é theo quy dinh cua phap luat.

8. V& quyén nghia vu thi hanh 4n:

K¢ tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoce thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan s nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngud1 duge thit hanh an dan su, nguot phai th1 hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
b1l cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
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su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan su huyén Tay Son;

- Cac duong su;

- Luu ho so Vu an.

Lé Thi Minh Tri



Hoi tham nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa

Lé Thi Minh Tri

14



15



Hoi tham nhén dan Tham phan - Chi toa phién toa
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