TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 58/2025/DS-ST
Ngay: 26-6-2025
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Dwong Tan Hung.

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Trinh SAm Chéu.

Ong Nguyén Vin Ba.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Han — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Long Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 268/2024/TLST- DS
ngay 30 thang 5 naim 2025 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 56/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang
5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 811/2025/QDST-DS ngay 09 thang 6
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Ngoc Khanh U, sinh ndm 1991 (c6 mat).

Pia chi: 269 Tran Quédc T, khu phé 4, phuong B, thanh phé B, tinh DN.

- Bi don: Ong Nguyén Phiing L, sinh nam 1958 (vang mat).

Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1960 (vang mat).
Cung dia chi: 13/1, khu phé L, phuong L, thanh phd B, tinh BN.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 09/5/2024, ngay 26/02/2025 va céc |oi khai tiép
theo trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa chi Nguyén Ngoc Khanh
U trinh bay:

Vao ngay 08/6/2021 chi cing vo chong ong L va ba L c6 ky hop dong dit coc
thira dat s6 352 t& ban d6 s6 02 xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai,
gia chuyén nhuong 1a 650.000.000 dong, chi da giao cho 6ng L, ba L 500.000.000
ddng tién coc; chi va vo chong 6ng L va ba L da ky hop dong tai phong cong chimg
va cam két hai bén s& ky hop ddng chuyén nhuong dat vao khoang thoi gian tir ngay
08/6/2021 dén hét ngay 08/9/2021, chi s& giao dung sb tién con lai. Tuy nhién, vo
chdng 6ng L va ba L khong ky hop ddng chuyén nhuong dang thdi han cho chi, chi
da nhac nho nhiéu lan dén ngay 30/03/2023, 6ng L va ba L d3 lién hé voi chi dé nhan



du sb tién 650.000.000 dong theo nhu thoa thuan va s& ra ky hop dong chuyén
nhuong sau; do mudn giai quyét dit diém cho xong viéc mua ban nén chi da giao
du sd tién cho 6ng L va ba L va lién tuc yéu ciu vo chong ong L, ba L ra ky hop
ddng chuyén nhuong dat nhung ong L, ba L luon 13n trénh.

Nay chi yéu cau Toa an, huy hop dong dit coc ngay 08/6/2021 giita chi va
6ng L, ba L; budc vo chong 6ng L va ba L tra lai chi s6 tién da nhan 13 650.000.000
ddng va tién 1ai tir ngay 30/3/2025 dén ngay xét xir so tham; tam tinh tir ngay
30/03/2025 dén ngay 26/02/2025 véi 1ai suat 1%/thang 1a 149.500.000 dong.

Chi ty nguyén tra lai cho 6ng L, ba L gidy chting nhan quyén sir dung dit s6
X 303739 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 28/8/2003, khi 6ng L, ba L thanh
toan xong sb tién cho chi.

- Bi don 6ng Nguyén Phung L, ba Nguyén Thi L da dwgc Toa an tridu tip
hop 18 nhiéu 1an nhung ving mit khong c6 1y do nén khong c6 y kién.

- Y kién cia Kiém sat vién tai phién toa:

+Veé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong viéc xac
dinh tham quyén, thu thap chimg ctr va tién hanh t6 tung dung quy dinh. Hoi dong
x€t X tlen hanh té tung ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan suy. NgU dugc dam
bao quyen loi va chap hanh phap luat trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n; bi don
khong chap hanh phap luat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir

Chép nhan yéu cau khai kién cua ngU don chi Nguyén Ngoc Khénh U ddi vei
bi don ong Nguyen Phung L, ba Nguyen Thi L.

- Huy hop dong dat coc “vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat” ngay 08/6/2021 giita chi Nguyén Ngoc Khéanh U véi 6ng Nguyén
Phung L, ba Nguyén Thi L.

- Budc 6ng Nguyén Phung L, ba Nguyén Thi L phai tra sb tién 825.000.000
dong; trong do: 650.000.000 dong da nhan; tién 13i 1a 175.000.000 dong (tron) =
650.000.000 dong x 1%f/thang x 26 thang 26 ngay.

- Ghi nhén su tu nguyén cua chi U tra lai cho ong L, ba L giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 X 303739 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 28/8/2003.

Vé &n phi dan su so tham:Chap nhan yéu cau khai kién cua ngU don chi
Nguyén Ngoc Khanh U nén bi don 6ng Nguyén Phiing L, ba Nguyén Thi L phai chiu
an phi dan su so tham 1a 37.050.000 dong.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thim dinh gi4 tai san va thu thap
chung ci: Ong Nguyén Phung L, ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san va thu thap chang ct 1a 1.210.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
Bi don 6ng Nguyén Phung L, ba Nguyén Thi L da duoc Toa an triéu tap hop
1& dén 1an thi 02 nhung 6ng L, ba L vang mat. Do d6, can ct khoan 2 Biéu 227,



khoan 3 Biéu 228 Bo luat Té tung dan su Toa &n tién hanh xét xt vang mit bi don
6ng Nguyén Phiing L, ba Nguyén Thi L.

[2] Vé quan hé tranh chap: Chi Nguyén Ngoc Khanh U va dng Nguyén
Phiing L, ba Nguyén Thi L ¢6 ky hop dong dat coc ngay 08/6/2021 doi véi thira dat
s6 352 tor ban do s 02 x3 An Phudc, huyen Long Thanh, tinh Bdng Nai, gia chuyen
nhuong 14 650.000.000 ddng; cung ngay chi U da dat coc cho dng L, ba L 30 tlen
500.000.000 dong ngay 30/3/2025 chi U dd giao du cho 6ng L, ba L sb tién
650.000.000 dong. Nhu vay, quan hé tranh chap gittachi Uvaong L, baL 1a“Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

[3] VVé ndi dung vu an:

[3.1] Ngay 08/6/2021 chi Nguyé&n Ngoc Khanh U ¢ nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Phung L, ba Nguyén Thi L dién tich 404m? thira s6 352 to ban do s6 02
xd An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai do 6ng dng, ba Nguyén Thi L dtng
tén; chi U va 6ng L, ba L ky hop dong dat coc ngay 08/6/2021 va duoc Vin phong
cong chimg Pao Manh Hung ching thuc sé cong chung: 1441, Quyén sé: 02/2021:
TP/CC-SCC/HPGD. Cung ngdy 08/6/2021 chi U da dat coc cho ong L, ba L
500.000.000 dong, ngay 30/03/2023 chi U di giao cho ong L, ba L tiép s tién
150.000.000 dong; tong cong chi U da giao du sb tién chuyén nhugng dat cho dng
L, ba L 650.000.000 dong. Tir khi giao du s6 tién 650.000.000 dong 6ng L, ba L
khong ra ky hop dong chuyén nhugng cho chi U nén chi U kheoi kién tai Toa an.
Ngay 13/8/2024 Toa an c6 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thira s6 352 to ban
do s6 02 xa An Phudéc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai. Tuy nhién, chi U khong
xéc dinh duoc vi tri thira dat néu trén; doi v6i bi don dng L, ba L khdng hop tac trong
qua trinh gial quyét vu &n nén chi U yéu cau huy hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 08/6/2021 va budc dng
L, ba L tra lai sb tién 650.000.000 dong 1a co cin cu.

[3.2] V& li suat: Ong L, ba L nhan du cua chi U sé tién 650.000.000 ddng
nhung khong chiu ky hop dong chuyén nhuong dat cho chi U; ciing khong tra lai
cho chi U sé tién da nhan 1a 650.000.000 d6ng di vi pham quyén va loi ich cua chi
U nén chi U yéu cau dng L, ba L tra sé tién 1a 1%/thang tinh tir ngay 30/3/2023 dén
ngay giai quyét xong vu an 1a c6 co so.

[3.3] Ghi nhan su tu nguyén cua chi U tra lai cho 6ng L, ba L giéy chiig nhéan
quyén sir dung dat s6 X 303739 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 28/8/2003.

[4] Tt nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir Quyét dinh nhu sau:

[4.1] Chap nhan yéu cau khai kign cia ngU don chi Nguyén Ngoc Khénh U
dbi vai bi don 6ng Nguyen Phung L, ba Nguyen Thi L.

- Huy hop dong dat coc “vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat” ngay 08/6/2021 giita chi Nguyén Ngoc Khéanh U véi 6ng Nguyén
Phung L, ba Nguyén Thi L.

- Bugc dng Nguyén Phung L, ba Nguyen Thi L phai tra sb tién 825.000.000
ddng; trong d6: 650.000.000 dong di nhan; tién 13i 13 175.000.000 dong (tron) =
650.000.000 ddng x 1%/thang x 26 thang 26 ngay.

- Ghi nhan su tu nguyén cta chi U tra lai cho ong L, ba L giéy chung nhan
quyén st dung dit sé X 303739 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 28/8/2003.

[4.2] V& &n phi dan sy so tham:



- Chap nhan yéu cau khai kién ciia ngU don chi Nguyén Ngoc Khéanh U nén
bi don ong Nguyén Phing L, ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi dan sy so tham la
37.050.000 ddng.

Hoan tra lai chi U sé tién tam tng an phi da ndp 1a 18.290.000 dong theo bién
lai s& 0015860 ngay 23/5/2024 va sé 0014712 ngay 26/02/2025 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Long Thanh.

[4.3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san va thu thap
chung ca: Ong Nguyén Phiing L, ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san va thu thap ching ct 1a 1.210.000 dong.

Y kién cua kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén ghi
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 95, Didu 147, Diéu 150, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 158, 280, 500, khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

TU xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ngU don chi Nguyén Ngoc Khanh U dbi
véi bi don ong Nguyén Phung L, ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

1.1. Hay hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat ngay 08/6/2021 giira chi Nguyén Ngoc Khanh U véi 6ng Nguyén
Phung L, ba Nguyén Thi L.

1.2. Budc dng Nguyén Phuing L, ba Nguy@n Thi L phai tra s tién 825.000.000
ddng (Tam trdm hai muoi 1am triéu dong); trong d6: 650.000.000 dong da nhan; tién
1ai 1a 175.000.000 dong.

1.3. Ghi nhén su ty nguyén cta chi U tra lai cho 6ng L, ba L giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 X 303739 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 28/8/2003.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duge thi hanh (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc I3 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Phiing L, ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi dan su
so tham 13 37.050.000 dong (Ba muoi bay triéu khong trim nim muoi nghin dong).

Hoan tra lai chi U sé tién tam tng an phi dd ndp 13 18.290.000 dong theo bién
lai s& 0015860 ngay 23/5/2024 va sé 0014712 ngay 26/02/2025 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Long Thanh.

4. \/é chi phi t6 tung : Ong Nguyen Phung L, ba Nguyen Thi L phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san va thu thap ching ct 1a
1.210.000 dong (Mot triéu hai traim nghin dong).

6. V& quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong



thoi han 15 ngay ké tir ngay tU an. Cac duong su vang mit c6 quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 18 hodc niém yét ban an theo
quy dinh cta phap luat.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung nim 2014; thoi hiéu
thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sta
d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai: = 4 > ~ X

- Vién kiém sat nhan dan H. Long Thanh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy H.Long Thanh;

- Cac duong su;

- Luu: HS, Vin phong, Tham phan (3).

Dwong Tan Hung












