TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dgc 1ap — Tu do- Hanh phiic
Ban 4n s6: 75/2025/DS-PT

Ngay 11/4/2025 .
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Cdc Thdam phdan: Ong Tran Hoai Son
Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M§ Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 239/2024/TLPT-DS ngay 31 thang
12 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n so tham sd: 140/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cta Toa 4n nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6: 73/2025/QD-PT ngay 24
thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc thim sb: 108/2025/QD-PT
ngay 12 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V1 (tén giao dich: V2). Pia chi: S6 D
duong T, phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang. Dia chi chi nhanh D: S6 A duong
N, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning.

Pai dién nguyén don tham gia té tung tai Toa an: Ong Truong Ngoc H, chirc
danh: Chuyén vién xir Iy ng, dia chi: S6 A dudng N, phuong N, quin H, thanh phd
Pa Nang tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén so 117/2023/GUQ-PL&TT ngay
12/9/2023 cua nguoi dai dién theo phap luat cia V2: Ba Tran Tudn A, chic vu:
Téng Giam doc V2 va Gidy uy quyén sé 860/2024/UQ-VB ngay 19/4/2024 cia ong
Tran Vian H1, chitc vu: Phd Giam ddc phu trach Trung tim quan 1y no. (6ng H cd
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1985. Pia chi: S6 E duong D,
phuong H, quan L (nay thudc phuong T, quan T) thanh phd Pa Ning. (6ng T vang
mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Dwong Thi Bich V, sinh nam 1973 va 6ng Nguyén Ngoc Ha B (con ba V),
sinh nim 2006; Cung dia chi: S6 H dudng H, t6 A phuong H, quan H, thanh phé Pa
Nang. (ba V va 6ng B c6 mit).

4, Nguoi khang cdo: Ba Duong Thi Bich V va 6ng Nguyén Ngoc Ha B la
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so tham, ngi dung vu an nhuw sau:

* Trong don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, dai dién nguyén don
Ngan hang TMCP V1 trinh bay:

Ngay 01/04/2021, 6ng Nguyén Vin T vay cia Ngan hang TMCP V1 - Chi
nhanh P (V2) theo Hop dong tin dung s6 CDN.HDTD.44.010421 v&i s6 tién:
3.100.000.000 dong; Muc dich vay: Mua thtra dat s6 53-B1.13, to ban dd KT01/01,
dia chi: Khu T dinh cu dau tuyén S - B, phuong T, quan S, thanh phé Pa Nang;
Thoi han vay: 180 thang; L&i suat cho vay: Chi tiét theo tirng gidy nhan no:

Tai san bao dam cho khoan vay: Bat dong san tai thira dat s6 110, to ban d6
s6 37, To H, phuong H, Quan H, thanh phé Pa Nang theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BA 593440, sb
vao sb cap GCN: CH00045 do UBND Quéan H cap ngay 03/02/2010, thudc s& hitu
ciia 6ng Nguyén Van T. Hop dong thé chap trén di duoc cong chimg va dang ky thé
chéap theo dung quy dinh cia phéap luat, dng Nguyén Vian T ciing di ky cam két thé
chap ngay 01/04/2021.

Hién nay, 6ng Nguyén Van T vi pham nghia vu tra no goc va no 1ai mac do
Ngan hang da nhiéu lan d6n déc, yéu cau tra ng nhung ong Nguyén Vin T van
khong thuc hién, ¢ tinh trén tranh nghia vu tra ng. Dé bao vé quyén va lgi ich hop
phap cta V2 kinh dé nghi Toa &n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Da Nang giai
quyét:

Buoc 6ng Nguyén Van T thanh toan cho V2 tong sé tién no tinh dén hét ngay
18/9/2024 1a: 2.707.138.830 ddng, trong d6 no gdc: 2.183.884.920 ddng; no lii:
474.484.486 ddong; phat 13i: 48.769.424 dong va lai phi phat sinh theo 1ai suat qua
han trong hop dong tin dung va gidy nhan no da ky ké tir ngay 19/9/2024 cho dén
khi thanh toan xong toan b6 khoan no.

Trong truong hop 6ng Nguyén Van T khong thuc hién nghia vu thanh toén
khoan no néu trén thi V2 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam dé xu Iy thu héi ng cho V2: Bat dong san tai thira dat
s6 110, to ban @6 sé 37, to H, phuong H, quan H, Thanh ph Pa Ning theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
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sé6 BA 593440, s vao s6 cap GCN: CH00045 do UBND quan H cép ngay
03/02/2010, thudc sé hitu cia ong Nguyén Vin T.

Néu sb tién thu duoc tir ban xir Iy tai san bao dam van khong du tra ng cho
V2, thi dng Nguyén Van T van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho V2 cho
dén khi tat toan toan bo khoan vay.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Bich V va ong
Nguyén Ngoc Ha B trinh bay:

Nha va dat tai thua sé 110, to ban d6 s6 37 (nay 1a s6 H duong H) thudc to H,
phuong H, quan H, thanh ph Pa Néng 13 ctia cha me 6ng N cho tién 6ng N mua.
Vao nam 2013, ba Duong Thi Bich V thira nhan c¢6 ky van ban thoa thuan vé tai san
trong thoi ky hon nhan, xac nhan nha va dat néu trén 1 tai san riéng cta chong la
6ng Nguyén Ngoc N (sinh niam 1973, mat nim 2018). Nam 2017, 6ng N chuyén
nhuong cho 6ng T ba khong hé hay biét, ba khong hiéu vi sao cin nha gia dinh
chung séng ma nay lai chuyén sang tén ong Nguyén Vian T va c6 lién quan tranh
chap hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP V1.

Ba V mong quy co quan thyc thi phéap luat gitp d& dé me con ba khong roi vao canh
mat nha, séng vO gia cu, con khong dugc hoc hanh. Ong Nguyén Vin T 13 ai? Viéc
Ngan hang TMCP V1 tranh chip véi 6ng Nguyén Van T trén cin nha cua ba dang
. Ba khong hiéu van dé nay phat sinh nhu thé ndo va nhan thiy c6 nhiéu dau hiéu
bat thuong nén ba 1am don trinh bay dé quy co quan xem xét lam rd vé viéc nha cua
vo chong ba mua nay dtng tén nguoi khac dé dam bao quyén va loi ich vé tai san
cua hai me con ba.

* Bji don éng Nguyén Vin T vang mat khong co 1y do va khong co ¥ kién
phan hdi d6i voi yéu cau cua nguyén don.

Voi noi dung trén, Ban an so tham da tuyén xur nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung" cta
Ngan hang TMCP V1 dbi véi bi don 6ng Nguyén Van T.

2. Xtr: Budc ong Nguyén Vian T phai tra cho Ngan hang TMCP V1 sé tién:
2.707.128.830 dong (Hai ty bay trim 1¢ bay triéu mot trim hai muoi tAm ngan tam
tram ba muoi dong); trong d6 no goc 2.183.884.920 dong; Laii qua han: 474.484.486
dong; Lai phat: 48.769.424 dong (13i tinh dén ngay 18/9/2024).

Ké tir ngay 19/9/2024 6ng Nguyén Vin T con phai tiép tuc tra cac khoan no
1ai phat sinh trén s tién no gc theo muc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin
dung timg lan s6 CDN.HDTD.44.010421 ngay 01/4/2021 va Gidy nhan ng s
CDN.HDTD.44.010421/GNN.01 ngay 05/4/2021 ma cac bén da ky két cho dén khi
thanh toan xong toan by khoan no.

3. Xt 1y tai san thé chap: Tai san thé chip 1a quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat tai thira dat s6 110; to ban d6 sb 37; dia chi: T6 H phuong H,
quan H, thanh phb Pa Nang; dién tich: 56m?% Nha ¢ c6 dién tich xay dung 51,2m?;
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Dién tich str dung: 39,2m? theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BA 593440,
s6 vao sd cap GCN: CH00045 do UBND Quan H - TP Pa Ning cip ngay
03/02/2010, dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T ngay
29/09/2017, theo Hop ddng thé chap s6 CDN.HDTC.44.010421 ngay 01/4/2021 s6
cong chimg 758 Quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD, dugc xir 1y trong truong
hop 6ng Nguyén Vin T khong thuc hién dung nghia vu tra no néu trén.

Sau khi 6ng Nguyén Van T tra hét toan bd sd no néu trén va tién 13i phat sinh
theo Hop dong tin dung timg 1an s6 CDN.HDTD.44.010421 ngay 01/4/2021 va
Gidy nhan ng s6 CDN.HDTD.44.010421/GNN.01 ngay 05/4/2021 va cham dit thé
chap theo hop dong thé chip thi Ngan hang phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T
gidy to vé tai san thé chap, dong thoi yéu cau Co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky giao dich bdo dam x06a dang ky theo quy dinh cta phép luat.

4. Budc ba Duong Thi Bich V va 6ng Nguyén Ngoc Ha B phai di doi ra khoi nha
trong trudng hop tai san duoc xir Iy phat mai dé thu hoi no.

5. An phi Dan sy so tham: 86.142.576 dong (T1 muoi sau triéu mot trim bon
muoi hai ngan nam traim bay muoi sau dong) 6ng Nguyén Van T phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP V1 s tién tam tng an phi 41.306.571 dong
(Bén muoi mét triéu ba trdm 1é sau ngan nim trim bay muoi mdt dong) tai Chi cuc
Thi hanh &n dan su quan Hai Chau, TP Pa Nang theo bién lai thu s6 0000304 ngay
17 thang 5 nam 2024.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, nghia vu thi hanh an cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 03/10/2024, ba Dwong Thi Bich V va con trai 1a
anh Nguyén Ngoc Ha B c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham vi cho rang: Toa
an cap so tham khong 1am rd quyén loi clia anh B 13 hang thira ké tht nhat cta ong
Nguyén Ngoc N, viéc chuyén dich tai san tir 6ng N cho 6ng Nguyén Vin T; khéng
xem xét s6 tién ba V di bo ra stra chita nha 1a 13.490.000 dong ciing nhu vin ban
trinh bay y kién cua ba vao ngay 28/9/2024 nén viéc xét xir & cip so tham khong
triét dé, anh hudng quyén va loi ich hop phap ctia ba V nén ba dé nghi cap phuc
tham xét xtr lai thau tinh dat 1y dé bao dam quyén lgi cho me con ba.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo ba Duong Thi Bich V va con trai 1a
anh Nguyén Ngoc Ha B van giir nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién. Cac duong sy khong ai cung cip tai liéu ching cr gi
thém va khong thoa thuan v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang co6 y kién: Qua trinh thy
1y giai quyét vu 4n, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da chap
hanh dung cac quy dinh ctua Bo luat tb tung dan su. Vé hudng giai quyét vu an: Can
cr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, dé nghi Hoi déng xét xu tuyén:
Khéng chip nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Duong

4



Thi Bich V va anh Nguyén Ngoc Ha B, giit nguyén Ban 4n so tham s
140/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 ciia TAND quén Hai Chéu, thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so thAm, ba Duong Thi Bich V va anh
Nguyén Ngoc Ha B 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6 don
khang cdo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham. Tai
phién toa phuc tham, Toa 4n téng dat hop 18 triéu tdp 6ng Nguyén Van T tham gia
phién toa nhung ong T vang mit 1an 02 khong c6 1y do. Can ctr Diéu 296 cua Bo
luat TS tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mat 6ng T theo quy dinh
chung phu hop voi Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung giai quyét: Xét yéu cau khang cdo ciia ba Dwong Thi Bich V
va anh Nguyén Ngoc Ha B thi thay:

[2.1] Xét quyén so hiru tai san: Toa an cdp so tham di xdc minh tai Vin
phong C thé hién: Nha dat tai thira s6 110, to ban d6 s6 37 dién tich 56m?, dia chi:
t6 H phuong H (nay la to A so6 H duong H), quan H, thanh phb Pa Niang c6 Giay
chting nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
s6 BA 593440 do UBND quan H, thanh phé Pa Nang cap ngay 03/02/2010 dang bi
thé chap dam bao khoan vay cho 6ng Nguyén Vian T tai Ngan hang V2 ¢ ngudn
goc do 6ng Nguyén Ngoc N nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vian K va ba
Nguyén Thi Thanh T2 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc céng ching tai Van phong C, sé cdng ching 3371, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 12/12/2013.

Cung ngay 12/12/2013, ba Duong Thi Bich V (vo 6ng N) c6 ky Vian ban thoa
thuan vé tai san trong thoi ky hon nhan dugc céng ching tai Van phong C, s6 cong
ching 3370 quyén sé6 02/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12/12/2013 theo d6, ba V xac
dinh: Nha va dat néu trén do dng Nguyén Ngoc N dung tén ky nhan chuyén nhuong
la tai san riéng cia 6ng Nguyén Ngoc N.

Ngay 26/12/2013, 6ng Nguyén Ngoc N dugc chinh 1y bién dong sang tén
trong Gidy chimg nhan. Pén nam 2017, 6ng Nguyén Ngoc N chuyén nhugng toan
bd nha dat nay cho ong Nguyén Van T va ong T da dang ky chinh 1y bién dong sang
tén vao ngay 29/9/2017. Nam 2018, éng Nguyén Ngoc N chét. Nhu vay trudc khi
chét, 6ng N da chuyén nhuong nha dat 13 tai san riéng cua 6ng cho ngudi khac nén
nha dat tai s6 H duong H, quan H, thanh phé Ba Ning khdng con 1a di san cua 6ng
Nguyén Ngoc N.

[2.2] Xét quyén loi cua ba Duong Thi Bich V thi thiy: Trong quéa trinh té
tung tai Toa an, ba V thiura nhan trong thoi ky hén nhan ba V da c¢6 van ban thoa
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thuan xac nhan nha dat tai sé H duong H, quan H, thanh phé Pa Nang 14 tai san
riéng cua chong 1a 6ng Nguyén Ngoc N. Nhu vay, ban than ba V da tu nguyén tir bo
quyén loi cua minh. Tai thoi diém vay, Ngan hang cé tham dinh danh gia hd so vay,
d4 truc tiép vao nha ba V xem xét, chup nhiéu hinh anh, thoi diém nay ba V biét
nhung ciing khong tim hiéu thong tin dé bao vé quyén loi cho minh. Nay ba khéang
c4o dé nghi xem xét s tién ba di bo ra dé sta chira nha 1a 13.490.000dong va tién
dong thué sir dung dat hang nam. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét & cp so
tham ba khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir phdc tham khong cé co so
xem xét.

Dé c6 thé bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba V nhan thiy, trong trudng
hop Ngan hang sau khi phat mai tai san thé chap dé khau trir thu hoi no, so tién con
thira (néu c6) ba V thuong luong véi 6ng Nguyén Van T hoan tra lai cho ba s6 tién
ba d3 bo ra hoic ba V ¢ thé khai kién bang mot vu &n khéc.

[2.3] Xét quan hé tin dung thi thdy: Ong Nguyén Vian T nhan chuyén nhuong
nha dat tai s6 H duong H, quan H, thanh phé Pa Nang va di duoc chinh Iy bién
dong sang tén trén Giay chang nhan nén viéc 6ng T thé chap tai san nay cho Ngan
hang TMCP V1 dé dam bao cho khoan no vay cia 6ng tai Ngan hang 1a dang quy
dinh. Qua trinh thuc hién hop dong vay, 6ng T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang khai kién budc éng T phai thanh todn sb tién tong cong tinh dén ngay
18/9/2024 1a: 2.707.128.830 ddng, trong d6 no gbc: 2.183.884.920 dong; lai qua
han: 474.484.486 dong; 13i phat: 48.769.424 d6ng. Truong hop 6ng T khong thuc
hién nghia vu tra s tién néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no tra cho Ngan hang. Yéu cau ctia Ngan hang dugc Toa an
chép nhén 13 c6 can ctr, pht hop quy dinh ctia phap luat.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khong c6 can ctr dé chap nhan khang cao
ctia ba Duong Thi Bich V va anh Nguyén Ngoc Ha B. Xét ¥ kién phat biéu ca dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng tai phién toa phi hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chip nhan.

[4] V& an phi phac tham: Do khong chap nhan khang cdo nén ba V va anh B
phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



I. Khong chap nhan khang céo cua ba Duong Thi Bich V va anh Nguyén
Ngoc Ha B.

I1. Giit nguyén Ban an so tham sd 140/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cta Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

I1I. An phi phtc thim ba Duong Thi Bich V va anh Nguyén Ngoc Ha B phai
chiu mdi ngudi 1a 300.000 ddng, nhung duwge khiu trir vao sb tién ba V da nop
300.000 dong tai bién lai thu sb 0004630 ngay 04/11/2024 va anh B di nop 300.000
ddng tai bién lai thu s 0004629 ngay 04/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Hai Chau thanh phd Pa Ning. Ba V va anh B di thi hanh xong nghia vu ndp
tién an phi phuc tham.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND quan Hai Chau bN;

- Chi cuc THADS quén Hai Chau BN;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao






