TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2025/DS-ST
Ngay: 27-6-2025 ’
V/v: “Tranh chap quyén si dung dat, huy
gidy chizng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom:
Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha;
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Ha Thi No;

Ba Vii Thi Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Hué- Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh Lai
Chéu;

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Lai Chau tham gia phién toa: Ba
H6 M§ Anh - Kiém sat vién;

Ngay 27 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Lai Chau xét xur
so tham cong khai vy an dan sy so tham thu 1y so: 102/2024/TLST-DS ngay
08/11/2024 vé “Tranh chap quyén st dung dat, _huy gidy ching nhéan quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 01/2025/QDXXST-DS ngay 06
thang 5 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd: 01/2025/QDST-DS, ngay
06/6/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén buac C, sinh ndm 19xx; dia chi: phuong D,
thanh pho Lai Chau, tinh Lai Chau (vang mat).

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi H1 — luat su - Van
phong luat su Tran H1- doan luat su Tinh Lai Chau; dia chi: phuong T, thanh pho
Lai Chau, tinh Lai Chau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan Q, sinh ndm 19xx; dia chi: phuong D, thanh
pho Lai Chau, tinh Lai Chau (vang mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyéq Ptic C1, sinh nam 19xx; dia chi: phuong D, thanh phd Lai
Chau, tinh Lai Chau (vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 19xx; dia chi: phuong P, thanh phé Lai
Chau, tinh Lai Chau (c6 mat).

3.3. Uy ban nhan dan thanh phd Lai Ch4u, tinh Lai Chau: Nguoi dai dién
theo phap luat: Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phd Lai Chau. Dai dién theo uy
quyén: ong DS Vin X; chirc vu: Pho Chu tich; dia chi: phuong Q, thanh phd Lai
Chau, tinh Lai Chau (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Uy ban nhan dan thanh phé Lai
Chau, tinh Lai Chau: 6ng Doan Van T; chuc vu: Pho trudng phong phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Lai Chau (c6 mat).

3.4. Van phong Pang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lai
Chau: Pai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Vin H2; chtc vu: Giam dbc; dia chi:
phuong T, thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau (vang mat).



o35, Uy ban nhan dan phuong Poan Két: Pai dién theo phap luat: 6ng Pham
Tién D; chtrc vu: Chu tich; dia chi: phuong D, thanh pho Lai Chau, tinh Lai Chau
(vang mat).

Nguoi lam ching: 6ng Pang Xuan C2, sinh nam 19xx; Dia chi: phuong T,
thanh pho Lai Chau, tinh Lai Chéau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26/11/2023, don sita doi b dung don khoi kién
ngay 04/11/2024, ban ty khai va cdc loi khai tiép theo tai phién toa nguyén don,
dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc thura dat sé 121 dién tich 260,6m? va thira dat s 123 dién tich
113,4m? (thtra dét s6 121 dién tich 260,6m* va thira dat sé 123 di¢n tich 113,4m’
viét tat thira 121, 123) cung td ban dd s6 05, t0 11, phuong Doan Két, thanh phé
Lai Chau, tinh La1 Chau, myc dich st dung: BHK dat bang trong cdy hang nim
khac (thtra 121, 123 ma nguyén don dé nghi xac dinh quyén st dung cho nguyén
don) 1a cta 6ng Nguyén Dirc C1 va ba Nguyén Thi H khai hoang sir dung. Niam
2004, 6ng C1, ba H chuyén nhuong cho 6ng Pang Xuan Chung, thira dat tiép tuc
dugc chuyén nhuong cho nhiéu cha st dung khac. Cac lan chuyén nhugng thira
121, 123 duoc lap bang van ban viét tay nhung khong c6 cong chiing, ching thuc
vi dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, dat chua dugc ké khai
V41 co quan nha nudc.

Thang 4 nam 2021, nguyén don nhén chuyén nhuong hai thira dét trén: 01
thtra cua Ong Nguyén Tlen M, 01 thtra ciia 6ng Nguyén Vin T, viéc chuyen nhuong
c6 gidy viét tay khong cong ching, ching thuc. Sau khi nhan chuyén nhuong ciing
trong nam 2021, Uy ban nhan dan (Uy ban nhan dan viét tit UBND) phuong Doan
Két trién khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (glay ching nhan quyén str
dung dat viét tat GCNQSDD) dong loat theo dé an do dac cap gidy ching nhan cho
cac ho dan c6 nhu cau.

Niam 2022, UBND phuong Poan Két t6 chirc hop dan, quan tri¢t theo Luét
Dat dai truong hop dat ctia nguyén don ong C phai quy vé chu cil moi du diéu kién
cap glay chtng nhan. Pé thuan tién cho viéc cap gidy ching nhan ong C gip va
trao doi voi ong C1, ba H (chu dat ct) dimg tén trong GCNQSDD, sau do6 chuyen
lai cho 6ng C, moi chi phi cap gidy ching nhan 6ng co6 trach nhiém chi tra, boi
dudng va duoc 6ng C1, ba H dong y. Ong C1 nhan dugc GCNQSDD mang tén ho
ong Nguyén Puc C1, ba Nguyén Thi H da dua cho 6ng C quan ly, cat giir. Theo
thoa thuan 6ng C va 6ng C1, ba H lam thu tuc chuyén nhuong dé sang tén cho 6ng
C nhung vi gidy chimg nhin cdp cho ho gia dinh nén c6 mot thanh vién trong gia
dinh 6ng C1 1a anh Nguyén Xuan Q khong ky thi tuc chuyén nhuwong dan dén tranh
chap. Ong C cho rang anh Q biét rd viéc thira 121, 123 dd chuyén nhwong ma
khong phan dbi gi, nhung lam thi tuc chuyén nhuong lai thi khong dong v ky. Vi
véy, ong C dé nghi Toa 4n xéac dinh ong 1a nguoi su _dung thua dat 121, 123. Tai
phién toa nguyén don thay d6i dé nghi cong nhan quyén st dung thtra 121 123 cho
nguyén don dong thoi dé nghi hity hai gidy ching nhan quyen st dung dat cap cho
ho 6ng Nguyén Puic C1 va ba Nguyén Thi H vi dat cap sai doi tuong.

Bi don c6 y kién trong ho so: Hai thira dat 121, 123 cung to ban d6 sb 05, to
11, phuong Poan Két, thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau da dugc ong Cl, ba H
ban tir ndm 2004. Nam 2022, hai thira dat duoc cap GCNQSDD mang tén bd, me
anh 12 6ng C1, ba H. B6 me anh khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
C, anh khong biét vi sao bé me anh lai dimg tén trong GCNQSDD thua 121, 123.



Anh va gia dinh khéng tranh chap gi v6i ong C nén khong dong v yéu cau khoi
kién cua ong C.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong C1 ¢6 loi trinh bay trong hé so:
Thira 121, 123 ¢6 ngudn gdc 1a cua gia dinh 6ng khai hoang, str dung oOn dinh tur
nam 1987 dén nim 2004. Khoang thang 02 niam 2004, ba H chuyén nhuong cho
ong bang Xuan C2, chuyén nhuong bang gidy viét tay, khong cong ching, ching
thuc, dat chua c6 GCNQSDD. Sau nay 6ng C2 chuyen nhuong cho nhung ai dng
khong biét. Nam 2022, ong C gap ong, ba dat van dé nho dung tén lam thu tuc cap
gidy chumg nhén thi 6ng méi biét 6ng C 1a nguoi nhan chuyén nhugng cudi ciing va
1a nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung. Vo chdng ong va ong C co thoa thuin
miéng v&i nhau vé viéc vo chdng ong dimg tén 1am GCNQSDD véi co quan chinh
quyén, sau d6 chuyén nhuong lai cho éng C thi 6ng C s& bdi dudng cong va chiu
moi chi phi. Sau khi duoc cép gidy ching nhén 6ng truc tiép dua hai gidy chung
nhén cho ong C tai Van phong dang ky dat dai S¢ Tai nguyén moi truong tinh Lai
Chau. Thang 01/2023 6ng C va vg chong 6ng cung lam thi tuc chuyén nhugng cho
6ng C tai phong cong chig thi mdi biét phai c6 con trai ong 1a anh Q cung ky hop
déng chuyén nhugng dat. Lac nay con trai ong, ba khong nhat tri ky tén nén vo
chong 6ng, ba chua chuyén nhuong quyen sir dung dét tra lai cho ong C. Ong thira
nhan thira dat trén 6ng khong tranh chap, hién 6ng C 1a ngudi quan 1y sir dung.

Ba H co loi trinh bay thong nhdt 1oi trinh bay ciia éng C1: Ba thira nhan
thira dat 121, 123 ba ky trong gidy chuyén nhuong cho 6ng C2 tur nam 2004, hién
nay dat do ong C quan Iy. Ong C nho vo chong 6ng, ba dung tén nén ong, ba ding
tén giup. Hién trang trén dat c6 moc dai 6ng C chua trong trot gi. Gia dinh ba
khong tranh chap dat véi 6ng C, viéc ong C c6 161 ndi xtic pham gia dinh ba nén
con trai ba 1a anh Q khong dong y ky lai hop dong chuyén nhugng. Thira 121, 123
nha nudc da cap gidy ching nhan cho gia dinh ba ma Ong C khong xin 151, khong
hoa giai thi ba khong dong y huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Uy ban nhdn dan phwong Podn Két trinh bay: Qua xac minh tir y kién trinh
bay cua 6ng Nguyén Puc C1, ba Nguyen Thi H, ong Nguyén Birc C va mot s6 ho
dan sinh séng 1au doi tai khu vue, ngudn goc thira 121, 123 ciia ong C1, ba H khai
hoang tir nim 1987, sau d6 chuyén nhuong cho cac chu st dung, ngudi cudi cling
la6ng C

Thue hién dy an do dac bd sung, do dac chinh ly, lap ho so dia chinh, cap
GCNQSDD ¢, dét san xuit nong nghiép, nudi trong thily san tai mot sd khu vuc
trén dia ban x4, phuong, thanh phé Lai Chau, UBND phuong Poan Két da thanh
lap Hoi dong xét cap GCNQSDBD cho cac h¢ dan trén dia ban trong do c6 ho so ctia
thira 121, 123. Tai thoi diém xét cip gidy chung nhan gia dinh 6 ong C c0 trinh bay
viéc mua ban, chuyén nhuong qua cac hd trung gian, ong C cung cap glay chuyén
nhuong gifta 6ng Ding Xuan C2 va ba Nguyén Thi H nim 2004, nhung gidy c6 ndi
dung khong dung: Gidy viét ngay 18/02/2004, nhung dia chi ghi té6 11 phwong
Poan Két thi xd Lai Chdu va t6 3 phwong Quyét Thang, thi xd Lai Chdu la khéng
hop Iy vi thoi diém thang 02/2004 chwa c6 t6 11 phwong Poan Két, lic d6 la khoi
Phong Chdu II, thi tran Tam Puong thudc huyén Tam Buong, tinh Lai Chau; ong
C nhan chuyén nhuong nam 2021, chuyen nhuong ¢6 hop doéng nhung khong cong
chung, ching thuc nén khong du diéu kién cép gidy chimg nhan. Do, hai gia dinh
ong C1, ba H va éng C da thoa thuan quy chu sau d6 lam hop déng chuyén nhuong
theo quy dinh nén Hoi déng xét cap gidy chung nhan cua UBND phuong Doan Két
da hop xét thong qua va xac nhan hd so gui cap co tham quyén tham dinh. Vi vy,
vé quy trinh, trinh ty thu tuc cAp GCNQSDD ddi véi thira 121, 123 cho ho 6ng
Nguyén Puc C1 va ba Nguyén Thi H 1a dam bao theo quy dinh, nhung vé ddi
tugng st dung dang ky cip gidy chimg nhén 13 chua chinh xac vi thyc té hai thira



dat trén 6ng C1, ba H da chuyén nhuong tir nim 2004, hién tai ong Nguyen buc C
1a nguoi quan ly str dung tr ndm 2021 den nay. UBND phuong Doan Két d& nghi
thu hdi va hay hai gidy ching nhan da cip ddi véi thira 121, 123 ¢6 sb CX 453232
va sb CX 453237 do UBND thanh phd cdp ngay 30/12/2022 mang tén ho ong
Nguyén Puc C1 va ba Nguyén Thi H theo quy dinh cua phap luat.

Van phong Pang ky dat dai — So Tai nguyén va Moi truong co van ban trinh
bay: Thta 121, 123 duoc cip gidy ching nhén theo dy an do UBND thanh phé Lai
Chau 1a chu dau tu. Theo quy trinh ty hd so duge lap tai UBND phuong Boan Két
sau d6 chuyén 1én Vin phong Dang ky dat dai kiém tra ho s0, trinh phong Tai
nguyén va Moi truong tham dinh, trinh UBND thanh phé ky gidy chu’ng nhan. Vé
trinh ty, thi tuc cdp gidy ching nhén quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng
Nguyén Pirc C1, ba Nguyén Thi H 1a dam bao theo quy dinh ctua Luat Dt dai
2013. Qua trinh giai quyét di xac dinh thira 121, 123 d3 dugc 6ng Nguyén Puc
C1, ba Nguyén Thi H chuyén nhugng cho nguoi khac va hién ong C1, ba H khong
quan 1y st dung thi ddi tuong cap cap gidy chtng nhan cho 6ng C1 va ba H 1a chua
dam bao theo Dicu 99 Luat Dat dai 2013.

Nguoi dai dién theo dy quyén va nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia
nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan UBND thanh pho Lai Chau, tinh Lai Chau
trinh bay:

Tham quyén cap gidy chiing nhan: Thira dat s6 121 to ban do sé 05 dién tich
260,6m* dugc cAp GCNQSDD sb: CX 453237, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CH
02248 va thira 123 to ban do sd 05 dién tich dién tich 113,4m* dugc cép
GCNQSDD s6 CX 453232, sb vao s cap giay chiing nhan CH 02249 déu do
UBND thanh phé Lai Chau cap ngay 30/12/2022 cho ho ng Nguyén Puc C1 va ba
Nguyén Thi H, c6 muc dich str dung dat bang trong cdy hang nam khéac (loai dat
ndng nghiép), dat cap cho ho gia dinh 1a dung tham quyén theo quy dinh cua Luat
dat dai 2013.

Quy trinh cap glay ching nhan ddi véi thua dat 121, 123 dugc UBND
phuong Poan Két 1ap ho so xem xét, Vin phong dang ky dat dal S¢ Tai nguyén va
Moi truong tham dinh, trinh UBND thanh phé Lai Chau ky ban hanh cap giay
chting nhan. Cac budc trinh ty duoc cac co quan chuy@n mon thuc hién dung Piéu
70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai 2013. Theo phap luat dat dai, ca nhan sir
dung dat phai chiu trach nhiém thyc hién day du trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat
dai va cac nghia vu tai chinh nén bo hd so sau khi duoc cic co quan khac tham
dinh day du, ding quy dinh, UBND thanh phé Lai Chau khéng chiu trach nhiém vé
nhitng ndi dung co quan trude da tham dinh.

Vi vay, vé trinh tu tha tuc bo hd so 1a dam bao, tuy nhién qua 15i trinh bay
cuia cac bén dwong su va qua trinh tiép can tai liéu chiing cir khi tham gia phién toa
da xac dinh duoc rd ngudn goc thira dat 121, 123 ban dau do 6ng C1, ba H khai
hoang, nhung 6ng C1, ba H da chuyén nhuong cho ngudi khac trudc khi dng C1,
ba H dé& nghi cap gidy chiang nhan thi gidy chiing nhan ddi véi hai thira dat 121,
123 d4 cap cho ho 6ng C1 va ba H 1a khong diing d6i twong dé nghi Toa an hiy hai
GCNQSDD cép cho ho 6ng Nguyén Bic C1, ba Nguyén Thi H d6i voi thia 121,
123.

Ong C nhan chuyén nhuong hai thira dat 121, 123 vao nam 2021, chuyen
nhuong khi thira dat chua co gidy chiing nhan 1a hanh vi bi nghiém cam theo Piéu
12 Luat dat dai 2013; chuyén nhuong sau ngay 01/1/2008 nén 6ng C khong du diéu
kién cap glay chirng nhan quyen st dung dat cling nhu khong co can cir dé cong
nhan quyén sir dung thtra dat 121, 123 cho 6ng C.



Toa an d3 m& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching car
dé cac duong su thuc hién quyén, nghia vu; cac duong su déu nhat tri, khdng cé y
kién gi vé tai liéu ching ctr cac duong su da giao nop va tai liéu ching cir do Toa
an thu thap. Vu an khong hoa giai duoc vi cac duong sy dé nghi khdng hoa giai nén
Toa an quyét dinh dua vu &n ra xét xir. Tai phién tda ba H mong muén hoa giai
nhung nguyén don dé nghi giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don git nguyén noi dung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cong
nhan nguyén don c6 quyén str dung hai thira dat lién ké cung to ban do s6 05, t6 11,
phuorng Poan Két, thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau gom thira s6 121, dién tich
260,6m’ va thira 123, dién tich 113,4m?, dat BHK, c6 tir can phia trudc 1a duong,
phai sau 1a ddi, mot canh giap dat cua éng Pham Hung H2, mot canh giap dat cua
6ng Pham Vian T1. Thira dat 121, 123 ¢6 nguon goc khai hoang, sau d6 da duoc cac
bén chuyén nhuong hoan tat thu tuc nhan dat, chuyén tién, chuyén nhuong chua
dam bao vé hinh thirc nhung cac bén khong tranh chap hop dong, thira dat duoc sir
dung 6n dinh, khéng co tranh chap, dat khéng vi pham quy hoach cua dia phuong;
viéc ba H cho rang hién tai dat dé co moc dai khong trong trot gi d6 1a y kién cua
ba H, vi tir khi nhan chuyén nhuong 6ng C da tiép quan, thuc hién thi tuc cap giay
chting nhan nhung khi duoc cap gidy chiing nhan thi phét sinh tranh chap nén 6ng
C chua thuc hién duoc ké hoach st dung ciia minh; do d6 theo Diéu 100, 101 Luat
Pat dai 2013, Nghi dinh s6 01/2027/ND-CP, ngay 06 thang 01/2017 nguyén don du
diéu kién dé dwoc cdng nhan quyén sir dung dat va duoc cap gidy ching nhan.
Pong thoi dé nghi hity GCNQSDD d6i vai thira dat 121,123 cung dia chi t6 11,
phuong Doan Ket thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau do Uy ban nhan dan thanh
phé Lai Chéau cip ngay 30/12/2022 cho hd 6ng Nguyén Puc C1 va ba Nguyén Thi
H vi sai d6i tuong st dung dat.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba H cho rang nha nudc da cap gidy
chtmg nhén cho gia dinh ba nén ba khéng déng y hiy gidy chimg nhan quyén su
dung dit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND thanh phé Lai Chau giir
nguyén y kién khéng c6 can ctr cong nhén quyen sir dung dat cho 6ng C theo khoan
52 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2027/ND-CP, ngay 06 thang 01/2017 caa Chinh phu sira
d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai vi dat chua co
GCNQQSDBD, 6ng C nhan chuyén nhuong sau ngay 01/01/2008 va dé nghi huy hai
GCNQSDBD di cap d6i véi thira dat 121, 123.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Lai Chau phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir tir khi
thu ly dén phién toa da thyc hi¢én ding quy dinh cua Luat t6 tung dan su. Nhiing
ngudi tham gia té tung thuc hién dung quyén, nghia vy t6 tung ciia minh theo phép

luat, riéng bi don va ong C1 chip hanh chua dang quy dinh cua phap luat t tung
dan su.

- Vé noi dung: Can ctr cac Diéu 26, Biéu 37, Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan
su 2015; Piéu 30 Luat dat dai nam 1993, Piéu 691, Piéu 692 Bo luat dan su nim
1995; Piéu 127 biéu 689 Bo luat dan sy nim 2005, Piéu 123, Diéu 502 Bo luat
dan sy nam 2015, Diéu 106, Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 95, Diéu 98,
Piéu 99, Piéu 101, Diéu 105 Luat dat dai nim 2013; Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND—-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai nim
2003; Diéu 70, Piéu 82 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP (dugc stra ddi bd sung tai
Nghi dinh sé 01 ngay 06/02/2017 cia Chinh phi); Diéu 8 Thong tu sb 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé Hb so dia



chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I& phi Toa 4n, d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa
nguyén don:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Bac C ddi voi
dé nghi Toa an hay hai GCNQSDD d6i véi hai thira dat 121, 123 do Uy ban nhan
dan thanh phd Lai Chau cap ngay 30/12/2022 cho ho 6ng Nguyén Buc C1 va ba
Nguyén Thi H.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6 ong Nguyen buc C
dbi voi dé nghi Toa an cong nhan ong Nguyén Puc C 1a ngudi ¢ quyén st dung
dat d6i vai hai thira dat s6 121 va 123.

- V& &n phi, chi phi t6 tung dan sy so tham: D& nghi hoi dong xét xir can cur
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
xac dinh trach nhiém chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung cho cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Theo don khdi kién nguyén don 6ng Nguyén Buc C dé nghi Toa an giai
quyét: Xac dinh nguyén don c6 quyén st dung thira dat s6 121, to ban d6 s6 5, dién
tich 260,6m? va thtra dt s6 123, to ban do s6 5, dién tich 113,4m? cung dia chi to
11, phuong Poan Két, thanh phé Lai Chau, tinh Lai Chau, loai dat BHK. Tai phién
toa nguyén don thay doi dé nghi Toa an: Coéng nhén quyén sir dung dat, thay doi
nay khong vuot qua pham vi khoi kién, diing ban chat vu an dugc chap nhan.

Yéu ciu cong nhan quyen st dung dat thudc loai vu, viéc chung vé quyen sur
dung dat. Pon ctia nguyén di duoc gui dén UBND phudng Poan Két dé hoa giai
nhung UBND phuong Poan Két hoa giai khong thanh (hoa giai tai UBND phuong
Poan Két thang 11 nam 2023) thudc tham quyén cua Toa &n.

Truéc khi tiép can cong khai chiing ctr va hoa giai, nguyén don bd sung yéu
cau dé nghi Toa an giai quyet Huy hai glay chung nhan quyen st sung dét co so
phat hanh: CX 453237, s6 vao s cap gidy chimg nhén quyen str dung dat: CH
02248, d6i vai thira sd 121, t& ban dd s 05, dién tich 260, 6m? va CX 453232, sb
vao sé cap gidy chung nhein quyén str dung dét CH 02249 thtra 123, to ban d6 sO
05, dién tich 113,4m2, cung dia chi td 11, phuong Poan Két, thanh phé Lai Chau,
tinh Lai Chau, cung do Uy ban nhan dan thanh phd Lai Chau cip ngay 30/12/2022
cho ho 6ng Nguyén Puc C1 va ba Nguyén Thi H.

Vi vay, quan hé phap luat cua vy an la “Tranh chap quyen si dung d‘at va
yéu cau hiy Gidy ching nhdn quyén si dung dat” thugc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan tinh Lai Chau theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, biéu
37 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 4 DBiéu 32 Luat Té tung hanh chinh va biéu
202, Diéu 203 Luat Pat dai 2013.

[1.2]. Tai phién tda nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
(6ng C1, UBND thanh pho Lai Chau, UBND phuong Poan Két, Vin phong ding ky
dat dai- So Tai nguyén M6i trwong) déu vang mat. Xét thay, nguyén don cé nguoi dai
dién, bi don va 6ng C1 dugc Toa &n tridu tap hop 18 lan thir hai nhung vang mat khong
cd ly do, UBND thanh phé Lai Chau ving c6 don xin xét xtr ving mit déng thoi da co
ngudi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh c6 mit, UBND phudng Poan
Két va Vin phong ding ky dt dai- So Tai nguyén Moi trudng ving c6 don xin xét xir



vang mat. Céc dwong sy vang mit khong thude truong hop phai hoan phién toa va
trong ho so da c6 day du loi khai cua nhimg nguoi vang nén Hoi dong xet xur tien
hanh xét xtr theo quy dinh tai Dieu 227, 228 B luat To6 tung dan su.

[2]. N6i dung

Céac duong su déu théng nhat vi tri, dién tich, ranh gisi hai thira dat tranh
chap trong vu 4n di rd rang, ding so dd hién trang nhu trong hd so dé nghi cap
GCNQSDBD 1a hai thira dat lién ké cing to ban d6 sb 05, to 11, phuong Poan Két,
thanh phé Lai Chau, tinh Lai Chau gém thira 121, dién tich 260,6m* va thtra 123,
dién tich 113,4m?, muc dich st dung hai thira 1a dat bang trong cay hang nam khéc
(ky hiéu dat BHK) dwoc UBND thanh phé Lai Chau, tinh Lai Chau cép
GCNQSDD ngay 30/12/2022 cho ho 6ng Nguyén buc C1 va ba Nguyén Thi H;
thira 121, phia truéc 1a duong, phia sau 1a d6i, mot canh giap thira 120 caa ho 6ng
Pham Hung H2, ba Luong Hai N, mot canh gidp thia 123; thira 123 phia trudc la
duong, phia sau 1a doi, mot canh gidp thira 118 cta 6ng Pham Vin T, mét canh
giap thtra 121.

[2.1] Xét d¢ nghi cdng nhan cho nguyén don c6 ,quyén su dyng thura 121 va
thira 121 cung to ban do6 so 05, t6 11, phuong Poan Két, thanh pho Lai Chau, tinh
Lai Chau.

Ngudn gdc, quéa trinh sir dung hai thira dat 121, 123: Cac duong su déu Xac
nhan 6ng Nguyén Btic C1 va ba Nguyén Thi H khai hoang sir dung hai thira dét
121, 123 tir nam 1987 dén nam 2004. Ngay 18/02/2004 6ng C1 ba H chuyén
nhuong thira 121, 123 cho éng Ding Xuén C2; Tiép d6 6ng C2 chuyén nhuong cho
nguoi khac va hai thira dat tiép tuc chuyén nhuong dén nim 2021 6ng C nhan
chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Tién M thira 123, nhan chuyén nhugng thira 121
cua 6ng Nguyén Van T. Cac bén chuyén nhuong déu lap vin ban viét tay khong
cong chuc, ching thyc.

Tu nam 2021 6ng C 1a nguoi s dung (loi khai: 6ng C bt luc sé: 21,
47,48,49,50; cac hg giap ranh but luc: 160, 161; UBND phuwong but luc 167, 212;
anh Q but lyc 21; 6ng C1 but luc 67, ba H but luc 62, 6ng Chung bat luc 158).
Trudc nam 2022, thira 121, 123 chua ai ké khai quyén sir dung dat véi co quan nha
nudc phi hop vai 161 khai ciia cac duong su va s6 muc ké, so dia chinh ciia co quan
quan 1y dét dai thé hién nam 2022 thira dat ké khai tén 6ng C1, ba H khép voi thoi
diém duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (bat luc 215 dén 219).

Nhu vay, thira dat 121, 123 cac bén Chuyén nhuong cho nhau da hoan tat
quyen nghia vu theo hop dong nhung cac hop dong Chuyen nhuong quyén st dung
dat déu duoc thuc hién bang glay viét tay, khéng c6 cong chung, ching thyc la
chwa dam bao vé hinh thice theo diém b, khoan 1 Diéu 127 Luat it dai nam 2003,
Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND—CP ngay 29/10/2004 caa Chinh pha vé thi hanh
Luat dat dai nim 2003, Diéu 691, Diéu 692, Diéu 707, Diéu 708 B¢ luat dan su
nam 1995, Diéu 689 B luat dan sy nam 2005, Diéu 502 B¢ luat dan sy 2015, Diéu
167 Luat Dat dai 2013. Tai thoi diém xac 1ap giao dich, dit chua duoc cap
GCNQSDBD la vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Dat dai 1993, khoan 1 DBiéu 693 Bo luat Dan sy nam 1995, diém a
khoan 1 Diéu 106 Luat DAt dai nam 2003, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai
2013 va vi pham Diéu 15 Luat Dat dai nam 2003, khoan 6 diéu 12 Luat dat dai
2013 vé nhiing hanh vi bi nghiém cdm. Do vay, du cic bén da tra hét s tién theo
hop dong va da tién hanh giao nhan dat nhung hop dong ciing khong duoc cong
nhan hiéu luc theo Diéu 129 Bo luat dan su nam 2015 vi hop ddng c6 ndi dung vi
pham diéu cdm cua luat theo quy dinh tai Diéu 123 B¢ luat dan sy nam 2015. Thira
dat 121, 123 6ng C nhan chuyén nhuong thang 4 nim 2021 khong thudc trudng
hop dugc hudng dan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP,



ngay 15/5/2014, stra doi bd sung tai khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP,
ngay 06/01/2017 nén y kién ctua nguyén don khang dinh dét sir dung 6n dinh trudc
ngay 01//01/2008 Ia phu hop véi Biéu 100, 101 Luat Dt dai 2013 va nghi dinh
01/2017 ND-CP, ngay 06/01/2017 1a chua dtng quy dinh cua luat.

Thuc té hién trang hai thira dat 121, 123 do 6ng C quan ly sir dung, bi don va
nhitng nguoi lien quan khong tranh chap, khong ai yéu cau xem xét vé hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat da giao dich nén can ton trong thuc té nguoi
quan ly, str dung; hon nita trén dat khdng c6 tai san, vat kién trac, cay 1au nam (phu
hop véi ¥ kién ba H dét chua trong trot gi va y Kién nguyén don trinh bay dat dang
tranh chap nén chua c6 ké hoach sir dung). Do d6, dé cong nhan quyén st dung dat
d6i vé6i hai thira dat 121, 123 néu trén cho nguyén don 1a chua du can ctr theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

Do vay, yéu cau khai kién ciia nguyén don doi véi dé nghi Toa an cong nhan
6ng Nguyén buc C 1a nguoi co quyen st dung dat d6i voi hai thira dat s6 121 va
123 cling to ban dd s6 5, dia chi t6 to 11, phudng Doan Két, thanh pho Lai Chau,
dugc UBND thanh phd Lai Chau cap gidy chung nhan quyén st dung dat so
CX453237 va giay chiang nhan quyén str dung dat s6 CX453232 ngay 30/12/2022
déu mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Puc C1, ba Nguyén Thi H khong duoc chap
nhan.

[2.2] Yéu cau huy gidy ching nhéan quyen str dung dat: s6 CX 453237, sO
vao so cap gidy chimg nhan quyen su dung dat CH 02248, (‘101 voi thira s6 121, to
ban dd sb 05, dién tich 260,6m” va s6 CX 453232, s6 vao s6 cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat CH 02249, thira 123, to ban db s6 05, dién tich 113,4m?, cung
dia chi t6 11, phuong Poan Két, thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau do Uy ban
nhan dan thanh phé Lai Chau cap ngay 30/12/2022 cho ho éng Nguyén Ptc C1 va
ba Nguyén Thi H.

Vé tham quyén: Giéy ching nhéan quyén sit dung dat do UBND thanh phd
Lai Chau, tinh Lai Chéu cap cho 6ng Nguyén Duc C1, ba Nguyén Thi H 1a dung
tham quyén quy dinh tai Diéu 105 luat Dat dai 2013.

V& trinh ty, tha tuc cap cap gidy ching nhan quyen su dung dat Klem tra vé
thu tuc ho so dé nghi cap GCNQSDD, trong bd hd so co6 don xin cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat co xac nhan cia UBND x4, bién ban xac dinh ranh gidi,
thong bao nghia vy tai chinh, tinh trang tranh chap dat dai (101 vai cac thua dat Xin
cap glay chirng nhéan quyen st dung dat; thoi diém cap gidy ching nhan quyen su
dung dat, khong co khiéu nai, tranh chap. Nhu vay, thi tuc hd so vin ban, gidy to
quy dinh vé hd so dia chinh dé cap GCNQSDP cua UBND thanh phé Lai Chau,
tinh Lai Chau cho 6ng Nguyén Buc C1 va ba Nguyén Thi H ddi voi thira 121, 123
1a ding theo quy dinh tai Piéu 101 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP Diéu 8 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT.

Tuy nhién, xem xét noi dung bo hd so duoc 1ap c6 noi dung khdng chinh
x&c, mau thuan: ngudi lam don dé nghi cap gidy chang nhan la 6ng Nguyén Puc
C1, ba Nguyén Thi H (thi#a 121 bt luc 113, thira 123 bt luc 96), noi dung xac
nhan cua UBND phuong xac nhan “Ag truc tlep san XUat ndng nghi¢p " thyc té ong
C str dung; phiéu lay y kién & khu dan cu vé nguén goC va thoi diém sir dung dat
(but luc 94 thiza 123, but luc 111 thiza 121) t6 chuc & to 4, to trudong 13 Bang Xuén
K, nhung ky to truong 1a ba Nguy@n Thi L; thira dat ¢ to 11; ban mé ta ranh gidi,
méc gigi thira dat chu dat 6ng C1, ba H bj ty x6a nhung ky 1a chu dat 1a 6ng C
(but luc 104 thira 121 mét canh gidp dat 6ng C, bat luc 87 thira 123); HO so c6 don
dé nghi cia 6ng C trinh bay hai thira dat s6 121 va 123 trén thuc dia do 6ng C quan
ly st dung nhung ong C khong du diéu kién dé duoc cap gidy CNQSDD lan dau
nén dng C xin dugc quy chu lai cho cha cii 1a 6ng C1 ba H dé éng C1 ba H 1am thu



tuc cdp GCNQSDD theo quy dinh (bt luc 88,105). Nhu vay, tai thoi diém lam tha
tuc cap GCNQSDD cic co quan quan 1y dat dai thuc hién thi tuc hanh chinh xem
xét cap GCNQSDPD di biét dugc ngudi str dung dat trén thuc té 1a dng C, nhung
van chip nhan thoa thuan giita 6ng C va 6ng C1, ba H dé cip GCNQSDP cho 6ng
C1, ba H 1a chua dung ddi twong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 99 Luat
Dat dai 2013 “Nguwoi dang sir dung ddt...”. Ong C1, ba H ciing xac nhan da ban dat
tir nam 2004, hién tai 6ng, ba khdng phai 13 nguoi str dung dat.

Mat khéc, theo quy dinh tai Diéu 98 luat dat dai 2013 quy dinh vé nguyén tic
cap glay chting nhan ddi véi cac trudng hop ddng sé hiru theo quy dinh tai luat dat
dai bat budc ghi tén tat ca cac dong so hitu, trir trudng hop duy nhat do cac dong so
hitu 12 vo chdng va cd thoa thuan. Ngoai ra, theo quy dinh khoan 3 Diéu 5 thong tu
23/2014/TT-BTNMT ciing quy dinh rd vé viéc uy quyén dai dién ding tén thi trén
GCNQSDBD ciing bat budc phai co tén ddng sé hitu va str dung dat. Vi vay, trong
b ho so cap dét cua dng C1 6 don dé nghi cua 6ng C théa thuan dé ong C1 dimg
tén trong gidy chiang nhén la vi pham phap luat ve dat dai. Do d6, gidy chimg nhan
quyén sur dung dat dbi voi thira 121, 123 do UBND thanh phd Lai Chau, tinh Lai
Chau cap cho ho ong Nguyén buc Cl va ba Nguyén Thi H 1a sai d6i tuong, khong
dung trinh tu can chap nhan yéu cau cua nguyén don huy hai gidy ching nhan néu
trén.

[3]. Can ct Bicu 147 B ludt T6 tung dan sy nguyén don 6ng C phai chiu &n
phi dan su so tham doi vai yéu cau khong duoc chap nhan.,

Quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa phi hop voi cac chang cir co
trong ho so vu &n va nhan dinh cta Hoi dong xét xur.

Vi cac I& trén:
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37, Piéu 147 Bo6 luat Té tung Dan sy
2015; khoan 4 Diéu 32 luat T6 tung Hanh chinh; Diéu 30 Luat dat dai nam 1993;
Piéu 5, khoan 4, 6, 9 Piéu 12, Piéu 95, Diéu 98, Picu 99, Piéu 101, Diéu 105,
khoan 3 Diéu 167, biéu 168 Luat dat dai nim 2013; Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND—-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phi vé thi hanh Luat dat dai nam
2003; Piéu 70, Piéu 82 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP; biéu 2 Nghi dinh s
01/2027/ND-CP, ngay 06 thang 01/2017 cua Chinh phu sira dbi, bo sung mot sé
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Piéu 8 Thong tu s6 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé Hb so dia
chinh; Dicu 127 bicu 689 Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 123, 502, 503 B luat
dan sy 2015; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Buc C ddi véi dé
nghi cong nhan quyén st dung hai thira dat lién ké cung to ban do sé 05, t6 11,
phuong Poan Két, thanh phb Lai Chau, tinh Lai Chau gom thira s6 121, dién tich
260,6m? va thira 123, dién tich 113,4m? dugc Uy ban nhan dan thanh phé Lai Chau
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Bac C1 va ba
Nguyén Thi H, ngay 30/12/2022 cho nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau hiy gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 CX
453237, s0 vao sO cap gidy chirng nhan quyen su dung dat CH 02248, d6i v6i thira
so 121, to ban do 50 05, dién tich 260 ,6m’ va gidy chung nhan quyen st dung dat
s6 CX 453232 so vao s6 cip gidy chung nhan quyén su dung dat CH 02249, thira
123, t& ban d6 sb 05, dién tich 113,4m? cung dia chi t6 11, phuong Poan Két,
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thanh phé Lai Chau, tinh Lai Chau do Uy ban nhan dan thanh phé Lai Chau, tinh
Lai Chau cap ngay 30/12/2022 cho hd 6ng Nguyén Bic C1 va ba Nguyén Thi H.

3. Buoc Uy ban nhan dan thanh phé Lai Chéu, tinh Lai Chéau thyc hién
nhiém vu, cdng vu theo phap luat dat dai.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Nguyén don phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham, ddi trir sd tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi nguyén don di ndp theo
Bién lai thu tam @mg an phi 1& phi Toa 4n s6 0000158 ngay 26/01/2024 cia Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phé Lai Chau, tinh Lai Chau,

Tra lai cho nguyén don 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tién tam (mg an
phi nguyén don da nép theo Bién lai thu tam ng an phi 1€ phi Toa an s6 0001041
ngay 07/11/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Lai Chau, tinh Lai
Chéu.

Puong sy ¢d mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an;

Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Lai Chau; AN ) - \
 Cuc THADS tinh Lai Chau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong suy;
- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thu Ha



