TOA AN NHAN DAN QUANE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 142/2025/DSST
Ngay: 27/6/2025 ‘
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN E, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Thai H

Cac Hoéi tham nhan dan:

1. Ong Lam Van V

2. Ba Tran Nguyét M

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh T - Thu ky Toa an nhan dan Quan E,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Quan E, Thanh ph(;‘; Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Hong P - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Quéan E, Thanh phb Hb
Chi Minh xét xtr so thAm coéng khai vu 4n dan su thu Iy s6 197/2024/DSST ngay 30
thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xir s6 116/2025/QDXX-DSST ngay 23 thang 5 nim 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 98/2025/QDST-HPT ngay 10 thang 6 nim 2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 (tén viét tit: B2); dia chi tru so:
T, s6 A T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: S6 A N, Phuong I, Quén
E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat ciia nguyén don: Ong Phan Pre T, sinh nim 1964 —
chitc danh: Chu tich Hoi dong quan tri; dia chi thudng tra: 1606 A, khu P, dudong H,
phuong T, quan C, Thanh phd Ha Nbi; dia chi lién hé: 1606 A, khu P, duong H, phuong
T, quan C, Thanh phb Ha Noi.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Phan Tat D, 6ng Pham Qudc
B, 6ng Nguyén Ngoc H, sinh nim 1994; dia chi: S6 A N, Phuong I, Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh. (Theo Quyét dinh Uy quyén tham gia td tung s6 508/QD-BIDV.KHO ngay
10/6/2025). (Ving mdt)

Bi don:

- Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nim 1973; dia chi: SO F X, Phuong B, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh; noi & hién tai: B, Vinhomes C, G D, Phudng B, quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. (Véng mdf)

- Ong Nghiém Thé T2, sinh nim 1971; dia chi: S6 F X, Phuong B, quan B, Thanh
ph(’f‘r Ho Chi Minh; noi & hién tai: B, Vinhomes C, G D, Phuong B, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh. (Ving mdit)

NOI DUNG VU AN:



Theo dom khoi kién dé ngay 22/10/2022, Ban twr khai ngay 23/4/2025, 27/6/2025
va trong quda trinh Toa dn giai quyét vu an, nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don Ngan hang Thiong mai Cé phan P1 trinh bay:

1. Déi véi Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021:

Ngay 30 thang 11 nim 2021, Ngin hang Thuwong mai C6 phan D1 (sau day viét
tat 1a nguyén don) va ba Nguyén Thi Minh T1, 6ng Nghiém Thé T2 (sau day goi tit la
bi don) ky két Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HDTD ngay 30/11/2021. Theo
d6, sb tién ma nguyén don cho bi don vay 1a 29.500.000.000 (Hai muoi chin ty, nam
trim triéu) dong; Ngay nhan ng: 02/12/2021; thoi han vay: 360 thang ké tir ngay tiép
theo cua ngay giai ngan; muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong
san tai dia chi khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; 13i suit cho vay
trong han: 8,2%, 14i suit no qua han bz:ing 150% 13i suat cho vay trong han. Theo do,
Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 d3 giai ngin dua trén bang ké rat von ngay
02/12/2021 véi s6 tién 1a 29.500.000.000 (Hai muoi chin ty, nim trdm tridu) dong.

Pé dam bao cho cic khoan vay trén, ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2
da ky Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2021/55470001/HDBD ngay 30 thang 11
ndm 2021 vo1 Ngan hang Thuong mai Co phan P1 thé chap tai san la Quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 1526, to ban do so: 20
(A2), khu pho T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay chiing nhan Quyen
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BH 834680, s6 vao
s6 cap GCN: CH02159/AT do Uy ban nhan dén thanh phé T, tinh Binh Duong cip ngay
05/06/2012, cap nhat chi sé hitu ngay 26/11/2021. Cong ching thé chap theo Hop dong
thé chap bét dong san s6 02/2021/5547001/HPBD ky ngay 30/11/2021, sé coéng chimg
3495, quyén sd 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong C, tinh Binh Duong
chung nhan va da dang ky giao dich dam bao ngay 30/11/2021. Hop dong thé chap da
duoc sira d6i bé sung theo Vin ban sira d6i bd sung hop doéng thé chip so
01/2022/5547001/HDBD ngay 04/07/2022, dugc Van phong C, tinh Binh Duong chung
nhan theo s6 cong chimg 3839, quyén sé 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho T, tinh Binh Duong

theo Pon yéu cau ding ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat ngay
30/11/2021.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, bi don da khong thuc hién tra ng nhu cam
két trong Hop dong tin ‘dung néu trén. Cu thé tir ngay 17/02/2024, ba Nguyén Thi Minh
T1 va 6ng Nghiém Thé T2 vi pham hop dong tin dung du nguyén don da nhiéu lan gui
thong bao yéu cau ba Nguyén Thi Minh T1va 6ng Nghiém Thé T2 tra no, nhung ba Nguyén

Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 van khong thuc hién nghia vu tra no cho nguyén
don.

Tam tinh dén ngay 27 thang 6 nim 2025, ba Nguyén Thi Minh T1 va ong Nghiém
Thé T2 con no nguyén don 1a 30.873.739.595 dong, trong d6 No gbe: 27.366.220.932
d6ng; No lai trong han: 3.470.927.442 dong; No 13i qua han: 36.591.221 dong.

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Bugc ba Nguyen Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan D1 toan bd s tién no goc va lai phat sinh tur Hop dong tin
dung s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021 tam tinh dén ngay 27/6/2025 la

30.873.739.595 dong, trong d6 No goc: 27.366.220.932 dong; No lai trong han:
3.470.927.442 dong; No l1a1 qua han: 36.591.221 dong.



- Ba Nguyén Thi Minh T1 va dng Nghiém Thé T2 con phai tiép tuc chiu tién 1ii
phat sinh tinh tir ngdy 28/6/2025 cho dén khi tra hét no theo mure 1ai suat do cac bén
thoa thun trong Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021.

- Trudng hop, ba Nguyén Thi Minh T1va 6ng Nghiém Thé T2khong thanh toan hoic
thanh toan khéng day du khoan no néu trén, thi nguyén don yéu cau Toa 4 an tuyén cho
nguyén don duogc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyen phat mai
tai san thé chap la Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat tai
thira dt sb 1526, to ban d6 s6: 20 (A2), khu pho T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Glay chirng nhan Quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién voi dat s BH 834680, s6 vao s6 cAp GCN: CH02159/AT do Uy ban nhan din
thanh phé T, tinh Binh Duwong cip ngay 05/06/2012, cip nhat chu sé hitu ngay
26/11/2021 tai Van phong C, tinh Binh Duong dugc sira déi b6 sung theo Vin ban stra
d6i bo sung hop dong thé chap sb 01/2022/5547001/HDBD ngay 04/07/2022, dugc Van
phong C, tinh Binh Duong chu’ng nhan theo sb cong ching 3839, quyén sé 07/2022
TP/CC-SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam ngay 30/11/2021 tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Trudng hop sb tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toan hét cac
khoan no tai Ngan hang, ba Nguyén Thi Minh T1 va éng Nghiém Thé T2 phai c6 nghia vu
tiép tuc tra hét no cho Ngan hang.

V& thoi han thanh toan: Yéu cau bi don ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém
Thé T2 thanh toan mdt lan toan bd sd tién con no tam tinh dén ngay 27/6/2025 la
30.873.739.595 déng mot lan ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an ¢6 hiéu luc
phap luat.

2. Péi véi Déng ky phat hanh va st dung thé tin dung s6 01AF: B2 ngay
21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung.

Ngay 21 thang 12 nim 2015, Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 (sau day viét
tit 1a nguyén don) va 6ng Nghiém Thé T2 (sau diy goi tat 1a bi don) ky két Pang ky phat
hanh va st dung thé tin dung s6 01AF:B2. Theo do, han mirc tin dung Ia 500.000.000
(Nam trim triéu) dong; muc dich vay: tiéu dung; 14i suat cho vay: 16,5%, phuwong thirc
tra no: Bén vay phai tra 14i cho Ngan hang no gdc, 13i vao ngay 04 hang thang.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nghiém Thé T2 di khong thue hién tra no
nhu cam két trong Pang ky phat hanh va st dung thé tin dung s6 01AF: B2 ngay
21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung the tin dung néu trén.
Cu thé tir ngay 08/7/2024, 6ng Nghiém Thé T2 vi pham hop dong tin dung du nguyén don
da nhiéu lan giri théng bao yéu cau ong Nghiém Thé T2 tra ng, nhung 6ng Nghiém Thé T2
van khong thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don.

Tinh dén ngay 27/6/2025, SO 6ng Nghiém Thé T2 con no nguyén don sb tién la:
477.163.720 dong, trong d6: No gbc: 408.332.248 dong; No 13i: 68.831.472 dong.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc ong Nghiém Thé T2 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
D1 toan bo s tién ng goc va lai phat sinh tir Van ban Pang ky phat hanh va sir dung the
tin dung s6 01AF:B2 tam tinh dén ngay 27/6/2025 1a 477.163.720 dong, trong d6 no
gbc: 408.332.248 dong, No lai: 68.831.472 dong.



- Ong Nghiém Thé T2 con phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh tinh tir ngay
28/6/2025 cho dén khi tra hét no theo murc 13i suat do cac bén thoa thuin trong Van ban
Ping ky phat hanh va st dung thé tin dung s6 01AF:B2.

Vé thoi han thanh toan: Yéu ciu bi don ong Nghiém Thé T2 thanh toan mdt 1an
toan bd s6 tién con no tam tinh dén ngay 27/6/2025 1a 477.163.720 dong mdt lan ngay
sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luat.

* Bi don ba Nguyén Thi Minh T1 va ong Nghiém Thé T2 da duoc Toa an tong dat,
niém yét hop 1& cac vin ban t6 tung nhung vang mat trong Suot qua trinh giai quyét vu
an, khong gtri vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh, khong cung cap tai liéu, chimg cir cho
Toa an. Vi vdy, Toa an khong ghi nhan duoc y kién trinh bay cuia bi don déi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don cé don dé nghi Toa an xét xtr

ving mat. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don da giri ban tu khai va bang ke
tinh gbc, 14i khoan vay, theo d6 nguyén don xac dinh sb tién yéu cau:

Ba Nguyen Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D1 toan bo sb tién no gbe va 1ai phat sinh tir Hop déng tin dung
s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021 tam tinh dén ngay 27/6/2025 la
30.873.739.595 dong, trong d6 No goc: 27.366.220.932 dong; No lii trong han:
3.470.927.442 d6ng; No ldi qua han: 36.591.221 dong theo Hop dong tin dung sd
01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021.

Ong Nghiém Thé T2 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phian D1 toan
bo s6 tlen ng goc va lai phat sinh tir Van ban Dang ky phat hanh va str dung the tin
dung s6 01AF:B2 tam tinh dén ngay 27/6/2025 1a 477.163.720 dong, trong d6 no goc:
408.332.248 dong, No lai: 68.831.472 dong.

Dong thoi, tai ban tu khat va don xin ving mit, dai dién nguyén don cung trinh
bay van gir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bod yéu
cau khai kién cua nguyén don.

- Bi don ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 van tiép tuc ving mit
khéng ¢ 1y do nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Do d6, Hoi dong xét xtr cong bd 1oi khai ciia cac duong su va cac tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn E, Thanh phcf H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

- Vé viée tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching
ctr, chudn bi xét xir va quyét dinh dwa vu an ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé
thot han, ndi dung, thAm quyén cua Bo luat T tung dan su; HoO1 d("‘)ﬂg xét xir, Thu ky
phién toa thuc hién dang trinh tu, thi tuc dbi véi phién toa dan sy. Nguyén don, nguoi
dai dién cua nguyén don di thuc hién day du quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh
ctia phap luat. Bi don chua thuc hién ding quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai
Piéu 70, 72 B luat Té tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Cin ¢t vao chimg ctt do nguyén don cung cip va do Toa 4n
thu thap da thé hién:

+ Nguyén don va 6ng Nghiém Thé T2 va ba Nguyén Thi Minh T1 ¢ ky két v6i nhau
Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HDTD ngay 30/11/2021 va Bang ké rat von
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ngay 02/12/2021; Hop d6ng thé chap bat ' dong san s6 02/2021/5547001/HPBD ky ngay
30/11/2021, sb cong chimg 3495, quyén sé 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin
phong C, t1nh Binh Duong ching nhan va da dang ky giao dich dam bao ngay
30/11/2021; Vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chap sb 01/2022/5547001/HDBD
ngay 04/07/2022 duge Vin phong C, tinh Binh Duwong chtrng nhén theo sb cong chimg
3839, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong.

Noi dung, hinh thitc ctia hop dong tin dung, hop dong thé chap déu phu hop véi
quy dinh cia phap luat, tai san thé chap di duoc diang ky giao dich bao dam theo quy
dinh. Qua trinh thuc hién hop d("}ng, bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo Hop
dong tin dung di ky két.

+ Nguyén don va 6ng Nghiém Thé T2 ¢6 ky két Pang ky phat hanh va sir dung thé
tin dung s6 01 AF: B2 ngay 21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir
dung thé tin dung. No6i dung, hinh thtrc ctia hop dong tin dung pht hop véi quy dinh
ctia phap luat. Qua trinh sir dung thé tin dung 6ng Nghiém Thé T2 di vi pham nghia vu
thanh toan.

Vi vay, can cr vao Diéu 280, 463, 466, 293, 295, 299, 317, 319, 323 ctia Bo luat
dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cua Luat Céc to chirc tin dung da duogc stra
d6i, bo sung nam 2010, c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2011; cac Diéu 56, 58 cia
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu quy dinh vé giao dich bao
dam; muc 15 Piéu 1 caa Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu
vé sira d6i, b sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu vé giao dich bao d¢am, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhén toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Vé an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu
cau cia nguyen don duoc chap nhan nén dé nghi budc bi don phai chiu toan bo an phi
dan su so tham cta vu an va chi phi Xem Xet, tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap

luat, nguyén don duoc hoan lai toan bo s6 tién tam Ung an phi da ndp va chi phi t6 tung.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n duoc thAm tra tai phién toa
va sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan E, Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién, Ho1i di“mg xét x&r nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap, thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra no gbc, 1ai phat sinh tir Hop dong tin
dung s6 01/2021/5547001/HDTD ngay 30/11/2021, Dang ky phat hanh va sir dung the
tin dung s6 01AF: B2 ngay 21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st
dung thé tin dung nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “tranh chip hop dong
tin dung”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B6 luat TH tung dan su.

Hop dong tin dung néu trén duoc ky két tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D1
— Chi nhanh K; dia chi: A N, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
22/10/2024, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 khai kién va c6 Pon dé nghi lua chon
Toa an noi thuc hién hop dong giai quyét tranh chap. Nhu vay, Quan E 1a noi cac bén
ky két, thuc hién hop dong tin dung nén Tda 4n nhin dan Quan E 1a noi c¢6 tham quyén
giai quyét tranh chp gitta cac bén theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 B6 luat T6
tung dan su.



[1.2] Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan E,
Thanh phdé H6 Chi Minh: Trong vu an nay, Toa an c6 thu thap chtng ctr nén thudc
truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo khoan 2 Piéu 21 B6 luat to
tung dan su.

[1.3] V& viée xét xir ving mit nguyén don, bi don:

Bi don ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 da dwoc Toa 4n triéu tap hop
1é lan thir hai tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 ly do, nguoi dai dién theo
uy quyen cua nguyén don da c¢6 don dé nghi Toa an xét Xt ving mat. Do d6, Hoi dong

xét xtr tién hanh xét xtr ving mit nguyén don va b don theo quy dinh tai diém a, b
khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Piéu 238 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé chitng cr va nghia vu chitng minh: Tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung
dan su nam 2015 quy dinh “Mét bén dwong su thira nhdn hodc khéng phan doi nhirmg
tinh tiét, suw kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mon ma bén dirong su
kia dwa ra thi bén dwong su do khong phai chimg minh”. Qua trinh t6 tung, Toa an da
tong dat hop I¢ cac van ban t6 tung cho bi don ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém
Thé T2 nhung bi don Vang mit, khong c6 ¥ kién trinh bay vé yéu cau khéi kién cua
nguyén don, khong cung cap tai liéu chimg ctr cho Toa an. Can cr quy dinh tai khoan 4
Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy thi bi don da tu twde bo quyén dugc chimg minh cua
minh qua viéc khong dén Toa an tham gia to tung, phai chiu hdu qua cua viéc khong
chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat TH tung dan su nam 2015, Toa an giai
quyét vu viéc trén theo nhirng chimg ci ¢ trong hd so vu an.

[3] Vé viéc ap dung phap luat noi dung:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 210 (Quy dinh chuyén tiép) Luat Cac t6 chrc tin
dung s6 33/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cua Quéc hoi (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/7/2024): “...Hop dong, giao dich khéc, théa thudn dioc ky két triuede ngay Ludt nay
co hiéu luc Z‘hz hanh, t6 chikc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai va khach hang
dirge tiép tuc thiee hién theo hop dong, giao dich khdc, théa thudn da ky két cho dén hét
thoi han ciia hop dong, giao dich khéc, théa thuan. Viéc sita doi, bo sung, gia han hop
dong, giao dich khdc, thoa thudn chi dwoc thire hién néu ndi dung sua doi, bé sung, gza
han phit hop véi quy dinh cua Luat nay, trir truong hop co cau lai thoi han tra no cua
hop dong, giao dich khac, thoa thudn cap tin dung thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé ngan hang...”. Do giita nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan vé viée sira
d6i, bo sung gia han hop dong tin tung, khong c6 théa thuan vé viée co cau lai thoi han
tra no cta hop déng. Do d6, Luat Cac to chirc tin dung dugc ap dung dé giai quyét
tranh chip nay 1a Luat Cac to chire tin dung da duoc sira doi, bé sung nam 2010, cb
hi¢u lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2011.

[4] V& ndi dung vu an:

[4.1] Vé hiéu luc ctia Hop dong tin dung sé 01/2021/5547001/HPTD ngay
30/11/2021 va Bang ké rat von ngay 02/12/2021:

Nguyén don di ky két voi bi don Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HDTD
ngay 30/11/2021 va Bang keé ruat von ngay 02/12/2021. Viéc ky két Hop dong cho vay,
Bang ké rat von néu trén 1a ty nguyén, muc dich, ndi dung cua giao dich khéng vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi, hop dong duoc xac 1ap bang vin ban
thé hién thoa thudn cla cac bén vé s tién vay, thoi han vay, muc dich vay, phuong thire
gial ngan, phuong thue tra ng...Nhu vay, hinh thirc va né1 dung cua Hop déng cho vay,
B1 ké rat von phu hop véi quy dinh cua phap luat tai Diéu 116, Diéu 117 B6 luat Dan
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s nam 2015 nén c6 gia tri phap 1y va cé hiéu lvc thi hanh déi vdi cac bén tham gia ky
két.
[4.1.1] Xét yéu cau thanh toan tién no gbc 27.366.220.932 déng

Can clr vao cac tai li€u, ching cr do nguyén don cung cap nhu: Hop dong tin
dung s 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021; Bang ké rat von ngay
02/12/2021;

Hop dong thé chip bat dong sin so 02/2021/5547001/HPBD ky ngay
30/11/2021, sb cong ching 3495, quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HDGD; stra doi bo
sung theo Van ban stra d6i bo sung hop dong thé chap s6 01/2022/5 547001/HDBD ngay
04/07/2022, dwoc Vin phong C, tinh Binh Duong chitng nhin theo sé céng ching
3839, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C, tinh Binh Duong dang
ky giao dich bao dam ngay 30/11/2021 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh
pho T, tinh Binh Duong;

Bang tinh no gdc, 1ai khoan vay...da c6 du co so xac dinh: Nguyén don ¢6 cho bi
don vay s6 tién 1a 29.500.000.000 déng, duoc giai ngan theo Bang ké rat von ngay
02/12/2021, ngay nhan no 02/12/2021, cac bén da thoa thuan lich tra no gdc cta bi don
cho nguyén don dugc chia lam 360 ky, Tu ky thir 1 den ky thir 359, ngay tra no: ngay
10 thang ké tlep ké tir ngay glal ngan dau tién, sb tién 82.000.000 dong; ky 360 (ky
cudi) tra no sd tién 62.000.000 dong

Tai muc 6 Hop d("}ng tin dung, cac bén da thoa thuan: - Bén vay cam két tra no
goc cho Ngdn hang trong 360 ky (méi ky 1 thang) vao ngay 10 hang thang....

Tai Diéu 9 Diéu khoan va diéu kién vay dinh kém hop dong tin dung quy dinh
Sy kién vi pham, cac bén di thoa thuin: - Bén vay duoc coi la vi pham hop dong tin
dung trong cac trrong hop sau: a) Bén vay vi pham bat ki nghia vu thanh todn no goc
141, phi,...2. Khi phat sinh bat ky su kién vi pham nao, Ngan hang duoc quyén yéu cau
thu héi ng trude han.

Tuy nhién, tir ngay 17/02/2024, ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2
khoéng tra ng goc va lii cho nguyén don theo lich tra ng tai Hop dong tin dung ngay
30/11/2021.

Nguyén don di phat hanh Thong bao thu hdi no truede han gui cho bi don dé
thong bao cho bi don biét vé s6 du no tai thoi diém phat hanh thong bao.

Nhu da nhan dinh tai muc [2] néu trén Ve chimng ctr va nghia vu chirng minh,
can cr quy dinh tai khoan 4 DPiéu 91 Bo luat T tung dan su thi bi don da ty tudc bod
quyén dugc chung minh ctia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia to tung, phai
chiu hdu qua cuia viée khong chimng minh theo quy dinh tai Piéu 91 B6 luat T6 tung dan
sw nam 2015, Toa an giai quyét vu viée trén theo nhitng ching cir ¢6 trong hé so vu 4n,
nén can cur vao cac tai liéu, ching cr do nguyén don cung cép, Hoi dong Xeét xur ¢o co
s& xac dinh s6 tién goc bi don con no nguyén don la 27.366.220.932 dong. Tir d6, can
budc bi don ¢6 trach nhiém thanh toan toan bd sd tién ng goc 27.366.220.932 doéng cho
nguyén don, diéu nay la phu hop voi thoa thuan cua cac bén trong Hop dong cho vay
cung nhu trong Bang ké rat von cung nhw phu hop vo1 quy dinh cua phap luat tai Diéu
280, 463, Diéu 466 Bo luit dan sy nim 2015; Diéu 95 Luat Cac td chuec tin dung da
duoc stra d6i, bo sung niam 2010, ¢6 hiéu lwe tir ngay 01 thang 01 nim 2011.

[4.1.2] Xét yéu cau thanh toan tién no l4i:

Nguyén don yéu cau bj don thanh toan s6 tién no 13i phat sinh tam tinh dén ngay



xét xir so tham (ngdy 27/6/2025) 13 3.507.518.663 dong, trong do:
- Tién 14i trong han: 3.470.927.442 dong;
- Tién 13i qua han: 36.591.221 dong;
Xét thoa thuan vé 1ai suat quy dinh trong Hop déng tin dung:
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chire tin _dung nam 2010 quy

dinh: “T6 chirc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin
dung trong hoat dong ngan hang cua to chirc tin dung theo quy dinh cua phap luar”.

Theo quy dinh tai Diéu 11 Quy che cho vay cua T6 chire tin dung d6i v6i khach
hang (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng doc Ngan hang N1) quy dinh: “1. Mike 1di sudt cho vay do t6 chire tin dung va
khach hang thoa thudn phu hop voi quy dinh cua Ngan hang N1. 2. Mirc lai sudt ap
dung doi véi khodn no goc qua han do t6 chike tin dung an dinh va thoa thuan voi khach
hang trong hop dong tin dung nhung khéng vicot qud 150% 1di sudt cho vay trong thoi
han cho vay da diwoc ky két hodic diéu chinh trong hop dong tin dung”.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2, khoan 4 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao huéng dan
ap dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham (c6 hiéu luc tir
ngay 15/3/2019) thi: Truong hop khéch hang khong tra diing han tién ldi trén ng goc
theo thoa thudn tai hop dffng tin dung, thi phai tra lai chdm tra theo murc lai sudt do 16
chirc tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong vieot qua muee lai Sudt gioi han
ma phap ludt quy dinh twong img voi thoi gian cham tra ldi trén no goc z‘rong han.
Thoi gian cham tra z‘zen lai trén no goc bdt dau ké tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay
phdi tra 1di trén no géc dén thoi diém xét xir so tham, trir trueong hop cdc bén cé thoa
thuan khac.

Khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su quy dinh: “Truwong hop cdc bén c¢é thoa
thudn vé lai suat thi lai suat theo théa thuan khong duwoc vuot qua 20%/nam cua khoan
tienvay...”.:

Tai Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HDTD ngay 30/11/2021 va Bang ké
rat vén ngay 02/12/2021, cic bén di thoa thuin vé 13i sut nhu sau: 13i suit cho vay
trong han: 4p dung l4i suat 9%/nim ap dung trong 12 thang dau tién ke tr ngay glal
ngan dau tién; sau do, lai suat duoc dleu chinh bang 31 suat huy dong v6n ca nhan niém
yet tai quay ky han 12 thang (quy vé tra 13i cudi ky) tai thot diém diéu chinh + bién do
to1 thiéu 3,5%/nam cho dén hét ngay 31/12/2022; ké tir ngay 01/01/2023, 1ai suat dugc
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan vao cac ngay 01/01 va 01/07 hang nam, la1 suat cac ky
dleu chinh bang 141 suét huy dong v6n ¢4 nhan niém yet tai quay ky han 12 thang (quy
vé tra i cudi ky) tai thoi diém diéu chinh + bién do t6i thiéu 3 ,5%/ndm; khi dén ky
diéu chinh 14i suat ngan hang duoc quyen ty dong dleu chinh lal suat ma khong can
phai ky két cac phu luc hop dong vé diéu chinh lai suat voi bén vay; Lai suat no qua
han: Bang 150% lai suat cho vay trong han; Lii suat cham tra 13i: bing 10%/nim tinh
trén s6 du 13i cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Bén vay phai tra 1ai cho Ngan hang lai vay va no gdc nhu sau: Ky han tra 13i vay:
01 thang, tinh tir ngay tra i vay dau tién la ngay 30/12/2021, cac ngay tra lai vay tiép
theo 1a ngay 10 hang thang, ngay tra lai vay cu61 cung la ngay ket thiic thot han vay néu
trén. Vé no gbe: No gbe dugce tra nh1eu lan theo ky, cu thé: Tir ky thir 1 dén ky thir 359,

ngay tra no: ngay 10 thang ké tiép ké tir ngay gial ngan dau tién ngay 30/11/2921, sO
tién 82.000.000 dong; ky 360 (ky cudi) tra ng sd tién 62.000.000 dong.
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Hoi dong xét xtt nhan thay, thoa thuin ciia cac bén vé 1ai suat (13i suit cho vay,
1ai suat trén no gdc qua han, 13i suit cham tra 13i) 1a pht hop véi cac quy dinh phap luat
da vién din néu trén vé viéc budc bi don phai ¢ nghia vu thanh toan cho nguyén don
toan bo tién no gdc, no 13i tam tinh dén ngay 27/6/2025 phat sinh tir Hop dong tin dung
s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/1 1/2021 va Bang ké rat von ngay 02/12/2021 la:
30.873.739.595 dong, trong d6 no gbc: 27.366.220.932 dong, no lii trong han:
3.470.927.442 ddng, no 1ii qua han: 36.591.221 dong. Thanh toan ngay sau khi 4n ¢
hiéu luc phap luat.

Trong Hop dong tin dung cic bén c6 thoa thoéa thuan cu thé vé viée tra 13i, 1ai
suit, do d6 tién lai tiép tuc duge tinh ké tir ngay 28/6/2025 cho dén khi bi don tra hét no
theo mirc 13i sut thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HPTD ngay
30/11/2021 va Bang ké rat von ngay 02/12/2021. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thda thuan Vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngén
hang cho vay thi 14i suat ma ba Nguyén Thi Minh T1 va ong Nghiém Thé T2 phai tlep
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Tda 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho pht hop véi sur diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

[4.1.3] Xét yéu cau vé viée xur Iy tai san bao dam:

Tai san bao dam cho khoan vay cia bi don 1a Quyén sir dung dat quyén s& hiru
nha o va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd 1526, to ban dd sb: 20 (AZ), khu phé T,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan Quyen st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 834680, s vao s6 cap GCN:
CHO02159/AT do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap ngay 05/06/2012,
cap nhét chil s¢ hitu ngay 26/11/2021. Cong chimg thé chip theo Hop dong thé Ché{lp
bat dong san s6 02/2021/5547001/HPBD ky ngay 30/11/2021, sb cong chimg 3495,
quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong C, tinh Binh Duong chirng
nhan, stra d6i bo sung theo Vin ban stra do6i bd sung hop dong thé chip sb
01/2022/5547001/HDBD ngay 04/07/2022, dugc Van phong C, tinh Binh Duong chimg
nhan theo s6 cong chimg 3839, quyén sé 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Xét Hop dong thé chiap néu trén di duoc diang ky giao dich bao dam ngay
30/11/2021 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong
dung theo quy dinh cta phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh va 1am phat sinh quyén va
nghia vu giita cac bén tham gia ky két.

Tai thoi diém xem Xét, tham dinh tai chd ctua Toa an ngay 08/5/2025, b1 don ba
Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 la chu s& hiru, st dung va quan 1y déi vdi tai
san thé chip khong c6 mit. Hién trang dat trong, khong ¢6 cong trinh, hoa mau, nguoi
sinh song cu tra trén dat. Hién trang dat ding véi Glay chirng nhan Quyen st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s BH 834680, sO vao s6 cap GCN
CHO02159/AT do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap ngay 05/06/2012,
cap nhat bién dong ngay 26/11/2024 khong ¢6 gi thay doi.

Theo thoéa thuan tai Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2021/5547001/HDBD
ngay 30/11/2021 duoc ky két gitra bén nhan bao dam Ngan hang Thuong mai C6 phan

— Chi nhanh K va bén bao dam ba Nguyén Thi Minh T1 va ong Nghiém Thé T2 thi tai
san bao dam néu trén s& bao dam Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HDTD ngay
30/11/2021.

Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2021/5547001/HPBD ky ngay
30/11/2021, s6 cong ching 3495, quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HDGD; stra d6i bo



sung theo Vin ban sira doi bo sung hop dong thé chip s6 01/2022/5547001/HPBD ngay
04/07/2022, duoc Vin phong C, tinh Binh Duong chttng nhin theo sé céng ching
3839, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Binh Duong ding
ky giao dich bao dam ngay 30/11/2021 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh
phé T, tinh Binh Duong;

Tai Hop dong thé chip bat dong san sd 02/2021/5547001/HPBP ngay
30/11/2021, cac bén da thoa thuan vé viée Xt 1y tai san thé chép khi dén han thuc hién
nghia vu theo bat ky hop dong cap tin dung nao ma bén thé chap khong thuc hién hoic
thue hién khong ding, khong day du nghia vu,...

Nhu vay, yéu cau cua nguyén don vé viée dé nghi phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no trong treong hop bi don khoéng thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién
khoéng day du la pht hop véi théa thuan cua cac bén trong Hop dong thé chip cling nhu
pht hop véi quy dinh ciia phap luat tai cac Piéu 293, 295, 299, 317, 319 va Diéu 323
ctia Bo luat Dan su 2015; cac Diéu 56, 58 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciua Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam; muc 15 Diéu 1 cua Nghi
dinh s6 11/2012/ND- -CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phua vé sira doi, bo sung mot sO
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam. Do d6, yéu ciu nay cta nguyén don la co cin cir dé duoc Hoi dong
xét xur chap nhan.

S tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam néu trén dung dé thanh toan cho
toan b nghia vu tra ng cua bi don ddi voi nguyén don; néu thira s& duoc tra lai cho bi
don, néu thiéu thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho nguyén don cho
dén khi tit toan toan bd khoan no.

[4.2] Pbi voi Piang ky phat hanh va st dung thé tin dung s6 01AF: B2 ngay
21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung.

[4.2.1] Vé hiéu luc ciia Pang ky phat hanh va st dung thé tin dung s6 01AF: B2
ngay 21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung.

Nguyén don va 6ng Nghiém Thé T2 d3 ky két Ping ky phat hanh va st dung thé
tin dung s6 01AF:B2 ngay 21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st
dung thé tin dung. Viéc ky két vin ban néu trén 13 tu nguyén, muc dich, nd1 dung cua
giao dich khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao diec xa hoi, hop dong
duoc xac lap b%ing viin ban thé hién théa thuin ctia cic bén vé sb tién vay, thot han vay,
muc dich vay,...Nhw vay, hinh thitrc va néi dung cua van ban néu trén phu hop vdéi quy
dinh cua phéap luat tai Piéu 116, Piéu 117 B6 luat Dan sw nim 2015 nén c6 gia tri phap
Iy va c6 hiéu luc thi hanh di vé6i cac bén tham gia ky két.

[4.2.2] Xét yéu cau thanh toan tién no gdc 408.332.248 dong, tién no 1ai phat
sinh tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 27/6/2025) la 68.831.472 dong

Cén ctr vao cac tai liéu, chimg cir do nguyén don cung cap nhu: Pang ky phat
hanh va str dung thé tin dung s6 01AF:B2 ngay 21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu
kién phat hanh va st dung thé tin dung véi han mrc cip tin dung 1a 500.000.000 (nim
tram triéu) déng; cac bén da thoa thuan lich tra no g('")c cua bi don cho nguyén don la
ngay 04 hang thang;

Theo quy dinh tai khoan 2 Picu 91 Luat Cac t6 chirc tin _dung nam 2010 quy
dinh: “T6 chirc tin dung va khach hang co quyén thoa thudn vé lai sudt, phi cdp tin
dung trong hoat dong ngdn hang ciia té chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.
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Theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché cho vay cia T6 chire tin dung d6i véi khach
hang (Ban hanh kém theo Quyét dinh sb 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng d6c Ngan hang N1) quy dinh: “1. Mikc 1di sudt cho vay do t6 chikc tin dung va
khéch hang théa thudn phit hop véi quy dinh ciia Ngan hang N1. 2. Mikc 1di sudt dp
dung doi véi khodn no géc qua han do 16 chirc tin dung an dinh va théa thudn véi khach
hang trong hop dong tin dung nhung khong vicot qua 150% 1di sudt cho vay trong thoi
han cho vay da dicoc ky két hodc diéu chinh trong hop dong tin dung”.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2, khoan 4 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan
ap dung mot sd quy dinh cia phap luat vé i, 131 suat, phat vi pham (c6 hiéu luc tir
ngay 15/3/2019) thi: Truwong hop khdch hang khong tra ding han tién 1di trén no géc
theo thoa thuan tai hop dffng tin dung, thi phai tra lai cham tra theo muc lai suat do t6
chirc tin dung va khach hang thoa thudn nhung khong vuot qua murc lai Sua’t gioi han
ma phap ludt quy dinh twong tng voi thoi gian cham tra ldi trén no goc rrong han.
Thoi gian chdm tra rzen lai trén no goc bt dau ké tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay
phdi tra 1ai trén no goc dén thoi diém xét xir so tham, trir truong hop cdac bén cé thoa
thuan khac.

Khoan 1 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su quy dinh: “Truwong hop cdc bén cé thoa
thudn vé 1di suat thi lai sudt theo théa thudan khong dwoc vuot qua 20%/nam cua khoan
tién vay...

Nhur d3 nhéan dinh tai muc [2] néu trén vé chimg cir va nghia vu ching minh, can
ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B luat T6 tung dan su thi bi don da ty twde bo quyén
duogc chu’ng minh ctia minh qua viéc khéng ¢én Toa an tham gia t6 tung, phai chiu hau
qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 B6 luat T tung dan su nim
2015, Toa 4n giai quyét vu viéc trén theo nhiing chimg ctr co trong ho so vu 4n, nén cin
clr vao cac tai liéu, chimg ¢t do nguyén don cung cip, Hoi dong xét xir cd co s& Xac
dinh 6ng Nghiém Thé T2 con no nguyén don la toan bo tién no géc, no 13i tam tinh dén
ngay 27/6/2025 theo Dang ky phat hanh va sir dung the tin dung s6 01AF:B2 ngay
21/12/2015 la: 477.163.720 dong, trong d6 no gdc: 408.332.248 dong, no lai
68.831.472 d6ng. Tir d6, can budc dng T2 cé trach nhiém thanh toan toan bd s tién no
tinh dén ngay 27/6/2025 la: 477.163.720 dong cho nguyén don, diéu nay 1a phu hop
vo1 thoa thuan cua cac bén trong Dang ky phat hanh va st dung the tin dung so
01AF:B2 ngay 21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé tin
dung ciing nhu pht hop véi quy dinh cta phap luat tai Diéu 280, 463, Dicu 466 Bo luat
dan su nam 2015; Piéu 95 Luat Céc to chic tin dung di duoc stra déi, bd sung nam
2010, co hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2011.

Trong Hop df“)ng tin dung cac bén co thoa thoa thuan cu thé vé viéc tra 1a1, la1
suat, do d6 tién lai tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 28/6/2025 cho dén khi bi don tra hét ng
theo murc 131 suat thoa thuan tai Dang ky phat hanh va st dung thé tin dung sO
01AF:B2 ngay 21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung the tin
dung. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viée diéu chinh ai
sut cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma 6ng Nghiém Thé T2
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an cling s&
duoe diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

[5] V& an phi; chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

V& an phi dan su so thim:
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Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugce chip nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su theo quy dinh tai Diéu 147 Bo6 luat TH tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i
v6i s6 tién 30.873.739.595 (Ba mueoi 1y, tam trdm bay muoi ba triéu, bay tram ba muoi
chin nghin, ndm trdm chin muwoi ldm dong) dong la 138.873.740 (Mot trdm ba muroi
tam triéu, tém tram bay mwoi ba nghin, bay trdm bon muoi) dong.

Ong Nghiém Thé T2 phai chiu toan b an phi dan su so tham ddi véi so tién
477.163.720 (Bon trdm bay muwoi bay triéu, mét trdm sdu muoi ba nghin, bay trdm hai
muoi) dong 1a 23.086.556 (Hai muoi ba triéu, khong tram tam muwoi sGu nghin, ndm
trdm ndm muoi sau) dong.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi nén duoc nhan lai toan bo tién tam tmg 4n
phi da ndp.

Vé chi phi xem x¢&t, thAm dinh tai chd 1a 15.000.000 (Muweoi lam triéu) df"mg. Do
yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc Toa an chip nhan toan bd nén ng Nghiém Thé
T2 va ba Nguyén Thi Minh T1 phai chiu chi phi xem xét, thaim dinh theo quy dinh tai
Diéu 157 B luat T tung dan su. Nguyén don da tam ung chi phi xem xét, thim dinh
tai chd. Do d6, can budc 6ng Nghiém Thé T2 va ba Nguyén Thi Minh T1 phai hoan tra lai
sO tién nay cho nguyén don.

[6] Quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong su c¢6 quyén khang cao, Vién kiém
sat cling cip va cip trén cé quyén khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

[7] Nhu vay, v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan E, Thanh
ph6 H6 Chi Minh tai phién toa la pht hop véi nhan dinh néu trén ciia Hoi dong xét xu
nén ché‘ip nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cn ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Dicu 227; Diéu 228; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 266 va khoan 1 Diéu
273; Piéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

- Ciin ctt khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cta Luat Céc td chuc tin dung da duogc sta
d6i, bo sung nim 2010, c¢o hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nim 2011;

- Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 280, 292, 293, 295, 299, 317, 319, 323, 463,
466, 468 cua Bo luat dan su 2015;

- Can ct vao Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Cén ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

- Cin cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh pha quy dinh
vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu
vé stra d6i, bd sung mdt sd diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nim 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an;
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- Cin ctr vao Diéu 8, khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyet s0 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung mét
s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bod yéu cau khéi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan D1.

1.1. Pbi véi Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021:

Budc bi don ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D1 sb tién con no (bao gom no gde va no i) tam tinh dén ngay
27/6/2025 phat sinh tir Hop dong tin dung s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021
va Bang ké rat von ngay 02/12/2021 13 30.873.739.595 (Ba mutoi 1y, tam trim bay muoi
ba triéu, bay trdm ba muwoi chin nghin, ndm trdam chin muweoi ldm dong) dong. Trong dé:
Tién no goc: 27.366.220.932 dong; tién 14i trong han: 3.470.927.442 dong; tién 14i qua
han: 36.591.221 dong. Thanh toan ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Lai tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 28/6/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi Minh T1
va 6ng Nghiém Thé T2 tra hét ng theo mrc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 01/2021/5547001/HPTD ngay 30/11/2021 va Bang ké rat von ngay 02/12/2021.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 théa thuan vé viée diéu chinh 13i suit
cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ba Nguyén Thi Minh T1
va 6ng Nghiém Thé T2 phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctiia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

Ngay sau khi an ¢6 hi€u luc phap luit ma ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém
Thé T2 thanh toan hét toan bo sd no (goc va la1) thi Ngan hang Throng mai Co phan bl
c6 trach nhiém hoan tra lai ban chinh giay to phap ly lién quan dén tai san thé chap cho
ba Nguyen Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2: Glay chirng nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 834680, s0 vao s6 cap GCN:
CHO02159/AT do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap ngay 05/06/2012,
cap nhat chu s¢ httu ngay 26/11/2021.

Trong tredmg hop ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 khong thuc hién
hogc thue hién khong day du nghia vu tra ng (bao gém no gbc va no i) thi Ngan hang
Thuong mai Co phan D1 duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham
quyén phat mai tai san thé chip dé thu hoi no theo Hop dong thé chap bat dong san sO
02/2021/55470001/HDBD ngay 30 thang 11 nam 2021, dugc cong chimg theo sd cong
chtmg 3495, quyén sé 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/11/2021 tai Van phong
C, tinh Binh Duong, stra d6i bo sung hop dong thé chap sé 01/2022/5547001/HDBD
ngay 04/07/2022, duoc cong chimg theo s6 cong chimg 3839, quyén s6 07/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD dang ky giao dich bao dam ngay 30/11/2021 tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Dwong.

Tai san thé chap Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 1526, to ban d6 sb: 20 (A2), khu pho T, phuong A, thanh phd T, tinh
Binh Duong (theo Glay chitng nhan Quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BH 834680, sO vao s6 cAp GCN: CH02159/AT do Uy ban nhan
dan thanh phé T, tinh Binh Duong cip ngay 05/06/2012, cip nhit chu s hitu ngay
26/11/2021).
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S6 tién thu dwgc tir viée xir 1y tai san bao dam néu trén dung dé thanh toan cho
toan bd nghia vu trd no ciia ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 d6i v6i Ngan
hang Thwong mai C6 phan P1; néu thira sé dugce tra lai cho ba Nguyén Thi Minh T1 va
ong Nghiém Thé T2, néu thiéu ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 phai tiép tuc
thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 cho dén khi tit toan
toan bo khoan no.

1.2. Déi véi Dang ky phat hanh va s dung thé tin dung s6 01AF: B2 ngay
21/12/2015 va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung.

Budc bi don 6ng Nghiém Thé T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 sd
tién con no (bao gom no goc va no 14i) tam tinh dén ngay 27/6/2025 phat sinh tir Vin
ban Ping ky phat hanh va s dung thé tin dung sé 01AF:B2 ngay 21/12/2015 la
477.163.720 (Bon tram bay muroi bay triéu, mot tram sau mieoi ba nghin, bay tram hai
muroi) dong. Trong d6: Tién ng goc: 408.332.248 dong; tién 13i vay: 68.831.472. Thanh
toan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Lii tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 28/6/2025 cho dén 6ng Nghiém Thé T2 tra hét no
theo murc 14i suat thoa thuan trong Vin ban Ping ky phat hanh va sir dung thé tin dung
s6 01AF: B2 ngay 21/12/2015. Truomg hop trong vin ban, cic bén c6 thoéa thuin vé
viéc diéu chinh lii suat cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ong Nghiém Thé T2 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Tda 4n cling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 14i suit cia Ngan hang
cho vay.

2. V& an phi; chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

- V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Minh T1 va 6ng Nghiém Thé T2 phai chiu 4n phi dan su so tham dbi
v6i s6 tién 30.873.739.595 (Ba mueoi ty, tam trdm bay mieoi ba triéu, bay tram ba miroi
chin nghin, ndm trdm chin meoi lidm dong) dong la 138.873.740 (Mot trdm ba muoi
tam triéu, tam tram bay muroi ba nghin, bay trdm bon muroi) dong.

Ong Nghiém Thé T2 phai chiu toan bd an phi din su so tham doi véi sb tién
477.163.720 (Bon trim bay muroi bay triéu, mot tram sau mieoi ba nghin, bay tram hai
muroi) dong 1a 23.086.556 (Hai muroi ba triéu, khong trdm tam muoi séu nghin, ndam
tréim ndm mueoi séu) déng.

Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 duoc nhan lai toan bd sd tién tam tng an phi
da nop la 68.810.159 (Sdu muwroi tam triéu, tam tram muoi nghin, mot tram ndam muoi
chin) dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0036386 ngay 30 thang
10 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sw Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Thuc
hién ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Nguyen Thi Minh T1 va 6ng Nghi€ém
Thé T2 phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan b1 chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 15.000.000 (Muroi lam triéu) dong. D6i bén tur hoan tién hodc thuc hién tai Co
quan thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

3. Viéc thi hanh an dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 thim quyén.

4. Vé quyén khang cdo, khang nghi:

Puong su ving mit tai phién toa cé quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay duoc téng dat hop 18 ban an.
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Vién kiém sat nhan dan cung cip, Vién kiém sat nhin dan cip trén dugc quyén
khang nghi theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

5. Trudng hop ban an quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su (stra déi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su (sira doi, b6 sung nim 2014)./.

Noi nhin: TM.HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan E;

- Chi cuc THADS Quan E;
- Cac duong s
- Lwu: VP, ho so vu an.

Mai Thi Thai H
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