TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 146/2025/HC-ST
Ngay: 27-6-2025

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai

] NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Poan Vin Tam;
Ba Lé Thi Hang
- Thuw ky phién toa: Ong Cao Minh Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuéan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xir so thdm cong khai vu 4n hanh chinh thu Iy s6 130/2025/TLST-HC ngay
28 thang 4 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan Iy ddt dai”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 160/2025/QDXXST-
HC ngay 13 thang 6 nam 2025 cuia Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan, gifra cac
duong su:

- Nguwoi khoi kign: Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1968;

Dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuéan.

- Ngwoi bi ki¢n: Vin phong dang ky dat dai tinh B.

bia chi: KDC B, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Cong T — Giam dbc.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Anh T1 — Giam déc
Chi nhanh Van phong D.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Van phong b

Pia chi: S6 C T, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Anh T1 — Giam ddc.



2. Uy ban nhan dan thanh ph6 P

Dia chi: S6 D T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Nguyén Hoang T2 — Chu tich
3. Ong Piang Ba T3, sinh nim 1962;

4. Ba Tran Thi P, sinh nim 1967;

Cung dja chi: Thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuén.

Tai phién toa, cac dwong sy c6 don xin xét xir ving mit.
NOI DUNG VU AN:

_ * Tai don khoi kién va qud trinh giai quyét vu dn, nguoi khéi kién ba
Nguyén Thi T4 trinh bay:

Ngay 28/01/2021, ba Nguyén Thi T4 c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat sd
163, to ban do so6 85,3m?, loai dat ¢ tai do thi toa lac tai phuong X, thanh phé P,
tinh Binh Thuén theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CE 664110 do S Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 21/12/2016 tir 6ng Piang Ba T3, sinh nam 1962, thuong tri tai
thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan theo Hop dong cong chimg s6 0764, quyén
s6 01 TP/CC-HPGD do Vian phong C ching thuc.

Ngay 12/3/2025, ba T4 c6 nop ho so dé nghi lam thu tuc dang ky chuyen
quyen sir dung dat tai B phan tiép nhén va tra két qua thuoc UBND thanh phd P
dé lam tha tuc dang ky sang tén quyen stt dung dat do nhan chuyen nhuong thura
dat néu trén, co gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua giai quyét.

Ngay 19/3/2025, Chi nhanh Van phong B c¢6 Thong bao sd 366/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén su dung dat coa ba
Nguyén Thi T4, trong do Chi nhanh Van phong cho rang “Thua dat ciia ba
dang ky nhan chuyén nhu’ong quyen sir dung dat thudc thira dat so 163, to ban
do sé 25, dién tich 85,3 m?, loai ddt & tai do thi, dia chi thira dat: Khu phé C,
phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thudn theo Gidy chimg nhan s6 CE 664110
cap ngay 21/12/2016. Qua kiém tra, phan dién tich dat o tai do thi cua ba co
nguon goc chuyén muc dich sir dung ddt (tai Quyét dinh sé 149/QD-UBND ngay
11/3/2016 cho 6ng Lé Khdc H) nhung khong phu hop voi quy hoach (quy hoach
ddt chuyén dung) theo Ban do quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét
dinh s6 3200/0D-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh B da dwoc co quan
c6 tham quyén phé duyét...”

Hién nay, ba T4 c6 nhu ciu ting cho thira dit nay cho con trai nhung
khéng thé thuc hién dugc tha tuc vi chua dwge Chi nhanh Vian phong B thudce
Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc 1am thu tuc dang ky sang tén quyén sir
dung dat do nhan chuyén nhuong theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sit dung
dat gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba T4.
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Nay ba Nguyén Thi T4 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Thoéng bao sO 366/TB-CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 cua Chi
nhanh Van phong D vé vi¢c tra ho so chuyén quyén st dung dat cua ba Nguyen
Thi T4;

2. Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D
thye hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh phap luat trong viée tiép nhan va giai
quyet h6é so dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi T4.

* Nguroi bi ki¢n Van phong dang ky ddt dai tinh B vdng mdt va cé v kién
tai Van ban so 1509/VPDKDPD-DKCG ngay 02/6/2025 nhu sau:

Vin phong ding ky dat dai tinh B thong nhat véi ndi dung Vin ban s6
4196/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 29/5/2025 cta Chi nhanh Van phong bD.
Pong thoi khong bo sung tai lidu nao khac ngoai tai liéu ma Chi nhanh cung cap
va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong D ving
mdt va co y kien tai Van ban so 4196/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 29/5/2025
nhu sau:

Ngay 12/3/2025, Chi nhanh Van phong D co6 tiép nhan ho so nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi T4 tai Bién nhan sb
1163/BPTNTKQ.

Ba Nguyen Thi T4 nhéan chuyen nhuong quyén st dung dat tir 6ng Ding
Ba T3 va ba Tran Thi P d6i v6i thira dat sb 163, to ban dd sd 25, dién tich 85,3
m? dat & tai d6 thi, dja chi thira dét tai khu pho C, phuong X, thanh pho P, tinh
Binh Thuan theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
cac tai san khac gin lién v6i dat s6 CE 664110 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 21/12/2016.

Thira dat sb 163, t& ban dd sb 25 ¢6 lich sir bién dong nhu sau:

- Ngay 11/3/2016, 6ng Lé Khic H dugc UBND thanh phé P cho phép
chuyén muc dich str dung dat ¢ tai do thi v6i dién tich 670m? theo Quyét dinh s6
149/QP-UBND va dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap doi thanh
Gidy chung nhan s6 CP 032968 ngay 05/8/2016 dbi véi thira dat sé 153, to ban
d6 s 25, dién tich 670m? dat & tai d6 thi.

.- Ong Lé Khac H tach thira dat 5o 153, to ban do s0 25 thanh 03 (ba)
thira dat, trong d6 co6 thira dat s6 157, vai dién tich 255,0 m? chuyén nhugng cho

6ng Hoang Van Q va ba Nguyén Thi Ngoc T4 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy chung nhan sb CE 042854 ngay 19/10/2016.

- Ong Hoang Vian Q va ba Nguyén Thi Ngoc T4 tach thira dat s6 157, to
ban db s6 25 thanh 03 (ba) thira dat, trong d6 co thira dat s6 163 véi dién tich
85,3m? chuyén nhuong cho 6ng Ping Ba T3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cép Gidy chimg nhan s6 CE 664110 ngay 21/12/2016.
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Qua ra soat hd so thi phan dién tich dat ¢ tai d6 thi dwoc UBND thanh
phd P cho phép chuyén muc dich st dung dit theo Quyét dinh sb 149/Qb-
UBND ngay 11/3/2016 khong phu hop quy hoach sur dung dat theo Ban db quy
hoach st dung dat dén nam 2020 theo Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh B.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ban hanh Cong vin sé 4721/UBND-KT
vé viéc ¥ kién vé ndi dung bao cdo va dé nghi cia S¢ T tai Cong van sb
5523/STNMT-CCQLDD ngay 20/11/2023: “...2. Giao trach nhiém cho UBND
cac huyén, thi xd, thanh phé tiép tuc tir ra sodt va tw chiu trach nhiém doi voi
cdc trwong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung dat truée ddy ma khéng
diing quy hoach, ké hoach su dung dat dé lam ré trdach nhiém cia tieng don Vi,
ca nhan tham muu, giai quyét triée day. Trén co so két qua ra sodt, ¢é bdo cdo
va kién nghi dé xudt giri S6' T.”

Can clr cong van néu trén cia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phé
P dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét d6i voi cac truong hop da cho
phép chuyén muc dich st dung dat truéc ddy ma khoéng dung quy hoach, ké
hoach sir dung dat dé 1am 6 trach nhiém cua tung don vi, cd nhan tham muu,
giai quyét trude day.

Chi nhanh Vin phong hién van chwa nhin duoc ¥ kién chi dao giai quyét
hd so ctia cip c6 thim quyén lién quan dén vudng mic cac truong hop hd so da
chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay 19/3/2025, Chi
nhanh Van phong ban hanh Thong bao s6 366/TB-CNVPDKDDPT vé viée hoan
tra ho so chuyen quyen sir dung dat ctia ba Nguyén Thi T4. Sau khi cac cap co
tham quyén co6 y kién chi dao lién quan dén cac noi dung vuong miac cua Chi
nhanh V thi Chi nhanh Van phong s€ thong bao lai cho ba Nguyén Thi T4 duoc
biét va phdi hop thuc hién giai quyét ho so theo quy dinh.

, * Nguoi co quyén lgi, nghia vu lien quan Uy ban nhén dan thanh phé P
vang mat co y kien trinh bay tai Van ban so 3776/UBND-KT ngay 04/6/2025:

1. Ngay 21/12/2016, So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat s CE 664110 cho 6ng Dang Ba T3 d6i voi thira dat sé 163, to ban do sb 25,
dién tich 85,3m?, dia chi thira dat tai khu phé C, phuong X, thanh phd P, tinh
Binh Thuan, loai dat & tai d6 thi:

Thira dat s6 163, to ban d6 25 c6 lich sir bién dong nhu sau:

- Ngay 11/3/2016, UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh s 149/Qb-
UBND vé vi¢c cho phép ong L& Khic H dugce chuyén muyc dich sir dung dat tir
dat trong lua nude con lai sang dat & tai do thi véi dién tich 670m? va dugc S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap doi thanh Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CP 032968 ngay
05/8/2016 d6i véi thira dat s6 153, to ban dd sb 25, dién tich 670m? dat & tai do
thi.
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- Ong Lé Khic H tach thira dat sé 153, to ban dd s6 25 thanh 03 (ba)
thira dat, trong d6 c6 thtra dat s6 157, véi dién tich 255,0 m? chuyén nhuong cho
6ng Hoang Van Q va ba Nguyén Thi Ngoc T4 duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CE 042854 ngay 19/10/2016.

- Qng Hoang Van Q va ba Nguyen Thi Ngoc T4 t,ach,thfra dat s6 157, to
ban do6 s6 25 thanh 03 (ba) thtra dat, trong do c6 thtra dat s6 163 véi dién tich
85,3m? chuyen nhuong cho 6ng Pang Ba T3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong

tinh B cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CE 664110 ngay 21/12/2016.

Ba Nguyén Thi T4 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Dang
B4 T3 va ba Tran Thi P ddi véi thira dat s6 163, t& ban do s6 25, dién tich
85,3m? dat & tai d6 thi, dia chi thira dat tai khu phd C, phuong X, thanh phé P,
tinh Binh Thuén theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CE 664110 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cép ngay 21/12/2016.

Qua ra soat hd so thi phan dién tich dat ¢ tai 46 thi dugc UBND thanh
phd P cho phép chuyén muc dich st dung dat theo Quyét dinh s6 149/QD-
UBND ngay 11/3/2016 khong phu hop quy hoach sir dung dit theo Ban d6 quy
hoach st dung dat dén nam 2020 theo Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh B.

Tai Quyét dinh s6 149/QD-UBND ngay 11/3/2016 cia UBND thanh phd
néu trén, thi trong phan co sé phap 1y can clir vao Quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va Ké hoach sir dung dat 5 nam ky dau (2011 — 2015) ctia thanh phd P
d3a dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 va Ké hoach st dung dat nam 2015 ciia thanh phé P da dugc UBND
tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 136/QD-UBND ngay 14/01/2015.

Can cjr Ban dq dac, chinh 1y ban trich luc ban dd dja chinh thia dat kém
theo tai Quy¢t dinh s6 149/QD-UBND ngay 11/3/2016 do Van phong dang ky
dat dai thanh phd P ngay 28/7/2016 doi chi€u voi cac quy hoach nhu sau:

- Cian ctr Quy hoach str dung dat dén ndm 2020 va Ké hoach st dung dét
5 nam ky dau (2011 — 2015) cta thanh phd P d& dugc UBND tinh B phé duyét
tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 thi vi tri khu dat cho phép
chuyén muc dich st dung dat thudc quy hoach dit chuyén dung va dat giao
thong.

- Can ctr K& hoach st dung dat nam 2015 cua thanh phé P da duoc
UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 136/QD-UBND ngay 14/01/2015 thi
vi tri khu dét cho phép chuyén muc dich st dung dat thude quy hoach dat co
muc dich cong cong va dét giao thong.

Hién nay, UBND thanh phd P chua thu héi va chua hity Quyét dinh s6
149/QD-UBND ngay 11/3/2016 néu trén.
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Can ¢t Diéu 52 Luat dit dai nam 2013 thi viéc UBND thanh phé P cho
phép dng Lé Khic H duoc chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong laa nude
con lai sang dat & tai do thi theo Quyét dinh sb 149/Qb-UBND ngay 11/3/2016
thi khong phu hop véi Quy hoach st dung dét va ké hoach str dung dat duoc cép
tham quyén phé duyét.

2. Béi véi ndi dung ma ba Nguyén Thi T4 khai kién yéu cau Toa an hiy
Thong bao sé 366/TB-CNVPPKDDPT ngay 19/3/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong B vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén str dung dat ctia ba Nguyén Thi
T4 va budc Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D thuc
hién nhiém vy cong vu tiép nhan va giai quyét ho so dang ky bién dong chuyén
quyén su dung dat cia ba Nguyén Thi T4 theo quy dinh phép luat thi khong
thudc tham quyén cia UBND thanh pho P vi Chi nhanh Vian phong P 1a don vi
tryc thudc Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan — S& Nong nghiép va
Moéi truong tinh B.

Trén co so ho so luu trit ciia Chi nhanh Vin phong D va Phong Nong
nghiép va Méi trudng, UBND thanh phé tra 101 cung cap thong tin cho Toa an
nhan dan tinh Binh Thuén va khong chiu tat ca vé tinh phap 1y cta hd so di
duogc cap Gidy ching nhan.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Pédng Bd T3 va ba Tran
Thi P vang mdt, c6 ¥ kién tai Ban ti khai dé ngay 12/5/2025:

Ngay 28/01/2021, 6ng Dang Ba T3 va ba Tran Thi P ¢6 chuyén nhugng
thira dat s6 163, to ban do s6 85,3m?, loai dat ¢ tai do thi toa lac tai phuong X,
thanh phé P, tinh Binh Thuin theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CE 664110 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 21/12/2016 cho ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1968,
thuong tra tai xa H, huyén H, tinh Binh Thuan theo Hop dong cong chimg sb
0764, quyén s6 01TP/CC-HPGD do Vin phong C chimg thurc.

Ngay 12/3/2025, ba T4 c6 ndp ho so dé nghi 1am thi tuc dang ky chuyén
quyén st dung dat tai B phan tiép nhén va tra két qua thuéoc UBND thanh phd P
dé lam tha tuc dang ky sang tén quyen st dung dat do nhan chuyen nhuong thura
dat néu trén, c6 gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua giai quyét.

Ngay 19/3/2025, Chi nhanh Van phong B c6 Thong bao sd 366/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén su dung dat coa ba
Nguyén Thi T4, trong d6 Chi nhanh Vian phong cho rang “Thita ddt ciia ba
dang ky nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat thudce thira dat so 163, to ban
do s6 25, dién tich 85,3 m?, logi dat & tai dé thi, dia chi thira dat: Khu ph5 C,
phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thudn theo Gidy chimg nhan s6 CE 664110
cap ngay 21/12/2016. Qua kiém tra, phan dién tich dat o tai do thi cua ba co
nguon goc chuyén muc dich sir dung ddt (tai Quyét dinh sé 149/0D-UBND ngay
11/3/2016 cho 6ng Lé Khdc H) nhung khong phit hop voi quy hoach (quy hoach
dat chuyén dimg) theo Ban do quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét
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dinh 5:5 3200/0D-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh B da dwoc co quan
co tham quyén phé duyét...”

Nay, ong T3 va ba P dé nghi Toa an chip nhin toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi T4.

* Tai phién toa, Kiém st vién phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu
an:

1. V& thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa
va nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho
dén trudc thoi diém hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién dung quy dinh cua
Luat TH tung hanh chinh.

2. V,é ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét XU can cu diém b khoan 2 biéu
193 Luét T6 tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
T4 vé viéc:

- Huy Thong bao sO 366/TB-CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 cua Chi
nhanh Van phong P vé€ viéc hoan tra ho so chuyén quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi T4;

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D
thue hién nhiém vy, cong vu tiép nhan va giai quyét ho so dang ky bién dong
chuyén quyén sir dung dit cta ba Nguyén Thi T4 theo quy dinh phép lut.

3. V& an phi: Budc duong sy chiu an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai liéu, chitng cit ¢6 tai ho so vu dn da dwoc tham tra xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir so tham nhdn dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Quyén khai kién: Viéc tra hd so chuyén quyén str dung dét cta ba
Nguyen Thi T4 d3 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ba nén ba T4
c6 quyén khoi kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 3 va khoan 1 Diéu
115 Luét T tung hanh chinh.

[1.2] V& tham quyen va quan hé phap luat tranh chp: Ba Nguyén Thi T4
yéu cau huy Thong bao sd 366/TB-CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 cua Chi
nhanh Vian phong D. Thong bao sé 366/TB-CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 1a
Quyét dinh hanh chinh bi khai kién nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a

Khzeu kién quyet dinh hanh chinh trong linh viee quan 1y dat dai” thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 30 va khoan 3 Piéu 32 cta Luat T4 tung hanh chinh.
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[1.3] Xac dinh nguoi bi khoi kién: Tai diém a khoan 3 Diéu 13 Nghi
dinh 102/2024/NP-CP huéng dan thuc hién Luat dat dai 2024 thi Chi nhanh
Vin phong D thyc hién chirc ndng nhiém vy ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
B, 1a don vi truc thudc Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan — S& Nong
nghiép va Moi truong tinh B.

Hi¢n nay Chi nhanh Van phong B chua hoach toan doc lap. Do do, Van
phong ding ky dat dai tinh B 1a nguoi bi kién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 3
Luat t6 tung hanh chinh 13 phu hop.

[1.4] Vé viée Véng mat cua cac duong su: Tai phién toa, ngudi khéi kién
ba Nguyén Thi T4, dai dién ctia Van phong diang ky dét dai tinh B, dai dién Chi
nhanh Vin phong B, dai dién Uy ban nhan déan thanh phé P, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Dang Ba T3 va ba Tran Thi P déu c6 don dé nghi xét xir
vang mat nén Toa an xét X vang mit cac duong su nay nhu dé nghi cua Kiém
sat vién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 va biéu 158 Luat T tung hanh
chinh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 11/3/2016, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6
149/QD-UBND vé viéc cho phép ong Lé Khic H dugc chuyén muc dich sir
dung dat tur dat tré)ng lta nude con lai sang dit & tai d6 thi v6i dién tich 670m?
va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp d6i thanh Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD
032968 ngay 05/8/2016 dbi véi thira dat sé 153, to ban d6 sd 25, dién tich
670m? dat & tai do thi.

Ong Lé Khic H tach thia dat s6 153, to ban d6 s6 25 thanh 03 (ba) thira
dat, trong d6 c6 thira dat s6 157, vé6i dién tich 255,0 m? chuyén nhuong cho ong
Hoang Van Q va ba Nguyén Thi Ngoc T4 duge So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap Glay chung nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé CE 042854 ngay 19/10/2016.

‘ Qng Hoang Van Q va ba Nguyén Thi Ngoc T4 tach }h&a dat sb 157, to
ban do so6 25 thanh 03 (ba) thura dat, trong d6 co thira dat s6 163 véi dién tich
85,3m? chuyen nhuong cho 6ng Pang Ba T3 dugce So Tai nguyén va Moi truong

tinh B cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CE 664110 ngay 21/12/2016.

Ba Nguyén Thi T4 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Ding
Ba T3 va ba Tran Thi P d6i voi thira déat so 163, t& ban do so 25, dién tich
85,3m? dat & tai d6 thi, dia chi thira dat tai khu phd C, phuong X, thanh phé P,
tinh Binh Thuén theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 664110 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh B cép ngay 21/12/2016.

[2.2] Ngay 12/3/2025 ba Nguyén Thi T4 ndp hd so ding ky chuyén
quyén st dung dat. Bén ngay 19/3/2025, Chi nhanh Vin phong D ban hanh
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Thong béo s6 366/TB-CNVPPKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st
dung dat cua ba Nguyén Thi T4 vi cho rang qua kiém tra, phan dién tich dat & tai
do6 thi cua ba Nguyén Thi T4 c6 ngudn goc chuyén muyc dich str dung dét (tai
Quyét dinh s6 149/Qb-UBND ngay 11/3/2016) nhung khong phu hop quy
hoach (quy hoach 1a dat chuyén dung) theo Ban d6 quy hoach st dung dat dén
nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh
B da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

_ Ngay 03/4/2025, ba Nguyén Thi T4 ndp don khoi kién tai Toa an. Vu 4n
con nam trong thoi han khot kién.

[2.3] Xét tinh hop phap clia quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi
dong xét xir nhan thay:

- Vé tham quyén: Chi nhdnh Vin phong P ban hanh Thong bao s6
366/TB-CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 1a ding thém quyén theo quy dinh tai
Picu 131 Luat dat dai 2024; Piéu 21 Nghi dinh s6 101/2024/NP- CP ngay
29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va hé thong
thong tin dat dai.

- V& ndi dung cua van ban:

Viéc ba Nguyén Thi T4 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ong
Ping B4 T3 va ba Tran Thi P dbi véi thira dat sb 163, to ban d6 s6 25, dién tich
85,3m> dat ¢ tai d6 thi, dia chi thira dét tai khu phd C, phuong X, thanh phé P,
tinh Binh Thuén theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CE 664110 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 21/12/2016 1a dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 23, Piéu 27, Piéu
28, Diéu 37 va Piéu 45 Luat dat dai 2024. Ba Nguyén Thi T4 di thyc hién thu
tuc dang ky chuyén quyén st dung dét tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Phan Thiét theo dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, viéc Chi nhanh Vin
phong D ban hanh Van ban s6 366/TB-CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 thong
bao vé viéc hoan tra ho so cta ba Nguyen Thi T4 véi ly do “Qua kiém tra, phan
dién tich dait o tai do thi cua ba co nguon goc chuyén muc dich sir dung dat (tai
Quyét dinh sé 149/0D-UBND ngay 11/3/2016 cho éng Lé Khic H) nhing
khong phit hop voi quy hoach (quy hoach dat chuyén dung) theo Ban do quy
hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh B da duwoc co quan co tham quyén phé duyét...
Pong thoi cho rang hién nay Uy ban nhan dan tinh B da c6 Cong van sb
4721/UBND-KT ngay 30/11/2023 vé viéc y kién vé ndi dung béo cao va dé nghi
cia SO T tai Cong van s6 5523/STNMT-CCQLDD ngay 20/11/2023 lién quan
dén cac noi dung vudng mac cia Chi nhanh va cho y kién chi dao cua cac co
quan c6 thim quyén, nhung dén nay van chua nhan dugc y kién chi dao giai
quyét nén da ra Thong bao tra hd so cho ba T4 ma khong dua ra dugc can clr
phap 1y ndo khac trong viéc tra hd so cho ba T4 1a trai quy dinh cua phap lut,
xam pham dén quyén va loi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi T4.
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Tai Quyét dinh s6 149/QD-UBND ngay 11/3/2016 cua Uy ban nhan dan
thanh phé P cho phép 6 ong L& Khic H chuyén muc dich st dung dat tir dat trong
lta nude con lai sang dat & tai do thi vai dién tich 670m? va dugc S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh B cap do6i thanh Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 032968 ngay 05/8/2016 d6i
voi thita dat s6 153, to ban do s6 25, dién tich 670m? dat & tai do thi.

’ Sau khi 6ng H ‘géch thira dat sb 153, to ban d6 sé) 25 thanh 03 (ba) thura
dat, trong d6 co thira dat s6 157, véi dién tich 255,0 m? chuyén nhugng cho dng
Hoang Van Q va ba Nguyén Thj Ngoc T4 duge So Tai nguyén va Moi truong

tinh B cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CE 042854 ngay 19/10/2016.

‘ Qng Hoang Van Q va ba N,guyen Thi Ngoc T4 tach ,thfra dat s6 157, to
ban do6 s6 25 thanh 03 (ba) thtra dat, trong do c6 thtra dat s6 163 véi dién tich
85,3m? chuyen nhuong cho o6ng Dang Ba T3 dugce So Tai nguyén va Moi truong

tinh B cap Glay chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CE 664110 ngay 21/12/2016.

Sau do, ong T3 da chuyen nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 163 voi
dién tich 85,3m? cho ba Nguyéen Thi T4.

Tai thoi diém Toa an giai quyét vu an khong c6 van ban nao cta co quan
nha nudc c¢6 thAm quyén két luan viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat
theo Quyét dinh s6 149/QD-UBND ngay 11/3/2016 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé P 1a khong dung quy dinh ctia phap luat va thu hoi, hity bo quyét dinh nay.
Tai Van ban sd 3776/UBND-KT ngay 04/6/2025 ctua Uy ban nhan dan thanh
phé P ciing xac nhan hién nay Uy ban nhan dan thanh phd P chua thu hoi va hiy
bo Quyét dinh s6 149/Qb-UBND ngay 11/3/2016. Thura dat nay ciing khong
nam trong danh sach dat bi ngan chan, cdm chuyén nhuong ctia co quan c6 thim
quyen nén van co gia tri phap ly. Ngoai ra, viéc dang ky bién dong cia ba
Nguyén Thi T4 chi 1 dé thay ddi tén nguoi chu sir dung dat, khong lam thay doi
cac thong tin khac ddi véi thira dat.

Cin cir cac Dicu 21, Dicu 22, Picu 23, Piéu 37 Nghi dinh s6 101/ND-
CP ngay 29/7/2024 cua Chlnh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai, dang ky,
cap gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va
hé thong thong tin dat dai; can cir Diéu 131; diém a khoan 1 Dleu 133 Luat Pat
dai 2024 thi ba Nguyén Thi T4 duoc quyén ding ky chuyén quyén sir dung dat
d6i voi dat nhan chuyén nhuong tai Chi nhanh Van phong B. Chi nhanh Vin
phong P phai thuc hién nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap luat.

[2.4] Tir nhitng nhéan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay viéc tra hd so
dang ky bién dong cua Chi nhdnh Vian phong P tai Vin ban sé 366/TB-
CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 ctia Chi nhanh Van phong P 1a khong ding
quy dinh cta phap luat nén ba Nguyén Thi T4 yéu cau hity Vin ban s6 366/TB-
CNVPDBKDDPT ngay 19/3/2025 cta Chi nhanh Van phong P 1a ¢6 can ctr, nhu
quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop.
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[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T4 duoc chép
nhan nén Vin phong ding ky dit dai tinh B phai chiu an phi theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 32 Nghi sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi. Ba Nguyén Thi T4 khong phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr vao:

- Khoan 1, 2, 9 Bicu 3; khoan 1 Biéu 30; khoan 3 Piéu 32; diém a khoan
2 Diéu 116; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 157; Piéu 158 va Diéu 348 cua
Luat To tung hanh chinh;

- Khoan 1 Diéu 45, Diéu 131, diém a khoan 3 Piéu 133 cua Luét Dat dai
nam 2024;

- Piém ¢ khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 2, diém a khoan 3 Dié}l 13
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai;

- Piéu 21, 22, 23, 37 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/01/2024 cua
Chinh phu Quy dmh Ve diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap glay ching nhan

quyen str dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v4i dat va hé thong thong tin
dat dai;

- Khoan 2 DPiéu 32 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xiur: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T4 vé
viéc:

- Huy Thong bao 56 366/TB-CNVPDKDDPT ngay 19/3/2025 cua Chi

nhanh Vian phong P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat cia ba
Nguyén Thi T4;

- Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D
thue hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh phap luat trong viéc tiép nhan va giai
quyét ho so chuyén quyén quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi T4.

[3] Vé an phi hanh chinh so tham: Ba Nguyén Thi T4 khong phai chiu 4n
phi hanh chinh so tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T4 s tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) di ndp tai bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0000716 ngay 22/4/2025 tai Cyc thi hanh an dan sy tinh Binh Thuéan.

Vin phong ding ky dat dai tinh B phai chju 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) an phi hanh chinh so tham.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong sy vang mit tai phién tda cd quyén
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khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy duoc giao ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Noi nhgn:TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuain; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Céc duong suy;
- Luu ho so, To HCTP.

Nguyén Thi Hong Hanh

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Hang Poan Vin Tam Nguyén Thi Hong Hanh



