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V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH QUANG BINH

- Thanh phén Hgi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - chii tog phién tod: Ba Mai Thi My Hanh

CAac hoi tham nhan dan: Ba Lé Thi Thay Mai

Ong Tran Xuéan Vian

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga - Thu ky Toa 4n nhén dan thanh
phé D, tinh Quang Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din thanh phé P, tinh Qudng Binh tham
gia phién toa: Ong Lé Anh Tuin- Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé D,
tinh Quang Binh xét xir cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thuy 1y sd
53/2024/TLST-KDTM ngay 04/11/2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 25/2025/QDXXST-KDTM ngay 11 thang
0 2 nam 2025; cac quyét dinh, thdng bao hodn phién toa lién quan, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngén hang N.

Pia chi: S6 02 dudng Lang Ha, phudng Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong, chirc vu: Tong
giam déc Ngan hang N.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Phan Thi Hong Nga, chitc vu: Giam ddc
Ngan hang Nong nghiép va Phat tién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tran Hung
Dao Quang Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Tran Quang Hung, chirc vu:
Phé Giam dc Ngan hang Nong nghiép va Phat tién néng thén Viét Nam - Chi
nhanh Tran Hung Pao Quéang Binh; dia chi: S6 39 Hoang Diéu, phuong Nam Ly,
thanh phd D, tinh Quang Binh, c6 mit.

- Bi don: Ong Lé P, sinh nam 1986 va ba Nguyén N, sinh nam 1994, cu tru:
Thén 11 Hiru Cung, xa N, thanh phé D, tinh Quang Binh, dt; 0966.033456, ving



mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& H, sinh nam 1942 va ba Nguyén V, sinh nim 1953, cung dia chi:
Thon 11 Hiru Cung, xa N, thanh phé b, tinh Quang Binh, V:fmg mat.

2. Uy ban nhan dan xa N, thanh phé D, tinh Quang Binh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tri Thuy, chtc vy: Chu tich UBND
x& N, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 18/10/2024 va loi khai trong qué trinh 6
tung, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don Ngan hang N trinh bay:

Trong qua trinh hoat dong cip tin dung, cin cit Hop dong tin dung sb
3809LAV202300359 ngay 28/04/2023; Ngan hang N da cho ong L& P, ba Nguyén
N vay s6 tién 4.500.000.000 dong, thoi han vay vén: 12 thang. Muc dich vay von:
Thanh toan chi phi kinh doanh mua ban do gd, my nghé, d6 gb noi that, mua ban dd
g0 cong nghiép; bu dép tai chinh ddi véi cac khoan von da str dung dé kinh doanh
mua ban d6 gb, my nghé, d6 gb noi that, mua ban d6 gd cong nghiép khong qua 6
(sau) thang va cac chi phi khac theo phuong an sir dung von.

Can cir Hop dong tin dung néu trén, Agribank da giai ngan cho éng Lé P,
ba Nguyén N 5 lan, tong sb tién di giai ngan 1a 4.500.000.000 dong, du no hién
tai 1 4.500.000.000 dong, cu thé:

- Lan 1: Theo Béo céo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no sb giai ngan:
3809LDS202300663 ngay 21/04/2023, s6 tién: 100.000.000 dong, du no hién tai
1a 100.000.000 dong. Thoi han vay: 10 thang; 1di suat cho vay trong han:
10,5%/nam, Lii suat no qua han 150% l4i suat cho vay trong han, 13i suat doi véi
tién 1di cham tra: 10%/mnam (L3i suat dugc diéu chinh theo quy dinh cta Ngan
hang nha nudc va Agribank). Ky han tra 13i: 03 thang/lan vao ngay 21. Ngay tra
ng gbc: 21/02/2024; Ngay tra ng gbe da duoc gia han: 21/10/2024.

- Lan 2: Theo Bao c4o dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no s6 giai ngan:
3809LDS202301053 ngay 23/06/2023, so tien: 230.000.000 dong, du no hién tai
1a 230.000.000 dong. Thoi han vay: 10 thang; 13 suat cho vay trong han:
9,7%/mam, Lai suat ng qua han 150% lii suat cho vay trong han, 13i suat d6i véi
tién 1di cham tra: 10%/nam (L3i suat dugc diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan
hang nha nuéc va Agribank). Ky han tra 13i: 03 thang/lan vao ngay 23. Ngay tra
ng gbc: 23/04/2024; Ngay tra ng gbe da duoc gia han: 23/10/2024.

- Lan 3: Theo Bao c4o dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no sé giai ngan:
3809L.DS202301070 ngay 27/06/2023, s6 tién: 1.520.000.000 dong, du no hién
tai 1 1.520.000.000 dong. Thoi han vay: 10 thang; 13i suat cho vay trong han:
9,7%/nam, Lai suat ng qué han 150% lai suét cho vay trong han, 1ai suat d6i voi



tién 141 cham tra: 10%/nam (L&i suat dugc diéu chinh theo quy dinh ctua Ngan
hang nha nudc va Agribank). Ky han tra 13i: 03 thang/lan vao ngay 27. Ngay tra
ng goc: 27/04/2024; Ngay tra no gbc di dugc gia han: 27/10/2024.

- Lan 4: Theo Béo c4o dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no sé giai ngan:
3809LDS202301084 ngay 29/06/2023, s6 tién: 1.150.000.000 dong, du no hién
tai 12 1.150.000.000 dong. Thoi han vay: 10 thang; 13i suit cho vay trong han:
9,7%/nam, Lai suat ng qué han 150% lai suét cho vay trong han, 1ai suat d6i voi
tién 1ai cham tra: 10%/nam (L3i sut dugc diéu chinh theo quy dinh ctua Ngan
hang nha nudc va Agribank). Ky han tra 13i: 03 thang/lan vao ngay 29. Ngay tra
ng gdc: 29/04/2024; Ngay tra no gbc di dugc gia han: 29/10/2024.

- Lan 5: Theo Bao céo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no s6 giai ngan:
3809LDS202301794 ngay 19/10/2023, s6 tién: 1.500.000.000 ddng, du no hién
tai 1a 1.500.000.000 dong. Thoi han vay: 6 thang; 13i sudt cho vay trong han:
8%/nam, Lai suit no qua han 150% lai suét cho vay trong han, lai suat ddi voi
tién 141 cham tra: 10%/nam (L3i sut dugc diéu chinh theo quy dinh cua Ngan
hang nha nudc va Agribank). Ky han tra 13i: 06 thang/lan vao ngay 16. Ngay tra
ng goc: 16/04/2024; Ngay tra no gbc di dugc gia han: 16/10/2024.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 thira dat s6: 193; To ban do s6: 04, dia chi: x3 N, thanh
phé D, tinh Quang Binh, tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: Al 985198,
Sb vao s cap GCN quyén st dung dat: H 01808, do UBND thanh phd D - tinh
Quang Binh cip ngay 29/10/2007, mang tén 6ng L& H, ba Nguyén V theo Hop
dong thé chap quyén st dung dit dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ctia ngudi
khac s6 88/2020/HPTC ky két ngay 17/3/2020 giita Agribank Chi nhanh Tran
Hung Pao Quang Binh (Bén nhén thé chap) véi ong Lé H - ba Nguyén V (Bén
thé chip) va 6ng L& P — ba Nguyén N (Bén duogc cép tin dung) duoc Vian phong
cong chimg Hai Vuong cong chimg s 1981 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/3/2020; Hop dong sira d6i bd sung sd 88B/2022/HDSPBS ky két ngay
27/04/2022 giira Agribank Chi nhanh Tran Hung Pao Quang Binh (Bén nhan thé
chéap) v6i ong L& H - ba Nguyén V (Bén thé chip) va ong L& P — ba Nguyén N
(Bén duoc cap tin dung) dugc Vian phong cong chimg Hai Vuong cong ching s6
3500 quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2022; Van ban thoa thuan
thé chip tai san bao dam tién vay sé 88/2020/VBTT ky két ngay 17/3/2020 giita
Agribank Chi nhanh Tran Hung Pao Quang Binh (Bén nhan thé chip) vai ong L&
H - ba Nguyén V (Bén thé chip) va éng L& P — ba Nguyén N (Bén duoc cip tin
dung) va Hop dong bao dam sé 88B/2022/HPBD ngay 27/04/2022 ky giita Ngan
hang N - Chi nhanh Tran Hung Pao Quang Binh (Bén nhan bao dam) véi 6ng Lé
P - ba Nguyén N (Bén bao dam).



Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung di ky két, 6ng Lé P va ba Nguyén
N di vi pham nghia vu tra no di véi AGRIBANK, khoan vay dd quéa han tir ngay
17/10/2024, hién dang 13 ng xau (ng nhém 5). AGRIBANK da nhiéu 1an thdng
béo, lam viéc, don dbc va tao diéu kién dé 6ng Lé P va ba Nguyén N tra no nhung
6ng Phic va ba Ngoc van khong thanh toan dugc no gdc, ng 13i theo quy dinh. Vi
vay, AGRIBANK khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Quéang
Binh:

Budc 6ng Lé P va ba Nguyén N phai thanh toan cho AGRIBANK s tién
ng tinh dén ngay 27/6/2025 1a 5.337.808.296 ddng (Nam ty, ba tram ba muoi bdy
triéu, tam tram linh tdm nghin, hai tram chin mwoi sau dong). Trong d6: No gbc:
4.500.000.000 dong; no lai: 837.808.296 ddng, bao gbém: ldi trong han:
686.580.384 ddng; 13i qua han: 121.391.781 ddng; 14i cham tra: 29.836.131 ddng

Ké tir sau ngdy xét xir so tham, éng L& P va ba Nguyén N con phai tiép tuc
tra tién 14i, phat cham tra 14i phat sinh theo mirc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin
dung s6 3809LAV202300359 ngay 28/04/2023 cho dén ngay tra hét no.

Trudng hop 6ng L& P va ba Nguyén N khong thuc hién nghia vu hodc thuc
hién nghia vu tra no khong ddy du cho AGRIBANK thi AGRIBANK c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, xir 1y tai san dam bao
theo Hop ddng thé chap da ky két dé thu ndi no.

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi
khoan no thi ong L& P va ba Nguyén N van phai c6 trach nhiém thanh toan toan
bo khoan no con lai cho AGRIBANK.

* Tai Ban ty khai ngay 18/11/2024, Bién ban hoa giai ngay 11/02/2025, bi
don ng L& P va ba Nguyén N trinh bay:

Giita vo chong dng Phiic, ba Ngoc véi AGRIBANK c¢é ky két Hop dong
tin dung nhu AGRIBANK khéi kién 1a dung thuc té, cu thé: Vao ngay 28/4/2023,
ong Phiic, ba Ngoc ¢ vay ctia AGRIBANK s tién 4.500.000.000 ddng theo Hop
ddng tin dung s6 809LAV202300359. Thoi han vay: 12 thang, 13i suat 10%/nam;
muc dich vay vén: bd sung vbn kinh doanh dd gd noi that. Tai san dam bao cua
khoan vay 13 Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thua dat sé: 193;
T& ban dd sd: 04, dia chi: x4 N, thanh phd D, tinh Quang Binh, tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: AI 985198, S vao s6 cidp GCN quyén sir dung dat: H
01808, do UBND thanh phd P - tinh Quang Binh cép ngay 29/10/2007, mang tén
6ng L& H - ba Nguyén V. Sau khi vay von, 6ng Phuc, ba Ngoc di sir dung ngudn
vbn dé kinh doanh, tra ng gbc no 13i cho Ngan hang theo ding cam két. Cho dén
khoang giita nim 2023 dng Phiic gip bién cb vé sirc khoe phai phau thuét cot
séng, sau phéu thuat strc khoe khong dugc dam bao, diéu nay dan dén viéc kinh
doanh bj dinh tré, thua 13, dan dén khong c6 kha nang thanh toan ng géc, 1ai cho
ngan hang. Bi don dé xuit gia han thoi han tra ng thém 06 thang va c6 nguyén



vong duoc Ngan hang giam 1ai suat dé bj don c6 diéu kién khic phuc viéc kinh
doanh, tra ng cho Ngéan hang.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da triéu tap hop 1& nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng L& H, ba Nguyén V, 1a bd, me cta 6ng Lé P, 1a
nhiig nguoi da ding tai san thudc quyén so hitu, quyén st dung ciia minh bao
dam cho khoan vay cua 6ng Phtic, ba Ngoc tai AGRIBANK. Tuy nhién, 6ng Hoat
va ba Vinh khong dén 1am viéc tai Toa an va ciing khong guii cho Toa an vin ban
trinh bay ¥ kién ctia minh dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngay
28/02/2025, Toa 4n nhan dugc don dé nghi giai quyét ving mit ciia 6ng L& H, ba
Nguyén V

Toda an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap theo
quy dinh ctia phap luat. Két qua xem xét tham dinh tai san thé chap thé hién: Tai
san dam bao cua khoan vay 1a quyén str dung sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc thira dat sb: 193; To ban d6 sd: 04, dia chi: Xa N, thanh phd D, tinh Quang
Binh, tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AI 985198, S6 vao s6 cdp GCN
quyén sir dung dat: H 01808, do UBND thanh phd D - tinh Quang Binh cap ngay
29/10/2007, mang tén dng Lé H - ba Nguyén V; Dién tich str dung thuc té tang
176,7m? so vé6i dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap. Trong
téng dién tich dat ma ong Hoat, ba Vinh st dung ting thém nay c¢6 147,7m? vi tri
phia Pong Bic thira dat dugc 6ng Hoat, ba Vinh st dung xay dung nha xudng
1am mdc va mot phan 13 nha & kién c¢b; 29m? ¢6 vi tri giap duong giao thong bé
tong duogc str dung xdy dung hang rao bao quanh thira dat.

Can ctr két qua xem xét tham dinh, Toa an di b sung nguoi tham gia td
tung ddi voi Uy ban nhan dan xa N va yéu cau co quan ndy ¢ y kién ddi voi phan
dién tich ma chu su dung dit sir dung ting thém nay.

Tai Cong van tra 101 s6 299/UBND ngay 25/3/2025 cua Uy ban nhan dan
x& N, thanh phd P ¢6 nodi dung: “Phdn ddt 29m? gidp dwong giao théng bé téng
ma 6ng Hoat ba Vinh da sir dung xdy dung hang rao thuéc Uy ban nhén dén xa
qudn 1y; Phan dién tich 147,7m? phia Déng bdc thira dat 6ng Hoat tw y xdy dung
cong trinh nha & trén phan ddt chira dwoc cdp gidy chitng nhén. Tuy nhién, theo
Bdn do dia chinh nam 1999 thi phan dat néi trén da quy chii cho éng Lé H, ba
Nguyén V tai thira dat sé 2, to ban do sé 55. Theo diéu chinh quy hoach sir dung
dat dén nam 2030 thanh phé P da dwoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh
499/0D-UBND ngay 09/3/2023 thi phan dién tich 147,7m2 thudc quy hoach dat
0 nong thon.”

Tai Cong vin s6 473/CNVPDKDD ngay 03/6/2025 ctua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd D tra 161 theo yéu cau ctia Toa 4n ¢ ndi dung
“... Qua kiém tra, dién tich do dac hién trang tang 176,7m? so véi Gidy chitng
nhan OQSD dat da cd’p. Viéc bién dong 176,7m? cho éng Hoat, ba Vinh phu thuéc



vao UBND xa Xac nhdn nguon goc va thoi diém, muc dich sir dung ddt ciia 6ng
Hoat, ba Vinh theo quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 va xem xét cap Gidy chirng nhdn theo Diéu 137, 138, 139 va Piéu 140
Ludt dat dai. Do vdy, Chi nhanh VPPK chi xdc dinh di diéu kién cdp Gidy chirng
nhdn theo Piéu 137, 138, 139 va Diéu 140 Ludt Pdt dai ddi véi phan dién tich
ting thém khi UBND xd N thuee hién dii cde cong viéc quy dinh tai Diéu 33 Nghi
dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024.”.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d t6 chirc hoa giai dé cac duong su thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét cac tranh chap trong vu an nhung khong thanh.
AGRIBANK da thuc hién gia han va diéu chinh 13i suat dé hd trg khach hang nén
khong chap nhan tiép tuc phuong an gia han thém thoi gian thanh toan ng va giam
141 suat theo yéu cau cua bij don.

Tai phién toa:

Pai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay gitt nguyén yéu cau khoi
kién. Bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan da duogc tri¢u tap hop 1€ lan
thir hai nhung vang mit, khong thudc truong hop bat kha khang hodc tré ngai
khach quan.

Pai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé D, tinh Quang Binh phat biéu
quan diém:

V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc khi Hoi dong
xét xUr vao nghi an dam bao dang cac quy dinh ctua B luat T tung dan su.

Nguyén don da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Piéu 70, 71 B6 luat tb tung dan su. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
chua thuc hién déy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai BJ luat td
tung dan su

Bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan da dugc tri¢u tap hop 1€ lan
thir hai nhung ving mit khong c6 1y do, khong thudc truong hop bét kha khang
hoac tr¢ ngai khach quan nén dé nghi HDXX 4p dung Diéu 228 BO luat to tung
dan su xét xir vang mat cac duong su nay.

V& noi dung: Bé nghi HDXX 4ap dung cac Diéu: 116, 117. 280, 299, 317,
318, 323, 385, 398, 401, 463, 466, 468 B0 luat dan sy nam 2015. Piéu 100, 103,
209, 210 Luat t6 chirc tin dung nim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N: Buoc 6ng L&
P, ba Nguyén N phai tra cho AGRIBANK s6 tién ng tam tinh dén ngay 27/6/2025
la: 5.337.808.296 ddng, trong d6: No gdc: 4.500.000.000 dong, no l4i trong han:
686.580.384 d6ng, no 14i qua han: 121.391.781 ddng, no 14i cham tra: 29.836.131



dong.

Ké tir sau ngay xét xir so tham, 6ng L& P, ba Nguyén N con phai tiép tuc
tra tién 14i, phat cham tra 14i phat sinh theo mirc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin
dung cho dén khi tra hét no.

Trudng hop 6ng Lé P, ba Nguyén N khong thuc hién nghia vu hoic thuc
hién nghia vu tra ng khéng day du cho Ngan hang N thi AGRIBANK c¢6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh an din sy c6 thim quyén ké bién, xur 1y tai san da thé
chap dé thu hdi no.

Pbi voi phén dién tich 6ng Hoat, ba Vinh d3 st dung ting thém so v&i Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh ctia Luat
dat dai va phap luat lién quan.

Vé an phi, chi phi thim dinh: Puong su phéi chiu 4n theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don, ddy 1a vu an "Tranh chap hop dong
tin dung", tranh chap phét sinh tir hoat dong kinh doanh thwong mai gitta cac to
chtrc ¢6 dang ky kinh doanh v&i nhau va déu c6 muc dich loi nhuan nén day la
tranh chip “Kinh doanh thuwong mai”, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat t6 tung dan su. Bi don 6ng L& P va ba
Nguyén N ¢6 noi cu tri tai X4 N, thanh phé D, tinh Quang Binh nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Quang Binh theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung
dan su.

[1.2] V& su vang mit ciia dwong su tai phién toa:

Tai phién toa bi don 6ng L& P, ba Nguyén N; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng L& H, ba Nguyén V; UBND xa N da duoc triéu tip hop 1é 1an thtr
hai nhung vang mat. Xét thdy qua trinh giai quyét vu 4n 6ng L& P, ba Nguyén N,
Uy ban nhan déan xa N dé c6 y kién dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don gui
cho Toda 4n; ong Hoat va ba Vinh c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Vi
vy, Hoi dong xét xr cin clr quy dinh tai cac diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan
su, tién hanh xét xir Véng mat cac duong su néu trén

2. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Xét yéu cau thanh todn ng theo Hop dong tin dung

Xét Hop dong tin dung s6 3809LAV202300359 ngay 28/04/2023 da duoc
ky boi bén cho vay la nguoi dai dién hop phap cia AGRIBANK véi bén vay la



6ng L& P, ba Nguyén N thoa min cac diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su
theo quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luat dan sy va quy dinh cta Luat cac to chic
tin dung nén c6 hiéu luc phép luat, lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén
tham gia giao két hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an bi don dng L& P va ba Nguyén N déu théng nhét
thira nhan vé viéc ky két cac Hop dong tin dung va du ng phat sinh dén thoi diém
nguyén don khoi kién 1a dung thuc té. Theo d6, day 1a céc tinh tiét, sy kién khong
can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B9 luat t6 tung dan su.

- Vé sb tién no géc: Tai phién toa, dai dién cia AGRIBANK yéu ciu ong
Lé P va ba Nguyén N phai thanh toan tong sd tién no gdc 1a 4.500.000.000 dong.
Xét thay, viéc 6ng L& P va ba Nguyén N c6 vay von tai AGRIBANK véi téng sb
tién ng gdc 4.500.000.000 dong 14 ding thuc té. Qua trinh vay von, 6ng L& P va
ba Nguyén N chua thanh toan dugc ng géc. Nhu vay, tinh dén ngay 27/6/2025,
6ng Phiic, ba Ngoc van con ng AGRIBANK nguyén sé tién gdc 1a: 4.500.000.000
d6ng. Hoi dong xét xir cAn budc 6ng Phuc, ba Ngoc thanh toan cho AGRIBANK
toan bo sd tién ng gbc theo Hop dong tin dung di ky két 1a phu hop

- V& s6 tién no 13i: Xét thay, Hop dong tin dung Ky gitta AGRIBANK v&i
6ng L& P va ba Nguyén N thudc hop dong vay c6 thoi han va c6 14i, hai bén thoa
thuén vé 13i sut tai cac Hop déng tin dung va su thoa thuan vé 1ai nay phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Qué trinh vay von, L& P va ba Nguyén N moi chi
thanh toan duoc sé tién no 13i trong han: 2.653.747 dong (Hai triéu, sdu tram ndm
muoi ba nghin, bay tram bén muwoi bay dong). Tinh dén ngay 27/6/2025, dng
Phiic, ba Ngoc con no tién 13i 12 837.808.296 dong, bao gdm: No 1ii trong han:
686.580.384 dong; No 1di qud han: 121.391.781 ddng; No ldi chim tra:
29.836.131 ddng. Vi vdy, can budc dng L& P va ba Nguyén N thanh toan cho
AGRIBANK sb tién no 13i theo yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a ding phap
luat.

Tt nhitng phan tich trén, can cu Diéu 466 ctia Bo luat dan sy can chép
nhan yéu ciu cua nguyén don budc 6ng L& P va ba Nguyén N phai thnah toan cho
AGRIBANK s tién no tinh dén ngay 27/6/2025 1a: 5.337.808.296 dong (Nam ty,
ba tram ba mwoi bay triéu, tam tram linh tam nghin, hai tram chin muoi sau
dong). Trong d6: No gbc: 4.500.000.000 dong; no 1ii: 837.808.296 ddng, bao
gdm: 1ai trong han: 686.580.384 dong; 13i qua han: 121.391.781 ddng; 14i cham
tra: 29.836.131 dong

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim, 6ng L& P va ba Nguyén N
con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 14i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh
tai tai Hop dong tin dung d3 ky két cho dén ngay tra hét no.

* Xét yéu cdu xir Iy tai san dam bdo theo Hop dong thé chip:

- Pé bao dam cho viéc vay von ciia 6ng Phiic va ba Ngoc; bén c6 tai san 1a



6ng L& H, ba Nguyén V (12 bd, me dé ctia ong Phuc) di dung tai san thudc quyén
so hiru, str dung ctia minh 1 quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 thira dat s6: 193; To ban do sb: 04, dia chi: xa N, thanh phd D, tinh Quang
Binh, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: Al 985198, S6 vao so cip GCN
quyén sir dung dat: H 01808, do UBND thanh phd D - tinh Quang Binh cap ngay
29/10/2007, mang tén 6ng L& H, ba Nguyén V dé dam bao cho khoan vay clia ong
Phiic, ba Ngoc tai AGRIBANK theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé 88/2020/HPTC ky két ngay
17/3/2020 giita Agribank Chi nhanh Tran Hung Pao Quéang Binh (Bén nhén thé
chép) véi 6ng L& H, ba Nguyén V (Bén thé chap) va 6ng L& P, ba Nguyén N (Bén
duogc cap tin dung) duoc Vin phong cong ching Hai Vuong cong chimg sé 1981
quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/3/2020 va cac Hop dong stra doi bd
sung

Xét thoa thudn cta cac bén tai Hop dong thé chdp quyén st dung dét dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac s6 88/2020/HPTC ky két ngay
17/3/2020 va cac Hop ddng sira doi, bo sung lién quan 1a phu hop vé6i quy dinh
ctia phap luat. Hop dong thé chap di duoc cong chimg va dang ky thé chap hop
1& nén phat sinh hiéu lyc, rang budc quyén va nghia vu ctia bén thé chip va bén
nhan thé chip tai san. Tir 46 Hoi dong xét xir ¢6 can ctr chip nhan yéu ciu cua
nguyén don: Trudng hop 6ng Lé P, ba Nguyén N khong thuc hién nghia vu hodc
thue hién nghia vu tra no khong day du cho AGRIBANK thi AGRIBANK c6
quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén ké bién, xir Iy tai san dam bao theo Hop
dong thé chap da ky két dé thu hoi no.

Truong hop sau khi xir 1y xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi
khoan no thi 6ng Phic, ba Ngoc van phai c6 trach nhiém thanh toan khoan no con
lai cho AGRIBANK.

Péi véi phan dién tich dat 29m? giap duong giao thong bé tong ma o6ng
Hoat ba Vinh di sir dung 14n chiém dé xay dung hang rao, 1a dt cong, thudc quan
Iy ctia Uy ban nhan dan x& N xét thdy can budc ong Hoat, ba Vinh hodc nguoi
mua lai tai san thé chp trong trudng hop tai san thé chap bi xir Iy dé thu hdi ng
phai thao do toan b tai san xay dung trén dét dé tra lai dat cho Nha nudce. Chu st
dung dit khong duoc bdi thudng vé tai san va phai chiu toan bd chi phi thao d&
tai san xdy dung trén dat 1an chiém.

- P6i v6i Phan dién tich 147,7m? nam ¢ phia Pong Béc thira ¢at ma 6ng
Hoat, ba Vinh da sir dung xay dung nha &, kho xudng kinh doanh nghé moc, la
phan dién tich st dung ting thém so vai dién tich theo Gidy chimg nhan duoc cap.
Can ctr thoa thun cua cac bén tai Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé 88/2020/HPTC ky két ngay
17/3/2020, cac Hop ddng stra doi, b6 sung Hop dong thé chap; Vin ban thoa thuan
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thé chip tai san dam bao tién vay va tra 10i cia UBND x3 N tai Cong vin sb
299/UBND ngay 25/3/2025 vé ngudn gdc, hién trang sir dung dat, sy phu hop quy
hoach sir dung dat, Hoi dong xét xtr c6 co s& xac dinh phan dién tich dat ma 6ng
Hoat, ba Vinh sir dung ting thém ndy va cac tai san xdy dung trén dat thudc tai
san thé chdp. Chu sir dung dat c6 quyén thuc hién viéc ding ky bién dong theo
quy dinh ctia Pidu 33 Nghij dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cac Piéu 137,
138, 139 va Dicu 140 Luat dat dai.

[2.2]. V& an phi va chi phi t6 tung khéc:

- V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi
don phai chiu 4n phi kinh doanh va thuong mai so thAm. Hoan lai tién tam tng an
phi da nop cho AGRIBANK.

- V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Chi phi nay AGRIBANK di ndp tam tmg va chi phi di nén éng Phlc, ba
Ngoc ¢6 nghia vu tra lai cho AGRIBANK.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; Biéu 147, 157, 158, 227,228, 271, 273 va Bo luat t6 tung dan su;

- Ap dung cac diéu 116, 117, 280, 299, 317, 318, 323, 385, 398, 401, 463,
466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac diéu: 100, 103, 209 va Diéu 210 Luit t6 chtrc tin dung nim
2024;

- Ap dung Diéu 33 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024; cac diéu
137, 138, 139 va Piéu 140 Luat dat dai Luat naim 2024

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ij ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoéi kién ctia nguyén don Ngan hang N déi véi bi
don 6ng L& P, ba Nguyén N:

Budc 6ng Lé P, ba Nguyén N phai tra cho AGRIBANK sb tién no tinh
dén ngay 27/6/2025 1a: 5.337.808.296 dong (Nam ty, ba tram ba muwoi bay triéu,
tam tram linh tam nghin, hai tram chin mwoi sdu dong). Trong d6: No gbc:
4.500.000.000 dong; ng lai: 837.808.296 dong, bao goém: lii trong han:
686.580.384 dong; 13i qua han: 121.391.781 dong; 13i cham tra: 29.836.131 dong

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, 6ng Lé P, ba Nguyén N con
phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 1i phét sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai
Hop dong tin dung s6 3809LAV202300359 ngay 28/04/2023 cho dén khi thanh
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toan hét no.

Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cta
ngan hang cho vay.

Trudng hop 6ng Lé P, ba Nguyén N khong thuc hién nghia vu hoic thuc
hién nghia vu tra ng khong day da cho Ngan hang N thi Ngan hang c6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké bién, xir 1y tai san da thé chap
la: Quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 thira dat sb: 193;
T& ban dd s6: 04, dia chi: xa N, thanh phd D, tinh Quang Binh, Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6: Al 985198, S6 vao s6 cidp GCN quyén st dung dat: H
01808, do UBND thanh phd P - tinh Quang Binh c4p ngay 29/10/2007, mang tén
6ng L& H, ba Nguyén V theo Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam
viéc thue hién nghia vu caa ngudi khac sé 88/2020/HDTC ky két ngay 17/3/2020;
Hop ddng sira doi bd sung s 88B/2022/HPSPBS ky két ngay 27/04/2022; Vin
ban thoa thudn thé chip tai san bao dam tién vay s6 88/2020/VBTT ky két ngay
17/3/2020 giita Agribank Chi nhanh Tran Hung Pao Quéang Binh (Bén nhén thé
chap) v6i ong L& H - ba Nguyén V (Bén thé chip) va ong L& P — ba Nguyén N
(Bén duoc cip tin dung) va Hop dong bao dam sé 88B/2022/HPBD ngay
27/04/2022 ky gitra Ngan hang N - Chi nhanh Tran Hung Pao Quang Binh (Bén
nhéan bao dam) véi ong L& P - ba Nguyén N (Bén bao dam).

- Budc 6ng Hoat, ba Vinh hodc ngudi mua lai tai san thé chap trong trudong
hop tai san thé chap bi xir Iy dé thu hdi no phai thao d& toan bo tai san xay dung
trén phan dién tich dat 29m? giap duong giao thong bé tong ma éng Hoat, ba Vinh
d3 st dung x4y dung hang rao dé tra lai ¢at cho Nha nude. Chu sir dung dat khong
duoc boi thuong vé tai san trén dat va phai chiu toan bd chi phi thao d& tai san
xdy dung trén phan dat 14n chiém.

- Ong Hoat, ba Vinh hodc ngudi mua lai tai san thé chap trong truong hop
tai san thé chap bi xtr 1y dé thu hdi no c6 quyén thuc hién dang ky bién dong ddi
v6i phan dién tich 147,7m? c6 vi tri nam & phia Pong Béc thira dat s6 193; to ban
dd sb: 04, dia chi: xa N, thanh phé D, tinh Quang Binh theo quy dinh ctua Diéu 33
Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cac Piéu 137, 138, 139 va Diéu 140
Luat d4t dai nim 2024.

Sau khi 6ng Hoat, ba Vinh hodc ngudi mua lai tai san thé chap trong trudong
hop tai san thé chép bi xu ly dé thu hoi no thuc hién xong nghia vy tai chinh cua
ngudi st dung dat, duong su cO quyén chit dong, doc 1ap lién hé véi co quan nha
nudc co thim quyén cdp doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dét theo dung dién tich dat thuc té sir dung theo quy dinh cua phap
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luat.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- V& an phi: Buoc 0ng Lé P, ba Nguyén N phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 113.337.808 déng (Mot tram muwoi ba triéu, ba tram ba
muoi by nghin, tam tram linh tém dong).

Tra lai cho Ngan hang N sé tién tam mg 4n phi d nop 1 56.469.000 dong
(Nam muwoi sau triéu, bon tram sau muwoi chin nghin dong chan) theo Bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0001437 ngay 04/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 D, tinh Quang Binh.

- V& chi phi té tung khac: Ong Lé P, ba Nguyén N phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd véi s6 tién 14 6.000.000 ddng (Sau triéu dong chan). Budc
ong Lé P, ba Nguyén N c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang N sé tién 6.000.000
d6ng ma Ngan hang d3 ndp tam tng.

3. V& quyén khang céo:

Puong su €O mit tai phién toa ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mat tai phién tda cd quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay Toa an niém
yét ban an theo quy dinh cta phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu
thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

(Kém theo so do do dac hién trang sir dung ddt)

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phd B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu HS vu an.

Mai Thi My Hanh



