TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban an sb: 188/2025/DS-ST
Ngay 27 thang 6 nam 2025
Vi “Tranh chap giao dich mua ban
trGi phiéu, véu cau xir Iy’ tai san dam
bdo theo hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Dung

Céc Héi tham nhan dan: Ba Huynh Thi Thuy Hoa va 6ng Huynh Vin Nam

- Thu ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Long Xuyén, tinh An Giang

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin déan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Ta Kim Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 20235, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang xét xur so' tham cong khai vu an Dan su thu ly s6 1017/2024/TLST-

DS ngay 08 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap giao dich mua ban trai
phiéu, yéu cau xir Iy tai san bdo dam theo hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 278/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 307/2025/QDST-DS ngay 28 thang 5 nam 2025, giita cac duong
Su:

- Nouyén don: Ba Lé Thanh H, sinh ndm 1958. Dia chi: P, toa nha H, E L, quan
H, Ha No6i. PT: 0903.438.816.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Cong ty L1; Dia chi: S6 C ngd T, pho T, phuong
Q, quan D, thanh pho Ha Noi (Hop dong uy quyén ngay s6 10.6/HDUQ-TKLAW
ngay 10/7/2024).

Nguoi dai dién tham gia to tung: Ba Dao Thi H1; Dia chi: S6 C ngd T, pho T,
phuong Q, quan D, thanh phd Ha Noi. DT: 0978.717.290 (c6 don xin vang mit).

- Bi don: Cong ty co phan X (ANGIMEX)

Tru s6: S6 A N, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat khong c6 Iy
do).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang T — chtrc vu: Tong giam doc
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(theo giay chiig nhan ding ky doanh nghiép Cong ty co phan, dang ky thay doi lan
thir 30 ngay 24/4/2025).

- Ngwroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty co phan C.

Tru sé: Toa nha BETA, tang 4 — 5, so E N, phuong N, quan A, thanh pho Ho
Chi Minh (c6 don xin vang mat).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Thanh B.

+ Cong ty co phan Tap doan D

Tru s&: Toa nha TNR, so A duong N, phuong N Quan A, thanh pho H6 Chi
Minh (c6 don xin ving mit).

Nguwoi dai dién theo phap [uat: Ba Tran Thi Minh T1. Chitc vu: Chu tich
HDPQT kiém Tong Giam doc.

+ Cong ty c6 phan L2

Tru sé: SO0 A P, ap G, x4 X, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh (vang mit khong
co 1y do)

Ngwoi dai dién theo phdp luat: Ong Luc Tan H2.

+ Ong Vil Ngoc L, sinh nam: 1984; Pia chi (theo hop dong): s6 D, duong b,
ap H, xa D, huyén T, tinh Pong Nai; Dia chi hién nay: P L, chung cu D, phudng B,
thanh ph6 T, thanh pho H6 Chi Minh. PT: 0835.095.555; 0932.120.189 (vang mit
khong c6 1y do)

+ Ngan hang thuong mai c6 phan S1

Tru s&: so0 G duong T, phuong T, quan H, thanh pho Ha Nai (c6 don xin vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don va nguweoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Dao Thi HI trinh bay:

Niam 2021, thong qua Cong ty co phan D (viét tat Cong ty D), ba H1 co6 tham gia
dau tu mua trai phiéu ma AGMH2123001 cua Cong ty co6 phan X (ANGIMEX) (viét
tat Cong ty A) thong qua hai Hop dong. Cu thé:

- Hop d@ong thir nhat: ngay 03/12/2021, ba H1 ky véi Cong ty B Hop dong dat mua
1.000 trai phiéu ménh gia 1.000.000 dong/trai phiéu tri gia 1.000.000.000 dong, ngay
thanh toan giao dich dat mua la 03/12/2021. Ngay 09/05/2022, ba H1 ky Hop dong
nhan chuyén nhuong trai phiéu so: 306/HDDM-AGMH2123001 nhan chuyén
nhuwong 1.000 trai phiéu da dat mua & trén, loi tirc dau tw la 11,4%/nam. Ngay
09/06/2022, ba H1 duoc cap giay chlmg nhan quyén sé hitu trai phiéu ma so:
025/GCN- AGMH2123001. Ngay hét han 09/11/2022.

- Hop dong tht hai: Ngay 22/12/2021, ba H1 ky véi Cong ty D Hop dong dat
mua 1.500 trai phiéu ménh gia 1.000.000 dong/trai phiéu tri gia 1.500.000.000 dong,
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ngay thanh toan giao dich dat mua la 22/12/2021. Ngay 09/05/2022, ba H1 ky Hop
dong nhan chuyén nhu:ong trai phiéu s6: 305/HDDM-AGMH2123001 nhan chuyén
nhuong 1.500 trai phiéu da dat mua O trén, loi tirc dau tu la 11,4%/nam. Ngay
09/06/2022, ba H1 duoc cap giay chlmg nhan quyén sé hitu trai phiéu mi so:

024/GCN- AGMH2123001. Ngay hét han 09/11/2022.

Tién 13i ma ba H1 d3 nhan duoc nhu sau:

- Hop dong s6 306/HDDM-AGMH2123001, so tién 1.000.000.000 dong:

+ Ngay 03/3/2022 s6 tién phai tra 1a 28.109.589 dong, da tra 28.109.589 dong
cung ngay;

+ Ngay 03/6/2022 s6 tién phai tra 1a 28.734.247 dong, da tra 28.734.247 dong
cung ngay ;

+ Ngay 05/9/2022 s6 tién phai tra 1a 29.358.904 dong, da tra 28.734.247 dong
ngay 09/8/2022 ;

+ Ngay 09/11/2022 s6 tién phai tra 1a 20.301.370 dong, da tra 5.428.572 dong
ngay 17/3/2023 va 2.714.286 dong

Tong tién 13i: 106.504.110 dong, di thanh toan 93.720.941 dong, so tién 13i con
thiéu: 12.783.169 dong.

- Hop dong s6 305/HDDM-AGMH2123001, s6 tién 1.500.000.000 dong:

+ Ngay 22/3/2022 so tién tra 1a 42.164.384 dong, da tra 42.164.384 dong cung
ngay;

+ Ngay 22/6/2022 so tién tra 1a 43.101.370 dong, da tra 22.487.671 dong;

+ Ngay 22/9/2022 so tién tra la 43.101.370 dong, da tra 43.101.370 dong;

+ Ngay 09/11/2022 s6 tién tra la 22.487.671 dong, ngay 17/11/2023 da tra
8.142.857 dong va ngay 22/3/2023 da tra 4.071.428 dong ;

Tong tién 1ai: 150.854.795 dong; da thanh toan 119.967.710 dong, so tién li con
thiéu: 30.887.085 dong.

Theo thoa thuan tra 13i trong hai hop dong trén tinh dén ngay hét han hop dong
09/11/2022 Cong ty A con thiéu ba H1 43.670.254 dong tién lai. Tir ngay 09/11/2022,
ba H1 ciing khong nhan duoc thém bat ky dong tién 1ai nao va Cong ty A cling
khong thanh toan cho ba H1 tién goc. Theo quy dinh 16 trai phiéu ma AGMH2123001
cua Cong ty A phai ddo han vao ngay 09/11/2023, tuy nhién Cong ty A khong con
kha nang thanh toan cho cac trai chu.

Tai don khoi kién, ba Lé Thanh H budc Cong ty c6 phan X thanh toan tong s6
tien 3.790.545.254 dong, trong d6 : tién goc: 2.500.000.000 dong; tién 1ai chua thanh
toan cua ky 4 (ca 02 hop dong): 43.670.254 dong; lai trong han: 498.750.000 dong;
Lai suat qua han: 748.125.000 dong va phai tiép tuc tra 13i theo quy dinh cho dén
khi Cong ty A hoan thanh nghia vu. Truong hop Cong ty A khong thanh toan hoac
khong thanh toan day du cho ba Hang so tién trén, dé nghi xtr Iy tat ca tai san bao
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dam ma Cong ty A dung bao dam cho 16 trai phiéu AGMH2123001 dé thanh toan
tien cho ba H, tai san thé chap la cac quyen st dung dat sau:

- Quyeén sur dung dat theo Glay chung nhan quyeén str dung dat, quyen sO httu
nha & va tai san gan lién VO’I dat tai thira s6 BO 050088, s6 vao so cap GCN la
CHO00386, thuoc thira dat s6 672, t& ban do 53 (tai liéu 2005), dién tich 6.422,7m?,
muc dich st dung: dat co s& san xua’it, kinh doanh (SKC) do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 22/04/2013 cho déng Lam S va ba Luong Vién P, duoc chinh 1y bo sung
trang 04 chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan L2 do Vian phong dang ky dat dai
thanh pho H xac nhan ngay 09/12/2021 (dat toa lac tai xa X, huyén H, thanh pho Ho
Chi Minh);

- Quyén st dung dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién véi dat tai thira s6 CN 593539, so6 vao so cap GCN 1a CS
03582, thudc thira dat s6 516, to ban d6 53, dién tich 138m? , muc dich sir dung: dat
& nong thon do S& Tai nguyén va moi truong thanh phd H cap ngay 25/4/2019 cho
ong Ha Viét N, duoc chinh ly bo sung trang 04 chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan
L2 do Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 H xac nhan ngay 09/12/2021 (dat toa lac
tai xa X, huyén H, thanh pho Ho Chi Minh);

- Quyén st dung dat theo Giay chu:ng nhan quyén sur dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san gan hen voi dat tai thua s6 BK 453138, s6 vao so cap GCN la CH
00756, thudc thira dat so6 577, to ban d6 53, dién tich 30011'12 muc dich st dung: dat
& tai 6 thi 250m?2, dat trong lia nudc 50m? do UBND huyén H, thanh ph6é Ho Chi
Minh cap ngay 14/6/2012 cho 6ng Lam S va ba Luong Vién P, duoc chinh 1y bo
sung trang 04 chuyén nhuong cho dng Vii Ngoc L do Vin phong ding ky dat dai huyén
H, thanh phé H6 Chi Minh x4c nhan ngay 06/01/2022 (dat toa lac tai xa X, huyén H,
thanh ph6 H6 Chi Minh).

Bi don Céng ty Cé phan X do 6ng Lé Trong K la nguoi dai dién theo 1y quyén trong
giai doan hoa giai (bién ban khong tien hanh hoa giai dwoc ngay 29/10/2024 cua
TAND thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang) da trinh bay v kién nhir sau:

Vé no goc ma nguyén don da trinh bay 1a phu hop nén khong c6 v kién doi
voi yéu cau khai kién cua ba H. Tuy nhién, vé 13i suat dé nghi Toa 4n xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luat. Cong ty A thong nhat viéc xir Iy tai san bao dam theo
yéu cau cua ba H.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty c6 phan P ¢6 don xin ving
mdt va co van ban trinh bay y kién vao ngay 07/11/2024 nhu sau:

Thang 5/2022, ba Lé Thanh H 1a nha dau tur ¢ nhu cau dau tu trai phiéu ma
AGMH2123001 do Cong ty A phat hanh dé nhan loi ttrc va loi ich tir ma trai phiéu
trén. Do d6, Cong ty P di thuc hién chuyén nhuong so6 luong 2.500 trai phiéu twong
g véi so tién 2.500.000.000 dong ma Cong ty D so hitu cho nha dau tu. Viée ky
két hop dong va chuyén nhuong quyén sé hiru s6 luong trai phiéu trén cho nha dau
tur ¢ duoc thuc hién hoan tat. Pai 1y dang ky luu ky quan 1y danh muc trai phiéu -
Cong ty C da cap nhat thong tin chuyén nhuong va cap cac giay chiung nhan sé hiru
méi s6 024/GCN-AGMH2123001 va 025/GCN-AGMH2123001 cho ba H.
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Cong ty D di hoan tat quy trinh chuyén giao s6 luong trai phiéu trén cho nha
dau tu va da thuc hién tat ca cac nghia vu phap ly. Do do, Cong ty P khong con lién
quan trong vu an.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢é phan C, Ngan hang TMCP S1
c6 don xin ving mdt va khéng ¢ véin ban trinh bay y kién.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty c¢o phan L2 va éng Vii Ngoc L véing
mdt khong co Iy do, khong co van ban trinh bay y kién.

Toa an da t6 chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
ctr va tién hanh hoa giai nhung dwong su vang mat, nén vu an khong tién hanh hoa
giai duoc. Do @6, Toa 4n ma phién toa so tham xét xir cong khai vu an dé Hoi dong
xét x1r xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don cé don xin ving mit va ¢ van
ban trinh bay ¥ kién vao ngay 23/6/2025 nhu sau: Ba H tur nguyén xin rut lai mot
phan yéu cau khai kién vé viéc budc Cong ty A phai tra so tién 555.798.863 dong;
Ba H yéu cau Cong ty A phai thanh toan tong so tién 3.234.755.391 dong (tam tinh
dén ngay 27/6/2025), trong d6: tién goc: 2.500.000.000 dong; tién 1i con thiéu ky
4:43.625.254 dfmg, 13i qua han: 691.130.137 dong; dong thoi, tiép tuc tra 1ai theo
quy dinh cho dén khi Cong ty A hoan thanh ‘nghia vu. Truong hop Cong ty A khong
thanh toan hodc khong thanh ‘toan day du so tién trén thi ba H c6 quyén yéu cau xtr
Iy tai san bao dam 1a cac quyén str dung dat néu trén.

Bi don Céng ty c6 phan X ving mdt khong cé 1y do, khéng bé sung van ban
trinh bay y kién.

Nguoi ¢o quyen lgi, nghia vu lién quan Céng ty cé phan D, Cong ty C; Cong
tv ¢é phan L2; éng Vii Ngoc L va Ngan hang TMCP SI vang mdit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
to tung va y kién ve viéc giai quyét vu an nhu sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Ho1 dong xét xir nghi an: BDam bao dung quy dinh cua B0 luat to tung dan su;

- Viéc tuan theo phap luat to tung cia ngudi tham gia td tung trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:
Nguyén don thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70,
71 B6 luat to tung dan su; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan méc du
da duoc triéu tap hop 16 nhung nhiéu 1an vang mat khong c6 1y do, khong tham gia
cac phién hoa giai, cong khai chimg cir, khong trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau khoi
kién cta nguyén don la chua thuc hién day du quyén va nghia vu to tung theo quy
dinh tai Diéu 70, 72, 73 B6 luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Giao dich mua ban trai phiéu gitta ba H va Cong ty A da duoc
cac bén thuc hién xong. Goéi trai phiéu da dén ky han nhung Cong ty A khong thuc
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hién thanh toan ng goc, 1ai la vi pham nghia vu vi vay yéu cau khoi kién cua ba H vé
viée tra so tién ng goc, lai cac ky han chua thanh toan, 1ai qua han tinh trén ti€n ng
goc, tien no 1ai la co can cr chap nhan.

Can ctt cac Diéu 166, 317, 318, 319, 351, 357 va Diéu 468 B0 luat dan sy nim
2015 ; Diéu 131 Luat Doanh nghiép nim 2020; khoan 1, khoan 3 Piéu 4 Luat Chtng
khoan nam 2019; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc héi vé murc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thanh H.

Budc Cong ty co phan X phai tra cho ba Lé Thanh H s6 tién goc mua trai phiéu
2.500.000.000 dong, tién 1di con thiéu ky 4 chua thanh toan: 43.625.254 dong, lai
quéa han cia tién goc mua trai phiéu: 691.130.137 dong; dong thoi, tiép tuc tra lai
theo quy dinh cho dén khi Cong ty A hoan thanh nghia vu.

Truong hop Cong ty A khong thanh toan hoic thanh toan khong day du toan bod
nghia vu tra no doi véi ba H thi ba H ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6
tham quyén phat mai tai san dam bao la cac quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién vSi dat theo hop dong thé chap dé thu hoi no. Sau khi da xir Iy tai
san bao dam nhung khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty A van phai co
nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho ba H.

Dinh chi mét phan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thanh H vé viéc budc Cong ty
A thanh toan sb tién 555.798.863 dong

Vé an phi: giai quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su, kiém sat vién, cac quy dinh
cua phap luat, Ho1 dong xét xir so tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau bi don
tra tién von, 1ai phat sinh tir cac trai phiéu do bi don phat hanh ma nguyén don da
mua, dong thoi yéu cau xir Iy tai san dam bao theo hop dong thé chap. Nguyén don
khong c6 dang ky kinh doanh. Xét thay, sau khi ky két Hop dong bao dam dit mua
trai phiéu thi cac bén da tién hanh thanh toan day du tién mua trai phiéu va trai chi
da duoc chi tra 14i trai phiéu, phi hd tro nha dau tu do nguoi phat hanh trai phiéu don
phuong cam két bd sung. Vi vay, can xac dinh quan hé tranh chap trong vu an
la “tranh chap giao dich mua ban trdi phiéu, yéu cau xir Iy tai san dam bao theo hop
d&ng thé chép ” quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Tai muc 16 phan Phu luc cua Ban cong b thong tin
vé chao ban trai phiéu riéng 18 tai thi trudng trong nude, Cong ty cd phan X da xac
dinh khi c6 tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén trai phiéu s& duoc giai quyét
tai TOa an c6 tham quyé“:n cta Viét Nam. Bi don ¢6 tru s& chinh tai s6 A N, phuong
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M, thanh pho L, tinh An Giang nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Dicu 39 Bo luat To tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh pho Long Xuyén.

[1.3] Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Pao Thi H1, nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan Cong ty co phan C; Cong ty co6 phan D va Ngan hang TMCP
S1 c6 don xin xét xir vang mit; Cong ty co phan L2 va ong Vii Ngoc L ving mit khong
c6 1y do. Do do6, Hoi dong xét xir cin cr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
Bo luat T tung dan su ndm 2015 tién hanh xét xtr Véng mat duong su theo quy
dinh.

[1.4] Nguyén don ba Lé Thanh H 1ty quyén cho Cong ty L1 va ba Pao Thi H1
(theo hop dong 1ty quyén ngay 10/7/2024). Thu tuc uy quyén trén la phu hop theo
quy dinh tai cac Piéu 85, Piéu 86 B0 luat to tung dan sy ndm 2015, do d6 Hoi df’ing
XEt XU ché‘ip nhan ba Pao Thi H1 tham gia td tung voi1 tu cach 1a nguot dai dién theo
iy quyén cia nguyén don va duoc thuc hién cac quyén, nghia vu theo ndi dung vin
ban Uy quyén.

[1.5] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Lé Trong K 1a ngudi dai dién theo
Uy quyén cua Cong ty A (theo gidy Uy quyén s6 408/GUQ-XNK ngay 24/10/2024).
Tuy nhién, ngay 23/6/2025, 6ng K c6 van ban vé viéc cham dut nhan uy quyén doi
voi Cong ty A ké tir ngay 24/4/2025 do Cong ty A da thay doi nguoi dai dién theo
phap luat tur ong Luong Dtc T2 sang ong Nguyen Hoang T. Vi vay, cin ctt vao Diéu
89 B6 luat td tung dan sy ndm 2015, HO1 dong Xet xu chap nhan viéc cham duat dai
dién theo Uy quyén ctia Cong ty A déi voi ong Lé Trong K ké tir ngay 24/4/2025.

[1.6] D6i véi viée rit mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thanh H budc
Cong ty A thanh toan so tién 555.798.863 dong. Xét thay, viéc rit mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a tu nguyén va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 Bo luat to tung dan su nén HO1 df’ing xét xu dinh chi mot ph:’:in yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] Can ctt vao Hop dong dat mua trai phiéu, Giay chimg nhan quyén sé
hitu trai phiéu, Ban cong bo thong tin vé chao ban trai phiéu, gidy xac nhan giao
dich,... va céc tai liéu, chirmg ctr do dwong su cung cap, 161 khai nhan cia cac duong
su chirng minh duoc gitta nguyén don va Cong ty co phan X da phat sinh giao dich
mua ban trai phiéu mda AGMH2123001 do Cong ty c6 phan X phat hanh ngay
09/11/2021, véi s6 lwong mua ban 1a 2.500 trai phiéu, tri gia 2.500.000.000 dong.
Thuc hién giao dich, nguyén don da thanh toan du so tién mua trai phiéu, da duoc
cap gidy chirng nhan chu sé hitu trai phiéu; bi don da xac nhan giao dich va thanh
toan tién 13i trai phiéu, phi ho tro nha dau tu.

Xét théy, giao dich mua ban trai phiéu da duoc cac duong su thuc hién trén co
so tw nguyén, dung quy dinh tai Diéu 131 Luat Doanh nghiép nam 2020; Diéu 4
Luat chtimg khoan 2019; Piéu 8 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm
2020 cua Chinh phu quy dinh vé chao ban, glao dich trai phiéu doanh nghlep R tai
thi truong trong nude va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quoc té;
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Djéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2022 ctia Chinh phu vé stra
doi, bo sung madt so di€u cua Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm
2020 nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Qua trinh thuc hién giao dich, Cong ty co phan X da khong thuc hién tra 1ai
trai phiéu va phi ho tro cia mot phan ky 4 va cac ky con lai khi dén han thanh toan.
Pén ngay ddo han trai phiéu 1a ngay 09/11/2023, trai chu va Cong ty co phan X
khong dat dugc thoa thuan vé viée ddo han goi trai phiéu, nhung Cong ty cling khong
thuc hién tra lai tién goc. Nhu vay, Cong ty co phan X d3 vi pham nghia vu thanh
toan theo quy dinh tai tiéu muc 11 muc II Phan 1; muc 7; diém b tiéu muc 8.1 muc 8
va tiéu muc 9.1 muc 9 phé“m Phu luc cua Ban cong bo thong tin vé chao ban trai
phiéu va khoan 1 DPiéu 17 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phu. Vi vay, yéu cau khéi kién ctiia nguyén don vé viée tra lai so tién goc mua trai
phiéu, tién 14i trai phiéu con thiéu ctia ky 4 chua thanh toan véi so tién 43.625.254
dong (ca 02 hop dong) 1a cé can cir chap nhan.

[2.2] D6i voi yéu cau tra so tién 141 qua han do cham thanh toan, xét thay: Tai
tiéu muc 11, muc I Phan 1 Ban cong bd thong tin vé chao ban trai phiéu quy dinh
1ai suat cham tra bang 150% lai suat trai phiéu duoc ap dung cho ky tinh 14i c6 chira
ngay lién trudc ctia ngay dén han cua cac khoan tién. Tai diém a tiéu muc 8.5 muc 8
phan Phu luc ciia Ban cong bd thong tin ¢é quy dinh: “Trir khi dieoc quy dinh mét
cach cu thé khac di trong cac dieu kién trai phiéu nay hodc dwoc cac chu so hitu trai
phiéu dong y khac di bang mét Nghi quyét da sé tuyét doi hodc phap ludt ¢é quy
dinh han ché khac, ldi phat sinh trén khoan tiéen qua han du la khoan gc?:c, lai hoac
bat ky khoan thanh toén nao khac theo cac diéu kién trai phiéu nay va cho di chii sé
hitu trGi phiéu cé yéu cau thanh todn céac khoan tién nay hay chiea) sé dicoc thanh
todn ¢ mikc bang mét trdm ndm muwoi phan tram (150%) cia ldi suat dicoc Gp dung
cho ky tinh 1di c¢6 chita ngay lién trirée ciia ngay dén han ciia cac khoan tién qua
han néu trén, tinh trén co so mot nam co 365 (ba tram sau muoi l[am) ngay. Khoan
lGi qud han dé sé dwoc tinh ké tir (va bao gom ca) ngay dén han thanh toan cua
khoan tién qud han dé cho dén (nhung khong bao gom) ngay ma T6 chirc Phdt hanh
thuee té thanh toén (cho du ¢ thozz diem trude hay sau khi co bat ky phén quyét ciia
bat ky co quan cé z‘ham quyén nao, néu cé6)”. Do Cong ty co phan X da Vi pham
nghia vu tra 13i cia moi ky tra 13i trong han trai phiéu, nghia vu tra lai s6 t1en goc
mua trai phiéu khi hét han trai phiéu nhu phan tich néu trén. Vi vay, yéu cau cuia
nguyén don doi véi so tién 1ai qua han tinh trén s6 tién goc 1a c¢6 co s& chap nhan.

[2.3] Vé ngay bat dau tinh 13i qua han, nguyén don x4c dinh ngay bat dau tinh
13i qua han 1a ngay cudi cung dén han thanh toan. Cach tinh nay phu hop véi thoa
thuan cua cac duong su khi mua ban trai phiéu. Bai 18, tai diém a tiéu muc 8.5 muc
8 phan Phu luc ctia Ban cong bo thong tin ¢6 quy dinh: “... Khodn lai qud han do sé
diroc tinh ké tir (va bao gom ca) ngay dén han thanh toan cua khoan tien qua han dé
cho dén (nhung khong bao gom) ngay ma T6 chire Phat hanh thue té thanh toén
(cho du o thoi dzem trieée hay sau khi cé bat ky phén quyét cia bat ky co quan c6
tham quyén nao, néu cé)”.

[2.4] Viéc nguyén don thay do61 yéu cau vé mirc 131 suat qua han, chi yéu cau



9

xac dinh muc 13i suat qua han la 150% x 7%/nam la phu hop véi théa thuan cua cac
bén, phu hop vé1 quy dinh tai Di€u 357 va khoan 1 Di¢u 468 B0 luat Dan sy nén co
can ctr dé chap nhan.

Do d6, can budc Cong ty co phan X phai tra cho ba Lé Thanh H tién 1ai qua han
tinh trén so tién goc ké tir ngay 09/11/2022 dén ngay 27/6/2025, s6 tién ldi dugc tinh
nhu sau:

~2.500.000.000 ‘(i("Sng x 10,5% x 961 ngay = 691.130.137 dong (trong d6: no
goc: 2.500.000.000 dong; no 1ai quéa han: 691.130.137 dong).

[2.5] D6i véi hop dong thé chap:

Cian clr vao Ban cong bo thong tin vé chao ban trai phiéu AGMH2123001;
Nghi quyét s6 101/NQ-HPQT ngay 22/12/2021 cua Hoi dong quan tri Cong ty A vé
viéc thay doi tai san dam bao cho goi trai phieu AGMH2123001 thi dé dam bao cho
viéc phat hanh géi trai phiéu AGMH2123001, Cong ty A d3 ky Hop dong thé chap
tai san s6 02/2021/HPTCTS-PN/SHB.130111 ngay 21/12/2021 gifta Ngan hang
TMCP S1 — Chi nhanh P1 (bén nhan thé chap hoic t6 chitc quan 1y tai san bao dam)
véi Cong ty co phan L2 (bén thé chap) va Cong ty A (t6 chirc phat hanh), hop dong
do Vin phong C1 ching nhan ngay 21/12/2021, dugc Vian phong ding ky dat dai
thanh pho H chimg nhan diang ky thé chap vao ngay 23/12/2021 va Hop dong thé
chap tai san s6 03/2021/HDTCTS-PN/SHB.130111 ngay 07/01/2022 gitta Ngan
hang TMCP S1 — Chi nhanh P1 (bén nhan thé chap hoic t6 chirc quan 1y tai san bao
dam) vdi 6ng Vii Ngoc L (bén thé chap) va Cong ty A (t6 chirc phat hanh), hop dong
do Vian phong C1 ching nhan ngay 07/01/2022, dwoc Van phong dang ky dat dai
huyén H, thanh phé H6 Chi Minh chimmg nhin diang ky thé chiap vao ngay
08/01/2022. Tai san thé chap la cac quyén st dung dat sau:

- Quyeén sur dung dat theo Glay chung nhan quyeén str dung dat, quyen sO htru
nha & va tai san gan lién 0y dat tai thira so BO 050088, s6 vao so cap GCN la
CHO00386, thudc thira dat s6 672, to ban do 53 (tai liéu 2005), dién tich 6.422,7m?,
muc dich st dung: dat co s& san Xué‘it, kinh doanh (SKC) do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 22/04/2013 cho 6ng Lam S va ba Luong Vién P, duoc chinh 1y bo sung
trang 04 chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan L2 do Vian phong dang ky dat dai
thanh pho H xac nhan ngay 09/12/2021 (dat toa lac tai xa X, huyén H, thanh pho Ho
Chi Minh);

- Quyén st dung dat theo Giay chu’ng nhan quyén sur dung dat quyen sO hitu
nha ¢ va tai san gan l1en v6i dat tai thira s6 CN 593539, s6 vao so cap GCN la CS
03582, thuoc thira dat s6 516, to ban d6 53, dién tich 138m2 muc dich str dung: dat
& nong thon do S& Tai nguyén va moi truong thanh phd H cap ngay 25/4/2019 cho
ong Ha Viét N, duoc chinh ly bo sung trang 04 chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan
L2 do Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 H xac nhan ngay 09/12/2021 (dat toa lac
tai xa X, huyén H, thanh pho Ho Chi Minh);

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru

nha & va tai san gin lién véi dat tai thira s6 BK 453138, so vao so cap GCN la CH
00756, thudc thira dat s6 577, to ban d6 53, dién tich 300m2, muc dich st dung: dat
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& tai do thi 250m?, dat trong lua nuéc 50m? do UBND huyén H, thanh pho H6 Chi
Minh cap ngay 14/6/2012 cho 6ng Lam S va ba Luong Vién P, duoc chinh 1y bo
sung trang 04 chuyén nhuong cho dng Vii Ngoc L do Vin phong dang ky dat dai huyén
H, thanh ph6 H6 Chi Minh xac nhan ngay 06/01/2022 (dat toa lac tai xa X, huyén H,
thanh pho H6 Chi Minh).

Xét thay, cac hop dong thé chap trén c6 ndi dung va hinh thic duoc thuc hién
theo dung quy dinh phéap luat vé cong chimg va co diang ky giao dich bao dam, duoc
Vin phong dang ky dat dai thanh pho H va Van phong dang ky dat dai huyén H,
thanh pho Ho Chi Minh xac nhan ngay 09/12/2021 va ngay 06/01/2022 nén viéc thé
chap trén phu hop véi quy dinh cta phap luat tai cac Diéu 317, 318, 319 B luat dan
su nim 2015. Dong thoi, cin ¢t vao hop dong quan 1y tai san bao dam so6
03/HDDLNTSDB ngay 22/12/2021 gitta Cong ty co phan L3, dng Vil Ngoc L (bén
bao dam) véi Cong ty A (t6 chirc phat hanh) va Ngan hang TMCP S1 — chi nhanh P1
(to chirc quan ly tai san bao dam), Cong ty A da vi pham nghia vu nén Cong ty D yéu
cau co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap la co co sé chap nhan.

Do d6, truong hop Cong ty co phan X khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du toan bo nghia vu tra no doi véi ba H thi ba H duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyeén xit Iy tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s6 02/2021/HDTCTS-PN/SHB.130111 ngay 21/12/2021 va Hop dong
thé chap tai san s6 03/2021/HDTCTS-PN/SHB.130111 ngay 07/01/2022, tai san thé

chap la cac quyén sur dung dat néu trén.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén, budc Cong ty co phan X c6 nghia vu thanh
toan cho ba Lé Thanh H tong s6 tién 3.234.755.391 dong (tam tinh dén ngay
27/6/2025), trong d6: no goc: 2.500.000.000 dong, 13i con thiéu ky 4: 43.625.254
dong; 13i qua han: 691.130.137 dong.

Ké tir ngay 28/6/2025, Cong ty co phan X con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6
tién chua thanh toan, vo1 mure 1a1 suat qua han 1a 10,5%/nam (150% x 7%) theo Ban
cong bd thong tin vé chao ban trai phiéu cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop Cong ty A khong thuc hlen hoic thuc hién khong day du, khong
dting nghia vu tra no thi ba H c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
X 1y céc tai san bao dam theo cac hop dong thé chap néu trén dé thu hoi ng. Trudng
hop viéc xir Iy tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty A con
phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.

[3] Vé chi phi t6 tung: Cong ty A phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 5.000.000 dong (nam triéu dong) (theo danh sach chi ngay 29/11/2024 ciia TAND
thanh pho Long Xuyén), Cong ty A di tam tmg chi phi to tung trén nén da thuc hién
xong.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién duoc chap nhan nén ba H khong phai
chiu 4n phi so tham va ba Lé Thanh H thudc truong hop mién nop tién tam tng an
phi, an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016.
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Bi don phai chiu 4n phi d6i v6i cac phan nghia vu minh phai thuc hién theo
quy dinh phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39: Diéu 147; Diéu 244; Diéu 227, Piéu 228; Diéu 271, Piéu 273, Piéu 278, Diéu
280 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian cir Diéu 131 Luat Doanh nghiép nam 2020;
Cian cir Diéu 4, muc 2 Chuong II, Diéu 121 Luat chirng khoan nim 2019;

Cin ct cac DPiéu 166, 317, 318, 319, 351, 357 va Diéu 468 B luat dan su
nam 2015;

Can cir khoan 2 Dieu 26 Nghi quyeét s0 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thanh H d6i véi Cong ty co phan X.

Budc Cong ty co phan X c6 nghia vu tra cho ba Lé Thanh H tong so tién:
3.234.755.391 dong (ba ty, hai trdm ba muoi bon triéu, bay tram ndm muwoi ldm
nghin, ba tram chin mwoi mét dong) (tam tinh dén ngay 27/6/2025), trong dé: no
goc: 2.500.000.000 dong (hai ty, nam tram triéu dong), 1ii con thiéu ky 4:
43.625.254 dong (bon muoi ba, sau tram hai muoi lam nghin, hai trdm nam muroi
bon dc”;ng); 1ai qua han: 691.130.137 déng (sau tram chin muoi mot triéu, mot tram
ba muwoi nghin, mot tram ba mwoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (ngay 28/6/2025) cho dén khi
thanh toan xong, Cong ty c6 phan X con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ii qua han cia
s6 tién chua thanh toan v&i murc 13i suat qua han 1a 10,5%/nam (150% x 7%/niam)
theo Ban cong bo thong tin vé chao ban trai phiéu riéng 1é tai thi truong trong nudc
phat hanh ngay 08 thang 11 nim 2021 cua Cong ty co phan X, géi trai phiéu ma
AGMH2123001.

Trudng hop Cong ty ¢6 phan X khong thanh toan hodc thanh toan khong day
di toan bo nghia vu tra no d6i véi ba Lé Thanh H thi ba H duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s6 02/2021/HDTCTS-PN/SHB.130111 ngay 21/12/2021 va Hop dong
thé chap tai san s6 03/2021/HPTCTS-PN/SHB.130111 ngay 07/01/2022. Tai san
thé chap 1a cac quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat
sau:

- Quyén sur dung dat theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru

nha & va tai san gan lién vSi dat tai thira s6 BO 050088, s6 vao so cap GCN la
CHO00386, thudc thira dat so 672, to ban d6 53 (tai liéu 2005), dién tich 6.422,7m?,
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muc dich st dung: dat co so san xuat, kinh doanh (SKC) do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 22/04/2013 cho déng Lam S va ba Luong Vién P, duoc chinh 1y bo sung
trang 04 chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan L2 do Vian phong dang ky dat dai
thanh pho H xac nhan ngay 09/12/2021 (dat toa lac tai xa X, huyén H, thanh phd Ho
Chi Minh);

- Quyén st dung dat theo Giay chu:ng nhan quyén s dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san gan l1en voi dat tai thira s6 CN 593539, s6 vao so cap GCN 1a CS
03582, thudc thira dat so 516, t& ban do 53, dién tich 13811’12 muc dich st dung: dat
& nong thon do S& Tai nguyén va moi truong thanh phd H cép ngay 25/4/2019 cho
ong Ha Viét N, duoc chinh 1y bo sung trang 04 chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan
L2 do Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 H xac nhan ngay 09/12/2021 (dat toa lac
tai xd X, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh);

- Quyén st dung dat theo Gidy chtirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gin lién voi dat tai thua s6 BK 453138, s6 vao so cap GCN la CH
00756, thudc thira dat s6 577, to ban d6 53, dién tich 300m2, muc dich sir dung: dat
& tai do thi 250m?2, dat trong lua nuéc 50m? do UBND huyén H, thanh pho H6 Chi
Minh cap ngay 14/6/2012 cho 6ng Lam S va ba Luong Vién P, duoc chinh 1y bo
sung trang 04 chuyén nhuong cho dng Vii Ngoc L do Vin phong ding ky dat dai huyén
H, thanh phé H6 Chi Minh x4c nhan ngay 06/01/2022 (dat toa lac tai xa X, huyén H,
thanh ph6 H6 Chi Minh).

Trudng hop viéc xir 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no thi
Cong ty c6 phan X con phai thanh toan ti€p cho dén khi tra hét no.

[2] Pinh chi xét xir 461 v&i yéu cau cua ba Lé Thanh H vé viéc budc Cong ty
cO phan X phai tra so tién 555.798.863 dong (nam tram nam muoi lam triéu, bay
tram chin mwoi tam nghin, tam tram sau mwoi ba dong).

[3] V& 4n phi dan su so tham:
Cong ty c6 phan X phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 96.695.108 dong

(chin muwoi sau triéu, sau tram chin mwoi lam nghin mot tram le tam dong).
[4] V& quyén khang cao:

Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
(muoi l[am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
tht hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND An Giang (phong KINV-THA); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Long Xuyén; :

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP Long Xuyén;

- Van phong;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Dung



