TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so: 25/2025/HC-ST
Ngay: 27/6/2025
Viv “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong quan ly Nha

nueée vé linh viee dat dai”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Binh

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Bién

Ong Nguyén Xuan Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Chi- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Laim Déng tham gia phién toéa: ba
Chu Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nim 2025; tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét
xu so tham cong khai vu an thu 1y so 71/2024/TLST-HC ngay 26/4/2024, vé viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan 1) Nha nwée vé linh viee dat dai’”;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 27/2025/QDXXST-HC ngay 09/5/2025,
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 118/2025/QDST-HC ngay 29/5/2025 giita cac
duong su:

Nguwot khot kién: C)ng L€ Dinh B, sinh ndm 1984; Ba Duong Thi T, sinh ndm
1984.

Dia chi: S6 nha A, Hém A N, Phuong B, thanh phd B, tinh Lam Dong. S6
dién thoai: 0969.811.247 —0979.949.727. C6 mit.

Nguweot bt kién: ij ban nhan dan huyén D. Dia chi: D T, thi tran D, huyén D,
tinh Lam Dong.

Nguo1 dai dién theo phéap luat: ong Tran Ptrc C, chttc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Thé H, chire vu: Pho Chu tich.
Vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: ong Poé Toan L, chire vu: Pho
Truong phong Nong nghiép va Moi truong huyén D. Ving mit.

Ngwoéi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi H1, sinh nim 1962. Dia chi: S6 nha A duong L, T6 A, Khu A (To6
dan pho A), thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong. S6 dién thoai: 0917 009 369.
Ving mit.

2. Ong Nguyén Hiru L1, sinh ndm 1975 (d4 chét) va ba Nguyén Thi H2, sinh
nim 1975. Dia chi: 2 T, Phuong B, thanh pho B, tinh Lam Dong. So dién thoai:
0986 615 243. Ving mit.

3. Ong Nguyén Hiru T1, sinh nim 1972, ba Nguyén Thi S, sinh nim 1978. Dia
chi: SO A, thi tran C, huyén D, tinh LaAm Dong. S6 dién thoai: 0972 027 451 — 0985
373 031. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khot kién, ban tu khai cua nguoi khoti kién trinh bay:

Nam 2017 gia dinh 6ng B ba T nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Hiru L1
va ba Nguyén Thi H2 thira dat s6 58 to ban do 52, UBND huyén D cap GCNQSDD
mang s6 hiéu BO 296727, thudc xi L, huyén D va dang canh tac str dung, dén
ngay 15/3/2019 thi o6ng ba cé nguyén vong do dac cam ranh moc cua thira dat da
nhan chuyén nhuong, thi UBND xa L ¢6 lap “Bién ban xac minh thira dat”. Trong
bién ban c¢6 ghi “hién trang trén thuc dia khong co dat Iy do trude day cap sai vi

ra2

tr1”.

Qua trinh khai thac ho so, khiéu nai té1 nhiéu co quan thi ong ba duo’c biét
viec UBND huyen D cap lan dau Glay chimg nhan quyén st dung dat so: BQ
037307 thira dat s6 117, to ban do so6 52 cho 6ng Nguyén Hiru L1 va ba Nguyén Thl
H2 vao nam 2013 la khong du doi tuong, khong ding quy dinh cua phap luat Ve
thu tuc, trinh tur; ¢6 nhiéu dau hiéu gia mao ho so, gidy to trong ho so cap giay
ching nhan quyén str dung dat cho vo chong & ong Nguyén Hiru L1-ba Nguyen Thi
H2. Dong thoi, UBND huyén D van thue hién viée ding ky thi tuc chuyén nhuong
dat khong dung trinh tu tht tue, khong ding quy dinh cta phap luat.

Sau khi ndp don td cao UBND huyén D, 6ng ba da nhan duoc két luan so:
6491/KL-UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND tinh L. Theo nhu két luan ndi dung
t6 cao cia UBND tinh L nhu sau:

Noi dung “T6 cao UBND huyén D cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
s0 BO 296727 ngay 09/7/2013 cho 6ng Nguyén Hitu L1-ba Nguyén Thi H2 tai thira
dat s6 58, to ban d6 s6 52, xa L, huyén D sai vi tri thuc té dan dén gay thiét hai cho
ngudi nhan chuyén nhuong; Cap Giay chiung nhan quyén st dung dat doi s6 BQ
037307 ngay 06/9/2013 cho dng Nguyén Hiru L1-ba Nguyén Thi H2 tai thira dat
s6 117, to ban d6 s6 52, xa L, huyen D Ia khong ding quy dinh cua phap luat,
trung lap 1én dién tich dat thuce té gia dinh nguoi to cdo dd nhan chuyén quyén st
dung dat 1a t6 cao ding".

Do d6, 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T khéi kién yéu cau Toa 4an giai quyét:

- Huy Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BO 296727 do UBND huyén D cap ngay 09/7/2013 cho
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ong Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2, cap nhat bién dong do chuyén nhuong cho
ong L€ Dinh B, ba Duong Thi T ngay 16/10/2017;

- Budc UBND huyén D cap lai Giay chirng nhan quyén st dung dat diing véi
dién tich trén thuc té ma gia dinh 6ng B, ba T duoc ban giao va hién dang quan 1y
sir dung tai xa L, huyén D, tinh Lam Dong.

- Budc UBND huyén D phai boi thuong thiét hai cho 6ng B, ba T do cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat sai vi tri thuc té doi véi thira dat so 58, to ban do
52, xa L, huyén D, tinh Lam Dong tong so tién: 214.250.000 dong (hai trim muoi
bon triéu hai trim nim muoi nghin dong); cu thé 1a thiét hai mua mang: Tir ngay
15/3/2019 (khi c6 bién ban xac minh) dén hét nam 2022 (khi c6 Két luan to céo)
v6i so tién thiét hai tirng ndm nhu sau:

+ Nam 2019: 50.250.000d¢ (Nam muoi triéu hai trim nim muoi ngan dong)

(Tong thu khoang 2 tan rudi x 33.500d/1kg (gia ban) = 83.750.000d - Tong
chi khoang 33.500.0004 (bao gdm chi phi dau tur va cong) = 50.250.0004)

+ Niam 2020: 48.500.0004 (Bén muoi tam triéu nim trim ngan dong)

(Tong thu khoang 2 tan rudi x 33.000d/1kg (gia ban) = 82.500.0004 - Tong
chi khoang 34.000.000d (bao gom chi phi dau tur va cong) = 48.500.0009)

+ Nim 2021: 63.000.0004 (Sau muoi ba triéu dong)

(Tong thu khoang 2 tan rudi x 42.000d/1kg (gia ban) = 105.000.0004 - Tong
chi khoang 42.000.000¢ (bao gom chi phi dau tur va cong) = 63.000.0004)

+ Niam 2022: 52.500.000d8 (Nam muoi hai triéu nim trim ngan dong)

(Tong thu khoang 2 tan rudi x 41.000d/1kg (gia ban) = 102.500.0004 - Tong
chi khoang 50.000.000d (bao gom chi phi dau tur va cong) = 48.500.0009)

Téng cong so tién thiét hai khoang: 214.250.0004 (Hai1 tram muo1 bon triéu
hai trdim ndm muo1 ngan dong).

Ttr nim 2023 dén nay 6ng ba hién da quan 1y, sir dung manh dat trén thuec té
ma vo chong ong L1-ba H2 da giao cho gia dinh 6ng ba khi nhan chuyén nhuong.
Ong ba hién d3 thu hoach xong nim 2023 dong thoi dang tién hanh cai tao, muc
bo cay ca phé cil trén dat dé trong cdy ca phé méi. Can cur tinh thiét hai gia dinh
to1 can cu vao:

- Nim 2017 ong ba sir dung dat thu hoach dugc hon 3 tan ca phé nhan, trir di
chi phi dau tu con du duoce 60.000.000 (sau muoi triéu dong). Nhung vi UBND
huyén D ban hanh hanh van ban sa1 nén khi d6 6ng ba phai chia cho hd nha 6ng
T1-ba S 30.000.000 (ba muoi triéu dong) va mat quyén st dung dat.

- Can cu tinh gia ca phé nhitng ndm ong ba khong dugc thu hoach: tham
khao gia tai 1 s6 dai Iy ca phé va nhitng nguoi hang x6m, ban bé ¢é ca phé ban va
tham khao gia ca phé niém yét trén cac trang mang may tinh.

* Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguwoi bi kién UBND huyén D trinh
bay:
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1. Trinh tu thu tuc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 296727
tai thira 58 to ban do s0 52 xa L.

Ong (ba) Nguyén Hiru L1 - Nguyén Thi H3 duoc UBND huyén D cép 1a Gidy
chimg nhan ngay 09/7/2013 theo HDCN s6 1525/Q2/TP/CC- SCC/HDGD duge
Vin phong C1 tinh Lam Dong chimg thuc ngay 13/6/2013.

Ho so dia chinh thé hién chuyén quyén str dung dat cho 6ng (ba) Lé Dinh B -
Duong Thi T theo HDCN o 4217/Q1/TP/CC-SCC/HDGD. Trinh tu, thu tuc c-ép
giay chtimg nhan cho 6ng (ba) Nguyén Hiru L1 - Nguyén Thi H3 duoc thue hién
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 va trén co s& ban do dia chinh do dac
nam 1996.

2. Quan diém cta UBND huyén D d6i vé6i yéu cau huy gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat s6 BO 296727 do UBND huyén D cap ngay 09/7/2013 cho 6ng
Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2, cap nhat bién dong do chuyén nhuong cho dng
Lé Dinh B, ba Duong Thi T ngay 16/10/2017: Giay chtng nhan trén di duge UBND
huyén D c-é‘ip theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Luat dat dai nam 2003.

Viéc o6ng(ba) Lé Dinh B - Duong Thi T ¢6 don khoi kién yéu cau huy Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BO 296727, dé nghi Toa an nhan dan huyén Di Linh ciin ¢ vao cac quy
dinh cua phap luat dé giai quyét.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi HI trinh bay:

Nim 2013, ba Lé Thi H1 1ap hop dong chuyén nhuong cho éng Nguyén Hitu L1,
ba Nguyén Thi H2 mot dién tich dat tai x3 L, huyén D. Khi chuyén nhuong thi hai
bén c6 giao nhan dat trén thue té 1a 01 qua doi, khong c6 cam coc moc phan dinh
ranh gi6i cu thé. Khi d6 mot phan dién tich dat d3 duoc cap giay chimg nhan,
phan con lai chua duoc cap trong giay chirng nhan.

Sau kh1 ba H1 lam thu tuc sang tén cho 6ng L1 ba H2 thi ba H1 thi da giao cho
ong L1, ba H2 02 giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BO 296727 do UBND
huyén D cap doi ngay 09/7/2013 va giay chimg nhan quyén st dung dat 1an dau
do UBND huyén D cap cho 6ng Tran Dtic T2 ngay 15/8/2000 d6i voi dbi voi thira
58, to ban do 52, xi L, dién tich 8.410m2. Luc nay ong L1 ba H2 méi giao du so
tién chuyén nhuong cho ba Lé Thi H1.

Qua trinh 14p ho so cap giay chimg nhan quyén sir dung dat ba HI nho can
bo dia chinh thuc hién, ra so cht ba khong nim 1o quy trinh thu tuc. Khi can bd
dia chinh dua giay chirng nhan thi ba H1 ciing giao lai cho éng L1 ba H2 thoi chir
ba khong kiém tra lai. Sau khi chuyén nhuong xong thi ba Lé Thi H1 khong con lién
quan gi dén dién tich dat trén. Viéc ong L1, ba H2 chuyén nhuong cho dng B, ba
T thi ba HI khong c6 li€én quan.

D61 véi giay ching nhan s6 BQ 037307 do UBND huyén D cap ngay
06/9/2013 d61 véi thira 117, t ban do 52, xa L, dién tich 10.281m? dtng tén ong
Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2 thi ba H1 khong biét va khong c6 lién quan.
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Nay ong B ba T khdi kién thi ba H1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu L1 va ba Nguyén Thi
H?2 trinh bay:

Nam 2013, ba H2 va chong 1a 6ng Nguyén Hiru L1 nhan chuyén nhuong cua
ba Lé Thi H1 mot dién tich dat tai xa L, huyén D. Khi nhan chuyén nhuong cua ba
H1 thi hai bén ¢6 giao nhan dat trén thuce té nhung khong mo1 can bg dia chinh va
vin phong ding ky dat dai huyén D do dac vi khi d6 mot phan dién tich dat da
dugc cap giay chirg nhan, phan con lai ba H1 cam két thuc hién thu tuc 1am giay
ching nhan cho ong L1, ba H2.

Sau khi hoan thién thu tuc chuyén nhwong thi ba Lé Thi H1 da giao cho 6ng L1,
ba H2 02 giay ching nhan quyén st dung dat s6 BO 296727 do UBND huyén D
cap ngay 09/7/2013 doi véi thira 58, to ban do 52, xa L, dién tich 8.410m? va s6
BQ 037307 do UBND huyén D cap ngay 06/9/2013 d61i véi thira 117, to& ban do
52, x4 L, dién tich 10.281m?; ca hai giay chirng nhan da dimg tén 6ng L1 ba H2.

Khi mua dat ctia ba H1 thi ba H2 chi nhan giao thuc té vi tri dat 1a 01 qua doi
trong tmg véi 02 giay chimg nhan néu trén. Ba khong cam moc, khong phan dinh
ranh gi161 kich thudce cu thé cua 02 giay chirng nhan trén.

Niam 2017, 6ng Lé Dinh B va ba Duwong Thi T ctiing 6ng Nguyén Hiru T1 va ba
Nguyén Thi S dé nghi mua la1 dién tich dat trén cua ong L1 ba H2. Khi thoa thuan
lam thu tuc sang nhuong thi 6ng B ba T va 6ng T1 ba S tu lam thu tuc sang nhuong
cling nhu cac thu tuc tai co quan nha nudce, ong L1 ba H2 chi ky hop dong va dua
02 Giay chting nhan néu trén cho ngudi nhan chuyén nhuong tir di lam thu tuc.
Viéc 6ng B ba T va 6ng T1 ba S thoéa thuan véi nhau nhu thé nao thi ba H2 khong
biét. Khi chuyén nhuong thi 6ng L1 da chi ranh giéi dat xung quanh cta qua doi
bao gom giay chirng nhan cho 6ng B va ba S 1a ngudi thuc té nhan dat.

Dén ngay 28/01/2019 thi vo chong 6ng B ba T ¢6 dén gip 6ng L1, ba H2 nho
ky x4c nhan lai Bién ban giao nhan tién 14p ngay 16/10/2017 véi 1y do 12 6ng B ba
T dé phong o6ng T1 ba S thay doi thoa thuan vé sau vi hai bén ciing mua va lam
chung v6i nhau. Thue té, bién ban giao nhan tién lap ngay 16/10/2017 ma ba H2
nop cho Toa an la bién ban lap khong sau nay.

Sau khi chuyén nhuong xong thi 6ng L1, ba H2 khong con lién quan gi dén
dién tich dat trén. Nay 6ng B ba T khoi kién thi ba H2 dé nghi Toa 4n x4c minh, thu
thap tai liéu chimg ¢t va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Nguyén Hitu L1 1a chong ciia ba H2 di chét ngay 20/02/2023.

* Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi S
trinh bay:

Nam 2017, 6ng Lé Pinh B va ba Duong Thi T cung 6ng Nguyén Hiru T1 va ba
Nguyén Thi S cung nhan chuyén nhuong cia dng Nguyén Hitu L1 ba Nguyén Thi H2
mot dién tich dat theo 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 296727 do
UBND huyén D cap ngay 09/7/2013 doi véi thira 58, to ban do 52, xa L, dién tich
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8.410m?2 va s6 BQ 037307 do UBND huyén D cap ngay 06/9/2013 doi véi thira
117, to ban d6 52, xa L, dién tich 10.281m?2; ca hai giay ching nhan da dimg tén
ong L1 ba H2. Khi thoa thudn lam thu tuc sang nhuong thi ong B ba T ding tén trén
giay ching nhan sé6 BO 296727 do UBND huyén D cap ngay 09/7/2013 doi véi
thira 58 va ong T1 ba S ding tén trén giay chimg nhan s6 BQ 037307 do UBND
huyén D cap ngay 06/9/2013 @61 voi thira 117.

Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat di c6 san cay ca phé, sau khi nhan
chuyén nhuong hai bén 6ng B, ba T va 6ng T1, ba S cting canh tac chung trén dién
tich dat trén. Pén nam 2019 thi hai bén ¢6 dé nghi don v1 do dac dé kiém tra xac
dinh ranh gi61 cu thé gitra ha1 bén. Sau khi do dac thi hai bén duoc biét toan bo
dién tich dat chi thudc thira 117 theo giay ching nhan BQ 037307 ctia 6ng T1, ba
S ma khong c6 thira 58 ctia ong B ba T. Khi d6 ong B ba T duoc biét minh khong co
dat thi da ban giao lai toan b dién tich dat trén cho ong T1,ba S tiép tuc canh tac.
Dén nam 2023 thi gia dinh 6ng B ba T ¢6 goi dién thong bao cho 6ng T1 ba S qua
dién thoai vé viée ong BbaT léy lai dat dé tiép tuc canh tac, ¢ gur1 cac van ban
qua dién thoai cho 6ng ba vé viéc két luan cua cac co quan nha nudc nhu'ng chua
c6 nd1 dung gi rd rang. Ong T1baS khong dong y ban giao vi chua c6 két qua giai
quyét ctia co quan c6 tham quyén vé viée giai quyét tranh chap dat.

Cu6i ndm 2023 thi éng T1 ba S duoc biét 6ng B, ba T da pha cay ca phé trén
dat thi ong T1, ba S c¢6 don kién nghi dén UBND xi L va ngay 19/12/2023 thi
UBND x4 L ¢6 moi hai bén dén 1am viée. Tai budi 1am viéc UBND xa L ¢6 yéu
cau o6ng B ba T tam dung tac dong 1én dién tich dat tranh chap.

D61 véi noi dung Két luan noi dung to cdo so 6491/KL-UBND ngay
29/8/2022 ctia UBND tinh L cho rang trinh tu thu tuc cap gidy ching nhan BQ
037307 do UBND huyén D cap ngay 06/9/2013 do1 voit thira 117 khong dung thi
gia dinh khong biét vi thoi diém d6 ong T1 ba S chua nhan chuyén nhuong dat va
khong c6 lién quan dén qua trinh cap giay chimg nhan ban dau cua thira 117.

Vé hop dong chuyén nhuong gitta 6ng L1, ba H2 véi dng T1 ba S thi cac bén
chua c6 thoa thuan nao khac.

Nay 6ng B ba T khoi kién yéu cau huy giay chirng nhan doi véi thira 58 cuia
ong ba thi ong T1 ba S khong c6 11én quan. D61 vd1 yéu cau cap giay ching nhan
doi véi dién tich dat trén thi ong T1, ba S khong dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Hién nay giay chimg nhan BQ 037307 do UBND huyén D cap ngay 06/9/2013
doi véi thira 117 6ng ba dang luu gitt, khong cam cd, thé chap cho to chirc, ca
nhan nao.

Vu 4n da duoc to chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chiig ctr theo thu tuc chung; khong tién hanh do1 thoai duoc.

Tai phién toa, nguoi khai kién van giit nguyén yéu cau khéi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam B("ing da phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ciia Tham phan, Hoi



tham nhan dan, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y
cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an khong vi pham gi. Ddi véi nguoi
tham gia t6 tung di thuc hién quyén va nghia vu theo ding quy dinh cta Luat to
tung hanh chinh.

Vé ndi dung: Dai dién Vién kiém sat da vién dan, phan tich cac co s& phap 1y
cho ring yéu cau khéi kién ctia nguoi khoi kién 1a ¢6 co s nén dé nghi Hoi dong
xét X can ¢t diém b khoan 2 Diéu 193 Luat to tung Hanh chinh c-hé‘ip nhian mot
phan yéu cau khéi kién cta nguoi khoi kién; hiy Giay chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BO 296727, khong
chap nhan cac yéu cau budc cap lai Giay chtimg nhan quyén st dung dat va yéu
cau boi thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi bi
kién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ving mit nhung déu c6 don dé nghi xét xir ving mit.
Cian ctr khoan 1, 3 Diéu 158 ctia Luat t6 tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xur
vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé doi twong, thoi hiéu khéi kién, tham quyén gidi quyét:

Sau khi nhan duoc két luan s6 6491/KL-UBND ngay 29/8/2022 ciia UBND
tinh L va huéng dan cta cua Ban tiép cong dan tinh Lam Dong vao dau nim 2023
thi 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T biét duoc Giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BO 296727 do UBND
huyén D cap ngay 09/7/2013 cho 6ng Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2, cap nhat
bién dong do chuyén nhuong cho éng Lé Dinh B, ba Duong Thi T ngay 16/10/2017
duoc cap khong dung véi thue té st dung dat.

Ngay 19/12/2023, ong B baT nop. don kh(n kién yéu cau Toa 4n giai quyet
Huy Glay chu‘ng nhan quyén str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BO 296727 do UBND huyen D cap ngay 09/7/2013 cho 6ng Nguyén
Hiru L1, ba Nguyén Thi H2, cap nhat bién dong do chuyen nhuong cho 6ng Lé Dinh
B, ba Duong Thi T ngay 16/10/2017; Buéc UBND huyén D cép lai Giay chimg
nhan quyén str dung dat diing véi dién tich trén thuc té ma gia dinh 6ng B, ba T
duoc ban giao va hién dang quan 1y sir dung tai xa L, huyén D, tinh Lam Dong;
Budc UBND huyén D phai boi thuong thiét hai cho 6ng B, ba T do cap Giay ching
nhan quyén st dung dat sai vi tri thuc té ddi véi thira dat s6 58, to ban do 52, x4 L,
huyén D, tinh Lam Dong tong so tién: 214.250.000 dong.

Cian ctr khoan 4 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 32 cta Luat t6 tung hanh chinh, xac
dinh d6i twong khoi kién 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha
nueée vé linh viee dat dai”, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan tinh Lam Bf‘)ng. Viée khoi kién trong thoi hiéu khéi kién quy dinh DPiéu 116
cua Luat t6 tung hanh chinh.

[3] Trinh tw, thii tuc cap Giay chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira 58
to ban do so 52 xa L, huyén D va bién dong sau khi dwoc cap giay chirng nhan:



Ngay 04/4/2000, 6éng Tran Dtrc T2, ba Lé Thi H1 ¢6 don ding ky quyén st dung
dat doi véi cac thira dat so 58, 59, 60, t& ban do s6 52 (do dac nim 1996), xa L,
don dugc UBND xa L x4c nhan ngay 05/4/2000 vé1 nd1 dung dat da duoc do dac
1996, stir dung on dinh, khong tranh chap, dé nghi cap quyén sit dung dat.

Ngay 15/8/2000, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh 691/QD-UB vé viéce
cap GCNQSD dat cho 96 ca nhan, ho gia dinh dang str dung dat tai xa L, huyén D
va cap GCNQSD dat s6 Q 577410 cho ho dng Tran Dtre T2 doi véi thira dat s6 58,
to ban do s6 52, xa L, huyén D.

Nim 2008, 6ng Tran Duc T2 chét, Giay ching nhan quyén st dung dat s6 Q
577410 duoc 1ap thu tuc thira ké, chinh 1y tén chu st dung tai trang 4 Giay ching
nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi H1 ngay 07/5/2013.

Ngay 13/6/201’% ba Lé Thi H1 da 1ap hop dong chuyen quyén st dung dat d6i
v6i thira dat s 58 cho ong, ba Nguyen Hitu L1 - Nguyén Thi H2. Ngay 24/6/2013,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D da cap nhat, chinh 1y trang 4 cua
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 Q 577410 véi noi dung “da duoc cap nhat
bién dong do chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2; D cap
bién dong ( Hét dién tich) ngay 24/6/2013” va den ngay 09/7/2013, ong, ba
Nguyén Hiru L1 - Nguyén Thi H2 duoc UBND huyén D cap d61 GCNQSD dat s6 Q
577410 thanh GCNQSD dat so BO 296727 ngay 09/7/2013.

Ngay 02/10/2017, 6ng Nguyén Hitu L1, ba Nguyén Thi H2 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat s6 58 cho 6ng Lé Dinh B, ba
Duong Thi T, Giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 BO 296727 da duoc Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén D chinh Iy bién dong tén chu st dung tai
trang 4 ngay 16/10/2017.

Nhu vay, qua trinh 1ap ho so va cap Giay chung nhan quyén st dung dat so
Q 577410 cho ho 6ng Tran Pic T2 1a dung theo ho so ké khai, ding ky xin cap
Giay chtmg nhan quyén str dung dat dung véi ho so dia chinh, ding véi quy dinh
cua Luat Dat dai 1993, Chi thi so 10/1998/CT-TTg ngay 20/1998 ctia Thu tuéng
Chinh phu va Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua T5.

Tuy nhién, theo S6 muc ké ngay 17/9/1998 duoc 1ap kém theo To ban do so
52, x4 L (do v& nam 1996) thi ho gia dinh 6ng Tran Dtrc T2 dimg tén chu st dung
thtra dat s6 58 nhung trén thuce té, ho 6ng Tran Puc T2 chi sir dung cac thira dat so
67, 68, 69 va mot phﬁn dién tich dat chua dwoc do dac tai to ban d6 dia chinh so
52; thira dat s6 58 do cac 6ng, ba Nguyén Kim K, Nguyén Thi H4, Nguyén Dtc T3
sir dung. Sau khi duoc cap Giay chimg nhin quyén st dung dat s6 Q 577410, ho
ong Tran Ptrc T2 va cac co quan chtre ning khong phat hién dién tich dat gia dinh
ong Tran Dtrc T2 dang sit dung thuc té khong phai thira dat s6 58 dé xem xét xtr 1y
Giay chting nhan quyén sir dung dat da cap theo quy dinh.

Ngoai ra, theo phiéu kiém soat thu tuc hanh chinh thi truong hop cap doi
Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 Q 577410 thanh Giay chimg nhan quyén
sit dung dat so BO 296727 khong c6 quy trinh do dac, kiém tra thuc dia. Do vay,
thoi diém nay co quan chirc ning cuia huyén D ciling khong phat hién viée cap



Giay chimg nhan quyén stir dung dat s6 Q 577410 tai thira dat s6 58 sai quy dinh
phap luat.

[4] Trinh tw, thi tuc cap Giay chirg nhan quyén sir dung dat doi véi thira
117 to ban do s6 52 xd L, huyén D va bién dong sau khi dwoc cap giay chimg
nhan:

Ngay 30/7/2002, 6ng Nguyén Hiru L1 nhan chuyén nhuong dién tich dat
khoang 01ha cia ba Lé Thi H1. Viéc chuyén nhuong co viét giay tay, khong c6 xac
nhan cua chinh quyén dia phuong.

Ngay 08/7/2013, ong Nguyén Hitu L1 ¢6 don xin hop thira dat doi véi cac
thira dat s6 67, 68, 69, to ban do s6 52 (do dac nam 1996), xa L thanh thira dat
117, t& ban do6 s6 52, xa L.

Ngay 30/7/2013, Vian phong ding ky dat dai huyén D do dac hién trang va
lap hoa do trich luc va do tach thira ban d6 dia chinh thira dat.

Ngay 06/9/2013, UBND huyén D cap GCNQSD dat s6 BQ 037307 cho 6ng
Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2 d6i voi thira dat s6 117, to ban do s6 52, xa L,
dién tich duoc cap 1a 10.281m?2.

Ngay 02/10/2017, ong Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thu’a dat s6 117 cho 6ng Nguyén Hiru
T1, ba Nguyén Thi S di duoc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén D chinh
ly blen dong tén chu sir dung tai trang 3 giay ching nhan.

Theo ho so cap Giay ching nhan quyén st dung dat thé hién: “Don ban dat
nong nghiép” 1ap ngay 30/7/2002 giita ba Lé Thi H1 véi ong Nguyén Hiru L1, ba
Nguyén Thi H2 nhung chimg minh nhan dan ctia ba Lé Thi H1 lai duge Cong an
tinh L cap ngay 24/2/2009; nguoi mua dat 1a 6ng Nguyén Hiru L1 chtimg minh
nhan dan s6 250650813 khong thé hién ngay cap nhung day la chimg minh nhan
dan da duoc cap ngay 23/8/2012. Nhu vay, ¢ cin cir dé xac dinh “Don ban dat
nong nghiép” lap ngay 30/7/2002 duoc lap dé hop thirc hoa hd so xin cap
GCNQSD dat sé6 BQ 037307. Do do, thtra dat s6 117 duoc cap GCNQSD dat
khong diing nguon goc, qua trinh st dung va thoi diém chuyén nhuong thuec té.

[5] Theo két qua xem Xxét, tham dinh tai ché va do dac thé hién:

Vi tri dat ong Lé Dinh B, ba Duong Thi T stir dung ¢6 dién tich 10.823,4m?,
thudc mot phan thira dat s6 330, to ban d6 s6 52 (ban d6 méi) va thude thira dat so
117, 108, t& ban do s6 52 (ban d6 cii); tir can: Phia dong giap duong dat, phia tay
giap duodng dat, phia Nam giap thira dat 282, 280, 281 to ban do 52 (ban do méi),
phia bic giap dat giap thira dat 366, 368 to ban do 52 (ban dd méi). Vé hién trang:
Toan bo dién tich tréng lai ca phé dau nam 2024.

[6] Tir nhung phan tich trén, xét yéu cau khéi kién éng Lé Pinh B, ba Dwong
Thi T cu thé nhw sau:

- D61 v6i yéu cau hiuy GCNQSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BO 296727 do UBND huyén D cap ngay 09/7/2013 cho dng Nguyén
Hiru L1, ba Nguyén Thi H2, cap nhat bién dong do chuyen nhuong cho 6ng Lé Dinh
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B, ba Duong Thi T ngay 16/10/2017: Theo phan tich tai muc [3] néu trén, xét vige
cap giay ching nhan sé6 BO 296727 khong dung trinh tu thu tuc, khong ding thue
té str dung dat. Do d6, cin ctt khoan 2, Diéu 106 Luat dat dai nam 2013 va khoan
26 Diéu 1 Nghi dinh 148/ND-CP ngay 18-12-2020 ctia Chinh phu; Diéu 152 Luat
dat dai nam 2024; can chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng B, ba T; hiy GCNQSD
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BO 296727.

- D61 v6i yéu cau budéc UBND huyén D cap lai Giay ching nhan quyén st
dung dat dung voi dién tich trén thuc té ma gia dinh 6ng B, ba T duogc ban giao va
hién dang quan Iy st dung tai xa L, huyén D, tinh Lam Dong: Theo phan tich tai
muc [3], muc [4] va muc [5] néu trén, xét hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ong Nguyen Hiru L1 va ba Nguyen Thi H2 v61 6ng Lé Dinh B, ba
Duong Thi T nhan chuyen nhuongddi voi thira dat s6 58, to ban do s6 52 co6 dién
tich 8.410m2, thuc té do dac vi tri chuyén nhuong theo chi ranh giéi cia 6ng B, ba
T 1a 10.823,4m2, thudc mot phan thira dat s6 330, to ban d6 s6 52 (ban d6 méi) va
thudc thira dat so 117, 108, to ban d6 s6 52 (ban do cii) tring voi vi tri, thira dat
ong Nguyén Hitu L1 va ba Nguyén Thi H2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T1,
ba Nguyén Thi S d61 véi thira dat s6 117, to ban d6 so 52 (ban do cii). Do d6, can
bac yéu cau khoi kién nay cta ong B, ba T.

- D61 vé1 yéu cau budc UBND huyén D phai boi thuong thiét hai cho 6ng
B, ba T do cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sai vi tri thue té doi véi thira
dat s 58, to ban d6 52, xa L, huyén D, tinh Lam Dong tong s6 tién: 214.250.000
dong, cu the 1a thiét hai san luong ca phé Robusta khong duoc thu hoach tir ngay
15/3/2019 (khi c6 bién ban xac minh) dén hét nam 2022 (khi c6 Két luan to céo)
vGi s0 tién thiét hai tirng ndm nhu sau:

+ Nam 2019: 50.250.000d (Tong thu khoang 2 tan rudi x 33.500d/1kg (gia
ban) = 83.750.000d - Tong chi khoang 33.500.0004 (bao gdm chi phi dau tur va
cong) = 50.250.0009).

+ Nam 2020: 48.500.000¢ (Tong thu khoang 2 tan rudi x 33.000d/1kg (gia
ban) = 82.500.0004 - Tong chi khoang 34.000.000d (bao gdm chi phi dau tur va
cong) = 48.500.0004)

+ Nam 2021: 63.000.0004 (Tong thu khoang 2 tan rudi x 42.000d/1kg (gia
ban) = 105.000.0004 - Tong chi khoang 42.000.0004 (bao gom chi phi dau tu va
cdng) = 63.000.0009)

+ Nam 2022: 52.500.000d (Tong thu khoang 2 tan rudi x 41.000d/1kg (gia
ban) = 102.500.0004 - Tong chi khoang 50.000.000d (bao gom chi phi dau tu va
cdng) = 52.500.0004).

Xét yéu cau khai kién nay khong ¢ co s& nén khong duoc chap nhan vi theo
hop dong chuyén nhuong thi dng Nguyén Hiru L1 va ba Nguyén Thi H2 d3 giao
dat cho ong Lé Pinh B, ba Dwong Thi T st dung tir nim 2017. Qua trinh chuyén
nhuong cac bén khong tién hanh do dac dé xac dinh ranh moc, dién tich, s6 thira
dat trén thuc té. Theo ndi dung Bién ban xac minh ngay 15/3/2019 ciia UBND x4
L va Cong vin sd 1704/UBND ngay 20/8/2019 cia UBND huyén D vé viéc tra 1o1
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don cua 6ng L€ Dinh B chi xac dinh Theo phan tich tai muc [3], muc [4] va muc
[5] néu trén va khong cé nodi dung bude 6ng B phai giao tra lai dat hoic khong
duoce st dung dat ma chi huéng dan ong B lién hé véi Toa an dé duoc xem xét giai
quyét tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viée éng B, ba
T cho rang cin ¢t xac minh nén dng ba khong st dung dat, khong thu hoach ca
phé tir nim 2019 dén hét nam 2022 1a khong c6 co s6.

Ngoai ra, ong B, ba T trinh bay tir nim 2019 dén hét nim 2022 6ng ba da giao
dién tich dat nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Thi S nhung
cling khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t chimg minh. Truong hop cac bén ¢o
tranh chap vé san luong ca phé thi c6 quyén khéi kién vu an dan su tai Toa 4n c6
tham quyén dé duogc giai quyét.

[7] Déi véi quyét dinh hanh chinh lién quan:

- GCNQSD dat s6 Q 577410 ngay 15/8/2000 do UBND huyén D cap cho ho
ong Tran Duc T2 d61 véi thira dat s6 58, to ban d6 s6 52, xa L, huyén D va
GCNQSD dat s6 BQ 037307 ngay 06/9/2013 do UBND huyén D cap cho ong
Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2 d6i véi thira dat s6 117, to ban do s6 52, xa L,
huyén D: Theo phan tich tai muc [3], muc [4] va muc [5] néu trén, xét viéc cap
giay chimg nhan s6 BQ 037307 khong dung trinh tu thu tuc, khong dung vi tri,
khong dung nguon goc, thoi diém st dung dat. Do d6, cin ¢t khoan 2, Diéu 106
Luat dat dai nim 2013 va khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/ND-CP ngay 18-12-
2020 ctia Chinh phu; Diéu 152 Luat dat dai nam 2024; can phai hiy 02 giay ching
nhan nay.

D61 v61 Quyét dinh 691/QD-UB Ngay 15/8/2000 ctia UBND huyén D ban
hanh vé viéc cap GCNQSD dat cho 96 ca nhan, ho gia dinh dang str dung dat tai
xa L, huyén D nhung khong c¢6 danh sach kém theo nén khong khong can thiét
phai huy quyét dinh nay.

[8] Ddi v6i cac giao dich dan su vé quyén stir dung dat néu co tranh chap do
cac bén tu thoa thuan gia1 quyét; truong hop khong thoa thuan duoc thi cd quyén
kho1 kién vu an dan su theo thu tuc chung.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd hét tong s6
tién 5.233.000 dong do 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T ndp tam ting da duoc quyét
toan xong. Do yéu cau khéi kién dwoce chap nhan nén buoc UBND huyén D phai
chiu toan bd chi phi t6 tung. Do d6, buéc UBND huyén D phai tra cho 6ng Lé Dinh
B, ba Duong Thi T s tién 5.233.000 dong.

[10] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cta 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T
duoc chap nhan mot phan nén UBND huyén D phai chiu an phi hanh chinh so
tham theo quy dinh phap luat. Do yéu cau boi thuong khong duoc chap nhan néu
ong Lé Dinh B, ba Duong Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 1, khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Diéu 32, Picu 116, Piéu
164, Diéu 191, diém b khoan 2 DPiéu 193, Piéu 206, Picu 348, Diéu 357 cua Luat
t6 tung hanh chinh; Luat dat dai 1993, Luat dat dai 2003, Luat dat dai 2013; Luat
dat dai 2024; Nghi dinh 148/ND-CP ngay 18/12/2020 cuia Chinh phi; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi, quy
dinh vé an phi 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T
doi véi yéu cau:

- Huy Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BO 296727 do UBND huyén D cap ngay 09/7/2013 cho
ong Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi H2 doi thira dat s6 58, to ban do s6 52, xa L,
huyén D, tinh Lam Dong da duogc cap nhat bién dong do chuyen nhuong cho ong
Lé Dinh B, ba Duong Thi T ngay 16/10/2017.

2. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T d6i véi yéu cau:

- Budc UBND huyén D cap lai Giay chitng nhan quyén s dung dat diing véi
dién tich trén thuc t€ ma gia dinh 6ng L.é Dinh B, ba Duong Thi T duwoc ban giao
va hién dang quan Iy str dung tai xa L, huyén D, tinh LAm Dong.

- Budoc UBND huyén D phai boi thuong thiét hai cho 6ng Lé Dinh B, ba
Duong Thi T do cap Giay chirng nhan quyén st dung dat sai vi tri thuc té do1 véi
thira dat sd 58, to ban do 52, xid L, huyén D, tinh Lam Bfing tf‘)ng s6 tién:
214.250.000 dong (hai traim muoi bon triéu hai trim nim muoi nghin dong).

3. D61 véi quyét dinh hanh chinh lién quan:

- Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q 577410 ngay 15/8/2000 do
UBND huyén D cap cho ho dng Tran Dire T2 d6i véi thira dat s6 58, to ban do s6
52, x4 L, huyén D, tinh LaAm Dong di duoc cap nhat bién dong do chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Hitu L1, ba Nguyén Thi H2; di cap bién dong (Hét dién tich) ngay
24/6/2013.

- Huy Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lien véi dat so BQ 037307 ngay 06/9/2013 do UBND huyén D cap cho
ong Nguyén Hitu L1, ba Nguyén Thi H2 d6i thira dat s6 117, to ban do s6 52, xa
L, huyén D, tinh Lam Dong da dugc cap nhat bién dong do chuyén nhuong cho
ong Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi S.

D61 véi cac giao dich dan sur vé quyén st dung dat néu c6 tranh chap do cac
bén tu thoa thuan giai quyét; truong hop khong thoa thuan duoc thi c6 quyén khot
kién vu an dan su theo thu tuc chung.

4. Vé chi phi t6 tung: Buéc UBND huyén D phai tra cho éng Lé Dinh B, ba
Duong Thi T toan bo chi phi to tung voi so tién 1a 5.233.000 dong (Nam triéu hai
trim ba muoi ba nghin dong).

5. V& an phi: Budc UBND huyén D phai nép 300.000 dong an phi hanh
chinh so tham.
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Buodc 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T phai nop an phi dan sur so thAm véi s6
tién 12 10.712.500 dong nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong tam Ung an phi
so tham di ndp theo bién lai thu s6 0008906 ngay 26/4/2024 cua Cuc Thi hanh
an dan su tinh LAm Dong; 6ng Lé Dinh B, ba Duong Thi T con phai ndp so tién
10.412.500 dong.

6. Vé quyén khang cao: Bao cho duwong su c6 mit tai phién toa biét co quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su ving mit tai phién
toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an (hoic
trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc niém yét), dé yéu cau Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phuc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Cap cao ta1 IE. HCM; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Lam DPoéng; :
- Phong KTNV&THA;

- Cuc THADS tinh Lam DPéng; (da ky)
- Puong su;

- Lwu an van; HO so Vu an.

DPang Ngoc Binh



