TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC LINH Poc lap- Tw do- Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 73/2025/DS-ST
Ngay: 27-6-2025

v/v: Tranh chap hop dong

thué khoan tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luu Trong Kim;

2. Ong Nguyén Puc Binh.

-Thur ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Kim Ha- Thu ky Toa an nhan dan huyén
DPuc Linh, tinh Binh Thuan.

-Dai dién Vién kiém nhéan dan huyén D, tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hai L- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 ndam 2025, tai phong xit an Toa an nhan dan huyén Duc
Linh xét xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 365/2024/TLST- DS, ngay
30/10/2024, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 142/2025/QDXXST-DS ngay
22/5/2025; Quyét dinh hodn phién toa so 126/2025/QDST-DS ngay 12/6/2025;
gilra:

1. Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1972. C6 mit

Dia chi: S6 B duong so F, thon D, xa V, huyén D, tinh Binh Thuén.

2. Bi don: Ong Poan Vian H1, sinh nim 1981. C6 mit.

Dia chi: S6 B duong D, thon D, x3 V, huyén D, tinh Binh Thuan.

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+Ba Huynh Thi Tuyét S, sinh nam 1975. Vang mit

Dia chi: S0 B duong s6 F, thon D, xa V, huyén D, tinh Binh Thuan.

+Ba Pham Thi T, sinh nim 1984. Vang mat

Pia chi: S6 B duong D, thon D, xa V, huyén D, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 6/8/2024 cung cac tai liéu, ching ctt kém theo, ban
khai, trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa nguyén don 6ng Tran Vin H
trinh bay c6 ndi dung nhu sau: Ngay 6/6/2024 6ng Tran Van H thué cia dng Poan
Vin H1 02 16 cao su, dé khai thac mu trong nam 2024; 01 16 c6 dién tich 04 hec ta
va 01 16 c6 dién tich 02 héc ta. Gia thué moi 16 1a 32.000.000 dong, ong H da giao
du 64.000.000 dong cho ong H1 (goi tat 1a hop dong ngay 6/6/2024). Khi lap hop
dong thué giita 6ng H va ong H1 c6 théa thuan: Khai thac mu theo phuong phap
cao kéo (cao ngura); truong hop cay cao su nao khong c6 mu thi cao duc (cao up).
Ong H tién hanh khai thac duoc 01 thang, dung theo phuong phap cao do hai bén
thoa thuan. Pén ngay 27/7/2024 6ng H1 dén nha ong H thoa thuan lai la: Ong H1
tra lai cho 6ng H 4.000.000 dong va lay lai 04 sao cao su trong 16 02 hec ta, dé ban
cho nguoi khac, thi 6ng H khong dong y, nhung 6ng H1 van dé lai nha ong H
4.000.000 dong. Ngay 01/8/2024 déng H dem 4.000.000 dong dén nha ong H1 tra
lai, nhung nha 6ng H1 khong mé cira, nén 6ng H c6 bao Cong an biét va gitr
4.000.000 dong nay. Mic du 6ng H khong dong ¥ nhung 6ng H1 van ban 04 sao
cao su trong 16 cao su 02 hec ta cho nguoi khac dé khai thac cat. Do d6 ong H cham
dut khai thac trén 16 cao su 02 hec ta vao cudi thang 7/2024; con 16 cao su 04 hec ta
ong H van tiép tuc khai thac cho dén hét thoi gian hop dong. Nay ong H yéu cau
ong H1 va vo dng H1 la ba Pham Thi T tra lai cho 6ng H 35.000.000 dong gom
32.000.000 dong tién thué vudn cdy cao su va 2.700.000 dong chi phi lam méng

cao mu cao Ssu.



Chimg ¢t do nguyén don dua ra la 01 hop dong thué vuon cay cao su khai
thac mu, 1ap ngay 6/6/2024.

Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién tda bi don 6ng Poan Vin H1
trinh bay ¢6 nd1 dung nhu sau: Ngay 6/6/2024 6ng H1 cho ong H thué 02 16 cao su
tréng 12 nidm tudi, tai khu vuc S, x3 V, 01 16 04 hec ta va 01 16 02 hec ta; véi gia
thué 1a 64.000.000 dong chir khong phan biét moi 16 cé gia thué la bao nhiéu. Theo
thoa thuan ong H cao mu theo phuong phap cao ngura, nhitng cay nao khdé miéng
cao, thi mdi cao up. Tuy nhi€n, khi khai thac 6ng H da cao mu khong dung thoa
thuan. Cu thé tai 16 02 hec ta, ong H da cho nguoi khac vira cao Gp vira cao ngua.
Ong H1 ¢6 nhic nho 6ng H, néu con cao khong dung thi s& chAm diat hop dong va
lay lai vuon cao cao su. Tuy nhién, dng H van vi pham hop dong, nén dng H1 da
cham durt hop dong va lay lai 16 cao su 02 hec ta. Ngoai ra 6ng H con gia mao chir
ky cua ong H1 trong hop dong ngay 6/6/2024. Vi ong H 1a nguoi vi pham hop
dong, con 6ng H1 khong vi pham hop dong, nén dng H1 khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ong H.

Tai ban khai ngay 18/11/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi Tuyét S trinh bay: Viéc mua ban 16 (16 cao su) gitra 6ng H va ong HI,
thi ba S khong c6 lién quan. Liuc dau ba S thué nguoi khac cao, nhung sau d6 ba S
cho nguot khac thué lai. Do cao kéo (cao ngura) it mu, nén ho cao duc (cao up).
Vuon cay it ma 6ng H1 lay lai 04 sao ban cho ngudi khac khai thac cat. Do vay
chong ba S 1a 6ng H khong dong ¥ va lam don khai kién.

Tai ban khai ngay 18/11/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi T trinh bay: Ba T theo (dong ¥) véi ¥ kién cia chong ba T 1a éng H1
trong viéc hop dong khai thac mu cao su ngay 6/6/2024 giita 6ng H va ong H1.

Y kién 6ng Nguyén Hiru C: Ong C 1a nguoi chi ciia 02 16 cao su ma dng H1
cho ong H thué vao ngay 6/6/2024. Ong C giao cho 6ng H1 trong coi 02 16 cao su
nay. Viéc ong C biét va dong ¥ dé ong H1 cho nguoi khac thué 02 16 cao su khai
thac. Nay ong C dé cho ong H1 tu giai quyét viéc tranh chap viéc cho thué 02 16
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cao su va dng C khong lién quan gi dén viéc tranh chap nay, 6ng C chi yéu cau tra
lai vuon cao su.

Mot s6 ngudi biét sur viée cho rang trong thoi gian 6ng H thué vuon cao su
cua ong HI, thi ong H khai thac (cao) mu khong dung quy dinh.

Tinh tiét trong vu an cac duong su thong nhat: Ong H thué cua 6ng H1 02 16
cao su, 01 16 04 hec ta, 01 16 02 hec ta; ong H da giao cho 6ng HI 64.000.000
dong; ong H1 dua lai cho dng H 4.000.000 dong. Hai bén dd cham dirt hop dong
thué 16 cao su 04 hec ta vao ngay 07/01/2025 va khong tranh chap gi 16 cao su nay.

-Tinh tiét trong vu an cac dwong su khong thong nhat: Theo 6ng H1 thi do
ong H khai thac mu cao su khong dting thoa thuan, nén 6ng H1 di lay lai vuon cao
su. Con theo 6ng H thi do 6ng H1 lay lai 04 sao cao su trong 16 cao su 02 hec ta dé
ban lai cho nguoi khai thac cat, nén xay ra tranh chap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

Vé phan thu tuc: Tham phan thu 1y vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va cac duong su tuan thu dung quy dinh phap luat t6 tung.

Vé ndi dung vu an; Hop dong thué vuon cy cao su ngay 6/6/2024 giita 6ng
H1 va ong H, thé hién 6ng H1 cho 6ng H thué 02 16 cao su 6 hec ta, gia thué
64.000.000 dong, thoi gian thué trong nam 2024. Trong qua trinh thuc hién hop
dong ca ong H1 va ong H déu c6 16i. Do d6 budc ong H1 tra lai tién thué trong

nhitng thang ma o6ng H chua thuc hi€én viéc cao mu va so tién chi phi lam mang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé phan thu tuc: Khoi kién cia nguyén don thudc tham quyén thu ly giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Ptrc Linh, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su. Tai phién
tda vang mat nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan khong cé 1y do, mac du
da duoc téng dat hop 1& dén lan thr hai, nén xét xu Véng mat cac duong su nay.

Maic du 6ng Nguyén Hiru C 1a chu cta 02 16 cao su, nhung 6ng C di giao cho ong
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H1 quan va dong y dé ong H1 cho nguoi khac thué vuon cao su khai thac mu. Ong
C xac dinh viéc tranh chap vé viéc thué vuon cao su nay giita 6ng H va ong H1, thi
hai bén tu giai quyét voi nhau, 6ng C xéac dinh 1a khong c6 lién quan gi viéc hop
dong ngay 6/6/2024. Do vay, khong nhat thiét phai dua 6ng C vao tham gia to tung
trong vu an véi tur cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap, ap dung phap luat dé giai quyét quan hé
tranh chap: Can ctr don khoi kién, ching ctt kém theo va 101 trinh bay cua cac
duong su, xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n la: Tranh chap hop
déng thué khoan tai san. Quan hé duoc xac lap vao nam 2024, nén ap dung 483 Bo
luat Dan su nam 2015 dé giai quyét.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau ong H1, ba T tra lai so
tién thué vurdn cao su 02 hec ta, tai S, xa V 32.000.000 dong va 2.700.000 dong tién
chi phi lam mang cao mu cao su, Hoi dong xét xir danh gia chimg ¢t va nhan dinh:

[3.1]. Mic du 6ng Nguyén Hiru C la cht vuon cao su cho thué, nhung dng C
da giao cho 6ng H1 quan 1y; dong thoi 6ng C biét va dong ¥ cho 6ng H1 dem vuon
cao su cho ngudi khac thué. Do d@6, hop dong thué vuon cao su dé khai thac mu
giita ong H1 va dng H vao ngay 6/6/2024 c6 hiéu luc.

[3.2]. Tuy nhién trong qua trinh khai thac mu cao su ong H khai thac duoc
khoang 01 thang thi cho nguoi khac thué lai (van dé nay duoc chimg minh qua noi
dung ban khai cua ba Huynh Thi Kim S1- vg cua o6ng H), viéc 6ng H cho nguoi
khac thué lai vuon cao su khong c6 su dong ¥ cua 6ng H1, 1a vi pham khoan 3 Diéu
490 B6 luat Dan su. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 05/5/2025, thi
c6 nhiéu cay cao su 6ng H cao mu khong ding véi yéu cau trong ki thuat cao mu
va thoa thuan trong hop dong ngay 6/6/2024- Ttc vira cao Up, vira cao ngua trén
cung 01 cdy cao su, ndi dung nay khong c6 thoa thuan trong hop dong. Do vuon
cay cao su khong duoc cham soc, nén suy kiét (tan ciy it, nang suat thap), nén khai
thac it mu; 18 ra khi khai thac khong c6 mu, thi dng H phai théa thuan thay doi cach

thtrc khai thac véi ong H1 dé cung thong nhat, nhung 6ng H tur ¥ cao tp va cao
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ngua trén cung mot mat cao cua mot s cay cao su la vi pham Piéu 489 Bo luat
Dan su.

[3.3]. Con phia 6ng H1 ciing vi pham hop dong ngay 6/6/2024 1a khi chua
hét thoi han hop dong, nhung 6ng H1 d3 ban khoang 04 sao trong 16 cao su 02 hec
ta ma 6ong H dang khai thac cho ngudi khac, dé ho khai thac cat, ma khong co su
dong ¥ cia 6ng H. Noi dung nay ching minh qua viéc: Ngay 27/7/2024 éng H1 co
dem 4.000.000 dong qua nha 6ng H thoa thuan lay lai 04 sao cao su, nhung 6ng H
khong dong ¥ va thuc té tai 16 cao su 02 hec ta dang c6 viéc khai thac cat. Do d9,
ong H1 ciing vi pham vao diém b khoan 1 Diéu 423 Diéu 492 Bo6 luat Dan su.

[4]. Tir nhan dinh trén thay rang ca 6ng H va éng H1 déu cé su vi pham thoa
thuan trong hop dong ngay 6/6/2024. Thoi han trong hop dong ngay 6/6/2024 1a
khai thic mu cao su trong nim 2024 dén ngay 7/01/2025 da két thuc. Tuy nhién dén
cudi thang 7/2024 hai bén da tu cham dut hop dong doi véi 16 cao su 02 hec ta. Do
do, chi giai quyét vé hau hop dong, nén can budc hai bén tra lai cho nhau nhing gi
d3 nhan theo khoan 2 Diéu 427 Bo luat Dan su. Vé 16 cao su ong H1 da lé‘iy la1 vao
cudi thang 7/2024, nén khong budc 6ng H phai tra. Doi véi so tién thué, trong hop
dong ngay 6/6/2024 hai bén chi thoa thuan gia thué 02 16 cao su dién tich 06 hec ta
1a 64.000.000 dong, chir khong thoa thuan la méi 16 gia thué 32.000.000 dong nhur
16i 6ng H khai. Do d6 quy dong gia thué 01 hec ta cao su la: 64.000.000 dong : 06
= 10.666.000 dong (dad lam tron so). Nhu vay gia thué 02 hec ta cao su la
10.666.666 dong x 2 = 21.333.000 dong (da lam tron so6). Thoi han thué khai thac
trong nam 2024, viéc khai thac mu cao su trong 01 nim tai huyén D thuong két
thuc vao thang 01 hoac thang 02 ctia nam sau. Do do, thoi han khai thac tir ngay
6/6/2024 dén ngay hai bén thoa thuan két thiic viéc khai thac vao ngay 07/01/2025
(but luc s6 147). Do d6, thoi gian khai thac mu xac dinh 1a 07 thang; moi thang gia
thué binh quan d6i v&i 02 hec ta 1a: 21.333.000 dong : 07 = 3.048.000 dong (da lam
tron s6). Ong H da khai thac tir ngay ky hop dong 6/6/2024 dén cudi thang 7/2024

duoc tinh cho 02 thang. Nhu vay can budc vo chf’ing ong Hl tra lai cho vo chf“)ng
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ong H so tién 05 thang thué 02 hec ta cao su la: 3.048.000 dong x 05 = 15.240.000
dong. Ong H dang gitt ctia dng H1 4.000.000 dong. Do d6 budc dng H1 tra lai cho
ong H 11.240.000 dong.

[5].Vi 6ng H bat dau tién hanh khai thac mat BO2 (mit mdi), nén can phai
tao mang, do d6 budc dng H1 hoan tra 2.700.000 dong tién chi phi tao mang cao la
phu hop.

[6]. V& an phi; chi phi xem xét tham dinh tai chd; chi phi giam dinh: Do yéu
cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan mot phan, nén bi don phai chiu phan
an phi vé gia tri yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan. Nguyén don phai chiu an
phi phan yéu cau khong duoc chap nhan: 35.000.000 dong — 13.940.000 dong =
21.060.000 df")ng. Mobi bén phai chiu 50% chi phi xem xét tham dinh tai chd. Bi don
phai chiu chi phi gidam dinh.

[7]. Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 diéu 161, diém b khoan 2 Diéu
227, Diéu 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh;
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468, diém b khoan 2 Diéu 423, khoan 2 Diéu 427, Diéu
483, 489, khoan 3 Diéu 490, Diéu 492 B6 luat Dan su nam 2015; khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi khoa 14.

Xur: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1. Budc 6ng Doan Ngoc H2 va ba Pham Thi T phai tra lai cho ong Tran Van
H va ba Huynh Thi Tuyét S so tién 13.940.000 (muoi ba triéu chin trim bon chuc
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ngan) dong; trong d6 tién tién vuon cao su 11.240.000 dong va chi phi lam mang
cao 1a 2.700.00 dong.

Ké tir ngay 6ng Tran Vin H va ba Huynh Thi Tuyét S c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién néu trén, 6ng Poan Van H1 va ba
Pham Thi T con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

2. Vé an phi; chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi giam dinh:

-Ong Poan Ngoc H2 va ba Pham Thi T phai chiu 697.000 dong an phi dan
sw so tham. Ong Tran Van H phai chiu 1.053.000 dong an phi dan su so tham,
nhung dugc trir vao so tién 1.175.000 dong tam tng an phi di nop, theo bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 000906, ngay 30/1/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Duc Linh. Tra lai cho 6ng H 122.000 dong tam tmg 4an phi con lai.

-Ong Tran Van H va 6ng Poan Ngoc H2 méi ngudi phai chiu 1.000.000
dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, sb tién nay 6ng H d3 chi tam tmg. Do d9,
budc 6ng H2 nodp lai 1.000.000 dong dé tra cho ong H.

-Ong Poan Ngoc H2 phai chiu 2.460.000 dong chi phi giam dinh tai chd, sb
tien nay ong H2 da chi tam tng.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an: 27/6/2025; nguoi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Thi T, ba Huynh Thi Tuyét S c¢6 quyén khang cdo trong han
15 ngay tinh tir ngay nhan dugc hodc ngay niém yét ban an, dé Toa an cap trén xét
xtr phuic tham.

4. Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic bi cudng

ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
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thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_VKSND huyén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

-THADS huyén;

-Cac duong su;
-Luu.

Nguyén Vin Thai



