TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 92/2025/DS-ST
Ngay: 27-6-2025
V/v Tranh chip hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Pao.

Cdc Hopi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tham.

2. Ba Nguyén Kim Ly.

- T hw ky phién toa: ong Nguyén Thanh Toan - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién k{ém sdt nhan dﬁ{’l thanh ph(’f Bén Cat, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: ba Nguyén Thi Thuy - Ki€m sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat,
tinh Binh Dwong xét XU SO tham cong khai vu an thu Iy so 99/2025/TLST—DS ngay 13
thang 02 nam 2025 veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dwa vu an
ra xét xur s6 136/2025/QbXXST-DS ngay 09 thang 6 nam 2025 gitta cac duong su:

1. Nouyén don: Ngan hf‘mg Thuong mai C6 phan C (V); dia chi tru sd: s6 A T,
phuong C, quan H, Thanh pho Ha Nou.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Huynh Chén H, ba Nguyén Thi

T, 6ng V& Ngoc T1 - 1a nguor dai dién theo uy quyen (Vin ban uy quyen so 0179/UQ-
CNBD-TCTH ngay 17/12/2024); ving mit, c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

2. Bi don:

Ong Vit Xuén D, smh nam 1984; noi cu tra: To B, khu phd A, phuong T, thanh
phd B, tinh Binh Duong; ving mit, c6 don dé nghi xét xt ving mat.

Ba Mai Thi Bé B, sinh nam 1985; not cu tru: T6 B, khu pho A, phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Duong; ving mit, cé don dé nghi xét Xt ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién deé ngay 17/12/2024, qud trinh tham gia to tung, nguoi dai
dién hop phap ctia nguyén don trinh bay:



Ngan hang TMCP C chi nhanh B1 (goi tit 12 ngan hang) cho ong Vii Xuin D, ba
Mai Thi Bé B vay von theo hop dong cho vay sd 22920013/2022-HPCV/NHCT640
ngay 24/01/2022 véi s6 tién la 2.500.000.000d (hai ty nim tram triéu dong); muc dich
vay: nhan quyén st dung dat dé phuc vu do1 séng tai thira dat s6 665, to ban d6 33, dia
chi ta1 xa B, huyén D, tinh Binh Duong; thoi han vay: 240 thang ttr 27/01/2022 dén
27/01/2042: 1ai suat cho vay: la lai suat diéu chinh dwoc xac dinh theo quy dinh ta1
Diéu 2 cua hop dong va theo cong thirc tai Diéu 3 cia Diéu kién, Diéu khoan chung.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Vii Xuan D, ba Mai Thi Bé B di giao két véi
ngan hang hop dbng bao dam s6 22920013/2022/HDBD/NHCT640 ngay 25/01/2022
la quyen st dung dat theo Glay chitng nhan quyen su dung dat, quyén s& hiru nha va
tai san khac gin lién voi dat so ‘DA946817 (s6 vao so cap GCN: CS05964) do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 05/3/2021 cho ong Vii Xuan D, ba Mai Thi Bé
B. Phan dat c6 dién tich 302,1m?, thudc thira dat s6 665, to ban d6 33, dia chi tai xa D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Thue hi€n hop dong cho vay, ngan hang da giai ngan cho ong Vil Xuéan D, ba
Mai Thi Bé B so tién 2.500.000.000d (hai ty nim trim triéu dong) theo gidy nhan no
s6 01, ngay 27/01/2022.

Qua trinh thuc hién hop dong, ké tir ngay 26/02/2024 6ng Vi Xuan D, ba Mai
Thi Bé B da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan, dén khi khoan vay cua ong D, ba
B chuyén sang no qua han, ngan hang di gui cac thong bao dé lam viée, dé nghi ong
D, ba B tra toan bo khoan no, dong thdi phdi hop véi ngan hang dé xir 1y tai san bao
dam nhung ong D, ba B khong thuc hién.

Do ong D, ba B vi pham nghia vu thanh toan nén ngan hang khéi kién, yéu cau
Toa an giai quyét, budc 6ng Vil Xuan D, ba Mai Thi Bé B phai thanh toan sb tién no
gbc va la1 tam tinh dén ngay 17/12/2024 cho ngan hang la 2.431.658.691 dong (gom
no goc 1a 2.236.138.000 dong, no 1ai 1a 194.089.521 dong, 13i phat 1a 1.431.170 dong);
ngoai ra 6ng D, ba B con phai thanh toan tién 1ai phat sinh tir ngay 18/12/2024 cho dén
khi tra hét no vay theo 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung di giao két.

Truong hop ong Vi Xuan D, ba Mai Thi1 Bé B khong thanh toan dwuoc no thi
Ngén hang dé nghl co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu Iy tai san thé chap la
quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat c6 dién tich 302,1 m?, thudc thira dat s6
665, t& ban dd sb 33 toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay chitng nhan
quyén sit dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 DA 946817,
do So Tai nguyén va Mai trudong tinh B cip ngay 05/3/2021 cho 6ng Vi Xuan D, ba
Mai Th1 Bé B.

Tai ban tu khai ngay 24/02/2025, qud trinh tham gia té tung, bi don éng Vii Xuén
D trinh bay:

Ngay 24/01/2022, 6ng Vi Xuan D, ba Mai Thi Bé€ B ¢6 giao ket hO’p dong cho
vay sO 22920013/2022-HPCV/NHCT640 véi ngan hang, s6 tién vay la
2.500.000.000d (hai ty nim trim triéu dong); muc dich vay: nhin quyén st dung dat
dé phuc vu doi song tai thira dat sd 665, to ban d6 33, dia chi tai xa D, huyen D, tinh
Binh Duwong; thoi han vay 240 thang. Ong Vit Xuan D thira nhan tinh dén ngay

17/12/2024, 6ng con no ngan hang s6 no goc, no a1 1a 2.431.658.691 dong (gom no
gbc 1a 2.236.138.000 dong, no 14i 1a 194.089.521 dong, 13i phat 1a 1.431.170 dong).
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Do thoi diém hién tai viée kinh doanh gap kho khan nén 6ng chua co diéu kién tra no
cho ngan hang. Trudc yéu cau khai kién ciia ngan hang thi éng dong ¥, khong cé ¥
kién gi khac. Truong hop khong thé thanh toan duoc no thi dong ¥ phat mai tai san thé
chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 302,1 m?2, thudc thira
dat sé 665, to ban dd sd 33 toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duwong theo Giéy
chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat sb
DA 946817, do S¢& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 05/3/2021 cho ong Vil
Xuan D, ba Ma1 Th1 Bé B.

Tai ban tw khai ngay 24/02/2025, qua trinh tham gia 16 tung, bi don ba Mai Thi
Bé B trinh bay:

Ngay 24/01/2022, ba Mai Thi Bé B va 6ng Vi Xuan D thé chap tai san la quyén
st dung dat va tai san gé"m lién véi dat ¢ dién tich 302,1 m2, thudc thira dat sb 665, to
ban dd s6 33 toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giﬁy chitng nhan quyén
stt dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khéc gin lién véi dat s6 DA 946817, do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 05/3/2021 cho 6ng Vi Xuan D, ba Ma1 Thi
Bé B dé vay cua ngan hang s6 tién 2.500.000.000d (hai ty nim trim triéu dong) tai
hop dong cho vay s6 22920013/2022-HPCV/NHCT640. Ba Mai Thi Bé B thira nhin
tinh dén ngay 17/12/2024, ba con ng ngan hang sé no gbc, no 1ai 1a 2.431.658.691
dong (gém no goc 1a 2.236.138.000 dong, no 13i 1a 194.089.521 dong, lii phat la
1.431.170 dong). Do thoi diém hién tai viéc kinh doanh gip khé khin nén ba chua co
diéu kién tra no cho ngan hang. Trudc yéu cau khoi kién ctia ngan hang thi ba dong v,
khong ¢6 v kién gi khac.

Tai phién toa:

- Nguyén don c6 vin ban dé nghi xét xir ving mat va van gitt nguyén yéu cau
khai kién vé sb tién no géc, thay doi yéu cau khoi kién d6i véi sd tién no 13i; cu thé
yéu cau 6ng Vil Xuan D, ba Mai Thi Bé B phai tra cho Ngan hang tong s6 tién ng goc,
no 13 tam tinh dén ngay 27/6/20251a 1a 2.564.647.696 dong (gom no goc la
2.236.138.000 dong, no 13i qua han 1a 323.479.205 dong, lai phat 1 5.030.491 dong).

Truong hop 6ng Vi Xuén D, ba Mai Thi Bé B khong thanh toan dwge ng thi
ngan hang dé ngh1 co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xit Iy tai san thé chap la
quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat c6 dién tich 302,1 m?, thudc thira dat s6
665, t& ban dd sb 33 toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay chitng nhan
quyén sit dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 DA 946817,
do So Tai nguyén va Mai trudong tinh B cip ngay 05/3/2021 cho 6ng Vi Xuan D, ba
Mai Th1 Bé B.

- Bi don 6ng Vii Xuan D, ba Mai Thi Bé B ¢6 don dé nghi ving mit.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bén Cdt, tinh Binh Durong tham gia
phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Vu 4n thu 1y dung theo quy dinh cta phap luat. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu dung cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Cac duong su da ché‘ip hanh dang quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su veé quyén, nghia vu cua duong su.



Ve no1 dung: Can ctr cac tar liéu chitng ¢t ¢6 tai1 ho so vu an va qua trinh xét hoi,
tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bo phan yéu cau khéi
kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ctr co6 trong ho so vu an di duoc xem xét
ta1 phién toa va can cir két qua tranh tung, Toa an nhan dan thanh pho Beén Cat, tinh
Binh Duong nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chip, thAm quyén giai quyét vu an: Ngan hang
TMCP C khéi kién tranh chip hop dong cho vay véi éng Vi Xuan D, ba Mai Thi Bé
B; b1 don c6 dia chi cu tra tar phuong T, thanh phé B, tinh Binh Dwong nén vu an
thuéc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhin dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh
Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat To tung dan su.

[1.2] Su ving mit cua duong sy tai phién toa: nguol dai dién hop phap cua
nguyén don, bi don déu c6 don dé nghi xét xt ving mat, vi vay, Ho1 dong Xet XU can
ctt khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, tién hanh xét xu
vang mit doi véi cac duong su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
[2.1] V& yéu cau tra tién goc, tién lai:

Qua trinh tién hanh t6 tung, nguyén don va bi don déu thira nhan c6 giao két hop
dong cho vay s6 22920013/2022-HPCV/NHCT640 ngay 24/01/2022, Hop dong thé
chap bat dong san sé6 22920013/2022/HPBD/NHCT640 ngay 25/01/2022; thira nhan
toan bd sd no géc, no 131 theo nhur yéu ciu khai kién cua ngan hang. Pay duoc xem la
nhitng tinh tiét, su kién khong phai chitng minh duoc quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat
To tung dan su.

Theo chimg ctt nguyén don cung cép thi tinh dén ngay 26/02/2024, 6ng D, ba B
da thanh toan dwoc sé tién no gde 13 263.862.000 dong, con no lai 2.236.138.000 dong
cho dn nay van chua thanh toan. Do dng D, ba B vi pham nghia vu thanh todn nén
ngan hang yéu cau ong D, ba B phai tra khoan tién no tam tinh dén ngay 27/6/2025 la
2.564.647.696d (hai ty nim trim sau muoi bon triéu sau trim bén muoi bay nghin sau
trim chin muoi sau dong); yéu cau tiép tuc tinh 13i qua han, 13i phat theo quy dinh tai
hop ddng cho vay di ky két cho dén khi thanh toan hét no ké tir ngay 28/6/2025. Trong
d6 so tién cu thé bao gom:

- No goc 1a 2.236.138.000d (hai ty hai trim ba muoi sau triéu mot trim ba muoi
tam nghin dong).

- No la1 quan han tinh dén ngay 27/6/2025: 323.479.205d (ba tram hai muoi ba
tri¢u bon tram bay mwuo1 chin nghin hai tram € nam dong).

- Lﬁi phat tinh dén ngay 2?’/6/2025: 5.030.491d (nam triéu khong tram ba muoi1
nghin bon tram chin mwo1 mot dong).

Do ong D, ba B khong thuc nghia vu thanh toan no géc va no lai theo thoa thuan
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nén vi pham hop dong cho vay da ky. Vi thé yéu cau khoi kién cua nguyén don vé no
goc va no 1a1 1a co can cr chap nhan theo quy dinh tar Diéu 466, Diéu 468 cua B0 luat
Dan su nam 2015.

[2.2] V& yéu cau xit 1y tai san thé chap:

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, 6ng Vil Xuan D, ba Mai Thi Bé B di ky
két Hop dong thé chap bat dong san s6 22920013/2022/HPBBD/NHCT640 ngay
25/01/2022 61 véi quyén st dung dat c6 dién tich 302,1 m2, thudc thira dat s6 665, to
ban dd so6 33 toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gié‘iy chitng nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gin lién vé6i dat s6 DA 946817, do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 05/3/2021 cho 6ng Vil Xuan D, ba Mai Thi
Bé B.

Hop dong thé chap nay duoc ding ky giao dich dam bao theo ding quy dinh
cua phap luat. Ngoai ra, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/3/2025 thé
hién phan dat thé chap c6 hién trang khong thay do1 so vdi thot di€m thé chap. Do dé,
tmb’ng hop (’§ng Yﬁ Xuan D, ba Mai1 Thi Bé B khong tré‘ no theq hop dong tin dung,
hop dong the chap tai san da ky, thi ngén hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su ¢6 tham quyén xtr Iy tai san bao dam dé thu ho1 no theo quy dinh phap luat.

[3] Tir nhitng phén tich, nhan dinh néu tai muc [2], Hoi dong xét xtr xét thay cé
can ctt chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Y kién phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuin theo phap luat to
tung va vé viéc gia1 quyet vu an la phu hop.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: do yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan nép b1 don phai chru chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 2.000.000d (hai tri¢u
dong) dé hoan tra lai cho nguyén don.

[6] V& an phi: do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat vor so tien la 83.293.000d (tam
muoi ba tri¢u hai tram chin mwoi1 ba nghin dong).

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 5, khoan 3 Dieu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39;
khoan 2 Diéu 92; Diéu }47; Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228;
Dicu 238; Dicu 266; Dieu 271; Diéu 273 cua B0 luat To tung dan su;

Cin ¢t vao Diéu 100, Diéu 103 va Diéu 107 ciia Luat Céc to chire tin dung nim
2024.

Can ct vao Dicu 463, Diéu 465, Diéu 466 va Dicu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

Cin ctr vao khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théng
12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hér quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP C doi
vd1 bi don 6ng Vi Xuan D, ba Mai Thi Bé B vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.
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Budc 6ng Vi Xuan D, ba Mai Thi Bé B ¢6 nghia vu li€n dé1 tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Csb tién (no goc, no lii) tam tinh dén ngay 27/6/2025 la
2.564.647.696d (hai ty nim trim sau muoi bon triéu sau trim bén muoi bay nghin sau
trim chin muoi sau dong), trong d6 bao gdbm: no gbc 1a 2.236.138.000d (hai ty hai
tram ba muo1 sau triéu mét tram ba muwor tdm nghin df’ing), no 1a1 quan han Ia
323.479.205d (ba traim hai muoi ba triéu boén trim bay muoi chin nghin hai trim 1&
nim dong), no 13i phat 13 5.030.491d (ndm triéu khong trim ba muoi nghin bon trim
chin muoi mét dong).

Ké tir ngay 28/6/2025, ong Vi Xuan D, ba Mai Thi Bé B con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cta s6 tién no géc chua thanh toan theo mic 131 suat ma cac bén
théa thuin trong hop dong di ky két véi Ngan hang TMCP C cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay.

Truong hop ong Vi Xuan D, ba Mai Thi Bé B khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang Thwong mai C6 phan C c¢é quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén xi 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 302,1 m?2, thudc thira dat s6 665, to ban d6 s6 33
toa lac ta1 xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen st dung dat
quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién véi dat sd sb DA946817 (s6 vao so cap
GCN: CS05964) do S¢ Tai nguyén va Ma1 truong tinh B cap ngay 05/3/2021 cho ong
Vil Xuéan D, ba Mai Thi Bé B dé thu hoi no.

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: ’6n‘g Vi Xuan D, ba Mai Thj‘ B¢ B phai
lién ddi1 hoan tra lai cho Ngan hang TMCP C so6 tién 2.000.0004 (hai triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don khong phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bén
Cat, tinh Binh Duong hoan tra cho Ngan hang TMCP C s6 tién 40.316.587d (bon muoi
triéu ba trim mudi sau nghin nim trim tim muoi bay dong) tam tng an phi di nop
theo bién lai thu tam tmg 4n phiu, 1& phi toa an s6 0009980 ngay 05/02/2025.

Budc 6ng Vi Xuan D, ba Mai‘ Thi Bé B lién dé1 chiq 83.293.0004 (tam muo1 ba
triéu hai tram chin muo1 ba nghin dong)an phi dan su so tham.

4. Cac duong su ving mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1€ theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh ta1 Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguo1 duogc thi hanh an dan sw, nguodi phai thi hanh an dan su ¢é
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
Dan su; Tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND TP. Bén Cat;

- Chi cuc THADS Tp. Bén Cat;



- Cac duong su;

i , Lé Minh Dao
- Cong Thong tin dién tir cua Toa an (néu
c0);

- Luvu ho so vu an.



