TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN DPoc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 95/2025/DS-ST
Ngay: 27/6/2025. !
V/v tranh chap quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
Vi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Pham Thi1 Anh Thu
- Cae Héi tham nhan dan: Ong Trinh Van Luc
Ba Vuong Thi Hong Thanh
- Thur ky phién toa: Ba Chu Tuong Vy — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Bu1 Th1 Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 27/6/2025 tai tru sé& Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh
Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 559/2023/TLST- DS ngay
16/11/2023 vé viée “tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s6 135/2024/QDST- DS ngay 09/6/2025, giita:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1969; tra tai: To D, ap B,
xa L, huyén L, tinh Binh Phude.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Thanh T, sinh nam 1999; tru tai: s6 G
N, khu pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong. Cé mit.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1979; tri tai: SO A, t6 I, khu phd T, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 miat.

+ Ba Vian Thi N1, sinh nim 1972; trt tai: SO F, t6 L, khu ph6 T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 mit.

+ f)ng D6 Vin D, sinh nam 1981; tra tai: S6 E, to I, khu phd T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 miit.

- Nguroi co quyen loi nghia vu lien quan:

+ Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1956; tr tai: 1, khu phd T, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.



+ Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1966; trt tai: A, khu phd T, phuong T,
thanh pho T, Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

+ Ong Huynh Xuan T2, sinh nam 1977; tru tai: SO B, t6 A, duong F, khu phé
C, phuong T, Quan I (nay la thanh pho T), Thanh ph6é Ho Chi Minh; vang mit.

+ Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1985; tra tai: SO A, to I, khu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

+ C)ng Phan Nhut H, sinh nam 1967; tra tai: SO F, t0 I, khu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

*) Dai dién nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh N dimg tén s¢ hitu thua dat s6 945, to ban do6 B2.1
dién tich 300m? (dat trong cay lau nam), toa lac tai phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong theo gidy chimg nhin quyén st dung dat soO AMS96825 ngay
13/01/2009. Nam 2018, ba N nop ho so do dac thira dat trén va duoc biét thira dat
bi giam dién tich 94,8m? so véi giay chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6 ba N
nhan dugc vin ban cua Chi nhanh ding ky dat dai thanh pho D thong bao dién tich
dat cua ba N bi giam do mot sO ho gia dinh lan chiém xay dung nha ¢ c6 dinh. Ba
N da gt don 1én Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong thi
duoc biét cac ho lan chiém la ho ong Nguyén Vian T1, P6 Van D va Vian Thi N1.
Do cac ho dan khong dfing y vige tra lai dat nén ba N1 khoi kién tai Toa véi yeu
cau sau:

- Budc cac ho ba Van Thi N1, éng Nguyén Vian T1 va 6ng D6 Vian D phai tra
la1 phé“m dién tich lan chiém 94,8m? thudc mot phﬁn thira dat 945, to ban do B2.1,
toa lac tai phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Budc ho ba Vin Thi N1, 6ng Nguyén Vin T1 va éng D6 Vin D phai théo
dd cong trinh lan chiém dé tra lai hién trang dat cho ba N1.

D61 véi s6 lieu do dac ngay 01/11/2024 va gia theo bién ban dinh gia ngay
15/5/2025 nguyén don thong nhat, khong c6 ¥ kién gi.

Tai budi hoa giai ngay 06/6/2025, dai dién nguyén don dong v dé cac bi don
tiép tuc st dung phan dat 1an chiém va boi thuong gia tri theo két luan dinh gia
ngay 15/5/2025 1a 7.500.000d/m?. Do do, tai phién toa hom nay dai dién nguyén
don thay d61 yéu cau khai kién theo thoa thuan cua cac duong su tai buoi hoa giai
ngay 06/6/2025.

*) Bi don éng Nguyén Vin TI trinh bay:



Nam 2010, t61 mua giay tay cua ong Huynh Xuan T2 phan dat dién tich
30,5m2, thudc thua 590, nén 5, khu F, t& ban do B2 thudc gié‘iy chung nhan 30
AD000219, s6 vao so6 H3363 do UBND huyén D cap ngay 29/5/2006. Sau d6 toi
c6 cat cin nha ¢ tam. Dén nim 2016, t61 cung v6i ong D, ba N1 mua thém bing
giay viét tay cua 6ng Nguyén Van L phan dat dién tich 66m? (ngang 33m, sau
2m), nhung t61 1a ngudi dung tén ky hop dong mua ban. Sau khi mua thém dat cia
ong L to1 stra chita nha lai nha va xdy dung trén phan dat mua cua ong L. Tuy
nhién, khi t61 mua dat thi duoc chu dat 1a 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi
Ngoc A (la chi gai cua ba Nguyén Thi Thanh N) dung ra chi ranh ma khong biét
phan dat do cua ba N. Do nha t61 da xay dung kién c¢6 nén tai budi hoa giai ngay
06/6/2025 giita to1 va dai dién nguyén don di thoa thuan thong nhat toi st dung
phan dat lan chiém va boi thuong gia tri cho ba N.

Ong Thé théng N2 két qua do dac ngay 01/11/2024 va gia theo két luan dinh
gia ngay 15/5/2025.

*) Bi don 6ng D6 Van D trinh bay:

Nam 2010, t6i cling mua giay tay cua 6ng Huynh Xuan T2 phan dat cé dién
tich 36,5m? thuoc thira 590, nén 5, khu F, to ban do B2 thudc gié‘iy chung nhan 30
AD000219, s6 vao so6 H3363 do UBND huyén D cap ngay 29/5/2006. Sau d6 toi
mua cua dong L mot phan va duoc ong L cung ba Nguyén Thi Ngoc A (1a chi gai
cua ba Nguyén Thi Thanh N) dtng ra chi ranh, nén to6i khong biét phan dat do cua
ba N. Nay ba N khoi kién yéu cau tra lai dat thi toi dong v. Tuy nhién, to1 so khi
tra dat cho ba N thi anh huéng t61 cong trinh nha dang & nén td1 yéu cau duoc st
dung phan dat lan chiém va sé boi thuong gia tri dat cho ba N. Tai buoi hoa giai
ngay 06/6/2025 dai dién nguyén don cling da thong nhat phuwong 4n toi dua ra.

Ong D thong nhat két qua do dac ngay 01/11/2024 va gia theo két luan dinh
gia ngay 15/5/2025.

*) Bi don ba Van Thi N1 trinh bay:

Toi xac dinh cling mua dat bang giay tay giong nhu nha anh T1 va anh D.
Sau d6 t61 mua thém cta 6ng L mdt phan va co xay dung lan trén phan dat cuia ba
Nguyén Thi Thanh N, tuy nhién do khi t61 mua dat thi khong biét phan dat do Ia
cua ba N. Tai buoi hoa giai ngay 06/6/2025, to1 va dai dién nguyén don dong ¥
phuong 4n t61 str dung phan dat lan chiém va sé& boi thuong gié tri dat cho ba N.

D61 voi so lidu do dac ngay 01/11/2024 toi thong nhat. Con vé gia theo két
luan dinh gia ngay 15/5/2025 t61 cling thong nhat, tuy nhién do hoan canh kho
khin va phan dat cua to1 gidp v6i mot sO cong ty nén bi 6 nhiém tiéng on va khong
khi, tdi dé nghi ba Nguyén Thi Thanh N giam bét gia boi thuong cho to1 tir
7.500.000d/m? con 7.000.000d/m?.
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*) Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V thong nhat véi
101 trinh bay cua chong 1a 6ng Nguyén Vian T1 va cé don yéu cau giai quyét vang
mat.

*) Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan d6ng Phan Nhut H théng nhét véi
101 trinh bay cua vo 1a ba Vin Thi N1 va c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

*) Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L trinh bay:

Truée day to1 c6 thira dat giap ranh véi dat nha ba Nguyén Thi B va ong
Nguyén Vin H1. Sau d6 t6i ban toan bo 16 dat cho nguoi tén Al (nay to1 khong
nhé 13 ho tén). Khi do dac du ra mot phan dat khong nam trong s6 nén toi giit lai
canh tac. Do nguoi ta xay dung nha lién ké trén d6 vt rac linh tinh nén to1 khong
canh tac nita ma ban lai cho nguoi tén Nguyén Vin T1 bang giay viét tay. To1 xac
dinh phan dat to1 ban cho 6ng Nguyén Vin T1 ngoai giay ching nhan quyén sur
dung dat cua toi, to1i da giao dat va nhan tién nén khong con quyén loi gi doi véi
phan dat da ban cho 6ng Nguyén Vin T1 va to1 cling khong ¢6 yéu cau gi.

*) Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Xuéan T2 duoc triéu
tap hop 1é nhung vang mit khong Iy do va khong ¢6 v kién gi.

K ét qua xem Xxét tham dinh tai chd va két qua do dac thé hién: phé“m dat tranh
chap co dién tich 68,4m? ( trong d6 phan dat 6ng D lan chiém ky hiéu B+B1+B2 =
27,2m?; phan dat ong T1 lan chiém ky hiéu C+ C1= 14,3m?; phan dat ba N1 lan
chiém ky hiéu D + D1 = 26,9m?), thudc thira 945, t& ban do B2.1; gia dat nong
nghiép 7.500.000d/m?.

- Y kien cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé to tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n
da thuc hién dung quy dinh cua B luat To tung dan su. Cac duwong su chap hanh
dtng phap luat to tung

Vé noi dung vu an: Sau khi nghién ctru tai liéu co trong ho so vu an, xét
thay, yéu cau khoi kién cuia nguyén don 1a cé cin ctr, tai phién toa nguyén don
thay do1 yéu cau khoi kién va cac duong su thong nhat véi nhau vé viée giai quyét
vu nén dé nghi Ho1 di‘ing XEt Xur xem xét chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu tar licu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh luan tai phién toa va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xui nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguo1 co quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Ngoc A, ong
Nguyen Van L, ong Phan Nhut H va ba Nguyén Thi V ¢6 don yeu cau giai quyét
vang mit; 6ng Huynh Xuan T2 da duoc Toa an tong dat va niém yét giay triéu tap

4



nhung vang mat. Can cu cac Di€u 227, 228 B0 luat To tung dan su Toa an tién
hanh xét xtr ving mat do1 vé1 cac duong su co tén trén.

[1.2] Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién tranh chap quyén st dung dat
do1 v6i ca bi don hién dang tra tai khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh
Duong. Cin ctt Khoan 5 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Bleu 35; Diém a Khoan 1 Diéu
39 Bo luat To tung dan su, vu an thude tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi Thanh N la nguoi ding tén sé hiru dién tich dat 300m?2,
thudc thira 945, to ban do s6 B2-1 toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén D (nay la khu phé
T, phuong T, thanh ph6é D), tinh Binh Duong do UBND huyén D cap ngay
13/01/2009. Nguon goc dat ba N duoc me 1a ba Trwong Thi M tang cho theo hop
dong tang cho lap ngay 31/10/2008. Do ba N chuwa c6 nhu cau s dung nén thira
dat ctia ba N con dé tréng. Nam 2018, ba N nop ho so do dac thira dat trén va duoc
biét thira dat bi giam dién tich 94,8m? (theo do dac thuc té dién tich dat bi thiéu la
86m?) so v6i giay ching nhan quyén st dung dat. Sau d6 ba N nhan duoc vin ban
cua Chi nhanh ding ky dat dai thanh pho D thong bao dién tich dat cua ba N bi
giam do mot s6 hd gia dinh lan chiém xay dung nha & ¢6 dinh.

[2.2] Nam 2010 6ng Nguyén Van T1 mua phan dat cua 6ng Huynh Xuan T2
va Nguyén Vin L bang giay tay. Do dat phia sau nha 1a dat trong nén ong L cung
ba Nguyén Thi Ngoc A (la chi gai cua ba Nguyén Thi Thanh N) khi giao dat cho
ong T1 di chi ranh va 6ng T1 xdy nha & tir d6 té1 nay. D61 véi ba Van Thi N1 va
ong D6 Vian D ciing mua dat giay tay cua éng Huynh Xuan T2 va éng Nguyén
Van L nhu 6ng Nguyén Vian T1. Nam 2016 ba Van Thi N1 va 6ng D6 Van D ciing
xay nha theo ranh gidi ba Ngoc A va éng L chi. Do 6ng Nguyén Vin T1, ba Vin
Thi N1 va 6ng D6 Van D tuong ba Ngoc A la chu dat nén xay dung nha, ma
khong biét phan xay dung do la dat cua ba Nguyén Thi Thanh N. Tai ban tu khai
ong L ciing xac dinh phan dat ong L ban cho cac bi don khong nam trong gidy
chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng L.

[2.3] Qua trinh t6 tung 6ng Nguyén Vin T1, ba Vian Thi N1 va ong D6 Vin
D thtra nhan viéc xay dung lan chiém dat cua ba Nguyén Thi Thanh N. Tai budi
hoa giai dai dién cua ba Nguyén Thi Thanh N dong ¥ dé ong Nguyén Van T1, ba
Vian Thi N1 va éong D6 Vin D tiép tuc st dung phan dat 1an chiém, nhung phai boi
thuong cho ba Nguyén Thi Thanh N gia tri dat theo bién ban dinh gia ngay
15/5/2025 1a 7.500.000d/m2. Ong T1, ba N va 6ng D cung théng nhat véi v kién
cua dai dién nguyén don. Viéc thira nhan cua cac duong su la tinh tiét, su kién
khong phai chirng minh quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dan su.

[2.4] Ba Nguyén Thi Thanh N khéi kién tranh chap phan dat bi 1an chiém Ia
94,8m?2, tuy nhién do dac thuc té 1a 86m2. Theo két qua do dac, trong phan dat 1an
chiém 86m? thi ho 6ng D lan chiém la 27,2m?; ho éng T1 lan chiém 1a 14,3m? va
ho ba N lan chiém la 26,9m?2; c¢on lai 17.6m?2 do nguyén don chua xac dinh duoc
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ngudi dang quan 1y va khong c6 yéu cau khai kién d61 véi phan dat nay, nén Hoi
dong xét xtr cling khong xem xét doi véi phan dat dién tich 17,6m2. Cac duong su
thoa thuan va thong nhat céac bi don tiép tuc quan rlys sir dung phan dat lan chiém
va boi thuong cho ba Nguyén Thi Thanh N gia tri phan dat 1an chiém nhu sau:

Ong D6 Vin D phai boi thuong 7.500.000d/m?2 x 27,.2m? = 204.000.000d
(hai tram 1é bon triéu di‘“)ng);

Ong Nguyén Vin Tl phai bdi thuong 7.500.000d¢/m> x14,3m? =
107.250.000d (mdt tram 1é bay triéu, hai trim muoi nghin dong).

D61 v6i ho ba Van Thi N1 do hoan canh khé khan nén nguyén don dong ¥
gia boi thuong 7.000.000d/m? x 26,9m? = 188.300.000d (mot tram tAm muoi tdm
triéu, ba trim nghin dong).

[2.5] Xét thay, su thoa thuan cua cac duong su 1a tr nguyén, khong vi pham
diéu cam cua luat va khong trai dao durc xa ho1 nén Hoi di“mg Xet Xt chép nhan.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu an phi dan su va chi phi t6 tung
do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoce chap nhan.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Piéu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Picu 228, Piéu
266, biéu 271, biéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Diéu 255, 256 va 688 Bo luat Dan sur 2005 (Diéu 164, 166 va 579 B9 luat
dan su nam 2015);

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudce hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢€ phi;

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

- Tiép tuc giao cho 6ng D6 Van D quan Iy su dung phan dat dién tich
27,2m? (ky hiéu B+ B1+B2) va éng D tra cho ba Nguyén Thi Thanh N s6 tién
204.000.000d (hai tram 1 bon triéu dong);

- Tiép tuc giao cho 6ng Nguyén Vin T1 quan 1y su dung phan dat dién tich
14,3m?2 (k¥ hiéu C+ C1) va ong T1 tra cho ba Nguyén Thi Thanh N so tién
107.250.000d (mot tram l¢ bay tri¢u, hai trdim muwo1 nghin dong).

- Tiép tuc giao cho ba Van Thi N1 quan 1y su_dung phan dat dién tich
26,9m? (ky hiéu D+ D1) va ba N1 tra cho ba Nguyén Thi Thanh N sé tién
188.300.000d (madt tram tdm muo1 tam tri¢u, ba trdm nghin dong).

2. An phi:

Ba Vin Thi N1 phai chiu 9.415.0004 an phi dan su so tham.



Ong Nguyén Vian T1 phai chiu 5.362.500d an phi dan su so tham.
Ong D6 Vian D phai chiu 10.200.000d an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh N s6 tién 300.000d tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu tién s6 0001212 ngay 13/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

3. V¢ chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Van T1, ba Vin Thi N1 va ong Do
Vian D, mdi nguoi phai chiu 2.366.000d chi phi tham dinh, do dac, dinh gia. Ba
Nguyén Thi Thanh N da nop nén ba N, ong T1, 6ng D phai ndp dé tra lai cho ba
Nguyén Thi Thanh N.

4. Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su viang mat ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban an hodac ban an dugc téng dat hop I€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hiéu th1 hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

o TM.HOI DONG XET XU SO THAM
Not nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong:

- VKSND thanh pho Di An;

- CCTHA DS thanh phé Di An:
- Puong su;

-Luu: VT, ho so vu an.
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